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Teil 1 Begrindung

1.1

1.2

1.3

Allgemeines zum Planungsstand der Gemeinde Bad Kieinen und
langfristiges Planungskonzegt

Allgemeines

Die Gemeinde Bad Kleinen verfigt Uber einen wirksamen
Flachennutzungsplan und die wirksame 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes. Im urspriinglichen Antrag auf Genshmigung des
Flichennutzungsplanes waren Fidchen am Schweriner See vom Antrag auf
Genehmigung ausgenommen worden. FUr weitere Flachen am Schweriner
See wurde die Genehmigung versagt.

Bedeutung der Gemeinde Bad Kleinen

Die Gemeinde Bad Kleinen gehdrt zum Landkreis Nordwestmecklenburg.
Sie befindet sich im stidostlichen Tell des Landkreises und nimmt als
léndlicher Zentralort bzw. Grundzentrum Funktionen flir den zugeordneten
Nahbereich war.

In der Gemelnde leben etwa 3.662 Einwohner (Stand 31.12.2009). Zur
Gemeinde gehéren die Oristeile Bad Kleinen, Fichtenhusen, Gallentin,
Glashagen, Hoppenrade, Losten, Niendorf, Wendisch und Rambow.

Von besonderer Bedeutung ist die Lage von Bad Kleinen an sinem
Eisenbahnknotenpunkt, siner Uberregionalen Achss des
Schienenverkehrsnetzes. Weiterhin ist die reizvolle Lage der Orte Bad
Kleinen und Gallentin von Bedeutung. So werden und wurden beispielsweise
die Bersiche nérdlich des Schweriner Sess fiir Naherholungszwecke
genutzt.

Die Landwirtschaft ist und bleibt ein wichtiger Wirtschaftsfaktor der
Gemeinde der Bad Kleinen. _

Berelche der 2. Anderung

Die Teilbereiche der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Bad Kleinen befinden sich in der Ortslage Bad Kleinen (TB 1.1 bis
TB 1.4 und TB 1.6, TB 1.5.1 und TB 1.5.2 wurden im Rahmen der Behandiung
der Stellungnahmen zum Voreniwurf ausgenommen), in der Orislage
Gallentin (TB 11.1) sowie auf westlich bzw. 6stlich von Gallentin gelegenen
Flachen (TB 1L.2 bis TB I.4). Zusatzlich werden aufgrund der
Stellungnahmen zum Vorentwurf Fléchen am Schweriner See =zur
Berlicksichtigung des naturrdumlichen Bestandes in der 2. Anderung
beachtet. .

Die Tellbereiche der Anderung sind auf der Planzeichnung des
Fiéchennutzungsplanes sowohl in_der wirksamen Fassung, die genehmigt
ist, als auch in der Fassung der 2. Anderung, dargestellt.
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Die Tsilbereiche der 2. Anderung betreffen in:

Bad Kleinen ,

TBL1 Tellbereich des Plangebietes der Satzung {ber den
Bebauungsplan Nr. 20,

TB 1.2.1 Teilbereich des Plangebietes der Satzung GUber den
Bebauungsplan Nr. 20,

TB1.2.2 Bereiche siidlich des Plangebictes der Satzung {iber den
Bebauungsplan Nr. 20

Zunachst war vorgesehen, mit den Tellbereichen TB .1 und TB 1.2 das
Plangebiet der Satzung (iber den Bebauungspian Nr. 20 zu beriicksichtigen
und entsprechend in der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
darzustellen. Die weitere Uberpriifung auch von Anregungen im
Stellungnahmeverfahren ergab, dass unter Berlicksichtigung der realen
Nutzung des Bestandes auch ein siidlich daran anschlielfender Bereich, der
vornehmlich von Wohnen gepragt ist, zu betrachten ist.

TB 1.3 Bereich der Satzung lber den Bebauungsplanes Nr. 22,
TB 1.4 Bereich der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 17,
TB 1.6 Bereich der Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 21.

Urspriinglich war vorgesehen mit den Teilbereichen TB 1.5.1 und 5.2
Bersiche der Bahnanlagen zu (berplanen. Da jedoch die Flachen der
Bahnanlagen, die in den Teilbersichen betrachtet wurden, der
Bauleitplanung der Gemeinde nicht zugéngig sind, werden diese Bereiche
aus der 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes herausgenommen und
bleiben unberiicksichtigt.

Gallentin

TB .1 Bersiche der Safzung {lber den Bebauungsplan Nr. 14A sowie der
Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung sowie direkt angrenzende
bebaute Bersiche,

TB 1.2 Bereiche nordéstlich der bebauten Ortslage,

TB 1.3 Bereichs siidwestlich der bebauten Ortslage,

TB Il.4 Bereiche slidwestlich der bebauten Ortslage.

Nachrichtliche Ubemahme Flichen an der Uferzone des Schwetiner Sees
sldlich von Gallentin.

Die Teilbereiche der 2. Anderung des Fléchennutzungsplanes
berticksichtigen bereits rechtsverbindliche oder in Aufstellung befindliche
Bauleitplanungen der Gemginde Bad Kleinen, fiir die sich die Ziele im
Vergleich zum wirksamen Fldchennutzungsplan geéndert haben
(liberwiegend).

Zur Ubersichilichkeft wurden die Bebauungspléne mit Ihrem gesamten
Geltungsbereich  als  Teilbereiche der 2. Anderung des
Flichennutzungsplanes berlicksichtigt, obwohl sich Anderungen in einigen
Féllen nur auf Telle der jewsiligen Bebauungspléne erstrecken. Zur
Plausibilitdt wurde der gesamts Plangeltungsbereich dem Anderungsbereich
des Flachennutzungsplanes gleich gesetzt. '
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1.4  Plangrundlage

Als Grundlage fir die Planzeichnung der 2. Anderung .des
Flachennutzungsplanes wird der genshmigte Flachennutzungsplan unter
Beriicksichtigung der nachrichtlichen Einarbeitung der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kleinen zugrunde gelegt und
genutzt,

Die Teilbereiche der Anderung sind sowohl in der wirksamen Fassung mit
1. Anderung des Fléchennutzungsplanes als auch im Entwurf des
Flachennuizungsplanes in der Fassung der 2. Anderung dargestellt, so dass
eine vergleichende Betrachtung srmoglicht wird.

1.5 Rechtsgrundlagen

Fir die Aufstellung der 2. Anderung des Fléchennutzungsplanes der
Gemeinde Bad Kleinen gelten folgende Rechtsgrundlagen:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom'23.
September 2004 (BGBI. 1 S. 2414), zuletzt geéindert durch Artikel 4 des
Gesstzes vom 31. Juli 2008 {(BGBI. |1 S. 2585).

= Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1920 (BGBI. | S, 132), geéndert
durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgeseiz
vom 22, April 1993 (BGBI. | S. 466).

» Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhaites (Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 1290) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58).

» Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08. Juni 2004 (GVOBI. M-V 8. 205),
zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009
(GVOBI. M-V 8, 687, 719).

Die Gesetze und Verordnungen gelten jewells in ihrer letztgliitigen Fassung.
1.6  Bestandteile der 2. Anderung des Flidchennutzungsplanes

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kieinen
besteht aus der Planzeichnung und der dazugehdrigen Begriindung.

In der Begriindung werden Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der
Planénderungen dargsiegt. Darliber hinaus ist fiir dis Vergleichbarkeit die
Darstellung der zu @ndermnden Teilbereiche auch in der wirksamen Fassung
des Fldchennutzungspianes beriicksichtigt.

Der Umweltbericht mit integrierter Prafung der Umweltbelange ist
Bestandteil der Begriindung.
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1.7 Quelienverzeichnis

Fiir die Ausarbeitung der 2. Anderung des Fléchennutzungsplanes der
Gemeinde Bad Kleinen werden folgende Unterlagen zu Grunde gelegt:

= | andesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-
V), 30. Mai 2005.

= Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) Waestmecklenburg,

08. Dezember 1996.

Regionales Raumentwicklungsprogramm (RREP) Westmecklenburg,

derzelt in Aufstellung.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Kleinen,

1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kleinen,

Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 14A mit Planungsstand-Satzung,

Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 17, rechtskréftig,

Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 20, rechtskréftig,

Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 21 mit Planungsstand-Entwurf,

Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 22 mit Planungsstand-Entwurf,

Klarstellung- und Erganzungssatzung Nr. 1 fir das Gebiet ,Gallentin

Sid®, rechtskréftig.

=)

g % ® & 2 O o0 n

2, Griinde und Ziele fiir die Aufstellung der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Die Gemeinde Bad Kleinen hat den Aufstellungsbeschiuss fiir die
2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinds Bad Kleinen
gefasst.

In der Ortslage Bad Kleinen ist die 2. Anderung des Fléchennutzungsplanes
fir sechs Teilbsreiche im Wesentlichen zur Anpassung an die verbindliche
Bauleitplanung vorgesshen. Von der urspriinglichen Absicht, im Bereich der
Bahn Flédchen fir Gemischte Baufléchen darzustellen, wurde Abstand
genommen. Da die im Plan festgesteliten Bahnflichen nicht der
gemeindlichen Bauleitplanung zugéngig sind, wird das Planverfahren fir die
Flachen TB (51 und TB 152 mit der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht welter verfolgt.

Fir den Oristeil Gallentin werden vier Teilbereiche im Rahmen der
2. Anderung des Fldchennutzungsplanes betrachtet. Neben einer Anderung,
die maRgeblich aus dem Bsbauungsplan Nr. 14A herriihrt und der
Uberarbeitung nicht genshmigter Flichen, sind auch Ergénzungen fir die
Teilflédchen vorzunehmen, dis nicht zur Genehmigung beantragt wurden.

Zur Berlcksichtigung des naturrdumlichen Bestandes werden Fldchen am
Ufer des Schweriner Sees mit der 2. Anderung betrachtst.

Zislsetzung Ist es, sinen gesamien Flachennutzungsplan fiir das Gebiet der
Gemeinde Bad Kleinen zu entwickeln,
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Die grundsétzlichen Planungsziele sind

fir die Crtslage Bad Klelnen:

TB L1 Anpassung an die Ziele der rechtskriftigen Satzung Uber den
Bsbauungsplan Nr. 20, Darstellung von Allgemsinen Wohngebieten,

TB 1.2.1 Anpassung an die Ziele der rechtskréftigen Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 20, Darstellung von Wochenendhausgebisten.

TB 1.2.2 Darstellung von Wohnbauflachen unter Beriicksichtigung der an die
Wochenendhausgebiets anschlieBenden vorhandenen
Wohnbebauung.

TB 1.3 Anpassung an die Ziele des in Aufstellung befindiichen
Bebauungsplanes Nr. 22, Darstellung von Sonstigen Sondergebisten
und Griinfldchen.

TB 1.4 Anpassung an die Ziele der rachtskréftigen Satzung {iber den
Bebauungsplan Nr. 17, flir Flachen, die bisher im wirksamen
Flachennutzungsplan nicht genshmigt sind, Darstellung als
Sondergebiet und Griinflachen,

TB1.5.1/1.5.2 Die Fléchen sind der gemsindlichen Bauleitplanung noch
nicht zugangig. Deshalb werden hier keine Anderungen mehr
vorgenommen. Die Fléchen werden als Bahnanlage dargestellt.
Zukliinftig besteht die Absicht darin, auf diesen Fléchen Gemischte
Bauflichen und Grinflichen darzustellen bzw. entsprechende
Baugebiste zu entwickeln. ‘

TB1.6 Anpassung an die Zisle des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 21, Darstellung von Aligemeinen
Wohngebieten und Sportanlagen,

flr die Ortslage Gallentin:

TB 1.1 Anpassung an die Ziele der Satzung {iber den Bebauungsplan
Nr. 14A, der Klarstellungs- und Erg&nzungssatzung sowie an den
vorhandenen Bestand, Darstsllung von Sonstigen Sondergebieten,
Sondergebieten, Allgemeinen Wohngebieten und Griinfldchen,
Flachen fir Wald,

TB II.2 Darstellung von Flachen fir dle Landwirtschaft auf bisher nicht zur
Genshmigung beantragter Fléche,

TB 11.3 Darstellung von Flachen fiir die Landwirtschaft und Fidchen fiir Wald
als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft auf bisher nicht zur
Genehmigung beantragter Fldche,

TB 1.4 Darsteliung von Flichen flir die Landwirtschaft auf bisher nicht
genshmigter Flache.

Nachrichtliche Ubsmahme Darstellung von Flachen far Wald am
Schweriner See.

In der Diskussion der Gemeinde ist eine weitere l’]berprﬁfung der
Entwicklung und Nutzung am Wasserwanderrasiplatz in Gallentin. Fir
diesen liegt iIm Wasser- und Schififfahrisamt Lauenburg die strom- und
schifffahrispolizeiliche Genehmigung (SSG) vor. Sollten Andsrungen an der
Anlage geplant sein, sind diese mindestens 6 Wochen vor Beginn der
BaumalBnahme anzuzeigen. Hierzu sollen weitere Abstimmungen im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens gefiihrt werden.
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3. Einordnung in {ibergeordnete Planungen

Nach  dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommerns {LEP M-V) geiten flir die Gemeinde Bad Kleinen folgende
Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung:

= Die Gemeinde gehdrt zum Vorbehaltsgebiet Tourismus.
* Grolle Teile des Gemeindegebietes Iliegen innerhalb eines

Vorbehaltsgebietes Trinkwasser.
» Die Gemsinde befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

= Bad Kleinen ist Eisenbahnknotenpunkt und Haltepunkt fir Intercity- und
Interregioziige. :

Dile Gemeinde Bad Kleinen befindet sich zwischen dem Oberzentrum
Landeshauptstadt Schwerin und dem Mitteizentrum Wismar nahe dem
-Schweriner See im l&ndlichen Raum.

Mit dem Regionalen Raumordnungsprogramm Waestmecklenburg
(RROP) werden die Zielstellungen des Landes untermauert.

= Dis Ortslage Bad Kleinen ist siedlungsstrukturell als léndlicher Zentralort
definiert.

» Die Flichen nordlich des Schweriner Sees befinden sich im
Fremdenverkehrsschwerpunktraum ,Westufer Schweriner See”.

= Die Fléchen zwischen der Bahnlinle und dem Schweriner See befinden
sich in einem Vorsorgeraum fiir Naturschutz und Landschaftspflege und
gleichzeitig in einem Landschaftsschutzgebiet.

* Die gesamte Gemeinde befindet sich in einem Raum mit besonderer
natirlicher Bedsutung fiir die Landwirtschaft.

= Nordlich der Orislagen Bad Kleinen und Hoppenrade ist ein
Eignungsraum fir Windenergie dargestellt.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm (RREP) befindet sich in
Aufstellung. Fir die Gemeinde sind im Vergleich zum bestehenden RROP

Anderungsn zu-verzeichnen:

» Bad Klsinen wird zuk(inftig als Grundzentrum eingestuft und befindet
sich im l&ndlichen Raum mit giinstiger Wirtschaftsbasis.

= Die Gemeinde liegt im Vorbehalisgebiet Landwirtschaft und im
Vorbshaltsgebiet Tourismusentwicklungsraum.
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4.

4.1

4.1.1

Inhalte der 2. Anderung des Fiichennutzungsplanes

innerhalb der Teilbersiche werden nachfolgend dargestelite verbindliche
Bauleitplanungen der Gemeinde Bad Kleinen beriicksichtigt.

Tell- Verbindliche Planungsstand
bereich | Baulelfplanung
TBI.1/ B-Plan Nr. 20 rechtskraftig seit dem 30.10.2008
1.2.1
TB .3 B-Plan Nr. 22 zur Zeit erneute 6ffentliche
Auslegung geméf § 3 (2) BauGB
TB 1.4 B-Plan Nr. 17 rechtskréftig seit dem 31.01.2002
TB 1.6 B-Plan Nr, 21 zur Zeit erneute dffentliche
7 Auslegung gem&R § 3 (2) BauGB
TB .1 B-Plan Nr, 14A Satzungsbeschluss
TB 1.1 Klarstellungs- und rechtskraftig seit dem 25.07.2002
Ergénzungssatzung Nr. 1 in
Gallentin

Teilbereiche TB 1.1 und TB 1.2.1, TB 1.2.2

Ziele der 2. Anderung
Bisherige Flichendarstellungen im Fliichennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind bisher Sonderbauflichen der
Erholung geméR § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO dargestsilt.

Beabsichtige Nutzungen und Flichendarstellung

Unter Beriicksichtigung der rechtskrdftigen Satzung {iber den
Bebauungsplan Nr. 20 ,Wochenendsiedlung Bad Kleinen® werden innerhalb
des Tellbereiches TB [.1 Allgemsine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO und
im Teilbereich TBI[.2.1 Sondergebiste, die der Erholung dienen mit
Zwesckbestimmung Wochenendhausgebiet geméf § 10 BauNVO dargestelit,
Unter Berticksichtigung des Bestandss werden im TB 1.2.2 Wohnbaufldchen
dargestellt.

Planungsabsicht und Begriindung

Die Gemeinde Bad Kleinen hat die Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 20
aufgestellt, um die vorhandsne Bestandssituation und zukiinftige
beabsichtigte Nutzungen zu wiirdigen. Damit beabsichtigt die Gemeinde
Bad Kleinen die geordnete stéidiebauliche Weiterentwickiung in diesem
Bereich zu sichern. Die Gemeinds wird den Bebauungsplan Nr. 20 nach
Wirksamkeit des Flachennuizungsplanes erneut bekannt machen.

Die Gemesinde hat die Zielsetzungen unter Beriicksichtigung wvon
Anregungen und Stellungnahmenverfahrens fiir den Teilbereich 1.2.2
Uberpriift. Da in diesem Bersich eine Wohnbaunutzung vorhanden ist, wird
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Begriindung zur 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kleinen

diese auch enisprechend beriicksichtigt und im Zusammenhang mit der
Bebauung am Uferweg als Ergdnzung der bereits slidlich dargestellten
Wohnbauflachen gesehen. Unter Beriicksichtigung der Bestandsnutzung
zum Zwecke des Wohnens wird diese Art der Nutzung als folgerichtig
angesehen.

Als detaillierte Ausfilhrungen werden hier die Aussagen geméR der
Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 20 genutzt:

:ﬁu_fg abe und Inhalte der Planung

Die Wochenendsiedlung in Bad Kleinen befindet sich am Woestufer des
Schweriner Sees. Aus stadiebaulicher Sicht bildet sie den Ubergang
zwischen der zum Tell mehrgeschossigen Wohnbebauung und dem
Naturraum. Die direkte Ortsrandlage und die zum Teil groRen Grundstiicke
sind u.a. Griinde, dass einige Eigentimer ihre Grundstiicke ganzjihrig
. nutzen. Durch die unmittelbare Ndhe zum Schweriner See hat das gesamte
Gebiet einen hohen Erholungswert.
Mit dem Ziel die vorhandene Bausubstanz qualitativ zu verbessem und
somit die Nutzung und den Wert der Grundstiicke zu erhéhen, wurden
bereits auf einigen Grundstiicken BaurnaBnahmen durchgefiihrt. Andere
Eigentiimer sind mit diesbezliglichen Winschen und Planungen an die
Gemeinde herangetreten.
Mit der vorliegenden Planung stellt die Gemsinde thre Entwicklungsziele im
Bereich der vorhandenen Wochenendsiedlung dar und stérkt ihre Funktion
als Ubergang zwischen der Wohnbsebauung und den Erholungsflachen.

Deshalb wird auch neben der bestehenden Bebauung und Nutzung auch die
der angrenzenden Grundstiicke in der Planung beriicksichtigt. St&dtebaulich
sinnvoll ist demnach die Auswsisung der Wohnbauflachen im nordlichen
Bereich des Plangebietes, da sich hier berelfs sine entsprechende
Entwicklung vollzogen hat und der Bereich direkt an die weiter nérdlich
gelegens Wohnbebauung anschlief3t.
Die Ausweisung - SO-Gebiet - im sildlichen Bereich des Plangebictes
‘ enispricht der bestehenden Nutzung und sichert somit weiterhin die
Erholungsfunktion. Die durch dise Umnuizung von SO in WA-Geblet
verbundene Einschrdnkung der zur Erholungszwecken ausgewiesenen
Flache Im Plangebist kann die Gemeinde durch Nutzung anderer Potentiale
im Gemeindegebiet ausgleichen. ...

Mit der vorliegenden Planung werden die planungs- und
bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen zur Slcherung emer geordneten,
qualitativen Weiterentwicklung des Gebietes geschaffen. .

im Vorentwurf waren zundchst nur die Fléchen, die innerhalb der
Teilbersiche TB |.1 und TB 1.2.1 liegen, betrachtet worden. Nunmsehr wird
auch zusétzlich der TB 1.2.2 betrachtet. Hier ist entgegen dem tatséchlichen
Bestand im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan ein Sondergebiet fir
Erholung dargestelit. Im Zuge der 2. Anderung erfolgt die Darstellung von
Wohnbaufidchen.

Planungsstand: Endgiiftiges Exemplar - 22,06.2011 11




Begriindung zur 2. Anderung das Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kleinen

4.1.2

4.1.3

414

Verkehrliche Erschliaung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt iiber die im Bestand vorhandenen
Stralfen und Wege mit Anbindung an das {ibergeordnste Verkehrsnetz mit
der Landesstralie L031.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Fir den Teilbereich wird die zentrale Wasserversorgung durch den
Zweckverband Wismar sichergestellt. Die geplanten Baugrundstiicke
kdnnen an das zenirale Netz des Zweckverbandes angeschlossen werden.

Léschwasserversorgung

Die L8schwasserversorgung ist durch die Wassereninahme aus dem
Schweriner See gesichert. Der Teilbereich befindet sich im Umkrsis von
300 m zum Schweriner See. Es handelt sich um Bestandsflichen. Die
Léschwasserentnahme soll geméB der bestshenden Regelungen und
Entnahmestellen erfolgen.

Abwasserbeseitigung - Schmutzwasser

Die zentrale Ableitung des Schmutzwassers ist fiir den Teilbersich durch
den Zweckverband  Wismar gewdhrleistet. In  der Siralle
«Vochenendsiedlung® sind Schmutzwasserleitungen vorhanden, an die
Anschlussmdglichkeit besteht.

Abwasserbeseltigung - Oberflichenwasser

GeméR Begriindung zur Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 20 ist das
anfallende unbelastete Niederschiagswasser nach Mdglichkeit auf den
Grundstiicken zu versickemn. Da die Gemeinde keine satzungsrechtliche
Regelung fiir diese Versickerung hat, ist die erforderliche Erlaubnis bei der
Unteren Wassserbshdrde einzuholen. Die Versickerungsanlagen sind so zu
dimensionieren, dass Schéden bzw. Gefahren auszuschlieRen sind. Dis
Belange des Nachbarschaftsschutzes sind zu beriicksichtigen.

Auf Grund der Geléinde- und Bodenverhélinisse wurds eine generelle
Versickerung Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
festgesetzt. iIm Teilbereich ist eine Regenwasserentwisserung vorhanden.
Im Zugs der weiteren Entwicklung, im Zuge der ErschlieRung des Gebietes,
wird das Regenwassernetz entsprechend dem Bedarf erweitert und ergénzt.

Versorgung mit efektrischer Energle
Die Energieversorgung ist durch den Anlagenbestand gesichert.

Fernmeldeversorgung
Die fernmeldstechnische Versorgung der Grundstiicke im Teilbereich ist

gewahrleistet.
Immissionsschutz
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 wurde zur

Bewertung der Immissionssituation die am Plangebiet vorbeilaufende
Bahnstrecke Bad Kleinen-Rostock {iberschléglich berechnet. Die

Planungsstand: Endgliitiges Exemplar - 22.06.2011

12




Begriindung zur 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemelinde Bad Kleinen

4.2

4.2.1

mafgsblichen Ausfilhrungen zum Schallschutz und zu immissionsrelevanten
Anlagen in der Umgebung werden aus der Begriindung zur Satzung (iber
den Bebauungsplan Nr, 20 ibernommen und hier ausgefiihrt.
-+ Danach kann an.der Nordwest-Seite nachts sine Uberschreitung von

im SO-Gebiet von 15 dB{A)

im WA-Gsbiet von 10 dB(A)
bei freier Schallausbreitung erwartet werden.
Das Gleis verlduft im mafigeblichen Abschnitt in einem Geléndesinschnitt
und zwischen dem Gleis und dem Plangsbiet befinden sich weitere
Gebdude. Beides wirkt sich schallmindernd auf die tiberplante aber schon
bestehende Bebauung aus. Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind somit
nicht zu erwarten.

Im Plangebiet und seiner immissionsrelevanten Umgebung befinden sich
nach BlmSchG genehmigte Anlagen

- TRANSGAS Flussiggas, Transport und Logistk GmbH & Co. KG
(Flassiggaslager),

- GfEM Gesellschatt fiir Energie Management mbH (Blockheizkraftwerk),

- Jurgen Volk Milchhof (Biogasanlage).

Diese genieRen Bestandsschutzz Davon ist bei allen weiteren
PlanungsmaRnahmen auszugehen.

Teilbereich TB 1.3
Ziele der 2. Anderung
Bisherige Fliichendarstellungen im Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind fir den Teilbereich bisher
Wohnbaufldchen geméR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO und Griinfldichen gemai
§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dargestelli.

Beabsichtige Nutzungen und Flichendarstellung

Unter Beriicksichtigung der in Aufstsllung befindlichen Satzung (iber den
Bebauungsplan Nr. 22 ,Uferweg” werden innerhalb des Teilbereiches
Sonstige Sondergebiets fiir Fremdenverkehr gemanR § 11 Abs. 2 BauNVO
ansielle der Wohnbauflache und Griinflachen gemél® § 5 Abs. 2 Nr. 5
BauGB dargestellt. Dis Art der Nutzung fiir das mit Zweckbestimmung
Fremdenverkehr festgesstzte bzw. die festgeseizten Baugebiete wird
entsprechend Bebauungsplan Nr. 22 (bernommen. Zuléssig sind innerhalb
der SO-Gebiete Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank und
Speisewirtschaften nach § 6 Abs. 3 BauNVO in Verbindung mit § 11 Abs. 2
BauNVQ. Zulassig sind innerhalb der SO-Gebiete Wohnnutzung nur
ausnahmsweise und zweckgsebunden fir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und
Personen, die im Beherbergungswesen tatig sind.

Planungsabsicht und Begriindung
GeméaR der Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 22 bestehen folgende
Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes:

’I'?;c.-::i den privaten Flachen des Bebauungsplanes handslt es sich um mit
gastronomischen Betrieben genutztes Grundstiick. Firr eine Entwicklung,
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Begrlindung zur 2. Anderung des Fifichennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kleinen

4.2.2

4.2.3

insbesondere auch des (berdrtlichen Fremdenverkehrs, ist auch eine
bauliche Entwicklung der Gastronomiebetrieb und eine Schaffung bazw.
Erweiterung von Beherbergungskapazititen erforderlich. Die Interessen der
Eigentiimer decken sich mit den gemeindlichen Interesssn.

Der Entwicklung des Fremdenverkehrs soll eine rechtliche und ordnenden
Grundlage geschaffen werden.

Im Bereich der bereits gastronomisch genutzten Grundstiicke erfolgt zur
baulichen Erweiterung und Schaffung von Beherbergungskapazitéten die
Auswelsung ... als Sonstige Sondergebiete Fremdenverkehr nach § 11 Abs.
2 BauNVvO.

Die bersits bestehende Strandwiese auf dem gemseindlichen Grundstiick
wird als 6ffentliche Griinfliche nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 und § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB festgesetzt. ..."

Die im Bebauungsplan festgesetzte dffentliche Griinflache — Strandwiese ist
im Flachennutzungspian als Griinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage
dargestelit. Die Gemeinde vertritt die Auffassung, dass die Strandwiese ein
besonderes Element bzw. eine spezifischere Betrachfung unter dem
Oberbegriff Parkanlage darstellt. Somit besieht Ubereinstimmung zwischen
vorbereltender und verbindlicher Baulsitplanung. Fiir die Abgrenzung des
Teilbereiches wurde jedoch die Grenze des Bebauungsplanes genutzt und
die Griinfliche ist Bestandieil des Anderungsbersiches, um die Planungszie)
fir den Bereich besser zu verdeutlichen.

Verkehrliche ErschlieBung
Die verkehrliche ErschiieBung des Teilbereiches erfolgt direkt vom Uferweg.

Ver- und Entsorgung

Fiir den Tellbereich ist die Versorgung mit Gas, Wasser, Elektrizitdt und
Telefon bereits vorhanden. Die Versorgungsnetze bzw. die Hausanschliisse
sind ggf. zu erweitern.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung flir den Teilbersich wird Gber die vorhandense

Wasserversorgung des Zweckverbandes Wismar sichergestellt.

Léschwasserversorgung
Der Feuerschutz der Gemeinde Bad Kleinen ist durch die ortliche Freiwillige

Feuerwehr sichergestellt.

Abwasserbeseitigung - Schmutzwasser

Die geplante Bebauung innerhalb des Teilbereiches ist zur Ableitung des
anfallenden Schmutzwassers an die vorhandenen Systeme der zentralen
Anlagen des Zweckverbandes Wismar anzuschliefien.

Abwasserbsaseitigung - Oberflichenwasser

Die Einleitung von Niederschlagswasser in Gewésser (Vorflut) und gréers
Versickerungsanlagen in das Grundwasser {6ffentlich oder {iber mehrere
Grundstiicke) bedlrfen der wasserrachtlichen Erlaubnis durch die
Wasserbehotrde.

Das anfallende Niederschlagswasser der StraRen wird in Bad Klsinen ber
die zentrale Abwasserversorgung der Vorflut zugeleitet. Bei der detaillierten
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Begriindung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Klslnen

4.3

4.3.1

Entwisserungsplanung solifen die Méglichkeiten beachtet werden,
unbelastetes Niederschlagswasser von Dach- und Hoffldchen dezentral auf
den Grundstiicken zu versickern bzw. als Brauchwasser zu nutzen.

Versorgung mit elekirischer Energie
Die Energieversorgung der Gemeinde Bad Kleinen erfoigt durch die E.ON

edis AG.

Gasversorgung
Die Gemeinde Bad Kleinsn und somit auch die Flachen des Teilbereiches
werden durch die Gasversorgung Wismar Land GmbH (Sitz Labow) mit

Erdgas versorgt.

Versorgung mit elektrischer Energie
Die Versorgung mit elektrischer Energie der Gemeinde Bad Kleinsn erfolgt
durch die E.ON edis AG.

Fernmeldeversorgung
Die Fernmeldeversorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom AG.

Teilbereich TB 1.4
Ziele der 2. Anderung
Bisherige Flichendarstellungen im Fléchennutzungsplan

Fiir den Teilbereich sind bisher zum Einen im Flachennuizungsplan
Griinflichen gem@R § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB mit Zwsckbestimmung
Parkanlage dargestelli. _

Fiir die Fldchen, die als Sonderbauflichen der Erholung dargestellt sind,
wurde im Rahmen  der  urspringlichen  Aufsiellung des
Flachennutzungsplanes die Genehmigung versagt.

Beabsichtige Nutzungen und Fléichendarstellung

Unter Berlicksichtigung der rechiskréftigen Satzung dber den
Bebauungsplan Nr. 17 Ziegenwiese" werden innerhalb des Plangebietes
Sondergebiste — Ferienhausgsbiet gemaR § 10 BauNVO sowis Griinflichen
gemél § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dargestelli.

Planungsabsicht und Begriindung

Gemé&R den Darstellungen der Begriindung fiir die Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 17 ist es Planungsziet:

. den Standort als Sondergebiet Ferienhausgebiet, zu entwickeln. ... Mit
der Planung sollen die planungs- und baurechtordnungsrechilichen
Voraussetzungen zur Bebauung des Grundstiickes mit ... Gebduden fir ...
Ferienwohnungen sowie Anlagen und Einrichiungen fiir die Deutsche
Lebens-Rettungs-Gesellschaft (DLRG)  einschliefllich  notwendiger
Nebsnanlagen der Erschlieung geschaffen werden ...*
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Begriindung zur 2, Anderung des Flchennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kleinen

4.3.2

4.3.3

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 17 sind groRfidchige
Grunflachen, auch nérdlich der festgesetzten Baugebiste, festgesetzt. Somit
besteht fiir die fesigesetzten nérdlich gelegenen Grinfléichen bereits
Ubereinstimmung zwischen vorbersitender und verbindlicher Bauleitplanung.
Die Flachen sind dennoch in den Teilbersich einbszogen, um die
Planungsziele fir diesen Bereich besser zu verdeutlichen.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung des Teilbersiches erfolgt vom Ufsrweg (iber
einen vorhandenen Hohlweg mit neuherzustellender Wendeanlage sowie
einer Weiterfihrung des Weges innerhalb des Bereiches. Die Zufahrt fiir
den Autoverkehr {iber den Hohlweg auf das Gelédnde der Zisgenwiese® Ist
nur fiir einen bestimmien Benutzerkreis vorgesehen. Dieser Benutzerkreis
wird im Rahmen der Aufstellung der Satzung (ber den Bebauungsplan

_Nr. 17 ndher bestimmt.

Die Zugénglichkeit des Gebieles, des Uferbereiches sowie der seeseitig
geplanten Anlagen und Einrichtungen der DLRG bleibt fiir die Allgemeinheit
gewahrleistet.

Innerhalb des Teilbersiches werden im Bebauungsplan fiir die fuBlaufige
ErschlisBung private Wege festgesetzt.

Noérdlich der geplanten Bebauung ist in der Orilichkeit ein Rad- und
Wanderweg vorhanden, der unverandert erhalten bleibt.

Regelungen zur Sicherung der erforderlichen Stellpl&tze wurden im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung gefroffen. Die Herstellung von Stellplitzen
ist auch auf Flachen auflerhalb des Tellbersiches vorgesshen.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung kann ({ber die =zentralen Anlagen des
Zweckverbandes Wismar durch Anschluss an die vorhandene
Wasserversorgungsleitung im Bereich des Uferweges gesichert werden.

Loschwasserversorgung

Die Ldschwasserversorgung ist durch die Wassereninahme aus dem
Schweriner See gesichert. Die hierzu erforderlichen Genehmigungen sind
beim Staatlichen Amt flr Umwelt und Natur Schwerin {StAUN) im Rahmen
weiterfithrender Planungen zu beaniragen.

Abwasserbeseitigung - Schmutzwasser

Fir den Teilbereich ist die Schmutzwasserbessitigung {iber die zentralen
Anlagen des Zweckverbandes Wismar vorgesehen. In unmittelbarer Néhe
zum Tellbereich befinden sich eine Anschlussmdglichkeit sowie eine
Abwasserpumpstation. Das Schmutzwasser wird in die zentrale Kléranlags
in Bad Doberan abgeleitet.

Abwasserbeseitigung - Oberflichenwasser

Die Ableitung des anfallenden Oberfldchenwassers der Verkehrsflachen
sowie der Dachflichen von Geb8uden ist in die wvorhandene
Regenwasserleitung mit Einleitung in den Schweriner See vorgssehen. Die
Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers fiir den vorhandenen
Bestand ist geregelt. Fir zusétzliche Ableitungen in den Schweriner See ist
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Begriindung zur 2. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kleinen

4.34

4.4

4.5

4.5.1

sechs Wochen vor Baubeginn ein Antrag beim Wasser- und Schifffahrtsamt
zu stellen.

Das auf den Freifiichen anfallende Oberflichenwasser soll méglichst Vor
Ort versickert werden.

Versorgung mit elektrischer Energie
Die Versorgung mit elekirischer Energie in der Gemeinde Bad Klsinen
erfolgt durch die E.ON edis AG.

Gasversorgung
Die Versorgung des Teilbereiches mit Erdgas ist technisch mdglich. Im
Uferweg ist eine Niederdruckgasleitung der Hanse Gas GmbH vorhanden.

Immissionsschutz

Geméfly der Darstellung in Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 der
Gemsinde Bad Kleinen hat eine {berschldgige Berechnung der
Larmimmissionen ergeben, dass durch die parallel zum Ufer verlaufende
Bahnstrecke Bad Kleinen — Bitzow fiir die geplanie Feriennutzung unter
Berticksichiigung der zwischenliegenden Bebauung und Boschung keine
unzuléssigen Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir den Larmschutz
2u erwarten sind.

Teilbereiche TB 1.5.1 und TB 1.5.2

Die Fidchen innerhalb der Bereiche siehen der gemeindlichen
Bauleitplanung derzelt nicht zur Verfiigung. Die Fldchen befinden sich im
Besitz der Deutschen Bahn AG. Aufgrund der Lagegunst besteht die Absicht
der Gemeinde, diese Flachen =zukiinftig einer fremdenverkehrlichen
infrastrukturellen Nutzung zur Verfiigung zu stellen. Die planungsrechtliche
Vorbereitung kann im Rahmen der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes
noch nicht erfolgen, weil die Flachen der gemeindlichen Planung nicht
obliegen. Die Teilbereiche TB [.5.1 und 1.5.2 sind nicht mehr Gegenstand
der 2. Anderung des Fldachennutzungsplanes.

Als Hinweis fir =zukiinfiige Planungen ist zu beachien, dass als
Voraussetzung flir die Umsetzung der langfristigen gemsindlichen Ziele zur
Entwicklung wvon Bahnflachen, die erforderlichen Nachweise zum
Schallschutz vor mdglichen Besintrichtigungen durch La&rm der
Bahnanlagen zu erbringen sind.

Teilbereich TB 1.6

Zlele der 2. Anderung

Bisherige Flichendarstellungen im Flichennutzungsplan

Im wirksamen Fléchennutzungsplan sind bisher Griinflaichen mit
Zweckbestimmung Sportplatz gem&R § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dargestelit.

Beabsichtige Nutzungen und Flichendarstellung

Planungsstand: Endgliltiges Exempiar - 22.06.2011
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Begrlindung zur 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemelnde Bad Kielnen

4.5.2

Unter Beriicksichtigung der in Aufstellung befindlichen Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 21 ,Erweiterung Sportplatz-Waldstadion-Bad Kleinen®
werden innerhalb des Teilbereiches im Norden Allgemeine Wohngebiste
geman § 4 BauNVO und im Stiden Flachen fiir Sport- und Spietanlagen mit
Zweckbestimmung Sportanlagen geméf § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB dargestellt.

Planungsabsicht und Begriindung

GemaR der in Aufstellung befindlichen Satzung {iber den Bebauungsplan Nr.
21 bestehen folgende Zielsetzungen und Grundsatze der Planung:

Geplant ist der Umbau und die Erweiterung des vorhandenen
Trainingsplatzes nordlich des Spielfeldes zu sinem Kunstrasenplatz ... flr
den allgemsinen Trainingsbetrieb, da der vorhandene Trainingsplatz am
Sportlerheim (Waldstadion) zukiinftig nicht mehr den Anforderungen an den
Trainings- und Wettkampfbetrieb im Verein geniigt.

In diesem Zusammenhang stehend soll auf dem benachbarten Grundstiick
... Baurecht zur Errichtung eines Eigenheimes in ortstypischer Bauweise
geschaffen werden. Die Rahmenbedingungen zu schaffen, um den
Trainingsbetrieb und den Woettkampfbetrieb im Nachwuchsbereich des
Sportvereins Bad Klelnen e.V. am Standort zu verbessern, liegt im
dffentlichen Interesse der Gemsinde. Das Planvorhaben entspricht im
Bereich der Sporiplatzerweiterung dem ausgewiesenen Entwicklungsziel
des Flachennutzungsplanes der Gemsinde, der den Bereich des
Bebauungsplanes als Griinfliche (Dauerkleingérten/Sporiplatz) ausweist.
Fir die Ermrichtung der geplanten Wohnbebauung ist der
Flachennutzungsplan mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes in
Ubsreinstimmung zu bringen und als Wohnbauflache auszuweisen.”

Es ist im 6ffentlichen Inferesse der Gemsinds, den Sporiplatzbetrieb zu
verbessern. Mit der Zuldssigkeit des Wohnens werden auch
Voraussetzungen fiir die Verbesserung des Sportplatzbetriebes geschaffen.

Die Gemeinde hat sich mit Hinweisen im Aufstellungsverfahren zum
Bauleitplanverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 21 beschaftigt. Auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung hat die Gemeinde die Absicht, den
Sportbereich zu ergédnzen. Die Wohnbebauung wird unter Beriicksichiigung
der immissionsschutzrechtlichen Regelung vorbereitet. Die verbindliche
immissionsschutzrechiliche Regelung erfolgt im Baulsitplanverfahren bzw.
im Baugenshmigungsverfahren.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Teilbereiches ist durch die direkts
Anbindung an das oriliche SiraBennetz fiber die Strale Am Sporiplatz
gesichert,
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Begriindung zur 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemainde Bad Kleinen

4.5.3 Ver- und Entsorgung

4.5.4

4.6

4.8.1

Wasserversorgung

Fiir den Teilbereich besteht Anschlussmoglichkeit lber die vorhandene
Trinkwasserleitung Innerhalb der StraRe Am Sportplatz an die zentralen
Anlagen des Zweckverbandes Wismar.

Abwasserbeseitigung - Schmutzwasser

Aufgrund der Entfernung des zenfralen Schmutzwassernetzes ist zur
Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers innerhalb des Teilbereiches
die Herstellung einer Kleinkléranlage vorgesehen.

Abwasserbeseitigung - Oberflichenwasser

Die Ableitung des anfallenden Oberfldchenwasser erfolgt in den Teich auf
dem angrenzenden Grundstiick. Zentrale Anlagen zur Ableitung des
Oberflidchenwassers sind nicht vorhanden und deren Herstellung ist nicht

vorgesehen.

Immisslonsschutz

Belange des Immissionsschutzes werden auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung, im Zuge des Aufstellungsverfahrens zur Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 21, abschlieBend geregelt. In der Begriindung zur
Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 21 ist folgendes dargestellt:

JMit der geplanten Erweiterung des Sporiplatzes ist ein Anstieg der
vorhandenen Larmwerte mbdglich. Das vorhandene und geplante
Wohngrundstiick grenzt unmittelbar an den vorhandenen Sportplatz. In einer
Vereinbarung zwischen der Gemeinde und dem Bauherren erklart der
Bauherr fr sich und seinen Rechtsnachfolger den mit der Erweiterung des
Sportplatzes eventuell verbundenen Anstieg der L&rmwerte zu dulden und
gegenliber der Gemeinde und dem Nutzer keine Abwehranspriiche geltend
zu machen, soweit die Larmwerte die zuldssigen Werte eines Mischgebietes
nicht (ibersteigen, was durch Gutachten nachzuweisen wére. Sollten die
Larmwerte die zuldssigen Werte eines Mischgebietes (berschreiten,
vereinbaren die VeriragsschlieBenden schallmindernde Mafinahmen
vorzunshmen, um die zuldssigen Werte seinzuhalten. In der
abgeschlossenen Vereinbarung verpflichtet sich der Bauherr, die
Regelungen der Vereinbarung durch eine Baulast zu sichern.”

Teilberelch TB 1.1

Ziele der 2. Anderung

Bisherige Flichendarstellungen im Flichennutzungsplan

Fiir den Teilbereich sind derzeit Sonderbaufléichen der Erholung geman § 1
Abs. 1 Nr. 4 BauNVO und Griinfiichen gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB mit
Zweckbestimmung Parkaniage dargestelit.
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Begriindung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kleinen

Beabsichtige Nutzungen und Flachendarsteflung

Unter Berlicksichtigung der Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 14A fiir
das Gebiet ,Gallentin S8ld“, der rechiskriftigen Klarstellungs- und
Ergénzungssatzung Nr. 1 fiir das Gebiet ,Gallentin Sud* und des
vorhandenen Bestandes werden innerhalb des Anderungsbereiches
dargestellt:
= Allgemeine Wohngsblete gemaR § 4 BauNVO,
« Sondergebiete als Ferienhausgebiet geméR § 10 BauNVvoO,
= Sonstige Sondergebilete fiir Beherbergung und Infrastruktur geman
§ 11 BauNVvO,
¢ Griinflichen gem&R § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB mit Zweckbestimmung
Parkanlage, ‘
= Flachen fiir Versorgungsanlagen fiir Léschwasser geméR § 5 Abs. 2
Nr. 4 BauNVvO,
»  Fléchen fiir Wald gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 9 BauGB.

Planungsabsicht und Begriindung

Die Gemsinde Bad Kleinen hat die Satzung iiber den Bebauungsplan
Nr. 14A flr das Gebiet ,Gallentin Sd* in Gallentin mit dem Planungsziel
aufgestellt, Voraussetzungen fiir die Errichtung von Ferienhdusern, fiir die
Errichtung von Einrichtungen der touristischen Dienstleistung sowie in einem
Teilbereich fir Allgemeine Wohngeblete zu schaffen.

Es handelt sich bei einem grof3en Teil des Plangebietes der Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 14A um einen Standori, der bereits in seiner
Vomutzung fiir Beherbergungszwecke genutzt wurde. Es waren kleine
Bungalows, die fiir Ferisnzwecke genutzt wurden, vorhanden. Siidwestliche
Bereiche wurden fiir die Versorgung der fritheren Jugendherberge und des
Kindsrferienlagers genutzt. In diesem Bereich befand sich ehemals das
Gutshaus.

Fir den nérdlichen und den nordéstlichen Bereich des Plangebietes der
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14A ist die Errichtung von
Ferienhéusern und Ferienwohnungen innerhalb von Sondergebisten, die der
Erholung dienen, ails Ferienhausgebiet geméR § 10 BauNVO, Ziel der
Gemeinde,

Die Gebiete im Slidwesten werden als Sonstige Sondergebiete fir
Beherbergung und Infrastrukfur geméan § 11 BauNVO entwicksit. In den
Gebieten sind neben Ferienhdusern, auch Standplatze fiir Wohnmobile,
Einrichtungen fiir touristische Infrastrukfur und Dienstlsistungseinrichtungen,
zB. zur Bedlenung des Wasserwanderrastplatzes auBerhalb des
Plangebietes, Nutzungsziel.

Innerhalb des Gebistes befinden sich sanitére Einrichtungen, die der
Versorgung des vorhandenen Wasserwanderrastplatzes dienen. Ebenfalls
vorhanden ist eine gastronomische Einrichtung.

Im Stidwesten des Plangebietes des Bsbauungsplanes Nr. 14A ist das Ziel
die Entwicklung eines Aligemeinen Wohngebistes geméR § 4 BauNVO, das
an die vorhandene Bebauung anschlieft.

Im Gebiet der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14A werden
Griinflachen als Parkanlage festgesetzt. Die im Tellbereich dargestsliten
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Begriindung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemelnde Bad Klsinen

4.6.2

Griinflachen entsprechen den Zielen des Bebauungsplanes und stimmen mit
der bisherigen Darstellung im Flachennutzungsplan {bersin. Es erfolgt
jedoch eine Darstellung im Teilbereich, um die Ziele der Gemeinde besser
zu verdeutlichen.

Im siidlichen Bereich des TB Il.1 sind Fldchen fiir Wald gemdl den
Festsetzungen der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14A vorhanden.

Die Darstellungen im Fidchennutzungsplan erfolgen aufgrund der
Festsetzungen der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14A.

Mit der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung wurde die rdumliche
Abgrenzung des unbeplanten Innenbereiches zweifelsfrei festgelegt. Somit
wurden planungs- und bauordnungsrechtliche Voraussetzungen fir sine
ergdnzende Wohnbebauung geschaffen. Die Vorhaben innerhalb des
Bereiches sind bereits realisiert. Die Fldchen werden entsprechend als
Allgemeine Wohngebiete gemd@f § 4 BauNVO dargesisllt. Der
Geltungsbereich dieser Satzung liegt westlich des Gebietes der Satzung
tiber den Bebauungsplan Nr. 14A.

Dariiber hinaus wurde eine kleine Fliche zwischen Klarstellungs- und
Ergénzungssatzung und Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14A in den
Andsrungsbereich sinbezogen und als Allgemeine Wohngebiete gemin § 4
BauNVO dargestelit. Diese Fléchen sind bereits bebaut und somit wird der
Flachennutzungsplan an die Bestandssituation angepasst.

In der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung erfolgte auch eine Regelung
zum Léschwasserteich. Dieser ist in der Ortlichkeit vorhanden und wird
entsprechend als Fldche fir Versorgungsanlagen im Flichennutzungsplan
dargestelli.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung des Tellbersiches erfolgt durch dis Anbindung
an die Alte DorfstraRe (HauptstraBe nach Bad Kleinen). Uber vorhandene
sowie durch die Herstellung nsuer StraBen und Wege, die an die
vorhandene Alte DorfstraBe angebunden werden, wird der Teilbereich
verkshrlich erschlossen.

Ein Weg zum Schweriner See ist vorhanden. Aufgrund der Grilichen
Situation, u.a. dem vorhandenen Gehdlzbestand, ist ein breiterer Ausbau
nicht méglich. Jedoch kann aufgrund des Grundsatzes der gegenseitigen
Riicksichtnahms, die geordnete verkehrliche ErschlisBung aus Sichi der
Gemeinde Bad Kleinen gewahrleistet werden. Der Ausbau dieses Weges
zum Service-Geb8ude des Wasserwanderrasiplatzes ist kurzfristig nicht
vorgesehen. Es soll iber Forderméglichkeiten sin Ausbau unabhéngig von
dem Ferienprojekt vorgesehen werden.
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BegrOndung zur 2, Anderung des Fliichennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kleinen

0 4.6.3 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Zur Versorgung von geplanten Vorhaben innerhalb des Teilbereiches mit
Trink- und Brauchwasser wird die Anbindung an vorhandene Leitungen
erforderlich. Es besiehen Anschlussmdglichkeiten in Gallentin an die
l Wasserversorgungsleitung DN 150 PVC im Bereich Dorfplatz/ Mittelweg.

Léschwasserversorgung

Die Ldschwasserversorgung flir den Teilbereich wird lber Gewdésser
abgedecki. In Gallentin bestehen zwei Feueribschieiche. Diese sind
ausreichend zur Abdeckung des Loschwasserbedarfs fiir die bestehende
und geplante Bebauung. Fir den Teilbersich ist im Nahbereich zum
Schweriner See das erforderliche LOschwasser aus dem See zu
entnehmen. Der Schweriner See befindet sich in einer Entfernung von 60-
300m zu den Baugebieten. Die Léschwasserversorgung fiir den gesamten
Teilbersich kann gewdhrleistet werden.

. Abwasserentsorgung - Schmutzwasser
In Bad Kleinen besteht sine zentrale Kldranlage, an die liber bestehende
Entwésserungssysteme auch der Ort Gallentin angeschlossen ist. Bei der
abgeschlossenen Erweiterungsinvestition der Kldranlage wurden auch die
Sondergebiete fiir Erholung in den Ortsteilen beriicksichtigt. Die Entsorgung
des anfallendsn Schmutzwassers innerhalb des Teilbereiches wird {iber den
Anschluss an vorhandene Leitungen gesichert.
Fir den Teilbereich ist die Ableitung des Schmutzwassers im freien Gefélle
iiber im Plangebiet vorhandenes sowle Uber neu herzustellende
Schmutzwasserlgitungen zZum bestehenden Offentliches
Abwasserpumpwerk am See, im Stiden des Teilbersiches vorgesehen. Das
anfallende Schmutzwasser soll vorzugsweise zum vorhandenen
Abwasserpumpwerk abgeleitet werden.
Fir die Allgemeinen Wohngebiete besteht aus Sicht des Zweckverbandes
Wismar auch die Méglichkeit, das anfallende Schmutzwasser in
nordwestliche Richtung zum bestehenden Kanal in der Alten Dorfsirafie
abzuleiten. Diese Variante ist jedoch nur {iber eine Druckentwésserung zu

0 realisieren. Nach Verlegung einer Abwasserdruckleitung innerhalb der
Plansirafe, besteht dann die Moglichkeit jedes Wohnhaus (iber ein privates
Hausabwasserpumpwerk zu entscrgen.

Abwasserentsorgung - Oberflichenwasser
Fiir den Teilbereich werden alle Moglichkeiten ausgeschdpft, anfallendes
unverschmutztes Oberflichenwasser auf den Grundstiicken zu versickern.
Die Mdglichkeiten flir eine Versickerung sind aufgrund der anstehenden
Bodenverhélinisse sehr eingeschrénkt.
Das anfallende und nicht versickerbare Oberflachenwasser von den
befestigten Fldchen wird {ber vorhandene bzw. neu herzusiellende
Regenwasserleitungen in die Vorflut, den Schweriner See, eingeleitet.
Die Zustindigkeit fiir Einleitungen in den Schweriner See liegt beim
Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur (StAUN) Schwerin. Das StAUN hat in
seiner Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14A
mitgeteilt, dass die grundsétzliche Erlaubnisfihigkeit zur Einleitung des
anfallenden Oberflichenwassers in den Schweriner Ses gegeben ist. Vor
der Einleitung ist das Niederschlagswasser liber eine Abscheidevorrichtung
. zu leiten. Der Auslaufbereich ist zu befestigen. Eine Beeintrdchtigung des
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Begriindung zur 2. Andsrung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kleinen

4.6.4

Schweriner Sees und seiner Ufer ist auszuschliefen. Die MaRRnahme zur
Einleitung von Niederschlagswasser ist beim StAUN unter Beibringung
priffahiger Antragsunteriagen gemaR § 2 und § 7 WHG i.V.m. § 8 LWaG zu
beantragen.

Innerhalb des Tellbersiches verlduft das verrohrte Gewdsser Nr. 28, das in
der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes
Wallensteingraben-Kiiste steht. Alle MaBnahmen, die dieses Gewdésser
berlihren, sind im Vorfeld mit dem Wasser- und Bodenverband

abzustimmen.

Die Ableitung des anfallenden Oberflichenwasser flir den Bereich der
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung erfolgt durch Anschluss an die
vorhandenen Regenwasserkandle mit teilweiser Pufferung in den
Léschwasserteich und die Vorflut in den Schweriner Sse.

Der sidliche Bersich des Teilbereiches, und damit der niedrigste Bereich
des Bereiches, weist H6hen von etwa 40 m auf. Insofemn ergibt sich in
bezug auf den Hochwasserschutz kein Handlungsbedarf. Die maximalen
Hochwasserwerte des Schweriner Sees lagen mit maximal 38 m deutlich

unter 40 m.

Versorgung mit elektrischer Energie

Der Ort Gallentin wird durch die E.ON edis AG mit elektrischer Energie
versorgt. Ein Anschluss an das Versorgungsnetz der E.ON edis AG ist durch
Erwsiterung der Mittel-/ Niederspannungsanlagen vorzusehen.

Gasversorgung

Die Gemeinde Bad Kleinen wird durch die Gasversorgung Wismar Land
GmbH, deren Betriebsfiihrung durch die E.ON Hanse AG erfolgt, mit Erdgas
versorgt. Im Ortsteil Gallentin befindet sich eine Gasdruckreglerstation.

Eine Leitung der Gasversorgung Wismar Land GmbH, in der
Rschtstriigerschaft der E.ON Hanse AG, befindet sich im siidwestlichen Teil
des Teilbersiches. Diese ist bel allen weitetflihrenden Pilanungen,
inshesondere bei der ErschlieBungsplanung, zu beriicksichiigen.

Fernmeldeversorgung
Die Gemeinde Bad Kleinen ist an das Netz der Deuitschen Telskom AG

angeschiossen.

Belange der Forst

Fir Bereiche der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14A waren die
Anforderungen der Forst, insbesondsre zum Waldabstand zu
beriicksichtigen. Die abschlieRende Bshandlung und Klarung erfolgte im
Aufstellungsverfahren zur Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 14A.

Aufgrund der Bewertung der Waldfléchen kann nach Vorabstimmungen mit
der Forst sowle gem&R der Stellungnahme zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 14A von der ansonsien geltenden Forderung, 30 m
Abstand einzuhalten, Abstand genommen werden. Von Ssiten der
Forstbehdrde wurde der Unterschreitung des Waldabstandes bis auf 25 m
zugestimmi, da aufgrund der GrdRe und des Zustandes der Béume der
Abstand von 25 m als hinrsichend bemessen angesshen wird. Beachtet wird
dabei, dass es sich um die Nachnutzung einer urspringlich mit
hochbaulichen Anlagen bebauten Flache handelt. Fir die Bebauung
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Begriindung zur 2. Anderung des Fichennutzungsplanes der Gemsinde Bad Kleinen

4.6.5

4.7

4.7.1

4.7.2

innerhalb des Plangebietes ist ein Abstand von 25 m zum Waldsaum zu
beriicksichtigen. Nur ausgswéhite Nebenanlagen, entsprechende
Festsetzungen erfolgen im Bebauungsplan Nr. 14A, diirfen errichtst werden.
Die im Bebauungsplan Nr..14A festgesstzten Baufenster mit einem Abstand
von mindesiens 256 m zum Wald welsen einen gréfleren Abstand als die
urspriinglich vorhandene Bebauung in diesem Bereich auf. Festsetzungen
zum Waldabstand sind Bestandteil der Satzung {iber den Bebauungsplan
Nr. 14A,

Anforderungen an den Gewiisserschutzstreifen des Schweriner Sees

Bereiche des Plangebietes der Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 14A
liegen innerhalb des Gewésserschutzstreifens zum Schweriner See. Ein
Ausnahmeantrag gemaR § 19 Abs. 3 LNatG wurde im Rahmen der
Planaufstellung des Bebauungsplanss bei der zusténdigen Behdrde gestellt.

Die Ausnahmegenehmigung wurde durch die unters Naturschutzbehérde
des Landkreises mit Schreiben vom 10.02.2009 erteilt.

Tellbereich TB Il.2
Ziele der 2. Anderung

Bisherige Flichendarstellungen im Flachennutzungsplan

" Dle Flichen des Teilbersiches waren vom Antrag auf Genehmigung zum

urspriinglichen  Fidchennutzungsplan der Gemeinde Bad Kleinen
ausgenommen.
Im Teilbereich sind Bodendenkmale gekennzeichnet.

Beabsichtige Nutzungen und Flachendarstellung

Fir den Teilbereich ist nunmehr die Darstellung als Flachen fir die
Landwirtschaft geméR § 5 Abs. 2 Nr. @ BauNVO Planungsziel.

Der Tellbereich liegt ‘innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG)
Schweriner Auliensee”.

Planungsabsicht und Begriindung

Planungsziel der Gemeinde ist die Darstellung als Flache flir die
Landwirtschaft. Es ist das Planungsziel der Gemeinde, die Fléchen fir die
Landwirtschaft in dem urspriinglich von der Genehmigung ausgenommenen
Berelch des Teilbersiches 1.2 der Anderung zu bewahrsn. Die
landschaftlichen Gegebenheiten k&nnen so entsprechend beriicksichtigt
werden. Eine weitere fremdenverkehrliche Entwicklung ist derzsit nicht Ziel
der Gemeinde. Deshalb werden die Fldchen fiir die Landwirtschaft gesichert.

Bodendenkmalpflege

Innerhalb des Teilbereiches sind gemalR derzeitigem Kenntinisstand
Bodendenkmale vorhanden. Da die Fléchen als Flachen fiir die
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Begriindung zur 2. Anderung des Fiichennutzungsplanes der Gemeinde Bad Klelnen

4.7.3

4.7.4

4.7.5

4.8

4.8.1

Landwirtschaft dargestellt werden, geht die Gemeinde Bad Kleinen davon
aus, dass Beeintrdchtigungen der Bodendenkmale nicht erfolgen.

Verhalten bei aufféliigen Bodenverfirbungen bzw. bei Funden

Aus Sicht der unteren Abfallbehérde liegen keine Kenntnisse iber Altlasten
oder altlastverdichtige Flachen flir das Plangebiet vor. Somit bestehen
keine Einwénde. bezliglich des Planung.

Es wird allerdings keine Gewéhr flir die Altlastenfreiheit des Gebietes
ubernommen,
Verkehrliche Erschlieung

Die verkehrliche ErschlieBung ist Uber vorhandene Stralen und Wege
gesichert.

Ver- und Entsorgung

Ziel fir den Tsilbereich ist die landwirtschafiliche Nutzung. Somit ergeben
sich keine Anforderungen an die technische ErschlieRung.

Teilbereich 1.3

Ziele der 2. Anderung
Bisherige Flichendarstellungen im Flichennutzungsplan

Die Fléchen des Tellbereiches waren vom Antrag auf Genehmigung zum
urspriinglichen  Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Kleinen
ausgsnommen.

Beabsichtige Nutzungen und Flachendarsteliung

Fir den Teilbereich ist nunmehr die Darstellung als Flichen fir die
Landwirtschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB Planungsziel. Teilbersiche
sind als Flichen fir MaRnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § & Abs. 2 Nr. 10 BauGB und
als Flachen fiir Wald gemé&B § 5 Abs. 2 Nr. 9 dargestellt.

Der Teilbersich liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG)
~Schweriner AuBenses”,

Planungsabsicht und Begriindung

Bel Flsichen im direkten Anschluss an die Flachen der Bahn handelt es sich
um eine Sammelausgleichsfliche der Gemsinde Bad Kleinen. Daher erfolgt
die Darstellung als Fl3chen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft. Diese Flachen sind durch natlirliche
Sukzession zu einem Gehblzbestand zu eniwickeln. Auf 10 % der
Sukzessionsflache sind  Initialpflanzungen  vorzunshmen.  Samtliche
Anpflanzungen  sind  ausschlieBlich  aus  einhsimischen  und
standorigerechten Gehdlzen herzustellen. Die Fliche wird daher
entsprechend den Zielen fir die Ausgleichsflache als Waidfléche dargestellt.

Planungsstand: Endglilfiges Exemplar - 22.06.2011

25




Begriindung zur 2. Anderung des Fliichennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kleinen

4.8.2

4.8.3

484

4.9

4.9.1

Fir iibrige Bereiche des Teilbersiches ist es Planungsziel der Gemeinde,
diesen Bereich als Fliche fiir die Landwirtschaft darzustellen,

Verhalten bei auffiilligen Bodenverfirbungen bzw. bei Funden
Aus Sicht der unteren Abfallbshorde liegen keine Kenntnisse {iber Altlasten

oder altlastverdachtige Fléchen flir das Plangebiet vor. Somit bestehen
keine Einwénde. bezliiglich des Planung.

Fs wird allerdings keine Gewsdhr fir die Altlastenfretheit des Gebietes
tibernommen.
Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung ist (ber vorhandene StraRen und Wege
gesichert.

Ver- und Entsorgung
Ziel fur den Teilbersich ist die landwirtschaftliche Nutzung. Somit ergeben

sich keine Anforderungen an die technische Erschliefung.

Teilbereich TB IL.4

Zlele der 2. Anderung
Bisherige Flichendarstellungen im Flichennutzungsplan

Fir die Flachen des Teilbersiches wurde die Genehmigung durch die
zustindige Behdrde versagt. Hier war durch die Gemeinde die Entwicklung

. von Sonderbaufldchen der Erholung gema § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO

Planungszisl.
Beabsichtige Nutzungen und Flichendarstellung

Fiir den Teilbereich ist nunmehr die Darstellung als Flachen fir die
Landwirtschaft gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB Planungsziel.

Der Tsilbersich liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG)
Schweriner Aulensee”,

Planungsabsicht und Begriindung

Eine bauliche Entwicklung innerhalb des Teilbereiches ist nicht mehr
Planungsziel der Gemeinde, daher erfolgt die Darstellung als Flichen flr die
Landwirtschaft. Es ist das Ziel, Flachen flr die Landwirtschaft darzustellen,
weil eine bauliche Entwicklung in dem Bereich der urspriinglich fiir eine
Bebauung vorgesehen war, nicht mehr Ziel ist. Die &rtlichen Gegebenheiten
unter Beriicksichtigung eines weichen Ubergangs in die Landschaft sollen
durch Sicherung der Fléchen fiir die Landwirtschaft gewéhrleistet werden.
Eine bauliche Entwicklung ist derzeit nicht Ziel der Gemsinde.
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Begriindung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Klelnen

4.9.2

4.9.3

494

4.10

4.1

Verhalten bei auffilligen Bodenverfarbungen bzw. bei Funden

Aus Sicht der unteren Abfallbshdrde liegen keine Kenntinisse {iber Altlasten
oder altlastverdéchtige Fléchen fiir das Plangebiet vor. Somit bestehen
keine Einwande. bezliglich des Planung.

Es wird allerdings keine Gewdhr fir die Altlastenfreiheit des Gebietes
{bernommen.
Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung ist Uiber vorhandene Siraen und Wege
gesichert.

Ver- und Entsorgung
Ziel fir den Teilbersich ist die landwirtschaftliche Nutzung. Somit ergeben

sich keine Anforderungen an die technische Erschliefung.

Nachrichtliche Ubernahme

Bisherige Flachendarstellungen im Flichennutzungsplan

Fiir die Fléichen sind derzeit Griinfldchen geméf § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB mit
Zweckbestimmung Parkanlage dargestelit.

Beabsichtige Nutzungen und Fléachendarstellung

Die Fléchen werden nunmshr Flachen fir Wald gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9
BauGB dargestellt.

Planungsabsicht und Begriindung

Die Gemeinde Bad Klsinen ibernimmt die Hinweis der Naturschutzbehérde
und der Forstbehérde beziiglich der Gehblzflichen am Schweriner See, vom
Zugang zum See in Gallentin bis zur siidlichen Gemeindegrenze. Die
Fidchen werden als Waldflachen beriicksichtigt. Entlang des Ufers des
Schweriner Sees werden in dem Bereich zwischen dem Zugang zum See in
Gallentin und bis zur sfidlichen Gemeindegrenze Flachen fiir Wald
dargestelll. Die Gemeinde stellt nur im Uferschutzstreifen die Waldfléchen
als nachrichtliche Ubernahme gemaR Anforderung der Forstbehdrde dar.
Urspriinglich im Bereich zwischen der Fléche 1.4 des Anderungsbereiches
und dem Klstenschutzstrelfen dargestelite Waldflichen werden gemiR
derzeit wirksamer Fassung, die auch keiner Anderung unterzogen wird,
weiterhin als Parkanlage mit MaBnahmen zum Schutz und Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.

Flachenbilanz

Fir die Tellbereiche der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ergibt sich
folgende Flichenverteilung. Es erfolgt eine Gegeniberstellung gemaf
wirksamer Fassung und die Zielen der 2. Anderung.
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Begriindung zur 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Bad Klelnen

Wirksame Fassung Fassung der 2. Anderung
Tell- Gesamt- |Flichennutzung Fléachen- |Fléchennutzung Flachen-
bereich fldche grofle grofe
in m? in m? in m?
B 11 6.680 |Wohnbauflache 1.480 |Allgemeines 6.680
Wohngebiet
Sonderbauflache- 5.200
Erholung
TB .21 7.030 | Sonderbauflache- 7.030 |Sondergebiet- 7.030
Erholung Wochenendhausgebiset
B L2.2 7.210 | Sonderbaufléche- 7.210 |Wohnbauifliche 7.210
Erholung
B 1.3 6.515 |Wohnbauflache 3.180 |Sonstige 3.910
Sondergebiete-
Fremdsnverkehr
Griinflache 3.335 | Grinflache 2.605
TBl4 10.420 |Sonderbaufléche- 6.070 |Sondergebiei- 6.295
Erholung Ferienhausgebiet
Griinfldche 4.350 |Griinfliche 4,125
TB 1.6 7.716 | Griinflache 7.715 | Allgemeines 2125
Wohngebiet
Gemeinbsdarf-Spiel- 5.590
und Sportanlagen
TB 1 37.200 |Sonderbaufliche- 21.840 |Allgemsines 12.500
Erholung Wohngebiet
Grinfiache 15.360 | Sondergebiet- 12.590
Ferienhausgebiet
Sonstige 7.580
Sondergebiet-
Beherbergung und
Infrastruktur
Griinflache 3.000
Fldchen fir Wald 200
Ver- und Entsorgung 630
TB 1.2 104.340 | Nicht zur 104.340 |Fldche flir 104.340
Genhshmigung Landwirtschaft
beantragt
TBIL3 153.265 | Nicht zur 153.265 | Fidche fiir 153.265
Genehmigung Landwirtschaft
beantragt
TB 1.4 28.370 | Nicht genehmigt 28.370 | Flache fiir 28.370
Landwirtschaft
nachrichtl. 25.490 |Parkanlags 25.490 |Flachen fiir Wald 25.490
Ubernahme
28
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5.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschiieRung der Teilbereiche der 2. Anderung des
Figchennutzungsplanes ist iiber die bestehenden Strallen und Wege, sowie
durch die Herstellung neuer Verkehrsfldchen, mit Anbindung an das driliche
sowle {iberdriliche StraRennetz gesichert.

Ausfiihrungen zu den jewsiligen Tellbereichen sind in den vorhergehenden
Punkten Bestandteil der Bagriindung.

Ver- und Entsorgung

Kurze Ausfilhrgen zu den Belangen der Ver- und Entsorgungen sind in den
vorherigen Punkten Bsstandtsll der Begriindung. Nunmehr folgen aligemein
gliltige Ausfithrungen zur Ver- und Entsorgung.

Die Belange der Ver- und Entsorger werden auf der Ebene der verbindlichen
Baulsitplanung bzw. im Rahmen der ErschlieBungsplanung abschiieflend
geregelt. Die Sicherung der ErschlieBung von Baugebieten bzw.
Grundstiicken ist durch den Abschluss von ErschlieBungsvertragen bzw.
durch Vertrige mit den Bauherrn und den Ver- und
Entsorgungsunternehmen abzusichern.

Die Gemeinde Bad Klsinen hat im Stellungnahmeverfahren die Hinweise
von Ver- und Entsorgern erhalten, so auch vom Zweckverband Wismar. Die
Ver- und Enisorger verweisen im Zusammenhang mit den Anderungen in
den Tellbereichen auf die Aufstellungsverfahren zu den einzelnen
Teilbereichen der Bebauungspléne. Da in den Aufstellungsverfahren fir die
Bebauungspldne genauere Aussagen zur mdglichen Erschiieffung mit
Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung getroffen werden,
wird auf die einzelnen Aufstellungsverfahren verwiesen.

Innerhalb der Anderungsbersiche befinden sich Anlagen und Leitungen vori
verschiedenen Ver- und Entsorgungstragem, z.B. der Deutsche Telekom
AG, des Zweckverbandes Wismar, der E.ON e.dis AG. Auf eine Darstsllung
von unteririschen Leitungen wird im Rahmen des Fidchennutzungsplanes
verzichtet. Die Ver- und Entsorger sind im Rahmen der weiterfihrenden
Planungen zu betsiligen.

Wasserversorgung und Schmutzwasserbeseitigung

Die Gemeinde Bad Kieinen gehSrt zum Verbandsgebiet des
Zweckverbandes Wismar.

Die Trinkwasserversorgung der Orte Bad Kieinen und Gallentin erfolgt Giber
bestehende Transportleifungen aus dem Versorgungsgebiet der
Wasserfassung/ des Wasserwerkes Dorf Mecklenburg. Der Standort des
zentralen Wasserwerkes und der Wasserfassung der Gemeinde befinden
sich im Ortszentrum von Bad Kleinen. Hierliber wird auch der Ortstell
Gallentin versorgt.

In Bad Kleinen besteht sine zentrale Kldranlage, an die {iber besiehende
Entwésserungssysteme auch der Ort Gallentin angeschlossen ist. Das
anfallende Schmutzwasser ist {iberwiegend durch die Herstellung neuer
Anlagen mit Anbindung an das vorhandene System zur
Schmutzwasserableitung anzubinden.
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im Zuge der ErschlieBungsplanung sind durch den Vorhabentréger/
Erschlieungstréger/ Bauherrn Abstimmgen mit dem Zweckverband Wismar
zu fiihren und vertragliche Versinbarungen zu freffen, um die Ver- und
Entsorgung der Teilbersiche sicherzustellen, um die Ubermnahme der
dffentlichen  wasserwirtschaftlichen Anlagen zu regeln, genaue
Anschlusspunkte festzulegen sowie gegebenenfalls notwendige Sfill- bzw.
Umverlegungen von Leitungen abzustimmen. Die Anschlussgestattung an
das bestshende Ver- und Entsorgungssysteme ist im Rahmen der
Erschlieungsplanung durch den ErschlieBungstréger/ Vorhabenirdger/
Bauhermn beim Zweckverband Wismar sinzuholen.

Abwasserbeseitigung - Oberflichenwasser

Die Ableitung des anfallenden Oberflichenwasser ist fiir die Teilbereiche
durch Versickerung auf den jeweiligen Grundstlicken bzw. durch Ableitung
ausschlieBlich tlber die bastshenden zenfralen Anlagen,
Hauptentsorgungsleitungen, mit Einleitung in den Schweriner Ses
vorgesehen. Die Herstellung neuer zentraler Entwéisserungsaniagen ist nicht
vorgesehen, daher ist ein Antrag auf Erfeilung einer wasserrechilichen
Erlaubnis nicht erforderlich.

Sofern sine direkte Einleitung von anfallenden Oberflichenwasser {iber
neue Leitungssysteme in den Schweriner See notwendig wird, sind die
entsprechenden Antrige auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis
beim Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur zustellen.

Der Nachweis zur schadlosen Ableitung des  anfallenden
Oberfléchenwassers, z.B. Versickerungsfahigkeit des Bodens, ist im
Rahmen der ErschlieBungsplanung zu erbringen.
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. In der nachfolgenden Ubersicht ist die Ableitung des anfallenden Schmutz-
und Oberflichenwassers, auch gemaR der Stellungnahme des Staatlichen
Amtes fiir Umwelt und Natur, zusammenfassend dargestellt:

Teilbereich 1. Abwasser- und
2. Niederschlagswasserbeseitigung

TB 1.1 1. Anschluss zentrale Abwasserlsitung, KA BadKleinen,
2. Versickerung oder Einlsitung in den Schweriner See

TB 1.2 1. Anschluss zentrale Abwasserleitung, KA BadKleinen,
2. Versickerung oder Einlsitung in den Schweriner See

TBIL.3 1. Anschluss zentrale Abwasserleitung, KA BadKleinen,
2. Versickerung oder Einleitung in den Schweriner See

TB L4 1. Anschluss zentrale Abwasserieitung, KA BadKleinen,
2. Versickerung oder Einleitung in den Schweriner Ses

TB 1.6 1. Ableitung {iber KKA,

. 2. dezentrale Ableitung
TB 1.1 1. Anschluss zentrale Abwasserleitung, KA BadKleinen,
| 2. Einleitung in den Schweriner See

TBIL.2 -

TBIL3 -

TB 1.4 -

nachrichtl. -

Ubernahme
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VYersorgung mit elekirischer Energle

Die Versorgung mit elekirischer Energie in der Gemeinde Bad Kleinen
erfolgt durch die E.ON edis AG.

Das Versorgungsunternehmen ist rechizeiip vor Beginn der
ErschliefiungsmaRnahmen zu unterrichten, um die Versorgung der Gebiete
sicherstellen zu kdnnen.

Innerhalb von Teilbersichen befinden sich Anlagen und Leitungen der E.ON
edis AG. Sofern Umverlegungen vorhandener Leitungen notwendig werden,
ist dazu eine gesonderte Vereinbarung zwischen dem Verursacher und der
E.ON edis AG abzuschliefen. Dile Bestandspldne werden den
Verfahrensunterlagen belgefligt.

Im Zuge der Vorbereitung von Vorhaben sind mit der E.ON edis AG
entsprechende Abstimmungen zu filhren. Fiir detaillerte Planungen ist
gesondert auf Antragstellung der Leltungsverlauf anzufordem, um diesen
entsprechend zu beriicksichtigen. Im Nahbereich von Leitungen und Kabeln
sind die Anforderungen der Ver- und Entsorgungsunternehmen,
insbesondere der E.ON edis AG einzuhalten. Bel der Vorbereitung von
konkreten Vorhaben ist dies zu beachten.

Gasversorgung

Die Gemeinde Bad Kleinen wird durch die Gasversorgung Wismar Land
GmbH, deren Betriebsfiihrung durch die E.ON Hanss AG erfolgt, mit Erdgas
versorgt. Die E.ON Hanse AG verfiigt {iber Versorgungsanlagen innerhalb
des Gemeindegebietes. Die Leitungen werden nicht konkret im Plan
dargestellt. Bel der Ausflhrung von Mafnahmen sind durch die
ausfiihrenden Firmen und Betroffenen aktuelle Planausziige rechtzeitig vor
Baubeginn sinzufordern. Der Merkblatt ,Schutz vor Versorgungsanltagen bei
Bauarbeiten® ist bsi Planungen entsprechend zu beachten.

Inwiefern ein Anschluss der Teilbereiche der Anderung méglich ist, ist
zwischen Bauherm/ Vorhabentriger und Versorgungsunternehmen
abzustimmen und vertraglich zu regeln. Im Rahmen der technischen
Planung sind die Anschlussbedingen mit dem Versorgungsunternehmen
abzustimmen.

In Bezug auf die Ferngasleitung ist eine Stellungnahme der GDMcom
erfolgt. Die Gemeinde hat die Leitungen Gberprift. Die Leitungen, die
bekanntgegeben wurden, verlaufen auRerhalb der Anderungsbersiche und
berlihren die Zielsetzungen der Gemeinde nicht.

Die fir den Bersich des Plangebistes relevante Femngasleitung ist
dargestellt. Eine nsue Anforderung an Leitungsverldufe ist nicht zu
beachten.

Fernmeldeversorgung

Die Deutsche Telekom AG st rechizeitiy wvor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten und vor der Errichiung baulicher Anlagen zu
unterrichten, um die rechtzeitige Fernmeldeversorgung sicherzustellen zu
kdnnen.

Innerhalb des Bersiches befinden sich zahlrsiche Telekommunikationslinien
der Deutschen Telekom AG. Es ist daher erforderlich, dass sich der
Bauausfilhrende {iber die zum Zeltpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen
Anlagen und Leitungen sowie dessen genaue Lage informierf, um Schéden
am Eigentum des Unternehmens zu vermeiden. Diese Einweisung bezieht
sich auch auf Fidchen, die nur fir die Durchfihrung von
AusgleichsmaRnahmen, fiir die Lagerung von Baumaterial wie auch zum
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Abstellen der Bautechnik bendtigt werden, um mdgliche Montage- oder
Wartungsarbeiten an den Anlagen und Leitungen nicht zu behindem.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung der Grundstiicke in den Teilbereichen wird im Rahmen
der jewsils geltenden  Abfallsatzung durch den  Landkreis
Nordwestmecklenburg bzw. den von diesem ,beauftragten Dritten®
sichargestelit.

Unbelastate Bauabfille diirfen gem&R § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien
abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

Alle Baumafinahmen sind so vorzubsreiten und durchzufiihren, dass von
der Baustelle als auch von dem fertiggesteliten Objekt eine vollstindige und
geordnete  Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des

Landkreises erfolgen kann. Beim Rickbau vorhandener Anlagen ist darauf

zu achten, dass weder der Boden noch der Bauschutt von riickzubauenden
Gebduden und Anlagen schadstoffbelasiet sind.

Abfélle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutf), die nicht verwertet
werden kénnen, sind entsprechend § 10 und § 11 KrW-AbfG durch einen
zugelassenen Beforderer einer genehmigten Anlage zur Abfailbeseitigung
zuzufiihren,

Hinweise

Bodendenkmalpflege

Fiir die Teilbersiche der Anderung sind nach derzeltigem Kenntnisstand nur
innerhalb der Teilbereiche TB 11.1 und TB 1.2 Bodendenkmale bekannt.
Aufgrund der értlichen Situation wurde das Bodendenkmal im Teilbersich
TB 1.1 im Rahmen der Aufstellung der Satzung {iber den Bebauungsplan
Nr. 14A durch das Landesamt Kultur und Denkmalpflege in die Kategerie
der Bodendenkmale eingeordnet, deren Verénderung oder Beseitigung nach
§ 7 Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg —~Vorpommern (DSchG
M-V, GVOBIL M-V 1908, S. 12, zuletzt ge#éndert durch Artikel & des
Geseizes vom 20. Juli 2006, GVOBI. M-V S. 576) genehmigt werden kann,
sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten sine fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese
MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen
(§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen Mafnahmen
zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir
Kultur und Denkmalpflege M-V rechizeitig schriftlich oder telefonisch, vier
Wochen vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichfen. Die zu erteilenden
Baugenehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.
Innerhalb des Teilbersiches TB 1.2 ist eine bauliche Eniwicklung nicht
Planungsziel. Daher werden durch die Gemsinde Bad Kleinen keine
Besintréchtigungen der Bodendenkmale gesehen.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei
den genannten Behdrden zu erhalfen. Abstimmungen zur Vorgehensweise
mit Bodendenkmalen sind rechizeitig =zu flihren, so dass eine
ordnungsgemaRe Bebauung erfolgen kann.
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7.3
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7.5

Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Wenn wahrend der Erdarbsiten Funde oder aufféllige Bodenverférbungen
entdeckt werden, ist geméR § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommemn (Denkmalschutzgesetz —
DSchG M-V) unverziiglich die zustéindige untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Einireffen von
Mitarbeitern des Landesamies fiir Kultur und Denkmalpflege oder dessen
Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortiich sind hierfir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowle zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige, kann jedoch fiir sine fachgerschie
Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verléngert werden.

Anzelge des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteresn Denkmalschutzbehdrde
spétestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewahrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes
fiir Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und
eventuell auftretende Funde geméR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern
unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumaBnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-

Verhalten bei unnatiirlichen Bodenverfirbungen und Geriichen des
Bodens

Erkenntnisse iiber Altlasten oder aitlastenverdéichtige Flachen liegen nach
derzeitigem Kenntnisstand der Gemeinde Bad Kleinen fiir die Tellbereiche
der 2. Anderung des Fidchennutzungsplanes nicht vor.

Soliten wahrend der Erdarbsiten Auffélligkeiten, wie unnatlidichen
Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist der
Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméRen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs verpflichtet und der Fachdienst Umwelt des
Landkreises Nordwestmecklenburg, Sachgebiet Altlasten/ Immissionsschutz
ist unverziiglich nach Bekannt werden zu informieren. Grundstiicksbesiizer
sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs oder Bauabfalls nach §§ 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz (KriW-AbfG) verpfiichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der
Anzeigepflicht. ‘

Bodenschutz

Werden schadliche Bodenverénderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestelli, sind mit der
zusténdigen Bshérds, Staatliches Amt fir Umwelt und Natur Schwerin,
geméR § 13 BBodSchG die notwendigen MaRnahmen abzustimmen
(Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung).
Bei der Erfilliung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich zuldssige Nutzung
der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbedlrfnis zu
beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2
BBodSchG zu vereinbaren ist. Fir jede Mafinahme, die auf den Boden
einwirkt, hat der Verursacher die entsprechende Vorsorge zu ireffen, dass
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schadliche  Bodenverdnderungen  nicht  hervorgerufen  werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im
Rahmen der BaumaRnahmen verhaltnismaRig ist. Bei der Sicherung von
schadlichen Bodenveréinderungen ist zu gewsdhrlelsten, dass durch die
verbleibenden Schadsioffe keine Gefahr oder erhebliche, nachieilige
Belastung fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer
Sanierung muss der Verursacher dafiir sorgen, dass die Vorbelastungen
des Bodens bzw. die Altlasten soweit entfernt werden, dass die fiir den
jewelligen Standort zulfissigen Nutzungsméglichkeiten wieder hergestelit
werden,

Munitionsfunde

Fiir den Uferbereich des Schweriner Sees lisgen nach neuestem
Kenntnisstand, gemd® Stellungnahme des Landesamtes flir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V,
erhdhte Kampimittelfunde vor. Der Uferbereich und der Flachwasserbersich
werden als kampfmitielbelastet eingestuft. Die Fldche wird unter der
Fliichenrdumplannummer 6 beim o.g. Landesamt gefihrt.

Fiir Ubrige mit der 2. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde
Bad Kleinen betrachieten Teilflichen liegen gemaR Stellungnahme des
Landesamtes flir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V keine Hinweise auf mégliche Kampfmittel im
landseitigen Bereich vor. _
Nach bisherigen Erfahrungen ist es jedoch nicht auszuschlleRen, dass auch
in einem als nicht kampfmittelbelastet bekannten Berseich Einzelfunde
auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tietbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten
kampfmittelverdéichtige Gegenstéinde cder Munition aufgefunden werden,
sind aus Sicherheltsgrinden die Arbsiten an der Fundstelle und der
unmittelbaren . Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei
oder Ordnungsbehbrde hinzuzuzishen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenninis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhélt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet, dies
unverziiglich den drilichen Ordnyngsbehérden anzuzeigen.

Gewisserschutzstreifen

Die Gemeinde Bad Kleinen liegt am Schweriner AuRensee. Dieser ist als
Bundeswasserstrale ein Gewasser erster Ordnung, fiir das das Staatliche
Amt fiir Umwelt und Natur Schwerin zusténdig ist.

Teilweise liegen Tsilbereiche der 2. Anderung innerhalb des 50 m breiten
Gewdsserschutzstreifens zum Schweriner See. Ausnahmeantrdge zur
Unterschreifung des Gewdsserschutzstreifens gemaR § 290 Abs. 3
NatSchAG M-V wurden bzw. werden durch die Gemeinde Bad Kleinen im
Rahmen der verbindlichen Baulsitplanung gestelit.

Der Gewasserschutzstreifen von 50 ist nachrichtlich in der Planzeichnung

dargestelt.

Grundsatzlich ist an Uferbereichen ein Gewésserrandstreifen von finf
Metern jeweils landseits der Linie des Mittelwasserstandes bzw. der
Béschungsoberkante gemaR § 38 Wasserhaushaltsgesetzt (WHG)
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7.9

einzuhalten. Bei der Aufstellung der verbindlichen Baulsitplanung ist darauf
zu achten, dass dieser Bereich nicht tibarplant wird.

Schutzgebiete Im Sinne des Naturschutzrechis

An_ die Teilbersiche grenzen bzw. innerhalb von Tellbereichen der
2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kleinen liegen:
x das Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Schweriner Auenses®,
» das EU-Vogelschutzgsbiet ,Schweriner Seen” (DE 2235-402} und
= das FFH-Gebiet ,Schweriner AuBenses und angrenzende Waélder
und Moore” (DE 2234-304) an.

Die Schutzgebietsgrenzen sind nachrichtiich in der Planzeichnung der
2. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestelit.

Belange der Deutschen Bahn

Bei den Regslungen zur Art der baulichen Nutzung fiir die Teilbersiche der
2, Anderung des Flachennutzungsplanes handelt es sich {iberwiegend um
Bestandsfléchen und nur geringfligig um Erweiterungen, z.B. im Teilbereich
TB 1.3. Die Nachweise zum ausreichenden Schutz vor mégiichen
Besintréchtigungen, z.B. fir den TB 1.3, durch den Betrieb und die Anlagen
der Deutschen Bahn AG werden im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erbracht.
Voraussetzung fiir diese Nachweise ist, dass die Deutsche Bahn AG die
tatsdchlichen und prognostizierten Belegungswerte bekannt gibl. Die
méglichen Auswirkungen werden dann im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens konkret
bilanziert sowie die erforderlichen MaRnahmen werden bestimmt.

In Ergénzung des Planverfahrens und der bisherigen Unterlagen werden die
Hinweise der Bahn aus dem Betsiligungsverfahren ergénzt. Es ist weiterhin
davon auszugehen, dass die Nachweise zum Schallschutz im Zuge von
verbindlichen Planungen und Vorhaben entsprechend zu fiihren sind. Dies
betrifft nicht nur die Anderungsbereiche, sondern die gesamten Flachen, die
fiir eine zuklinftige Bebauung vorgesehen sind. Dabei wird sich die
Gemeinde auf die gesetzlichen Anforderungen zuriickzishen. Da die von der
Planung berillhrten Flichen im Wesentlichen auBerhalb des
Einwirkungsbersiches der Bahn liegen bzw. Belange des Larms auf der
verbindlichen Planungsebene beachtet werden, wird mit dieser Begriindung
lediglich darauf hingewiesen, dass bei Inanspruchnahme und Betrachtung
von Flachen in Ndhe der Bahn die Anforderungen zum Schallschutz zu
priiffen und zu beriicksichtigen sind. Die konkreten Eingangsdaten flir eine
Beurtsilung sind jeweils zusammenzustellen und entsprechend dem
konkreten Erfordernis sind die Schutzmafinahmen festzulegen.

Zu den Anforderungen der Richtlinien und Verordnungen gehdrt auch der
Bezug auf die 16. Verordnung =zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes {Verkehrsldrmverordnung). Sofern es
gerechtfertigt ist, dass wvon der Deutschen Bahn AG keine
LarmschutzmaRnahmen erforderlich bzw. berlicksichiigt werden, ist jewsils
in gesonderten und spezifischen Beirachtungen dies zu Uberpriifen.
Auswirkungen der Bahnanlagen, wie zum Beispiel Erschiitferungen und
Verkehrslarm sind jewells standort- und planbezogen zu betrachten.

Pianungsstand: Endgliltiges Exemnplar - 22.06.2011

36



Begriindung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gomeinde Bad Kleinen

7.10

7.1

Die gegenseitigen Schutzanspriiche und sonstigen Anspriiche zwischen der
Bahn und den anderen Beteiligten sind jeweils gesondert zu tberpriifen.
Ebenso sind Anforderungen an Bepflanzungen an Beleuchtungen und
Werbeanlagen jeweils in konkreten Antrags- bzw. Beteiligungsverfahren zu
{iberpriifen. Die Anlagen der Bahn sind ebenso bei den enisprechenden
Antragsverfahren in Néhe der Bahn zu Uberpriifen. Fir die Darstellung von
Flachen sind die konkreten grundstiicks- und einzelfallbezogenen
Beurteilungen noch nicht méglich. Hierzu gehdéren auch Fragen des
Schadenersaizes, der durch die Bahn angesprochen wurde, Fragen der
Standsicherheit und Funktionssicherheit.

Dise Gemeinde Bad Kleinen geht davon aus, dass die Bahn im
Stellungnahmeverfahren keinen Ausschluss von jeglichen Anspriichen
seitens Dritter ausschlieRen kann. Dafilr ist das Verfahren zur Aufstellung
des Flachennutzungsplanes nicht geeignet. Auch Auswirkungen durch

~ Erschiitterungen, Larmbeléstigungen, Funkenfiug und dergleichen, dis von

Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, sind jfeweils
einzelfallbezogen zu beurteilen -~ dies ist auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes nicht méglich. Die Gemeinds geht davon aus, dass
die Bahn bei den entsprechenden Betelligungsverfahren betseiligt wird.

Fernmeldeversorgung

Die Gemeinde Bad Kleinen hat die Telskom bei der Aufstellung der
Anderung des Flachennutzungsplanes beteiligt. Eine Uberlassung von
Bestandsplénen gab es nicht. Deshalb kann dies auch nicht weiter
berlicksichtigt werdsn. Durch die Gemeinde Bad Kleinen wird darauf
verwiesen, dass im Zuge von weiteren Betsiligungen und Aufstellungen von
Pldnen sowie in Einzelverfahren dis Abstimmungen konkret mit der Telekom
beziiglich der Anschlussmodalititen und Méglichkeiten zu fiihren sind.

Die Trassenauskunft im Intemnet reicht fir das gemeindliche
Planungsverfahren nicht. Deshalb wird auf die Ubsrnahme von Leitungen im
Plan verzichtet und auf das einzelne Abstimmungsverfahren verwiesen.
Hinsichtlich der Richtfunkstrecken wurde die Firma Ericsson auf
Anforderungen der Deutschen Telekom beteiligt. Diese hat mitgeteilf, dass
keine Anlagen bzw. Richtfunkstrecken vorhanden sind.

Wald

Die Forstbehdrde wurde im Aufstellungsverfahren betslligt. In Teilbereichen
des Flachennutzungsplanes (hauptsdchlich entlang des Schweriner Sees)
befindet sich Wald laut Landeswaldgesetz. In Gallentin ist durch die
Gemsinde eine nachrichtliche Ubernahme erfolgt. Alle Malnahmen mit
Auswirkungen auf Wald sind im Rahmen der B-Planaufstellung zu
behandeln und zu beantragen, wobei der Erhaltung von Waldfldchen grofite
Prioritdt zukommt. Genehmigungen zur Unterschreitung des geseizlich
geforderten Waldabstandes von 30 m fiir die Errichtung baulicher Anlagen,
die dem Aufenthalt von Menschen diensen, kdnnen nicht in Aussicht gestelit
werden. Dies wird die Gemeinde bsei der Bearbeitung entsprechend
beachten.
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Begriindung zur 2. Anderung des Flchennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kleinen

Teil 2 Umweltbericht

1‘

Anlass und Aufgabenstellung - Standort, Art und Umfang sowie Bedarf
an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Gemél § 2a BauGB ist der Begriindung zum Fléchennutzungsplan als
gesonderter Tell ein Umweltbericht beizufiigen. Innerhalb des
Umweltberichtes ist eine Priifung der Umwelthelange durchzufiihren.

Da sich die Anderungen im Rahmen der 2. Anderung des
Flichennutzungsplanes dsr Gemeinde Bad Klsinen auf berelts
rechtsverbindliche abgeschlossene bzw. in Aufstellung befindliche
Bauieitplane beziehen, wird der Umweltbericht unter Berlicksichtigung der
Anforderungen der verbindlichen Bauleitpléns erstelit.

Fir Teilbereiche der Flachennutzungsplanénderung mit rechtskréftigen
Bsbauungspldnen wurden vorliegende Daten genutzt. Diese Planungen
wurden zum Teil vor der Novelle des BauGB, d.h. chne Umweltbericht
erstelit. Da die naturschutzfachlichen Belange im Rahmen von Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierungen beriicksichtigt wurden und die Satzungen
rechtskréftig sind, ist von einer Umweltveriraglichkelf auszugehen und ein
nachiraglicher Umweltbericht wird als entbehrlich angesshen. Dies betrifft
die Teilbereiche:

- TB L4, {Bsbauungsplan Nr. 17),

- TB L2, 1.3, und Il. 4 {Fl&chen filr die Landwirtschaft auf bisher nicht zur

Genshmigung beantragter Fléchs).

Umweltberichte, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bereits
erstsilt wurden, lagen fiir die nachfolgenden Teilbereiche vor:

- TB L1, 1.2.1, {Bebauungsplan Nr. 20},

- TB i 1. {(Bebauungsplan Nr. 14 a).

Fir in Aufstellung befindliche Bebauungspléne lagen ebenfalls
Umweltberichte vor:

- TB .3 (Bebauungsplan Nr. 22),

- TB .6 (Bebauungsplan Nr. 21).

Eine Prifung der Umweltbelange auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung fiir die Teilbersiche TB 1.5.1 und TB 1.5.2 entfalit,
da diese nicht mehr Gegenstand der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinds Bad Kleinen sind.

Ebenso wird auf eine Uberpriifung der Bestandsflichen im Teilbereich
TB 1.2.2 verzichtet. Hier wird lediglich eine vorhandene bauliche Fldche
gemdaR realer Nutzung als Wohnbaufliche berlicksichtigt.

Planungsstand: Endgiiitiges Exempler - 22.06.2011



Begriindung zur 2, Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Bad Klelnen

2.

Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpléne

Der Umwsltbericht erfordert gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der fiir den Fl&chennutzungspian relevanien Umweliziels der
Fachgesetze und Fachplgne. Ziele fiir Schutzgliter des Naturhaushaltes

flossen in deren Bewsrtung ein.

Samtiiche Planungsvorgaben sind im Abschnitt 3 im Teil der Begriindung
dargelegt. Schuizgebiete im Sinne des Naturschutzrechts sind im Abschnitt

7.8. im Teil 1 der Begriindung aufgefiihrt.

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik

Die Betrachtungen beziehen sich vordergriindig auf die Anderungsfldchen
des Flichennutzungsplanes.

Folgende Umweltaspskie/Schutzgiiter sind im allgemeinen Bestandteil der

Bestandserfassung:

- Tiers, Pflanzen, Blologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft,

- Menschliche Gesundheit,

- Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter.

GemaR § 1 Abs. 8 Nr. 7, Buchstaben e- sind des Woeiteren zu
beriicksichtigen:

. Erhaltungszisle u. Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europédischen Vogelschuizgebiete im Sinne des
BNatSchG ,

Umwelthezogene Auswirkungen auf den Menschsen u. ssine
Gesundheit sowie die Bevblkerung insgesamt ,

- umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonst
Sachgiiter,

- Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen

- und Abwéssern,

- Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang /Nutzung
von Energie,

- Darstellung von Landschaftsplinen und sonstigen Planen
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

. Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen
der Eurcpéaischen Gemeinschafien fesigelegte
Immissionsgrenzwerte nicht berschritten werden,

- Wechsslwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d.

Im Rahmen der Priifung der Umweltbelange sind keine vollsténdigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiiter erforderlich. Ermittiungen,
Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den Umwelimerkmalen,
die durch die Planung voraussichilich erheblich beeinflusst werden. Auf
bestehende Situationen und Nutzungen wurde daher nur eingegangen, wenn
im Rahmen der bisherigen und geplanten baulichen Nutzung Umweltbelange

betroffen ssin konntsn.

Planungsstand: Endgliltiges Exemplar - 22.06.2011
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Begriindung zur 2. Anderung des Flchennutzungsplanes der Gemeinde Bad Klelnen

4,

Die Belange gem&R § 1 Abs, 8 Nr. 7, Buchstabe e-i BauGB werden im
Zusammenhang mit der Betrachtung der Schutzglter Mensch, Klima/ Luft
bzw. Wasser und Boden beriicksichtigt. Fachplanungen und
Rechtsvorschriften werden bericksichtigt.

Eine Betroffenheit der Umwelthelange wird dabei mit Beeintrachtigungen
gleichgesetzt. .

Sind durch die Anderungen des Fl&chennuizungsplanes positive
Auswirkungen auf die Umweltbelange zu erwarten, wird dies nicht als
Betroffenhelt des Umweltbelanges dargestelit.

Die Bewertung erfolgt nach BewertungsmaBsiédben, die auf die Bedeutung
(Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgliter fiir den
Naturhaushalt am konkreten Planstandort singehen. Unter dem Begriff
Leistungsféhigkeit ist die Qualitédt jedes einzelnen Schutzgutes im aktuelien
Zustand zu verstehen.

Die Bewertung richtet sich nach der Natirlichkeit/ Unberiihritheit bzw. dem
Grad der Gestortheit oder Verdnderung am Schutzgut bezogsn auf die
Jewellige Funktion im Naturhaushalt. Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines
Schutzgutes ist seine Anfilligkeit bzw. sein gegenwdrtiy besiehendes
Puffervermdgen gegeniiber Eingrifien und Stérungen zu verstehen, wodurch
wiederum die Leistungsféhigkeit beeinflusst wird.

Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen der
Bewertung berticksichtigt. Ebenso werden vorgesehsene
MinimierungsmalRnahmen im Rahmen der Bewertung des Eingriffes
sinbezogen. Die Erfassung und Bewerfung der Leistungsfahigkeit und
Empfindlichkeit der Schutzgiiter gegeniiber den Eingriffen erfolgt mittels
einer 4-stufigen Bewertungsskala:

Leistungsféhigkeit / Empfindlichkeit

sehr hoch: Stufe 4
hoch: Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfahigkeit bzw., Empfindlichkeit kdnnen nicht pauschal
flir alle Schutzgilter gleichlautend definiert werden. Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzgiiter hinsichtlich ihrer Leistungsféhigkeit im
Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit gegeniiber Beeinirdchtigungen
oder Verdnderungen vorgenommen werden.

Die Untersuchungstiefe entspricht dabsi der Planungsebene des
Fldchennutzungsplanes. Vertiefungen, Prézisierungen etc. erfolg(t)en mit der
verbindlichen Bauleitplanung.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen unter
Beriicksichtigung der speziellen artenschutzrechtlichen Belange, der
Eingriffs- _und Ausgleichsermitflung und der Darsteliung geplanter
MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffes auf die

Umwelt

Planungsstand: Endgiiltiges Exemplar - 22.08.2011

40




|34

110Z°90"2Z -~ seidwex3 sebpnbpu] :pueissbunue|d

“Jemuue Bunuedysineg usysiipulglea Jep susqg

Jop jne E§ sejlepagsuoljesuedwoy] sep Husjun Jeq
(0Z ue|d-q wnz Jyouedjemiun)

Jagyosebule udgeyle  JYolu Sl JIeMUSZUR[ld
pun -iei) eip ;ne usbBumpmsny ajp peibsbunjebesiep
uelsyqQy usp younp usplem usbBunBiysenuiesqyemwn)
USURPUBLIOA slleleq Jep pun seyolessgsbuniepuy sep
uainpinisdojolg Jep uexbBriepp Jep BunbBpyoisyonueg
Joun -uspunduea seje|gebisbunpelg seue qeulsuul
usBunjebejsieans sbupel puis Buruepugueld Jep

‘JejjelA eyositololg
sbuuel pusyseldsjuewep sule emos Buninepeyg
8yosAsHoll pun  eyospsiune]  obuueb  eule
uelsninsel sneseq (0zZ Ue|d-g WnNzZ Jyousqiemuin)
‘sajelqefueld sep geyegne Uyols  uspuyeq
yoleleg usyewsin Wi uanpngsdololg e[joALSAA
“He|Bun} euozIeynd SUSILNIBU S|B aUDIOM ‘BUOZIOIN
ayelinieu eul® UdIS o)edoIMiue 88g Jeulemyosrs
pun jeigebueld ueyosimz -ue ejejgebsbunipe|s
eIojlom oIS uege|yos mo_._o_o._mnwmcaovcﬁ
sep BungeBwn Jep uj ‘usBepmieqn
uedAidololg ewepnieN ‘Bunjousy seleiqeblepuocg
uouasomelisne JN4 Wl ssp usMonspurubiezuig
ueineqaq pun usussso[yosie sjelaq
ine puejseqg uep uslesueprIeyo usbunebeisiaa

nejeIA "Bojojq
‘@lalL uazuelld

pun usugble[z o1Zjnueb pun eole)eiseB Ajsueu) yolgeyteun (pe-ze
(0z ue|d-g wnz yyousgiemun)
Aopungiea Bunieyigasg 9P Iy USUOISSILISIYDL
oIMos usBunia)nyssig ‘usbunBpsejeqsysnien)
‘uayoIspeyosyn uspushupenuisagqemun
yolgeye nul Wotu 181 ueqeyloaue|d Buninepeg
seq” ‘pepinses ebueegsbunioylq elp jne Bumpmsny [eyoy - siepiw ‘uie JezinN Sip Jny wneisbunjoylg
ayolizzesnz eBiBrybupeb oule snelom  ‘uepuncieal|sie Bumnepeg ebuyom  Bule  Jsge  JWWIU
BumuyolpieA eyolineq eule js| Buruspusueld Jep U |46eideBloa s uebBodosyue 3si jeigebueld seq yojgeyleun yosua (L
Bunpameg pun usBumynmsny Bunjiomeg pun puejsag | Jieyusyoneq | BueeqeMurIn

‘Bjensiyoed ‘sejysuegyemuw() seule uebolloa ‘usie|gebsneypususyooas
uoa Bunjjejsieq ‘gz IN usjdsBunneqeg uep Jeqn Bunzjes ueBijenis)yosel Jop slelz @Ip ue Bunsseduy 'z’ gL yolelequel

‘Bpensiyoel ‘useiqeBuyo
ususweBiy uoA m::__muﬂmo 0¢ "IN uedsBunneqgeq uep isqn Sunzjeg usbpienisiyoal jop sjeizZ olp ue Bunsseduy 11| gL Yoleteq)el

VZ1gal pun L'l gl sydjalaqiel Ly

uslye[y peg epujewss) Jep seuejdsbunzinuueyoyl sep Buniepuy ‘g nz Bunpunifeg




Zv 1102°90°Z2 - Jeidwexg sebigmbpuy :pueissbunue|d
aeinbByseg
Jsuos pun  Jenbamyny
uueeq Yol seyolelegsBuniepuy jne uaBunyjumsny
- | sep gieuseuu] puis ejeunjuspuspog | ueoseq Juoiu | aueBozagqyjomuur) {p
BunJayjoasqg
‘N JOYpunsar) ‘usyoSuslp|
yosusepy L8 sysis ysjjgellisun uosuely Le eysis yslgeyssun | jne ymsny -zeqijemun (o
"(02 Ueld-g wnz Jyoueqomuin)

sejeigebsbunipels  ususpueyioA  sBule  gleyJeuul g NIUYosQy

UeyogjUSES) SUSSSOIYOsIS sjaleq Ueplem juejdisqq) |jysUeq)emwin eyels -UspuByloa QjoIqeD) 0002 eanjeN

"usgubebule Pledip Yo pim ewlgeBzinyog elp U

Bungebuiy Jep Ul puis 000z eINEN

yongeyleun

¥oemzzinyog jejefzyeys (q

"UBSPBAMS NZ JUOIU Joyep pujs
sepliqsyeyospue sep usBuniepuy BUDJUSSOAN Tels
yoisleg usineqeq speseq wi jopul Buruepueueld eiq

‘Pligsieyospue]
sep 4 Buninepsg elepuoseq
suyo ‘yojeleqsbunipelg wnz ueygz
see|qebiepuog sep ueyogld elq

ueyoneq Jyoju

Plqsyeyospue (e

"yoligeudsun Jjwos pun Jeqinds yoieieg
usyosneBupUIeY wl Jnu yoops[ puis ueBuniopueiep
‘ueloplieqO  uoAa  Bunuupmig  eip  JWoOs  pun
ustuysunz Bunjebejgioa elp pim Bunsepugueld Jep NN

"uje "oje Bunye)siueyn|uosu
SM UOPIUNS SUISHRLIBENO] SUIeY
juwu Bunneqeg spusyelseq elq

-_Yojiqeyisun

ewiy ‘yn (ge-ze

“Jemuue Bunuedijeineg uso|PuUIqIeA Jep eusg

Jep jnB pim sepepagsuopesusdwioy] sep Buepun
Jeq (0Z ue|d-g wnz Jousqyemuln) usBunjebejsioansN
lep punio ine ejeisBunplignewlessempuricy
lep  Buruepuiuuep  Jeue Nz JWWoY  s3
‘slessemuoboy uepuejjejus sop Buruedoision

ouole ‘esiemiie} elp P pusejLly Je)eebue
ZjeuwlessemueBboy euepueyicA SBP U] pun }ewiwesed
piim  Jessemusuop|leq(  sopugjBiuy  UeNIMShEe
jeysnetjessemuspog  Uep  pun  |epuejoduspog
sep jne Ajebsu yois eyojem ‘Jojeleqion uebunjebeision
eydjAgsnz  ueplom  Bunuspupueld  Jep I

‘Bumnepeg Jebuusb
yw  uepggsBunpels  eibrideB
uebodoiiue wn yols jepuey sg

yoligeyseun

18SSEM
‘uapog (ge-ge

~ Bunjemeg pun uebBunyimsny

Bunjiemeg pun puejseg

Joyueyoneg

Buejeqgiomuin

usujep] pieg spuewer) Jep seusidsBunzinuusyogid sep Buruepuy *z inz Bunpunibeg




1102 '90°22 - teidwiexz seByNBpuT :puBissBunuBld

ezuoysBunpomIUsIUIBSEE) YU co:_o_x peg epujeller) Jop syoelsyoe|tsne)

0z Ueld-g WnZz Jyopeqiemuwn) ,eyoe|isuopesusdwoy] eseip
Bwwes L4701 Nomsin|d ‘) Jnjd ‘ugusies Bumewes) LUopURIS

“usyeseBloa ueddrubizigyes usyosjwisyule uoa Bunzueydienu| sule sejeiqebus]y sep qeylsgne Is| sejusjeanbeuayord seso|p Bun|nyg Nz
‘BunBnpep Jnz usyogl4 usjeubiest sujey uswiyrugRWSUORESURAWOY Jn} UspuE]s seejqebus|d sep qpeyieuu|
V) W 86°228 ;1bgseq pun jepiue Bunue|dyeineg Usys)puicieA Jep uswyey W epinm jepsqgsuoesusdulioy] jeq

‘ueyels Bueyusuiwesnyz wl
eip ‘ebuejeqiemwn uepusBemisqn lop Jeyusyoneq
ueBuipeq uabunBiyoeiulesg fueBunymsny

usye}saq UsBUNIMBSYIOAN yolqeyisun

P pun ‘o ‘e ueqeysyong

Uuop yoeu sezZINYISHOMUIN
sop

usbuejeg -zuj@ usyIsS|MZ
uaBumjmiasyosops (]

-| ueyoneq woiu

Jepjenbynn
Jayo)bounseq Bunjeysz (y

SIYORIZINYISSUOISSIWILI]
pun
-y ‘~lesseppy sop "qsu]

- -| usyoneqyoju (e n eupdsyeyosspue (B
elblaug

UOA Bunziny  ojuerzIye

‘awesieds JueiBiaug

-| usyoneq o

Jolequenewss BunzmnN

‘uopesijeuryiessemusbey
pun ~ZNIYog Jep uebejuy ususpuBiioa
Uepueyelseq eip Jeqn 1Bjope Bunbiosjuclossemqy
alq ‘uepBMI9 nz MO

usuwiosbunzinn uiossemqy/

ueyueideB eip e Bnzeg wy puis  UBUOISSILIW] us(jejqy Hyw BueBwn
pun usuoissiwzg 1eq ueBunyesyosieqnzuelsy Jojyoasebyoes ‘usuolssiug
-UslIYasIOA Jeyaliziesel Bunyeyuig - -| usyoneq o | UOA ‘pIauLIsp (e

¢ |

uauey pey spujetues Jap seuedsbunzinuiuetyseld sep Buruspuy g nz Bunpurufeg




11020022 - Jeidwex3 sebiginBpug :pueyssbunueld

Hepuie

Bunueidjjoineg ueuorpuigieA JEp oueqg  Jop
ine pam seuepeqgsuogesusdwoy) sep Buejwn seqg
(¢z ueid-g wnz yopeqyemuin) , Igyosebule
yojigeuls yolu s[e jemuszueld pun -usl] ejp
ine usBumpumsny s|p peiBsBunjeBeisiop usleyoy
usp yodnp uepiem usbunBpuyornuieeg)eMuI(
ususpueyIoa sjjeleq lop
pun jeigebueld i Jnpinisdojolg Jop ueMBILeA

=jeIA eyos|Bojolg
ebuueB pusyosidsjusliop oUl@ SIMOS
Bumnepeg eyosysUOll pun BUOSHSIUNE}
efuueb ouje uslepinses sneleq (zz ueld
~g Wnz Jyoleqyemu)) ‘sejelqebueld sep
yolpns yols uspuyeq Uoleseq usayewsn
wr  uenpnisdojolg  ejloAMBpAn U

Jep  BunBguoisdordeq  Jelun  ewneisueqeT |eleiqeBsBunipsig elsyem yols uegyelyos
uepueyelseq Jep uebBunjeBe|sieansp | sejeiqebuBld sep yoisem pun yommsQ
J8p uLod Ul ueopie ueyosgolqe Jep usBuruepuy | MBS Jues sySBUNID Bsslp Uelepuenbey
Slp  yunp usuyelsiue  usBumpumsnelemwin®|ueneisises Jop Jeyonseg selp  pun
"uapunglea sejejqebsbun|psig | uejsino] epussieiue joog wWep A ‘iep
seu|lo geussuu] uebunjebelsioAnsp | ‘o1 usjeleBields Jw syseyuns) siznuch HeyelA Bojolg
abupeh puis Buruepueue|d Jep HA | Aisusjul sue Jjje)s YoledeqgsBunispuy Jed yoliqeyleun | ‘ada)l  udzueld (pe-ze
(zz ueld-g wnz Judlieqyemw ), USPUNGISA
Bunieyjoneyg elp any UBUOISS|WOIYOIT
amos  uebuniennuosiy ‘usbunBpisejeqgsyonies)
‘usyoispeYoSYNT uspuebiyopnueadgemiun .
yojigelte  Jw o jsi  uegeyuocaue|ld seq® Buninepeg eLoy -Jopiu
‘pumsne ebuejegsbunioyss ejp jne Ajisod Yois (‘ule  JezinN  elp 4 wneusBunjousg
Sem “Inpjniseyu) usyospsuno} Jep Buniesseqiap | sie Bunnepeyg sbpuom eule ueBunyouulS
suje yoopa| BipurBiepioa ‘Uspunqien BUnjoIpIeA | ueyospsuno} uep yw puwiu Y6aideBloa
|ydiineq syolzjgsnz sule 1s| buruepueueld Jep Jiy |Jels  uebodosue 3s| jelgeBueld seq| uoygeudsun yasuop (Le
~ bunpameg pun usBumyaimsny "~ Bunpomeg pun pue)saq | jJjeyueyonag Buejeqyemuin

pun usjelgeBiepuog uebBjsuog uoa Bunjeisieq ‘zz

Jnmjuz ‘sejusiiediemun seule UsBelloA -usydBluLIS)

N seue|dsBunnegeq usyolpuyeq Bunpslsiny Ul sep olelz eip ue Bunsseduy

£l gL yolelaquel  Zy

usulely peg apujeluss) Jep seurdsBunznuueyog)] sep Bunuepuy ‘g inz BunpuuBeg




L102'90°2Z - Jejdwex] sebninbpud :pueissbunuejd

(zz ueid-g wnz yopsgliemuin) sejelqebsbunipalg

URUePURBUJIOA SBUle  gJeyleull usydejusliec) "9 JUYOSAY JUSLIeg)emwn 8)e|qen
BUaSSOJUISIO syaleq uspIem weidisqgn ayejs ~uspueloa Bungebuin 000¢ AN YIomzZInyog
"uaBebule Plelp Wou pam ejeigebzinyog elp U " 18P Ul puls ejeiges) 000z BinieN |  yoggeyleury PPIzyeys (q
‘uie pligsyeyospue]
"USHBAUS NZ JUSIU JOUBP pU|S Sepjigsyeysspue | sep ani Bunjnepeg 8lepuoseq
sep ueBuruepuy oUojjussepy JPels  Uoleseq | euiey uswyeu pun yoesegsbunipels wnz
usineqeq syeleq wij jepuy Suniepugueld seig|usiygz sejeigebicpuog sep usyogld oIq | usyogeq Jusiu pligsyeyospue (ge
‘ysigeyieun
Jwos pun Jeqinds yooleg USUISHELUIDCIIW
wy Jnu ysopel puils usBuniepuglaa "USYDBILSGO ‘ule *9je Bunysjsjusyniyosu4y
uoa Bunuuemig e)p JWOS pun  usWIYSUNZ | 9M uomun ayosneLwIeNo]
Buneboision elp pim Buruspueueld Jop JWouwey jwuiu Bunnegeg epusyeseq oj|  UdNgoyLsun euy ‘yni (ge-ze
lepuue
Bunueidyiejneg usydlpuijdieA Jep eueql Jep jne
pam selepaqsuopesusdwoy sep Buepwun Jeqg (zz
uejd-g Wnz jyosuequemun) usbunjebelsioAnaN
lep purusy e sjeisBunpjjgneluIossEMpUNIS)
Jop BunispujuLiap loule nz JLuwoy
s3 -1eNeebuls Zoulessemusboy suspuBlIOA Sep
Ul UgJSUoSUR pun JeMolIsieA HO JoA ua}eyyolBo
Jop  pueyosidsiue pam  IessemueydeiueqO
Sepug(Rjuy  uSIIMSNE  JjeysSneylessemucpog
usp pun [epusjoduspog sep ing .
Aefiou yols suolem ‘jejeleqion uebunjeBelsiep| -Bumnepag Jobuush jw uapgqgsBunipels Jossepp
syoliziesnz  usplem Buruepueueld J1ep I |e)beudel ueBodosyue wn yos Jjepury s3| Ys1geyieun ‘uspog (9e-ge
Bunuameg pun uaBunyamsny . Bunjameg pun puejsag | jloyusyoneg Buejapomuin

usujeny peq epulewes Jep saueldsbunzinuusyogl sep Buruepuy 'z Jnz Bunpunibeg




op 1102°90°gZ - Jejdwexs ssbynbpus ;puegssbunueld
SIYO0IZINYISSUOSSILLILLI|
pun
-lfejqy ‘-ae88BA\ SOp °gsu|
- - | uagoeq jyoiu (‘e °'n sugjdsyeyosspue (B
e]Bioug
uoA BunzinN  eusjzIYo
‘swesieds juaiBiouy
- - | Uegoseq Jyolu | Jeseqionauis  BunzinN )
(22 uelg
-H Wnz jyousgjiemiun) ucpesgeueiessemushoy
pun ZINuyong Jop uebejuy
uspusyelseq sip Jeqn i16joue Bunbiosjusiossemay
eig ‘uspemus nz o usuuosBunzny uiossemqyy/
usjueidel ejp jne Bnzeg w] pujs UBSUCISS|LIL uolizqy Jw  BueBun
pun  usuolssiug jeq UeBunyeiyosisgnzuels) Jejyoasabyoes ‘usuoissiug
~USHUYOSION Jeyolzgesoh Bunyeyury - | Uagoneq Jyoil | UoA ‘PlouLIaA (e
Janhyoes
JsUOS  pun  senBanyiny
JuuBNeq jyou seyalelegsBuruepuy e uabunmsny | |
-|SeP  gjelysuul  pujs  s{eubjuspuepog | usyodeq o | eusbozaqyemun (p
Buniexjoasg
‘N JOYypunson ‘ueyosuspy
yosusiy LB ayeis ysjjgeyssun UOSUSIA LB euejs| yoljgetlsun | Jne pmsny “zeqyemun (o
Bunpemag pun ueBunyjmsny Bunusmeg pun puelseq | Jeyusyoneq Buejeqyemun

usujepy ped epujeLuss) Jop seurjdsbunzinuusynel-l sep Buruepuy *Z anz Bunpurbeg




A4

110Z°90°'22 - Jejdwex sebpnbpug pumssbunue)d

1dezuoysBunpjoueiLIBSSS) W USUIS)Y peg epuewss) Jop auodBlsysie|Bsne|
“uslesebiloa usddnibziguen ueyosiwieyue uoA Bunzueydjequ| sue sele|qeb

(22 ueld-g wnz youegyemwin),eyoglsucpesusdiloy] eselp Jnj

BWIIES /701 ¥onIsind ‘| Injd ‘ugus|ie Bunyjiewes) JIopuB)S
ueld sep qeyiegne s sejusjeainbgusyog|| sese|p Bunjnug JnZ

‘BunBuen Inz usyogi4 usjoubest sujey Usuuyeusewsuopesuedioy an ueyels selsiqebue]d sep geueuu]
W= M L0626 T1BRNS] pun jjeiule Bunue|dysineg USY||pPUICSA Jop Uswiyey wi spinm Liepagsuopesusduioy leq

P pun ‘0 ‘e usqejsyong

uep yoeu sozjnyosjlamuin

"usyess Bueyusiuuiesnyz wi eip sop

ebuejegyemwun uspueBewusan Jep neyus)joneg usBueleg ‘zue UoYIS|MZ
ueBuipeq  usBunBpyopnuieeg  /ueBunimsny ueyelseq uebumiamesyoepn | yojgeyisury | uaBundumesyoap 1
1eyenbyny

- - | Usgioneq Juoiu | Jeyd)bounseq Bumyjeylg (y

Bunpismog pun ueBunyumsny Bunuemag pun puejseq | Jeyuoyonog Buejaqyamwin

usuleny peq spuelwes Jep seugdsfunzinuucyog| 4 sep Buruepuy *g anz BunpuguBsg




1107790722 - teidwax3 ssbpnbpus :pusmssBunuey

eniuLe Bunuejdyeineg usdipuigioA Jop
eueqy Jep jne pim sepepsqsuonesusdwoy ssp Buejwn
Jeg (12 ueld-g wnz jyoueqyemuun) usbunjeBeisieansN
Jep punisy ine ajeisBuNplignauIesSEMpUNIL)
Jep BunispujuLieA Joule Nz JUWOY ST "HONDISIOA LIQ JOA ‘Buninepeg obuualb -
usyeduoliBoly Jep pusyosidsjue pam JessemusyoBIsqO "pUIS UspuByIoA Jysl
Sopuslejuy  “ueMlImMsSne JBUSNBUISSSEMUSDOH USP Punyoll usinpnisuepog oydilunieu
lefusjoduspog sep jne Agebou yols syoEM “JO)EISGIOA | ueisp uepgqsbBunipeig o)Brided Jassepp
ueBuniefieision syolzesnz uspiom Buruepugue|d Jop U | ueBodosyue wn yojs jjepuey s3| yoljgeyseun ‘uspog {ge-ge
‘Hepjuue Bunue|dyisneg usyol[puUICUSA Jop susqg ‘HelelA syosibojoig
Jep jne pam sajepaqsuopesuedwo)y sep Buepun Jeq |sbuuch pusyoeidsjusLuep
(12 ueld-g wnz Jyousquemuwn) (suie smos Bunjnepeg ayosgsuol
Zgyosebule  yolgeuls  Juoju  sjB  Jomuszueld | pun ayosis|uns;} ebBupeb
pun el elp jne usBumjimsny eip peiBsbBunjeBelsiep |auje usiennssl sneseq (1z ueld-g
ueJteyoy uep yonp uepIom usysgyzieiduods | winz jyouegyemwn) ‘usbemioqgn
Jep yovbiep ueBuueB Jep BunBpusisyorueg Jeun uedfydololg euielNieN
"uspungioa seleiqebsbunipelg seule qiByseUL | JBp SYSBYUNIE) eZINueh Ajsuejul . JejieIA “Bojolq
uefuniebeisieansN ebuueB puis Buntepugueld Jep N [sue Jels yojeleqsBuniepuy Jog yollgeyleun |‘as8l]  uszueld (pe-ze
(12 ueld-g wnz Jyoueqiemiin),liepungiea | Bunyiopeg eJomiu ‘ule 8NN slp
Buniayjoneg aip arg Usuolssjwelyol | Jny wneisbunjoyly sie Sumnepeg
amos usBuruepnuyosiy ‘uebunBysglegsyonies | eBnyoim suje Jeyep WU ayoR(]
‘ueyaspeyosynt  uepueBgyoguUIesqEMIUN  Uolgee Bl Anueb Alsueul  Zjejduodg
HW Jyolu s8] UgBUIOAUBI seQ” ‘uepuncuea Bunneqeg|sie pam pun jBeidebion Hues
sydnzgsnz ebibrybuped eule 1s| Buruepugueld Jop N usBodoiyjue 3s) jeigeBueld seq| yoigewseun yosusp (Le
Bunpiameg pun usBumymsny Bunpiomeg pun puejsag | Yeyuayoneg Bueleqyemuun

pun usjeigeBuyop usuleweBlly uca Bunjelsieq ‘Lz N seueldsBunneqeyg usyoijpu

ssjyousqlemuin ssule uabsjloA -‘usBejueuodg
ueq Bunjeisiny u) sep ejerz s|p ue Bunsseduy

9’1 dl ydeleqyel €'y

usuie)y] peq epuglien jep sougdsfunzinuusyog|4 sop Buniepuy g inz Bunpupbeg




(14

110Z°90"22 - Jejdwexs sebynBpug :puejssbunueld

abejueiepue wiessemay/
ojenuazep sule Jeqn Bjopge Bunblosjuelessemgy oI us(iay  yw  Suebuwn
-ujebal nz Sunuejdysineg ueyolpuIgqIeA Jeyosessbyoes ‘usuolssiug
J8p uawiyey Wi Is] USUYDSSIOA Jeyojizieseb Bunjeyulg aig - | Usyjonieq JyoIu | UOA ‘PloULIOA (o
Jlembyoeg
JuueYeq IsU0S  pun  senbunyiny
juolu  sayojesegsbuniepuy  sep jne usBunymsny
-|qQleyleuu)  puis  geunjuepuspeog | usgoled Joiu | eueBozaqijamwr) (p
"Jiebelel puegeyyosde g 1N uejdsbunneqgeg
uep Jeqn  Bunzes Jnz  suelyspeasBun|eisINy
sep ebnz w ‘Bunue|dyeneqg usyol|puigIe
Jep suaq3g Jep jne uspiem OSS|U)BUIeASUS]e] pun -UUOAA Burnuayjoasg
Jepunsef Bunjeyuls elp JwWep pun SeZINYDSSUOISS|LULL] ‘N JOYpunsasy ‘UaLOSUS
sep ebuejeg eig (yosuely LB eys|s  ‘ydljgeudeun Yosusiy LB aysis|  yoligeuleun | ine aimsny “zoqiemwn (o
: *UBPUBLLIOA
Wou seyojaleqsiuruepuy 2191qeD
sop Bungebuin 0002 eJmEN Yoamzznyog
- |UBJeyBU Jep Ul puls 000z BJdnieN | usjoed jyoju ey (q
"ule pligsyjeyospue sep
Inj Bumnepeqg elepuoseq eu|eY
"usleBAUS NZ JUOJU Jeyep uswiysu  pun  yogieqsbun|palg
PUIS  sepjigsyBlospue] sop UsBuruepuy euoljuesep) |Winz uejygz seyojaseqsBuruepuy
‘HEls yolaleq uelneqaq sjeseq wj jepuy Buruspugue|d elq | sap usyoe|d 81 | uagoleq Jyolu Pliasyeyospue (6e
"yojgeulaun JIos
pun Jequnds yoleseg usyospewipuey Wi Jnu yoope| puis| -uie 010 Bunysjsiusyniyosi em
uabunispugisp -ueudg|leqQ UOA Bunuupmig eip jwios uomjung ayoaspeweNo] euley
pun uswyaunz SunisbalsieA aIp pam Buruepugue]d Jap J | Jwwiu Bunneqeg] opusyelseq eig| uyoligeueun Buy ‘Yn (ge-ze
Bunjiomeg pun uaBunyumsny Bunpiameg pun puejsag | yoyusyoneg Buejaqyomun

upuefy] prd epujswes) Jep seuedsbunzinuuelyogd sep Buruepuy *z nz BunpuruBeg




0g

1102°90°Z2 - 18|diwexs seBynbpus :pugssBunueld

(12 ueld-g wnz jusuieqyemun) uszueyd nz suwNgQIsqO
G¢ sepuejssquineg sep Bunzupfiy uj puis Z/z/) seMorIsIiNd sep qeuJeuu] ‘USUSBULSLRD uspuszusibue Je|gebueld sep ue uop Jny
: "BunBrpiep Inz ueyogld uejeubiesh euley uswyBUgBWSUORESUBLIOY 1N} UBYS)S sejeiqebue|d sap qeysuy]
Y W 6601 L 108099 pun jepiuue Bunueldie|ney USYOJPUIGISA JOP USWYEY W] OpINM JBpegsuogesuedlioy] Jeq

‘ueyels
Bueyuewiwesnz wi eip ebuejeqyemwn) uspusbesqn Jop
Jeyusyoleg uebuipeq usBunfijyogiuiesy jusbBunymsny

‘usysjseq usBumumesysep

ualgeuseun

P pPuUn ‘o ‘e usqeisyong
usp yoeu sazZInyos)jomiun
soep

usbiuejag -zujo usyssimz
usBumiimjosysep ]

¥

usyoneq 1o

pun jejenbynT
Joyojibounseq Bunjeysy (y

SIYO0IZINSSSUOISSIWIW|
pun |
-llejqy ‘-1eSSBp SOp “qsuj

uajodiag juyoiu

- - | uejjoned Jyoiu | ‘e °n suepdsyeysspue (6
ajbiouzg

oA BunzinN  suoIZYYO

‘awesieds juajBisug

Jotegienewse BunzinN (3

Bunjiemeg pun usBumpimsny

Bunjiameg pun puejsag

Jisyusjjoniag

Buejeqyemwpn

usujely ey apuewles Jap seuedsbunzinuuoyog]{ sep Buruspuy °g iz Bunpupibeg




1381

110220 22 - Jeidwexy sebpnbpus :pusssbunueld

‘usyebnzsne Jessepp
pun uepog Jeinbzinyog Jop Bunbiysenuesyg usyo|Zjesnz
‘usBupel Afeles uoa Js! Jeyeq "uesemebsne uebejuexied

"1SI UBpURLIOA

Jyew [youduepog seUSIMBU  UlOY

MZGQ  ueloBjuUIS  S[B Uepiem  UepuBlseqzioyes | pun puis jBeideb usBodosjue usyoeld

Jw  eealy  Juyonudsuesq  ueyom|d — oMeIsiueqn | uspusBomieqn elp ssep ‘usyeBnzsne

‘eleisejeqioA ueplem  yoope[  isjyseuznyosinjeN | uoaep Js| BunznN usbjewsye Jep

Sop euulg wi uolgews 1sj Bunjeboisiep eyolziesnz | punuBine ‘uepueysoa BunjebeisieAls] ! yojgeyseun 1osSBAA ‘Uopog (ge-ge
"usliemls

Nz JolU Joyep puls )G Sep ueNdemz- pun useEanyog

uoaA usBunbBpyoenuieeg ‘seuedsBunzinuusyoel4

88p [0 WYou 38| DS sep qeyeuul  ueBejuy

usyolneq uoa Bunsjemsny ejq ‘)1zjesebise; usjeyle *,008 Jeulemiog®

nz sje pusBeiioqn usepiem ezjgues USpUSUe)Seq |SeEIgeD-YdS Sep pun sesueyny

oiQ "UdIHepIoie JyOIU pPIM Ziesaelizinyosinisusepung #F§ [Jeupemyogs®  ©87 sep  geyleuu

88p UsjoqIeA Uep uoa Bunjelyeq unz Benuy uig ‘uepemio |uebey seleiqeBueld sep usyoglie]

nz uely Jepznuosed siepuoseq ueBunbBpyomnueeg |‘Bunnepeg  aefi  egEMUDS|USA ebuejeg

usyolgeyie  ‘ueuojiZjesnz euleY puls USWIYBUYEW |Jep USNEISISIN  pun Yyopleqpuey sudIpYdvIZINYosuse

-450 {ep pun uswiyeugely uejzjiesebise} Bunueidyeineq | usyoIisy We SISIQIUNGN Sop Jelaernig edalA ayosjbojolq

ueygjipuigien Jep ualiyey w Jep BunBpuysisionied Jepun | iwneisBunipels JepeISIUBGIN ||8] WNZ| yolqeuleun |‘elol] udzuepd (pe-ze

"PUEISeB JyedieAusplusl pun SNWSLNO] Jn) seysialsg
sop Bunjnepeg ojp pum sezje|diSeLSPUBMIOSSEN, Sep
oUeN Jep uj saje|qeblepuog sep pun sejeiqebuyop) sop
Bunsjemsny 1ep H ‘wneisbunjoyy spe yone ssyojeseg

‘wneusBunjoysg sje Bungebuin Jop
Buninapeg eyoy Bumnepeyg JeBuueh

yoziop YW soleiqeBlopuog sep puelsnz usyonsq

sep Bunpemyny pun  BunupionsN  eyoyneqelpels |Jesquini  yoyneqeipels  pusBemieqn o yosuew (Le
Hey

Bunpemeg pun usBunujmsmy Bunuemeg pun pueiseg | -ueygoneg Buejeqiemuwin)

‘sejyoLisqliemn seule UeBollIoA
- "UsyogpUNIE pun usjeiqebuyop usujewoblly ‘Uejelqeblapucg ‘usleigeBiepuog uebjsuog uoa Bunjelsieg ‘puelseg ueuapuelyIoA
uep ue smos BunzyessBunzughiz pun -sBunjelsieny Jep vyl N uedsBunnegeg usp Jeqp bunzjeg Jep eje|z eip ue Bunsseduy

Vil gl yoleleqiisl ¥

ueLisiy peq spulelag Jap saueidsbunzinuueyne|-| sep Buniepuy -z 1nz BunpupuBeg




1102°90°g¢ - Iejdwexg sebfynbpuz :puessbunuely

Bunsayjipaeg pun

Joypunsas) ‘usyosuay
usjjoneq |jne ueBumpmsny
(Le eysis (L oysis Woju | susBozagyemuin {o
‘9 JHUUosqy JyouegiemLn yone
sys|s -'uspueluoa Jyoiu Bungabuwn
uessep Ul 'mzq e|gebuelg  wi
puis ‘puls JurAalal 8jelqen 0002 BINEN
40D eMpemzZNUOg elp elp Jiy usyoe|d
‘JOA  Uoledegpuey W JelQuneN Jep
jwoy sejeiqebzinyosieboa sep UeZ
"ueseimedsne | sje ‘uapurLJoa Jyou Bungebuin Jeseyeu
usyseyunie puis eleiqebzinyog Jep yoeleg wj "uslBEMIe |Uessep Jepo jejqebueld Wi puis uspe-
nz ep|qen 00z eineN Jep usbunbBpyopnuiesey suley "Mzq ‘usdAjwneisueqge
puls ‘uapinm uswiwoustioa Bunue|djjeineg UBYSIPUJGISA |~HL4 ‘ue uszuelb Jepo 9)slgeD 0002
Jop uswiyey wl ayolem ‘jeiqebzinyosiebon -N3 Sep |ueelen -000Z BIMBN UOA qeyleul] usjolnsq | eanjeN Noomzznyos
pun H-d sep Jny Bunynudsyeyyolibeipen Jep sjugefig w) |ueBa) seeiqeBueld sep ueyoeyjel Jolu | jejezsBungjeyss {q
"uspiEMI® Nz sepjgs]jeyospue sep usbunbiyoenuiesyg
usyolgeiie auey pus ‘st Bissginzun Bunneqeg eyo)Bel
oM ‘Uolesaqisi] WE 8yogl4 uelelq W (] JOue pun seeg
Jouuemydsg sep Uoleleqiejn wWnz sepueisqezinuyospieaA
sop Bunbpyoisiorueg  Jejun  pumsne  yeyospuer|  ‘Buninepeg Jeyoy YW e8g JOULOMYDS
Jop usvjdeqaspy pun JedJequiuysuIyeps ep jne AjeBeu|pun  epugissgziouss) ‘Buninepeg
pusisnz asquini ‘ebBiuemueBsb Jep yois Bp ‘uspemue nz|tebBuueB  uw seyojeseqsburuspuy
usburuessaqiep puls sejeiqes) sep BunupioneN Jep U (sep pumisnz  JesgQuini ysnnegelpels | yolgeussun pPlgsyeyospue] (ge
"e|gebsbunysisjusyniuosLy
sje usyoe|d lap Bumnepeag
‘uebuniepuglep obiBryBulseb Jnu |ebuyel ‘uepueyion  BunjeBeisieAle] yojigeudsun 'y ‘Pn (ge-Le
sy
Bunjiemag pun ueBunysmsny Bunyemeg pun puejseg| -usponeg Buejaqyjemun

uoulepy ped epujsiues) Jop ssueldsburzinuustogy sep Buruspuy -z Jnz Bunpunibeg




1102'90"g¢ - Jejdwexy sebpnbpus :pumssbunuegid

"usfieIsnzisy W OOOE ‘89 jne BunzueydueyosH
efiyleuysw sfe pus jejqebueld w) ueBunzueydeg usbysuos pun wieysngng ‘uswingg ucA uszuejduy Wnz ueyoe|d usizeseblss) ol
Vi M 66'990702 :16208q pun Jepiuwe Bunue|dyeneg usys|puiqisa Jap USWYEY W apinm Jepaqsuciesuedwoy] Jog

"usiyny ualy syo)puyduissbuniols
any sjepueiod sep BunispujuusA pun Bunuugusa
ueleygy Jeue nz o|p BunzjnN SIoNIE]S SUSPLNGIOA
Jwep ealp pun Bunefesion  eydieSNZ
olp usyejs Bueyuswiwesnz wy 0 pun ge ‘LB
Jeun Jenbzinyog Jap ys|pyoisuly usbunlesseqion

‘JepuBUIe 0Jol| Juszueld

Jessepy/ uepog Jne usBpyoenulesqy
uspueyejseq aip usbu|peq osuaqo ishe
0 pun ge ‘Le Jeun Jenbznysg eip jne
Ajebeu Bplezyoie|f Yois LM usyse|d

P pun ‘o ‘e ueqgelsyong
uep yoeu sezhyosjomun
sop usluejog uau[azule

bumeq seje|qesn sep BunjjejsebneN |Jep puelsnz Jeyebeisieale) ‘Jepoiew UUIS|MZ uaBunijmesyoepa (1
uayoneq Jerenbyn
Jyoju | deyoyiBounyseq  Bumyeysz  (y
SID2IZJNYISSUCISSIIIU]
pun -ejqy ‘uesseps  sep
uajoseq | @elopuosaqgsu] ‘eup|d abjsuos
- - o | pun  suejdsyeyospue] (B
‘o1b1eug uoA Bunzyny
usjjofeq | ejusjzyye ‘swesieds juejblougy
- - JUOIU | JaJeqIenaus BunzinN 41
UIaSSEMAY
Maejav Hu Buebwn
usyoneq | 103ysssobyses ‘usuolssIug
- - 4OIU | UOA BunpjsuLiop {e
‘usplem
16jwysush Penuy wWepusyosaidsjue
*uayassiioa JLU USUUQGY [eUNUBPUSPOY Jsynbyoeg obpsuos pun
1Wow  1sj  Bunnegiegn  euim ‘usssmebsne we usburuspueiep ‘sejeigebue|d Jenbinyny jne usBumuimsny
USYOBUINE) puUls sjeunjuspuepog sep yojeleg w $op (191 usyoypns wj Bingebnywun] | ysigeyteun | suaBozogyemur; (p
38y .
Bunuamoeg pun usBunyumsny Bunuomog pun puejseg| -~usyoneg Buejac)jemwn

@ N

usulen] peq epujeLLes) Jop souedsbunzinuuayog] ] sep Buruepuy ‘z inz BunpugiBeg




¥8 L1L0Z'90°2z - Jejdwexy sebnndpul ipumssbunue)d

"uspinam YnideBqe sueqesBunue|d UusysipuigqieA Jop
jne pun yebeiel yoigyosssBunued syeleq aip ‘ejeigebneg wn Iopo puls USPUBLIOA pUElSeq W JBPBMJUe elp ‘Jepuey 8yojos wWn usyseyneq
uoA Bunuejdieqr) Jep 1eq yols se ssep ‘uejyoeeq Nz yojqebsew is| legeq S| UspemS Nz oI 81019e9-000Z elnmeN Jep Bunbpyornuioeg
sule SeEp ‘J{|e}sebise) OpINM UBLDBRRUNID) pun Usyoeyney sjueAsiel n4 Ynudiegn yexyolbraieA-Hd- eIp epinm Bunysgieeg Jop uswyey W

(B 1 Ueld-g WNZ Jyopieqiiemwin) "UsjyoLIe NZ EZ/GHE MOMSINIY Wep Jne pujs ezjeg|disIN 02 €Iq "uejejsnziey

UsiitasIN 0z seleiqebueld Ssp plejn UsIBqIeRIWUN W) pujs eqiemuss|ysiy Jep uezigidinig uoa BunBpguoenuieeg eip iny yoebsny siy
"usiluyeunzion uaqiemyos Jep epouedinug Jep qleusgne I1s| sesneyUUoAA sep SsuUqy Jo(]

‘UeNoIMUS pUBISaqZIQUer) Wsus Nz Uoissezng sysiinjeu

1eql) |yOESNOY epZnusl Alsuelll AW 02’8 USpiem ujuejes) Bunyewes Jep ul | N4 Jep LA0L Yomsin{ usgolb U 209°89 wep Jny

usujen| peq spupiles Jep ssuedsbunzinuueydelq sep Buruepuy g anz Bunpun.beg




Begriindung zur 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemelnde Bad Kleinen

5.

Artonschutzrechtliche Belange

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan. Die Grundziige
der baulichen und sonstigen Eniwicklung Innerhalb des Gemsindegebistes
werden dargestellt. Die Belange des Artenschutzes werden dahingehend
beantwortet und In der Begriindung dargestellf, dass sich keine Anzeichen
bzw. Anhaltspunkie auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ergeben,
dass Belange des Artenschuizes besintrdchtigt werden kénnen. Es wird ein
Hinweis vermerkt, dass abschiieRende rechiliche Sicherheit in Bezug auf
artenschuizrechtliche Belange in der verbindlichen Bauleitplanung bzw.
sonsfigen Satzungsverfahren zu beriicksichtigen ist. Zu beachten ist, dass
mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes keine zusétzlichen,
groftraumigen landschaftlichen Verénderungen oder privilegierten Vorhaben
Im Aufenbereich vorbereitet werden und hinsichtlich des Artenschutzes
iberwlegend keine besonderen Erkenntnisse und Besonderheiten vorliegen.
Die Erkenninisse fiir den Teilbersich TB [L.1 aus dem Bebauungsplan
Nr..14A beziiglich der artenschutzrechtlichen Belange werden nachrichtlich
{ibernommen.

Derzeit sind ansonsten Belange des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes
nicht zu erkennen und nicht begriindet.

Natura 2000 Geblete

An_die Teilbereiche grenzen an bzw. innerhalb von Tellbereichen der
2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemsinde Bad Kleinen liegen:

- EU-Vogelschutzgebiet ,Schweriner Seen* (DE 2235-402) und das
- FFH-Gebist .Schweriner Auflenses und angrenzende Wilder und
Moore® (DE 2234-304).

Die nachfolgenden Daten wurden aus www.umweitkarten.mv-regierung.de
entnommen.

EU-Vogelschutzgebiet . Schweriner Seen* (DE 2235-402})

Gebietsmerkmale:

Das EU-Vogalschutzgebiet umfasst 18.570 ha und bezieht sich auf groRe
Binnenseen mit strukturreichen Inseln und Buchten inkl. Verlandungszonen,
umgeben von ausgedehnten Ackerflichen sowie gewassernahen, z. T.
laubholzreichen Waldkomplexan. Seengebiet von internationaler Bedeutung
fir britende und rastende Wasservégel. Nsben den Seen wurden die
angrenzenden Landfldchen als Nahrungsflachen fiir herbivore Wasservige!
einbezogen. Weitere Bedeutung fiir mehrere Arten des Anhang I
Ackerbaulich geprégte Region mit {(schon durch die frihers Guiswirtschaft
begriindet) groRen Wirtschaftseinheiten. Seen sind Nahsrholungsgebiet der
Stadt " Schwerin Bedeutende glaziale Seebildungen innerhalb der
flachwelligen bis kuppigen Grundmorénenplatten, die teilweise in Kontakt zu
Endmorénenbildungen treten.

Im Standarddatenboden sind u.a. die nachfolgenden Brut- und
Rastvogelarten als Zielarten aufgefiihrt: Blasshuhn, Saatgans, Eisvogel,
Saatgans, Génsesdger, Schwarzmilan, Haubentaucher, Schwarzspecht,
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Begriindung zur 2. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Gameinde Bad Kleinen

Kolbenente, Singschwan, Kormoran, Sperbergrasmiicke, Kranich, Tafelente,
Mittelspecht, Neunttter, Woeillstorch, Reiherente, Wespenbussard,
Rohrdommel, Zwergschnépper, Rohrweihe, Zwergschwan.
Als Gefdhrdung werden im Standarddatenbogen benannt:
- ungelenkte (insbesondere wassergsbundene) Freizeitnutzungen,
Jagd/Vergramung {jewells soweit erheblich wirkend}.

FFH-Gobiet ,.Schweriner AuBensee und an_grenzénge Walder und
Moore" (DE 2234-304)

Gebietsmerkmale: Das FFH- Gebiet umfasst 4418 ha und wird vom
Schweriner Auflensee dominiert. Im Siiden haben sich auf alten
Seeterrassen neben Bruchwéldern Reste von Pfeifengraswiesen und
kalkreichen Niedermooren erhalten. Im Nordwesten grenzt ein grdRerer
Buchenwaldkomplex an den See.

Die Erhaltungsziele des Schutzgebietes bestehen, vorrangig im:
"~ - Erhalt und teliweise Entwicklung eines nahrstoftidrmeren Sees sowie von
Grinland-, Moor- undWaldlebensraumtypen mit charakieristischen FFH-
Arten.

Nachfeolgende FFH- Lebensraumtypen (LRT) und —Arten sind ausgewiesen:

FFH- Lebensraumtyp )

3140 Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewéasser mit benthischer
Vegstation aus Armleuchteralgen

3150 [Nafiirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des
Magnopotamions oder Hydrocharitions

3160 |Dystrophe Seen und Teiche

3260 |Flisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des
Ranunculion fluitantis und des Calliiriche-Batrachion

6410 |Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und tonig-
schiuffigen Béden (Molinion caeruleas)

6510 [Magere  Flachland-Méhwiesen  (Alopecurus  pratensis,
Sanguisorba officinalis)

7140 _|Ubergangs- und Schwingrasenmoore

7230 |Kalkreiche Niedermoore

9130 |Waldmeister-Buchenwald {Asperulo-Fagetum)

9180* |Schlucht- und Hangmischwilder {Tilio-Acerion)

91E0* |Auenwilder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-
Padion, Alnion incanae, Salicion albae)

*Prioritare Lebensraumtypen

Der  Erhaltungszustand der FFH- Lebensraumtypen wird im
Standarddatenbogen als gut bis ungiinstig eingeschétzt.

Zielarten: Bauchige Windelschnecke, Schmale Windelschnecke, GroRe
Moosjungfer, Rotbauchunke, Teichfledermaus und Fischotter.

Als Gefahrdungen werden benannt: N8hr- und Schadstoffeintrag in
Gewésser, Stbrung des hydrologischen Systems, Intensivierung der
Forstwirtschaft, Zunahme der Zerschneidung, Aufgabe extensiver Nutzung.
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Begriindung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanses der Gemeinde Bad Klainen

Far die genshmigten, rechiskriftigen Planungen, die noch ohne
Umweitbericht erstellt wurden, wird von der FFH-Vertraglichkeit
ausgegangen. Fiir die anderen Teilbersiche wurde die FFH-Vertréaglichkeit
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gepriift. Diese Aussagen
wurden nachrichtlich in den Umweltbericht Gbernommen (siehe Abschnitt 4).

In der Umgebung der TB 1.1 und TB [.2.1 (B Plan Nr. 20), TB 1.3 (B Plan Nr.
22), sind Natura 2000 Gebiste vorhanden. In die Schutzgebiste wird nicht
direkt singegrifien. Uberplant werden bersits erschlossens Gartenflachen
innerhalb eines vorhandenen Siedlungsgebietes. Daher sind zusétziche
erhebliche Besintrichtigungen der Schutzgebiete nicht zu erwarten.

Natura 2000 Gebiste sind im Wirkbersich des TB 1.6 nicht vorhanden.

Teilfidchen des Teilbsereiches 1.1 (B-Plan Nr. 14 a) liegen innerhalb von
Natura 2000- Gebieten oder grenzen an. Im Ergebnis der
Vertraglichkeitspriifung fiir das FFH und das EU- Vogelschutzgebiet, welche
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vergenommen wurden, sind
keine Beeintrachtigungen der Natura 2000 Gebiete zu erwarten. Der
Bebauungsplan weist im Bereich der Schutzgebiete Grinflichen aus.

Mit den teilweisen Umwidmungen, baulichen Verdichtungen und
zusétzlichen Versiegelungen, die sich (berwiegend auf Flachen des
Siedlungsbereiches beziehen, sind gemaR der verbindlichen Bauleitplanung
keine erheblichen, zusétzlichen Beeintrdchtigungen oder erhebliche,
zusétzliche Frequentierungen der Natura 2000 Gebiete verbunden. Zum Teil
handelt es sich lediglich um die planungsrechtliche Anpassung des
Flachennutzungsplanes an den realen Bestand.

Die Abwasserentsorgung erfolgt zentral. Die Ableitung des anfallenden, als
nicht schadlich verunreinigt geltenden Oberfi&chenwassers wird im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung geregelt. Generell wird angestrebt, das
Oberflachenwasser vor Ort zu versickern.

Fiir zusétzliche Anlagen, die jedoch nicht vorgesehen sind, wiren
Genshmigungen und eine Nachweis der FFH- Vertréglichkeit erforderlich.

Die bisher vorliegenden Erkenntnisse aus dem FFH- Managementplan
beziehen sich auf den Teilbereich Wald. Da von der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes keine Waldflichen des FFH- Gebietes betroffen
sind, werden keine Erkenntnisse aus dem bisher vorliegenden Teil des
FFH- Managementplanes flir den Umweltbericht genutzt.

AbschlieRend ist festzustellen, dass durch die 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kleinen Natura 2000-Gebiete

nicht erhsblich betroffen sind.

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes sind danach keine ;;
kumulierenden  Wirkungen zu erwarten, die zu  erhebiichen ‘
Beeintrachtigungen der Natura 2000 Gebiete filhren wiirden. Andere
kumulierende Pléne und Projekte bestehen nicht.
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Begrindung zur 2, Anderung des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Bad Klsinen

. 7. Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Teilbereich Prognose  bei  Nichtdurchfiihrung  der
Plananderung
Teilbereich TB 1.1, | Die vorhandene Nutzung und bestehende
TBi.2.1 Darstellung im FNP wiirde voraussichtlich
bestehen blsiben.

Teilbersich TB 1.3 Die vorhandene Nutzung und bestehende
Darstellung im FNP wiirde voraussichtlich
bestehen blelben.

Teiibereich TB 1.6 Die wvorhandene Nuizung und besishende
Darstellung im FNP wirde voraussichilich
bestehen bleiben.

Teilbereich TB 11.1 Die vorhandene Nutzung und bestshende
Darstellung im FNP wiirde voraussichtlich
bestehen bleiben. Der besiehende, marode,
stddtebaulich  unbefriedigende Eindruck des
. Plangebistes wilirde weiterhin wirksam bleiben.

8. Prognose anderer Planungsméglichkeiten

Im Umweltbericht sind gem. Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB In
Betracht kommende andere Planungsméglichkeiten zu berticksichtigen.

Tellbereich Prognose anderer Planungsmdglichkeiten

Teilbereich TB I.1, TB | Ein Alternativstandort steht fiir das konkrete
1.2.1 Vorhaben nicht zur Verfiigung. Die aus der
Teilbersich TB 1.3 Plandnderung resultierende, verdichtende

Bsbauung ist gegeniiber einer Inanspruchnahme
bisher unbebauter Fléchen =zu begriiien.
Teilbsreich TB 1.6 Gleichzeitig wird mit dem jetzigen Standort dem
sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Boden

Rechnung getragen.
Teilbereich TB [i.1 Standortalternativen Ostlich des Plangsbistes
. | wurden im Rahmen der verbindlichen

Bauleitplanung gepriift. Eine Entwicklung hier ist
im Wesentlichen negativ zu bewerten, weil:
- bisher unbebaute Flachen beeintrédchtigt

werden,
- im gstlichen Tsil ein stédtebaulicher
Missstand beseitigt wird,

- das Landschaftsbild bei einer Bshauung im
dstlichen Teil stérker beseintrdchtigt wiirde. '

Gleichzeitlg wird mit dem jetzigen Standort dem
sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Boden
Rechnung getragen.
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Begriindung zur 2. Anderung des Flfichennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kleinen

9.

9.1

9.3

Zusétzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken

Bei der Zusammensteliung der Unterlagen sind weitgehend keine
Schwierigkeiten aufgstreten.

Fiir die Schutzgiiter lagen Uberwiegend keine konkreten Erfassungen vor.
Genutzt wurden die Daten aus www.umwaeltkarten.mv-regierung.de.

Ebenso wurden Aussagen zu L&rmemissionen und zum floristischen und
faunistischen  Bestand entsprechend der Planungsebene der
Flachennutzungsplanung berlicksichtigt.

Prazisierte und detaillierte Aussagen werden im Rahmen der verbindiichen
Bauleltplanung gefroffen. Die Darlegungen der bersits vorliegenden
verbindlichen Baulsitplanungen wurden genuizt.

In Auswertung der Standortbedingungen der betrachteten Flichen und der
zu erwartenden, differenzierten Auswirkungen der Vorhaben auf die
Schutzgiter, wiirden auch durch zusétzliche Erfassungen auf der Ebene der
Flachehnutzungsplanung keine deutlich verinderten  Ergebnisse
prognostiziert werden kénnen.

Beschrelbung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umwoeltauswirkungen

Gemal! § 4c BauGB (berwachen die Gemeinden die srheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfithrung der
Bauleitplanung/des  Bebauungsplanes einireten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, gesignete MaRlnahmen zur Abhiife zu ergreifen,

Nach den Hinweisen zum EAG Bau Mecklenburg-Vorpommern sind
Auswirkungen unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/oder Intensitét nicht
bersits Gegenstand der Abwégung waren.

Mit der Uberwachung von erheblichen, unvorhergesehenen, negativen
Auswirkungen soll insbesondere auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung kontrolliert werden, dass die Vorgaben in den
Bebauungspldnen zur Art der Nutzung, Abstandswerte etc. eingehalten
werden. Hier spielen ggf. auch kumulierende Wirkungen der Vorhaben eine
Rolle.

Zeitliche Vorgaben fiir Uberwachungsmafinahmen bestehen nicht. In § 5
Abs. 1 BauGB ist fesigelegt, dass Fldchennutzungspléne spétestens 15
Jahre nach der Aufstellung tiberpriift werden sollen.

Zu beriicksichtigen ist ebenfalls die Aufgabe der Behdrden, die Gemsinden
zu informiersn, wenn erhebliche, unvorhergesehens negative Auswirkungen
erkennbar sind.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wurde gepriift, ob von der 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kleinen mdglicherweise
erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umweit zu erwarten sind.

Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgtsn nur bei den
Flachenauswelisungen, wo Umweltmerkmale durch die Planung
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden kénnten.
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Begriindung zur 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Bad Kleinen

. Auf bestehende Situationen und Nutzungen wurde daher nur eingsgangen,
wenn im Rahmen der bisherigen und geplanten baulichen Nuizung
Umwsitbelange betroffen sein kénnten.

Fir Teilbereiche der Flachennutzungsplandnderung mit rechtskréftigen
Bsbauungsplénen wurden vorliegende Daten genutzt. Diese Planungen
wurden zum Teil, vor der Novelle des BauGB, d.h. ohne Umweltbericht
erstellt. Da die naturschutzfachlichen Bslange im Rahmen von Eingrifis-
Ausgleichsbilanzierungen berlicksichtigt wurden und die Satzungen
rechtskréftig sind, ist von einer Umweltvertriglichkeit auszugehen. Ein
nachtréglicher Umweltbericht wurde als entbehrlich angesehen. Dies betrifft
die Teilbereiche TB 1.4, 11.2, I.3, und 1l.4.

Umwsltberichte die im Rahmen der verbindlichen Baulsitplanung bersits
erstelit wurden lagen fiir die Teilbereiche TB 1.1, 1.2.1, .1 vor.

Fir die in Aufstellung befindlichen Bebauungspléne lagen ebenfalls
Umweltberichte vor. Dies betrifft die Teilbereiche TB 1.3 und 1.6.

Eine Prifung der Umweltbelange auf der FEbene der
Flachennutzungsplanung fiir die Teilbereiche TB 1.5.1 und TB 1.5.2 entfall,
da diese nicht mehr Gegensiand der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinds Bad Klsinen sind.

Ebenso wird auf eine Uberpriffung der Bestandsflichen im Teilbereich
TB 1.2.2 verzichtet. Hier wird lediglich sine vorhandene bauliche Flache
gemép realer Nutzung als Wohnbaufléiche berlicksichtigt.

Natura 2000 Gebiste sind nicht erheblich betroffen.

Auf der Planungsebene der Flachennutzungsplanung sind ebenfalls keine
Beseitigungen oder mittelbare Besintréchtigungen von geschiitzten Biotopen
absehbar.

Besintrichtigungen der Schutzglter Flora, Fauna, Boden und Wasser
. kdnnen durch multifunktionale Ausgleichsmalnahmen ausgeglichen werden.

Insgesamt kann eingeschdtzi werden, dass fiir die 2. Anderung des
Flachennuizungsplanes der Gemeinde Bad Kleinen unter Berlicksichtigung
von Minimierungs- und Ausgleichsmalnahmen keine erheblichen negativen
Umweitauswirkungen verbleiben wiirden.
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Begriindung zur 2. Andsrung des Fléchennutzungsplanes der Gemainde Bad Kleinen

Teil 3 Ausfertigung

1’

Beschluss iiber die riindun

Der Flachennutzungsplan der Gemsinde Bad Kleinen in der Fassung der
2. Anderung wurds gebilligt auf der Sﬂzung der Gemeinde
Gemeinde Bad Kleinen am ZZ. .

Bad Klsinen, den 22. (. A2
jjagou—

Blirgermeister
der Gemeinde Bad Kleinen

Arbeitsvermerke

Aufgestellt fir die Gemeinde Bad Kleinen in Zusammenarbeit mit der
Gemeinde Bad Kleinen und dem Amt Dorf Mecklenburg ~ Bad Kleinen

durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralke 11
23938 Grevesmiihien
Telefon03881/7105~0
Telefax 0 3881/7105-50

pbm.mahnel.gvm@t-oniine.de
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