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PLANLUMGEN NUTZUNGSREGELUNGEN. MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR

MASSMNAMMLN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
: LARDBORAFT (§ © Abs 1 Nr 20 und 25 BaulB)

Umgrenzung von Fiachen fur Maldnahmen zum Schuts,

rur Pliege und zur Entwickiung von Natdr und Landschaf

155 Alis 1 Wy 20 BayGRy

i ' Umgrenzung von Flichen rum Anphansen von Baumen Stavonemn
‘ und sonstigen Beplianzungen {§ 9 Ads 1 Nr 282 BawGi)

Anpfanzen Baume (§ 9 Abs 1 Nr. 2%a BauGi)

g@ % Umgrenzung von Flachen fur den Erhalt von Baumen, Stragchern
und sonstgen Bepflanzungen (§ 9 Abs ¥ Nr 250 BauGE)
&

Erhal vor Bhumen {§ 9 Abs 7 Mr.25b BauGR)

SONSTIGE PLANZEICHEN

4

Mit Geh-, Fahr. und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Qrﬁgrémuﬂg van Fiadchen fur --Neﬁenamagen‘ Stellpistrze, Garagen ung
Gemeinschaftsaniagen {§ 9 Abs. 1 Nrd und 22 BauGH)

Steliptitre/Garagen

Umgrenzung der Flschen fur Nutzurzgsbesshréﬁﬁumgerz sder fur Vor
kehrungen fum Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen un Simne
des Bundes-immissionsschutzgesetzes {(§ 2 Abs. + Nr 24 BauGR}

b

iﬁiﬂgrﬁﬁmng der F}aaﬁen, die von ﬁier:Bebauung freizuhaiten sing
{59 Abs.1 Nr.10 BauGB]

Bauverbotsrone

Abgrenzang unterschiadiic her Nutzung

fr

. Hinweis auf i.ag&z ges Regenrﬂakha?tahecﬁem
Sichideisck -

Grenze des r&wmsiz:ngﬂ' Geltungsbersichs des Eé&aumgwwm"
(5 % Abs. 7 BauGB) B '
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TEXTLIGHE FESTSETZUNGEN (BauNVO 1990)

Kandeingroneng it Graben

0B

i art der bauhichen Mutiung

§ engrhait der remen Wohngebiete (W) gemall § 3 BaulNVO sind nur Wohn-
debaude ailgemen zulassig

SLINANMIWese Konnen zugelsssen worden,
Amagen fur scriale dwecke sowe den Bedurfrussen der Bewohner des Ge-
thetls dienende Anlagen fur kirchiiche kulturelle . gesundheithche und sport-

ohe Zweoke

Alie wiiteren  ausnahmswese zolassigen Nutzungen sind gemalh § 1 (6)
HaulVD unzuidssig

Cnnerhalp der sligememen Wohngebiste (WA) gemal § 4 BaubVO sind zu-

[

wohngebauds,

dwe gder Versorgung des Gebmees denenden Laden Schank- und Spese-
warischaften sowe noh sibrende Mandwerksbetiebe,

Aqagen fur krohbche kollurelie sozaie gesundhesthche und sportiche
Fomoke

hasnahmswese rulassg snd

e

Betnebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht storende Gewerbebetngbe,
Aniagen il Verwaitungen :

palie weteren Gusnahmswense zulassigen MNubungen sind gemall § ()
HaulVO unzulassig

3 anernain der Mischgebiste (M) gemall § § BauMVD sind zulassig

Wwohngebaude. _

Geschafts- und Burogebaude,

Einzehandelsbelnebe Schank- und Speisewirtschalien sowe Betrebe des
Beherbergungsgeveerbes

sonshge Gewerbeheinebe,

Amager ty Veraahungen sowse fur lurenliche xulturelie sonale gesund-

restiche und sporthohe Jwecke

s wsersn aigemen und ausnahmawese zulassigen Mutzungen sind ge-
Jrald B 1 {8) BauNVD unzulassg

i

2

i *u&aﬁ dev baulichen Nutzung, Bauwsise

_—

2 i gen Baugebieten fesigesetzte Grundfiachenzahl (GRE) gift ais Hochst-

renze und dart durch die wm § 18 {4) 1 BauNVO genannten Einnchtungen
g Andagen mcht uberschiglen werden

Nerden  Sieliplatze  wna Jufahrten  aus  wversiCkerungsfatugem  Matenoa!
'Rasangiterstene, Schotterrasen Okopflaster mit sinem Fugenante:d > 30 %)
Mergestelt so kann die ruldssige Grundfiachenzahl um 30 % uberschritien
e rglen

ha

“nnerhalt der Baugebiete die mit abueichender Bauweise (3} gekennzeich-
cat sl it die offene Bauwssise die Gebaudelangan durfen maxmal 70 m
PRt agen

[

“is Barugspunkt fur e fesigesewie Gebaugehohe (GH vorn 7 50 moan dem
sligememen Wohngebier zwischen den Planstralen [ und B gt der hochsate
funkt ger erscriiefenden Stralle (= Svaflerirone gemessen senkrecht rur
LvgDaudemitie

e srmissionssohul

: Suf den gemal § 8 (1 24 1Y m Nr 15 und 25 a BaulGE fesigeseizien Flachen

=atiang der Wemarschen Strale” (L B0 12) 1t e 2 50 m nhoner Larm-
Lohutreat! zu ernchien

™Y

st den gemall §9(1) 24 BauGB festgesetzten Flachen der Muachgebete
(WAL ertiang der Wismarschen Stralle” (L0 12 ung sudbch der Plan.
wiralle A sind strallensemige Umfassungswande Dacher eic mit ibren Off
é”"?i.zf“égeﬁ in Schalischutrbavwese mit enem Schalidammall von mindestens
SN GBOAY (= Dohallschutziiasse 3 der DIN 2719 ausrubiiden Die Grundnsse
At %0 zu organisieren. dal der Strale kewne Balkone Loggen eic zuge.
wvandgt sind

. PManungen, NMutzungsregelungen. Flachen rum AnpfRlanzen und zum Fr-
it von Baumen, Brauchern und sonetigen Bepflanzungen sowis Fli-
chen fir Mallnahmen zum Schuty, zur Plege und zur Entwickiung won
Matur und Landschaft

g

o den Baugebieten sind pro 50 m? versiegelter Grundstucksflache ein hoch-
kiarryrager Obstbaum oder Laubbaum | Ordnung (vgl Artenliste 1) zu pfian-
yen und dauernaft cu erhaiten

andtachen von Garagen und baubchen Nebenanlagen. die auf menr ais
B kene Offnungen wie Fenster, Tlren ocder Tore aufweisen sind zu begri-
e e 5.0 Hdm Wandflache st mindestens eme standorigerechte Pfignze
srzgpfianzen (vgl Artenibiste 3) und auf Dausr zu erhatten

3 suf Grundstucken mit Flachen fur Stelipiatze/Garagen und aul Parkoistzen st
angelangene 5 Emsteliplalze en enmhewmscher Laubbaum | Ordaung zu

wnzen und daverhal zu ernaiten vyl Artenhste 1)

4 Lsnerhiato der Offenthchen Verkenrsflache (Plansirafe Al st maximal alie 15 m
# ein standortgerachier herwuscher Laubbaum gemal Arenfisie 4 zu pllan
ren [he Baumscheide istin ener Grofle von mindestens 12 m? von Versiege.
jong frezuhaltenr und vor Uberdanren zu schutzen

shnerhalny ger yhmgen ofentiohen Verkehralige Ber B0
Smrtens enyeslig marenal alle thm e an srachier hernsohey

eI elgte
ubbaum gemall Artenbste 4 zu phanzer Die Baumscheibe 80 o sines
aihe von mindestens 17 m? von eghcher Verswegelung freguhaitan und vor
ceriahven ru schulzen

(2

4 den gemall § 8 (1) 25 a2 BauGh festgeselzten Flachen sind Laubgenoize

et Laupbaumen | ound B Grdnung n Gruppen sowie hochwuchsigen Strau-

cherr gemall Antenhiste 1 sozupflarzen Die Bepfarzungen sind dichi (mehe-

caiig ung mehrschichiig) und zusammenhangend mil emem Rastermall von
CHD m durehrufuhren

& e gemall § 300 24 0 m N 15 und 25 a BauGR als Larmschulzwall” fest.
(gesetzte Fiache st mit Gehdlzen gemal Arenbisie 2 im Reiheoabsiand von

G oung Pllanzabsiand m oeiner Rete von 2 m dicht zu bepflanzen (el
Planzschema i der Begrundung Aniage 1)

7 dve nach § 8 (1) 25 b BauGB festigesetzien Baume und Strauched sind dauer-
- (haft zu erhaiten und bei Abgang zu ersetzen.
B, [Adf der nach § 9 (1) 15 BauGB festgesetzten éfentichen Grunflachen mit der
- weckbestimmung “RRB' ist en Regeriuckhaltebecken anzulegen und natur-
inah zu gestalten Das Rickhaltebecken ist im Dauerstau anzulegen Hierbed
Ising unterschiediiche Wassertiefen und flache Ulferzonen mit langen Uferli
men (Kurven) anzutegen Zwischen MW-Bereich und oberer Boschungskante
‘des Beckens sind je nach Swndort entsprecnende Réhnicht- und Mochstau-
pdensaume als initisipflanzung in Gruppen/Rainen anzupflanzen (vgl Artenii-
wte 7). Die verbleibenden Grunfldchen, die nicht der Unterhaliung dienen,
sind mit Baumen und Strauchern gemat Artenliste € zu bepflanzen,

Cra nag'er et

e mach §8(1) 15 BauGl festgesetste offentiche Grunflache mil der

_ﬁj’témist& 2 im Reihenabstand von 1 mund Pflanzabstand in-einer Reihe von
B dicht zu bepflanzen. Die Unterhaltung des Grabens mull dabe: gewahr-
leistet bleiben | :

10, ‘&a? gen nach §9 (1) 20 8&%&@8?@3&@&%&?&& Flachen sind folgende Mal-

‘nahmen durchzufiihren:

e . .

i

102 Hnaldsaum

i{he vorhandenen Gehdlzbestinde sind zu erhalten und i einer Breite von
i gﬂ-é:;dgsieng 5 m zi enem naturhcnen, stuklurreichen und gus mehreren Al
_3?%&5‘55(%&&3&& 2usammengeseizien Waldrand zu entwackeln

Feldgehsize

Ay Ausgleichsmalinahme sind die nérdiich der Bebauung liegenden. nach
8 8101 20 BauGB dargesteliten Flachen in Form eines vielstufig aufgebauten
Feldgehilzes nach Aftentisie 8 aufndorsten Sudiich st ein Abstandssireifen
Tpur Bebauung von 15 m mit Strauchem waldrandartig, dicht und mehrreihig
inach Arténtiste 1 zyu bepflanzen. : B .

‘weckbestimmung Randeingrinung mit Graben™ ist mit Gehbizen. gemald

¥l

Soile

Dhe rees innerhalb der nach § 8 {1 20 Bau(B fesigesatzten Fiachen hagen-

den Solle sind zu renaturieren Die angrenzenden Flachen sind wn Rahmen
der Bepflanzung der nordichen Flachen mit Stauden, Sirduchern nach Aren-

hste 6 zu bepllanzen

e Malnahmenflachen nach § 8 (1) 20 BauGE sind durch Einzaunung wor
Retreten zu schitzen die Pllanzmalnanmen  Feidgehdl” und Waldsaum®
sind in Absprache mut dem rustandigen Forstamt gurchzufuhren,

Dusehfunrung

The fesigesetzisn Malnahmen sind wn Rahmen der Durchsebrung des Be-
pauungsplans ru reghseran Die privaten Mallinabhmen sind durch den pwe-
hgen Bauherrs fachgerecht und spatesiens » ger auf den Abscniull der Bau-
maiinahmen foigenden Phanzpenode {Fruhahr oder Merbst) durchaufubren
e pHenthchen Malnghmen (3ovae Ausgleichs- und Ersattmaiinahmen) singd
nnerhalb sines Kalendsnahres nach Abschiuf der Drechhelungsmalnegh-
men durchzufunren Die Malnahme | Solle” sl unter fachbcher Beratung der
Unteren Maturschulzbenorde unmzusetzen

Fur die vorgenannien Mallnahmen gemal WV sind insbesondere die in
den nachsiehenden Pflanrenlisten aufgefihrten Pllanzenarten zu wver-
weniien;

Arientiste 1
Saume | Ordnung (Hochstamm 51U 1698 omy

Bergahom Acer pseudoplatanus

Rotbuche Fagus sytvalica -
fache Fraxnus Beceisn

Traubenaichs Quercus pairaes

Sveleiche Quercus robur

VWinterimade Tiha cordata

Erie Alnus giubnosa

Populus tremuia
Acer campesiie
Carpinus beiulus
Prunus avunrm
Prunus padus
Sorbus aria
SOrbus aucupana
Sorbus torminabs

Literpappel
Feidatonm
Hainbuche
Wogelkirsche
Trauhenkirsche
pehibeers
Ebaresche
Fishesie

Straucher (2 x v BO-100 cm)

Schishe Prunus spinosa
Hasel Corylus aveliana
Hartriege! Cornus sangumea
Weillidom Crateagus monogyna
Piatfenhuichen tuonymus suropaesa
Liguster Ligustrum yulgare
Heckenkirsche Lomucera xviosteum
Whidrosen Rosa spec

FOhunded SAMLUTUS N a
Wolhger Senneenall Viburoum antana
Wasserschneabal Viburnum opulus

Arienligte 2
Larmschulzvall

)

-8 oy

e {Heohslamm, 50U
Tihg cordata
Quercus pelrea
Carpimus beluiug

Ainterbings
-

Praubeneiche

Hambuche

Straucher (2 xv . BO-100 cmy
Yolhger Schnesball Viburnum lartana
Vasserschneeball Yiburnum apuius
immergruner Sonneebal Viburnum rhytidophylium
Fibe Taxus baccata
Fruhtreibence Hecrenkusche Lonicera xyiosteun
Waldgeiinlat LOMICRIE penchimenum
Holunder Sambucus migra

firtenhiste 3

Seibsikhimmer Yopfbalien

Efeu Hedera helix

Kiettethorense Hydrangea pehidlans

Whider Wein Pharthenooissusg
tcuspicaty Wedohy

Ranker

Arnstoiochia dunoy

Clermabs spec 2 §

. montana rubens, © vitalba O athina
Loucera penclymenum

Hosa spec.

VIS8 3anernisis

Hedenwinde
Viaidrebe

Haldgeilibiatt
Eletleriose

Py e b
LAY EHHE

Arteniiste 4

Piarsiralis &
Hbiuhenge Kastane Aesoulus x carnea Pianstralle
taumhase! Corylus colurna Blanstrafie C
Kasertnde Titia vulgans Pailida  Planstrale B
Hotldnchsche Linge Tiha cordata Plansiralle B

stz ahiosn Foer plalanocies

AU

g

Arienbtints §

Gusigenoize als Halb- oder Hochstamm

{Baumschulware verede!! au! standongemalsr Unterlage EM 4)

Apled Hirnen

Janohk Lebel ‘ Neur Fateay

vaiser Wilheim Gute Graue

Boskoop Kosthche von Charnesux
Winterrarmbour

Nordhauser dwetschen

Ontario Hauszweische

Cox orange Wangennheims Fruhzwetsche

Hausbaume, Sclitare als Hochstamm (StU mind 12-14 omy

Wialnyul
Epsresche
KRotdorn

Juglans regis
DSOS AUCUPAnS
Cratasgus laevigata

Suflirschen ,
Schneders Spate Knompelkirsche
Kassins Fruhe Knorpethrsche
Soehwarze Knorpelkirsche
Artendisie 8

Geholizoflanzung Solle/Ruckhaliebecken

Erte : Alnus glulingsa {Hochstamm, StU mind. 12-14 om)
Esche - Fraxinus exceisior (Hochstarmm, StU nund. 12-14 om)
Siiberwede Salix atbs

Salwade Sabx caprea

: _ (Heister, 2 x v, B0-120 em)
Bruchweide Salix fragiis

{Heister, 2 x v, 80-120 cm}

Gemeiner Schneeball Viburmum oputus (2 xv. BO-120 em) 2

Wk

i

Artenlinte 7

Siguder Roty ehtpflanzung g Ruckhaliebecker/Salles
Topfoatian PHanzabstane 50 5 50 omoin Gruppen als irvhialpBanzung

Yasserschweartithe
e Gien

Ziefe Segoe
Surnpiaotierplume
Biutweidench Lyithrum salicans
Madesall Fihoanduls uimana
Bitersuller Nachtschallen  Solanum duicamsara
Eeohter Baidnan Vaieniang officinals
.ﬁumg}?%ﬁafgar{w Achilies clarmucs

it pEBUEOaTOTUE
Sparganiur arecius
Carex elala

Caltha palusine

Muckutkshohinglos Lyenms Bos-cuoul
VWasserdost Euntonum cannabuam
Artenligte B
Felcinmholy [Agforsiynag) %

B
L - . ‘ 2y
Sushe Fagus svivalica (Forstwarg™3; v
Steieiche Quercus robur {Forstward 3 v
Hamouohe Larpnus betulus (Forstware 3 v
Begahom Acer pseudopiatanus (Forstware 3 v

Sonstige Festselzungesn

Dig fesigeseizien Schudreiecke singd von jeder sichibehindernder Bepfiar
Zis Dauung uber C 70 m uber Fatrbahnoberrante frezunalien
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Lhe mut Genrecht zu belastenden Flachen erlaigen zugunsten der Aligerme
fuet

Lhe it Fany und Lestungsrecht zu belastenden Flachen erfolgen zugunsten
der Versorgungsirager

Machrichtliche Ubesrmahme/Minweisa

Trnkwasserschuty

Be der Paanung/Weterduhrung simdg noch rucht gemeldete Verdachisflachan
von Depomen/Altlasten ais Komaminationsfiachen zum Thnkwasserschulr

P o o By g g [ . .
FRIuZeIen Dow ru Derucksahhgen

has Pangebet befindel sich w0 ger Trmkwassarschulzzone 1 der Wasserias
sungg Bad Kiemen Die entsprechendgr NUlzungsbeschrankungen in ger
Trinkwasserschutzzong ergeben sich aus der derzehig noch gultiger TOL
43850 Trirkwasserschutzgelieta sowe aus der Fhohthren fur Trnkwasser
gebuate Bialt W07 vorr Dautschen Veran des Gas. und Wassertaches e W

Ler shzepaumbestand entiang der Wismarscher Siralle ) gemil & 4 (1.
EONatSonb-V geschuts! Versiegelungen pgrabungen und i%ufféﬁﬁui?;mqeﬁ
o Kronentrautherech der Alleebaume sing unzulassig (RASLG 4 ung
DN 18920,

Die mnerhalb der Verkehrsflache (Planstrafis A) vorhandene Hecke is! nach

b 2 EGNaSahM-V geschutzt und @ iver raturhichen AuSDragung Zu ermalien
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