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[¥¥]

1. Allgemeines

1.1 Lage und Bedeutung der Hansestadt Wismar

Die kreisfreie Hansestadt Wismar - gemaR Landesraumordnungsprogramm far
das Land Mecklenburg-Vorpommern als Mittelzentrum eingestuft - befindet sich
im Nordwesten des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Uber die nérdlich gelegene Wismar-Bucht besteht der direkte Zugang zur Ost-
sea.

Die Hansestadt Wismar wird durch die Hafenwirtschaft, die Werftindustric sowie
die Hochschule geprdgt und ist zugleich Zentrum fir Gewerbe, Dienstleistung,
Bildung, Kultur und Tourismus. Die Hansestadt blickt auf eine 770jahrige Ge-
schichte zuriick, die besonders durch die Zugehorigkeit zur Hanse gepragt ist.

im Umland von Wismar ist die Landwirtschaft iberwiegender Wirlschaftszweig.
Der Nahbereich von Wismar - und hier inshesondere die an der Osisee gelege-
nen Crte - sind bevorzugte Fremdenverkehrs- und Erholungsrdume.

Das Mittelzentrum Wismar ist ein wichtiger Verkehrsknotenpunkt. Der Hafen, der
elekirifizierte Eisenbahnanschluss, die Autobahn, Bundes- und Landesstralten
kennzeichnen die Verkehrsinfrastruktur der Hansestadt Wismar.

1.2 Aufstellungsbeschiuss zum Bebauungsplan Nr. 54/00 der
Hansestadt Wismar und Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Die Blrgerschaft der Hansestadf Wismar hat beschlessen, den Bebauungsplan
Nr. 54/00 aufzustellen. Vorrangiges Ziel ist es, mit dem Bebauungsplan die pla-
nungsrechtiichen Voraussetzungen fur die Realisierung der Entwicklungsmali-
nahme auf einem Teil des ehemaligen GUS-Geldndes der Libschen Burg zu
schaffen.

Der Gelungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 54/00 ,\Wohn- und Mischgebiet
Litbsche Burg”® wird begrenzt:

- im Norden / Nordosten durch den Verlauf der B 105

- im Westen durch die Strafe An der Libschen Burg als An-
bindung an die Westtangente

- im Sidosten durch die Stralle zum Fesiplatz als Verbin-

dungsstralte zwischen der Stralle An der Lib-
schen Burg und der B 105 / Libschen Strafle.

Die Gesamtflache des Plangebietes betrdgt etwa 12,5 ha.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Flurstlicke bzw. Teile von Flurstiicken der
Gemarkung Wismar, Flur 1, enthalten. Es handelt sich dabei insbesondere um
folgende Flursticke: 3000/21, 3000/16, 3000/9, 3000/17, 3007/9, 3007/10,
3053/2, 3052/3, 3051/2. Ebenso ist ein Flurstiick aus der Gemarkung Wismar,
Flur 26, enthalten. Es handelt sich um das Flurstiick 44/1.

1.3 Einordnung der Planung und Entwickliung aus dem
Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Hanse-
stadt Wismar entwickelt.

Im Zusammenhang mit der Bearbeitung des Rahmenplanes haben sich die Ziele
fiir den untersuchten Bereich allméahlich gedndert. Wahrend zunachst die Ent-
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wicklung des Gewerbes mit Dienstleistungsfunktionen fur diesen Bereich im Vor-
dergrund stand, so ist in den nachfolgenden Uberlegungen die Entwicklung in
Richiung Wohnen favorisiert worden. Als Grundlage for die Aufsteliung des Be-
bauungsplanes wurde der Flachennutzungsplan den Planungszielen des Rah-
menplanes angepasst.

Lagegunst erfahrt der Standort durch die unmittelbare Nachbarschaft zum
Gelande der Landesgartenschau. FUr das Gebiet der Landesgartenschau wurde
der Bebauungsplan Nr. 38/98 der Hansestadt Wismar ,Tier- und Erlebnispark am
Képpernitztai* aufgestelit.

Des Weiteren befindet sich in westlicher bzw. nordwestlicher Nachbarschaft zum
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 54/00 das Gebiet des Bebauungsplanes
Nr. 8/91 der Hansestadt Wismar fur das Gebiet ,Am Lembkenhof. Im nordwest-
lichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 54/00 kommt es in einem kleinen Teilbe-
reich zur Uberschneidung des Geltungsbereiches mit dem Bebauungsplan Nr.
8/91. Diese ist begriindet durch die Schaffung siner Grundstiicksanbindung - der
Sonderausfahrt - an die StraBe An der Labschen Burg, den Zubringer an die
Westtangenie.

Die verkenrliche Anbindung des Plangebietes an die angrenzenden bebauten
Bereiche bzw. Bereiche, die noch entwickelt werden sollen, ist durch geeignete
Stralenfithrungen abzusichern.

1.4 Kartengrundlage

Als Kartengrundiage flr den Bebauungsplan Nr. 54 / 00 der Hansestadt Wismar
fiir das Gebiet Libsche Burg — Westteil — dient eine amtliche Plangrundiage im
MaRstab M 1 :1.000 mit der Bezugshohe HN, die durch den OBVI Katiner, Wis-
mar, erstellt wurde. Die Kartengrundlage wurde im Zuge der Realisierung am
Vorhaben ergénzt.

1.5 Rechtsgrundlagen

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54/00 fir das Gebiet LUbsche Burg
- Westteil liegen folgende Rechisgrundlagen zugrunde:

- Baugeselzbuch (BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. [ S. 2.141, ber. BGBL 1898 | S. 137) ) zuleizt gedn-
dert durch Artikel 1 EuroparechisanpassungsG Bau {EAG Bau) vom 24, Juni
2004 (BGBL 1 5. 1359) sewie Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBL. 1 S. 2414)

- Verordnung Uber die bauliche Nufzung der Grundsticke (Baunuizungsverord-
nung - BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. 1 5. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterung- und
Wohnbaulandgesetz vom 22, Aprit 1993 (BGBL 1 S, 466) '

- Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes {Planzeichenverordnung 19980 - PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 18911 8. 38)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Neufassung vom
06. Mai 1898 (GVO BIL. 8. 468, ber. in GVO Bl 5. 612)

Stand: Satzung - April 2006



Begriindung zum Bebauungspian Nr. 54/00 der Hansestadt Wismar
JWWohn- und Mischgebiet Libsche Burg”

wh

- Kommunalverfassung fir das Land Meckienburg-Vorpommern i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 13. Januar 1998 (GVO BL S. 29}, gedndert durch Gesetz
vom 22. Januar 1998 (GVOBIL. M-V 5. 78)

Die Gesetlze gelten in letztglltiger rechtskraftiger Fassung.

1.6 Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 54/00 der Hansestadt Wismar besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im MafistabM 1: 1.000
mit der Zeichenerklarung und

- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der

- Verfahrensiibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrundung, in der Ziele, Zwecke und wesentii-
che Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt.

Zusaizlich zum Bebauungsplan wird eine Eingriffs-/Ausgleichsermitiung ersteiit.
Das Aufstellungsverfahren fiir den Bebauungsplan wurde bereits mit Aufstel-
lungsbeschluss am 27.01.2000 begonnen. Da seinerzeit die Eingriffs-
/Ausgleichsbewertung nach dem anerkannten Bewertungsmafistab der Bezirks-
region Rheinland-Pfalz von 1992 - MalRstab zur Anwendung der Eingriffs-
/Ausgleichsregelung, erfolgte, wird dieses Modell auch fur die laufende Bearbei-
fung verwendet. Die Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschafi wird damit
als ausreichend méglich erachtet. Auf eine Neubilanzierung geman Modell Meck-
lenburg-Vorpommern wird aus Sicht der Hansestadt Wismar aus Verhaltnisma-
Rigkeitsgriinden verzichtei. Dariiber hinaus ist beachtlich, dass der Standort stark
verbelastet war und Uber einen hohen Versiegelungsgrad verfugte. Eine geringe-
re Versiegelung ergibt sich im Rahmen der Realisierung von Vorhaben. Durch
GrinmaBnahmen erfolgt eine weiche landschaftliche Einbindung.

Aufgrund der Lage des Plangebietes zu Gbergeordneten Strafien und aufgrund
der Ndhe zum Tier- und Erlebnispark bzw. zum Festplatz und zum Parkplatz der
Landesgartenschau wurde des weiferen eine Schalluntersuchung erstelit.

Gemal der Uberleitungsvorschriften zum BauGB ist fir dieses Planaufstellungs-
verfahren, dass mit Bekanntmachung der Rechtskraft vor dem 20.07.2006 abge-
schlossen werden soll, eine aligemeine Veorprifung nach dem Gesetz zur Umset-
zung der UVP Anderungs-Richilinie ausraichend.

1.7 Allgemeine Vorprifung nach Gesetz zur Umsetzung
der UVP-Anderungsrichtlinie

Die Filache der Baugebiete im Bebauungsplan betirdgt 6,44 ha. Der tatsdchlich
dberbaubare Teil liegt noch darunier. Die Gberbaubare Flache ist jedoch grofter
als 20.000 gm. Deshalb ist aufgrund des Gesetlztes zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls (§ 3¢ Abs. 1 Satz
1) durchzufthren. Der Prisfwert liegt zwischen 20,000 gm bis 100.000 gm Baufla-
che und ein Bebauungspian wird fir das Vorhaben aufgestelit. Die Nutzungskrite-
rien — bestehende Nutzung — wurde aberprift. Danach wurde zwischen Sied-
lungsgebieten, Erholungsgebieten, land-, forst- und fischereiwirtschaftlicher Nut-
zung, sonstige wirtschaftliche und &ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Ent-
sorgung, unterschieden. Erhebliche Auswirkungen auf die Nutzungskriterien sind
nicht vorhanden. Ebenso wurden die Quatitdtskriterien — Reichtum, Qualitdt und
Regenerationsfahigkeit von Wasser, Boden, Natur und Landschaft, untersucht.
Erhebliche Auswirkungen die Qualitatskriterien sind nicht vorhanden. Bie Schutz-
kriterien — Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Beriicksichtigung der
drilichen Situation und von Art und Umfang des zugewiesenen Schutzes ist vor-
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genommen worden. Danach sind Auswirkungen auf die Schuizkriterien ebenfalls
als nicht erheblich zu beurfeilen. Es entsteht kein Erfordernis zur Erarbeitung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

2. Grinde fiir die Aufstellung des Bebauungspianes

Die Libsche Burg ist ein ca. 130 ha grofer ehemaliger Militdrstandort im Wesien
der Hansestadt Wismar. Auf einer etwa 12 ha grofien Teilflache wird im Rahmen
einer stidiebaulichen Entwicklungsmafinahme die stddiebauliche Neuordnung
als Standort fir Wohnen und Gewerbe {nichtstérendes Gewerbe) erfolgen.

Mit Beschluss der Blrgerschaft zum 07.10.1993 wurde mit den Voruntersuchun-
gen nach § 165 Abs. 4 Saitz 3 BauGB fir die ehemalige GUS-Liegenschaft Lisb-
sche Burg begonnen. Am 29.01.1998 hatte die Blrgerschaft die Satzung Ober die
férmiliche Festlegung des staddtebaulichen Entwicklungsbereiches Libsche Burg
mit einer Fidche von ca. 12 ha heschlossen. Mit Genehmigung durch die héhere
Verwaltungsbehérde und mit der Verdffentlichung am 10.08.1998 hat die Ent-
wicklungsmalnahme mittlerweile Rechiskraft erlangt.

Das Plangebiet erfuhr durch die im Jahr 2002 in unmitteibarer Nachbarschaft
durchgefihrte Landesgartenschau eine erhebliche Aufwertung. Im Rahmen der
vorbereitenden Arbeiten fir die Landesgartenschau wurde eine etwa 42 ha grolie
und ebenfalis ehemalig militdrisch genuizte Fidche in eine weitlaufige und hoch-
wertige Freizeitlandschaft umgewandelt.

Ziel ist es, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54/00 auf den beraum-
ten Flachen der Entwicklungsmafnahme (12,5 ha) einen hochwertigen Wohn-
standort zu entwickeln. Neben der Lagegunst in unmitielbarer Nahe zum Gelan-
de flir die lLandesgartenschau sind auch die Standortnachieile - durch unmittel-
bare Ndhe zum Parkplatz der Landesgartenschau sowie zum Festplatz und die
Lage an Hauptverkehrstragern — zu verzeichnen, die durch geeignete Malnah-
men auszugleichen bzw, zu minimieren sind. Bei der Beplanung sind dkologische
Aspekte zu berlcksichtigen. Vorhandene Gehblze sind soweit wie méglich und
empfehlenswert zu erhalten.

Das ehemals am Stadirand gelegene Gelande ist durch die beiden groRflachigen
Nachkriegserweiterungen der Hansestadt Wismar, die Wohngebiete Wendorf
und Friedenshof, in eine zentrale und stadtstrukturell bedeutsame Lage gelangt.
Die Sanierung der ehemaligen militdrischen Liegenschaft ist als Aufwertung for
diesen Bereich der Hansestadt Wismar zu betrachten.

Die Ausweisung und planungsrechtliche Vorbereitung des Gebietes wird die
Hansestadt Wismar in ihrer zentralértlichen Funktion als Mittelzentrum weiter
starken. Fir das Stadibild ist bedeutend, dass eine ehemalige militirische Lie-
genschaft saniert und einer neuen Nutzung zugefihrt wird.

3. Einordnung in iibergeordnete Planungen

Zu dem Bebauungsplan Nr. 54/00 liegen die landesplanerischen Stellungnahmen
des Amtfes far Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg vom
16.03.2000 sowie vom 07.10.2005 vor. Die am 08.02.2000 sowie am 29.08.2005
angezeigten Planungsabsichien wurden nach den Grundsatzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung gemaR Landesplanungsgesetz, Erstem Lan-
desraumordnungsprogramm (LROP) fir Meckienburg-VYorpommern und dem
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Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fur die Region Westmecklenburg
beurteil.

im Ergebnis der Bewertung stehen der Planungsabsicht Ziele der Raumordnung
und Landesplanung nicht enigegen.

In der raumardnerischen Bewertung wird folgendes dargestellt:

.Die kreisfreie Hansestadt Wismar ist gemafl Regionalem Raumordnungspro-
gramm {RROP)} Westmecklenburg als Mittelzentrum im Ordnungsraum Wismar
eingestuft. Die Kernstadt Hansestadt Wismar verfiigt Uber 45442 Einwohner,
{(Stand: 30.12.2004).

Der vorgelegte B-Planentwurf berlicksichtigt mit seinen Fesisetzungen die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung {vgl. 5. und 6. RROP WM)."

4. Bisherige Nutzungen

Die auf dem Gebiet der ehemaligen Entwicklungsmalinahme gelegene Kaserne
wurde 1836/37 fur die Deutsche Wehrmacht erbaut und bis zum April 1245 von
dieser genutzt. Im Mai des Jahres 1845 wurde die Kaserne von den aliiierten
Truppen genutzt und wenig spater von den sowjetischen Truppen zur Nuizung
Ubernommen. Die sowjetischen hewaffneten Krafte errichteten im Laufe der fol-
genden Jahre mehrere Neubauten. In erster Linie wurden neue Garagentrakte,
Tanklager, Tankstellen und Waschraumkomplexe erstellf. Darliber hinaus wur-
den ein Clubraum, eine Schule, ein Wohnblock und ein Magazin {Verkaufsstelle)
errichtet. Die Garagentrakie wurdern mit der Raumung des Gelandes durch die
sowjetischen Truppen am 30.06.1993 gréfitenteils demontiert.

5. Lage des Plangebietes und vorhandene Bestandsstrukturen

[Das ehemalige Kasernengelande der Garnison Libsche Burg stellt nach dem
Abzug der GUS-Truppen und der Freigabe des Geldndes eine sehr wichtige Ver-
bindung zwischen den zwei grolben Wismarer Stadtteilen Friedenshof und Wen-
dorf dar. Es erlangt dadurch eine zenirale Funktion.

Insbesondere flir FuRg&nger und Radfahrer erdffnen sich zukinftig kirzere
Wegverbindungen. Durch die Einordnung der Landesgartenschau - in Erweite-
rung des Heimattierparks am Sddostrand des ehemaligen Militdrgelandes - in
dieses Stadtgebiet erhhte sich dessen Attraktivitat fir die Naherholung und far
den Tourismus.

Die Geldndesituation innerhalb des Plangebietes mit einer Gesamtflache von ca.
12,5 ha lasst sich wie folgt beschreiben:

Das Geilande verfagt Uber eine Nord-Sitdausdehnung von etwa 550 m und eine
West-Ostausdehnung von etwa 250 m.

Das Plangebiet verfugt Gber eine Higelrlickenlage mit ausgepragtem Nordost-
und Sludwestabhang. Eine Plaieaulage befindst sich bei 29 — 30 m 1. HN im mitt-
leren Bereich des Plangeliungsbereiches. Die Hangneigungen betragen von der
Plateaulage bis Toreinfahrt Lbsche Strafle 5,5 %, mit einer Héhendifferenz von
16 m. In siddsilicher Richtung betragt die Hangneigung bis 3,5 %, mit einer HE-
hendifferenz bis 6 m.
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Fir das Plangebiet wurde zu Beginn der Planungstatigkeit folgende Flachener-
mittlung, getrennt nach Nutzungstypen bzw. Biotoptypen dargestellf:

Biotop- und Nutzungstypenkartierung

Gebidudebesiand 1,65 ha
Unterirdische bzw. Ubererdete Bauwerke 0,15 ha
Befestigte Flachen / StraRen, Pidtze, Wege 2,95 ha
Natursteinpflaster (Granitkleinstein)} 0,05 kha
Mauern, Statzmauern, Treppenanlagen 0,15 ha
Erdwall, Erdstofflager 1,80 ha
Ehemalige Rasenflachen und Grinanlagen 2,20 ha
Ruderale Graser- und Staudenfluren {ehem. Sportplatz u.a.m.} 3,55 ha
Geholzflachen 0,20 ha
Gesamtifidche des Entwicklungsgebietes : 12,50 ha

Far den Geb3udebestand ist charakieristisch, dass die vor 1945 enistandenen
Gebdude sehr solide errichtet wurden. Die Sanierungsfahigkeit der stark vernutz-
ten und durch den Leerstand seit dber 6 Jahren im Verfall begriffenen Bausub-
stanz l&sst sich nur auf Grundlage fachgutachterlicher Beurteilung einschatzen.
Die Gebaude, die nach 1945 errichtet wurden, weisen keinerlei Erhaltungswert
auf.

Die Anteile an vorhandenen Freiflachen und der vorhandene Baumbestand sind
fiir den Bereich des Plangebietes eher geringwertig einzuschiizen, Uberwiegend
befinden sich die Grin- cder FreiflAichen in einem stark ruderalisierten - und mit
Bauschutt und sonstigen, z.T. altlastverdichtigen Ablagerungen durchseizien -
Zustand. Der Baumbestand ist im Verhaltnis zur Gelandegrofie des Plangebietes
gering. Der gut erhaltene Laubbaumbestand cberhalb der Stitzmauer parallel zur
Lithschen Strae und die auffillige Schwarzkieferngruppe westlich des Ein-
gangstores wurden in den 1930er Jahren mit dem Kasernenneubau angepflanzt.
Die haufig auf dem ehemaligen Kasernengelande vorkommenden Pappein und
Kastanien sowie einzelne Fichfen sind erst nach 1945 angepflanzt worden.

6. Planungsziele

Die Planungsziele bestehen im wesentlichen in der Sanierung einer ehemals
militarisch genutzten Fldche. Eine stadtebauliche Neuordnung innerhalb des
Piangebietes ist beabsichtigt.

Auf dem (Gebiet vorhandene Belastungen wurden bereits in Vorfeld der Realisie-
rung der Maflinahmen beseitigt. Hierzu gehéren die Alilastenbeseitigung, die
Herstellung der Munitionsfreiheit der Flache und der Abriss von nicht weiter nutz-
baren Gebauden.

Im nérdlichen/nordéstlichen Teil des Plangebietes soll ein grofler Teil der Be-
standsgebdude aus den 30er Jahren erhalten bleiben. Die Gebaude sollen einer
neuen Nutzung zugefuhrt werden. Ein Teil dieses Bereiches wird bereits von der
Abt. StralRen- und Grinflachenunterhaltung der Hansestadt Wismar genutzt. Im
ehemaligen Stabsgebaude soll das Technische Landesmuseum untergebracht
werden.
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Im sGdwestlichen Teil des Plangebietes ist eine vollkommen neue Besiedlung der
Flache vorgesehen. Wohnnutzung ist beabsichiigt.

Somit wird sich das zukiinftige Baugebiet hinsichilich des stddiebaulichen Cha-
rakters deutlich durch eine Blockquartierbebauung im Nordteil und durch eine
aufgelockerte Bebauung im Sidtell — gepragt von einzelstehenden Villenhausern
- unterscheiden. Die Blockquartierbebauung dbernimmi zu grolRen Teilen die
voerhandene Bausubstanz mit einigen behutsamen Erg&nzungen unter Beriick-
sichtigung der Grinstrukiuren und fithrt die verdichtete Bauweise der vorhande-
nen Baustruktur westlich der Strafle An der Libschen Burg fort bzw. erganzt
diese. Der Sidteil des Plangebietes wird zuklinftig ausschlielllich aus Neubauten
und der Renaturierungslandschaft gepragt, die einer eigenen unabhéangigen Ges-
taltungsidee unterliegen.

Die Entwickiung der stadtebaulichen ldee fir den Sidteil des Plangebietes steht
in unmittelbaren Zusammenhang mit erforderlichen MaRnahmen zum Schall-
schutz gegeniber Larmbeeinirdchtigungen des Verkehrs, des Parkplatzes und
des Festplatzes.

In Forisetzung der Ideen zur Landesgartenschau soll eine gestaliete Renaturie~
rungsfandschaft im stdéstlichen Bereich des Plangebietes ausreichenden Schutz
vor Larm vom Parkplaiz und vom Festplatz an der Strae zum Festplatz bieten.
Die maximalen Héhen der Renaturierungslandschaft sind mit 6,00 m zu bemes-
sen, um ausreichenden Schutz fir die nordwestlich angrenzende geplante
Wohnbauflache bieten zu kénnen. Die Wohnbebauung ist in Form von einzeln
stehenden Stadtvillen vorgesehen. :

Ber nérdliche Bebauungsbereich ist durch einen Griinzug mit integriertem Geh-
und Radweg von der ausschlielllich far Weohnnutzung vergesehenen Flache im
Siiden gefrennt.

Das gesamtie Baugebiet erfahrt durch die Griinfiache zwischen dem bestandsori-
entierten Teil im Norden und der Neubebauung im Saden eine klare Gliederung
und Struktur. Die beiden Bereiche werden durch eine ErschiieBungsstrale, die
einfach an die Stralle zum Festplatz zwischen der Strafle An der Litbschen Burg
und der Libschen StraBe angebunden wird, verkehriich erschlossen. Die Er-
schlieBungssiralle mindet am Ende des Wohngebisies in eine Wendeanlage.

Die Eigenart der Geldndesituation und damit verbundene Sichtbeziehungen sol-
len bei der stadiebaulichen Planung beriicksichtigt werden. Eine besondere Situ-
ation schafft der 6,00 m Gber dem vorhandenen Gelande ansteigende Wallri-
cken der Renaturierungslandschaft. Flr eine mdéglichst harmonische Einbettung
in das vorhandene Relief wird eine groRe Flache in Anspruch genommen und
offentlich gewidmet. Die Gliederung und die Gestallung der Freirdume soll die
stddiebauliche idee unterstitzen. Gleichzeitig wird eine eigensténdige Qualitat fir
das ndhere Wohnumfeld entwickeli. Dabei sind Wegeanbindungen an das Ge-
lande der Landesgartenschau zu beriicksichtigen. Bisher sind innerhalb des Ge-
bietes kaum erhaltungswiirdige Grin- oder Freiflachengestaltungen vorhanden.

Das gesamte Plangebiet soll ven Gehdlzpflanzungen eingerahmt werden. Neben
strallenbegleitenden Baumpflanzungen werden auch die mit Gehdlzen zu be-
pflanzenden Waitanlagen im sldlichen Teil des Plangebietes zu berlicksichtigen
sein.

Im Nordieil werden die zwei westlichen von den &stlichen Quartierhéfen durch die
stark begrinie ErschiieBungsstralle gegiiedert. Innerhalb der dffentlich zu wid-
menden Grinachse wurden die Verweil- und Spielplatze far das gesamte Bau-
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gebiet bereits eingeordnet und hergestellt. Auch die Griinanlage auf der Renatu-
rierungslandschaft soll Erholungs- und Freizeitfunktionen ibernehmen.

Eine Aufwertung erféhrt das Gebiet durch seine Lage an dem Gelande der Lan-
desgartenschau. Die Lagegunst wird jedoch getribt durch Beeintrachtigungen,
wie den vorbeiflieRenden Verkehr auf der B 105 und der Strafle An der Liabschen
Burg - als Anbindung an die Westtangente. Ebenso werden Beeintrachtigungen
durch Larm vom Parkplatz bzw. vom Festplatz nur durch die Festsetzung geeig-
neter Mafinahmen zum Schallschutz {aktiver oder passiver Art) auszuschlielen
sein. Deshalb nimmt im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungspla-
nes die planerische Konflikibewalligung zu Belangen des Schalischufzes eine
enischeidende Rolle ein.

7. Inhzalt des Bebauungsplanes
7.1 Art und Mal der baulichen Nutzung

Festsefzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung werden durch Text (Teil B)
und Angaben in der Nutzungsschablone ausreichend bestimmt. In der Begriin-
dung wird auf die Art baulicher Nutzung gesondert eingegangen.

7.1.1 Aligemeine Wohngebiete

innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 werden von den
sonst nach § 4 Abs. 3 BauNV(Q ausnahmsweise zulassigen Nutzungen einzelne
auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVQO ausgeschiossen. Unzuldssig sind
innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 Nutzungen nach § 4
Abs. 3 Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 5 BauNVQ. Unzuldssig sind innerhaib des Allgemei-
nen Wohngebietes WA 3 Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr.4 und Nr. 5 BauNVO.

Die Stadt macht von der Méglichkeit Gebrauch, einzeine Nufzungen, die nur
ausnahmsweise zuléssig wéren, auszuschlieBen. In den Gebieten WA 1 und WA
2 die Nuizungen nach Ifd. Nr. 3, 4 und 5; in dem Gebiet WA 3 die Nutzung nach
Ifd. Nr. 4 und 5. Dies sind:

- nach Nr. 3 - Anlagen fiir Verwaltungen,
- nach Nr. 4 - Gartenbaubetriebe,
- nach Nr. 5 - Tankstellen.

Diese Ansiedlungen sind — ganz oder zu Teilen - auszuschlieBen, weil innerhalb
des WA — Gebietes eindeutig auf die Hauptnutzung Wohnen orientiert wird. Sté-
rende Einflisse auf die Wohnfunkiion durch Verwaitungen, Gartenbaubelriebe
und Tankstelien sollen ausgeschlossen werden. Tankstellen und Garlenbaube-
triebe befinden sich in angemessener und zumutbarer Entfernung zum Plange-
biet, so dass sie nicht innerhalb desselben zuldssig sein missen. Innerhalb des
WA 3 -~ Gebietes sind Anlagen fir Verwaltungen zuldssig, weil der Standort sich
in der Umgebung von Mischgebieten befindet. Erst durch die deutliche Grinzasur
in stidwestlicher Richtung wird eindeutig auf die fast ausschlieflich dem Wohnen
dienende Nutzung hingewiesen.
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7.1.2 Mischgebiete

innerhalb der Mischgebiete {MI-Gebiete) werden von den nach § 6 Abs. 2 BauN-
VO allgemein zuldssigen Nutzungen einzelne nach § 1 Abs. 5 BauNVQ ausge-
schlossen. Innerhalh der MI — Gebiete ist die sonst allgemein zulassige Nutzung
nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO unzulassig.

innerhalb der Mi-Gebiete wird die sonst nach § 6 Abs. 3 BauNVQ ausnahmswei-
se zulfssige Nutzung gem&BR § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen und ist somit
unzuiassig.

In den Mischgebieten M1 1 bis M1 3 dirfen an festgesetzien Gebaudeseiten keine
R&ume angeordnet werden, die dem Schlafen dienen bzw. missen solche Rau-
me mit schallgeddmmten Liflungséffnungen versehen werden.

Die sonst nach § 6 Abs. 2 BauNVQ allgemein zuldssige Nutzung, die ausge-
schlossen ist, ist folgende:

- nach Nr. 7 - Tankstellen.

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO sonst ausnahmsweise zulassige Nutzung, die aus-
geschlessen werden soll, ist folgende:

- Vergnlgungsstatien im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 BauNVG auBerhalb
der in Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebistes

Die Stadt verfolgt hiermit das Ziel, stérende Ansiedlungen auszuschiiefen.
Tankstellen befinden sich in zumutbarer Entfernung zum Gebiet. Die Ansiedlung
von Vergnigungsstatten nach § 6 Abs. 3 BauNVO entspricht nicht dem ange-
strebten Gebietscharakter; sie ist deshalb auszuschlieBen.

Die Mischgebiete M1 1, MI 2, MI 3 und M1 3.1 werden als Gesamtgebiet betrach-
tet. Es wird davon ausgegangen, dass nicht jedes Gebiet allein fur sich eine
Durchmischung aufweisen muss. Vielmehr wird davon ausgegangen, dass ein-
zelne Gebiete durchaus Uberwiegend durch das Wohnen gepragt sein kdnnen,
andere Gebiete wiederum mehr durch Gewerbe gepragi sein kénnen. Eine klare
Gliederung des Mischgebietes in Wohngebiete und eingeschréankie Gewerbege-
biete wurde aus stadiebaulicher Sicht nicht als sinnvoll eingeschatzi.

Die Einschrankung fir die Anordnung von Schlafrdumen erfolgt aufgrund von
Larmschutzforderungen.

7.2 Vertikale Gliederung von Baugebieten

in den Aligemeinen Wohngebieten WA — Gebiete sind die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirischaften sowie nicht stéren-
de Handwerksbetriebe nur in den Erdgeschossen der Gebaude zulassig,

Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete ist die Aufnahme von den zulassigen
und genannten gewerblichen Einrichtungen denkbar und erwinscht. Die Zulas-
sigkeil soll sich jedoch auf die Erdgeschosszone beschréanken, um im Oberge-
schoss bzw. in den Obergeschossen ein weitgehend ungestdrtes Wohnen zu
ermdglichen.
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7.3 Grundflachenzahl, zuldssige Grundfidche

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVC wird fiar das Gebiet des Bebauungsplanes
festgesetzi, dass die zuldssige Grundflachenzahl {GRZ) in allen Baugebieten bis
auf das M| 3.1-Gebiet nur iberschritten werden darf, soweit es sich um Anlagen
nach § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauNVQ handelt, bauliche Aniagen unterhaib der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaui wird. Die
fesigesetzte Grundflachenzahl ist in allen anderen Fallen als Obergrenze einzu-
halten.

Diese Fesisetzung wird vorgenommen, weil allgemein Gblich von der zuldssigen
{Uberschreitung der Grundflichenzahl um 50 v.H. Gebrauch gemacht wird. Um
den lockeren Eindruck des Baugebietes zu bewahren, wird die GRZ als Ober-
grenze festgesetzt. Dies bedsutet, dass ein Teil der gemall GRZ realisierharen
Grundflache als Hauptnutzung innerhalb der Baugrenzen zu realisieren ist. Der
Ubrige Tei#l der gemall GRZ realisierbaren maximalen Grundfliche ist fir die
Errichtung von offenen Stellplatzen auflerhalb der Baugrenzen anzurechnen. Da
daven auszugehen ist, dass Gberwiegende Teile der offenen Stelipldtze versicke-
rungsfahig oder teilversiegelt hergestellt werden, wird erfahrungsgeman nicht die
Gesamtfliche des Steliplaizes in die GRZ-Berechnung eingehen. Sofern Stell-
piatze nicht vollversiegelt hergestellt werden, werden sie doch zu weiten Teilen
mit einem Auto Gberstellt sein und somit keine Freiflachennutzung aufweisen. Flr
das M 3.1-Gebiet wird eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfidchenzahl
zugelassen, um auflerhalb der Baugrenze noch Freifldichen befestigen zu kén-
nen.

Umfahrten und ebenerdige Stellplatze diirfen die Baugrenze in allen Baugebieten
tiberschreiten, ohne jedoch in Fl&dchen mit Anpflanzgeboten hineinzuragen.

7.4 Nebenanlagen

innerhalb der Baugebiete nach § 14 BauNVQO zulassige Nebenanlagen dirfen
nur innerhalb von Baugrenzen errichtet werden. Als Ausnahme dirfen Nebenan-
lagen zur Einhausung bzw. Einfriedung der Standorte fur Mulibehalter sowie
Ausstellungsstiicke im MIi 3-Gebiet auerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Gemal § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVQ werden innerhalb des Bebauungsplangebie-
tes Anlagen der Kleintierhaltung als Nebenanlagen ausgeschlossen oder sind
Nebenanlagen der Kleintierhaltung unzuldssig. Anlagen fir die Kleintierhaltung
werden ausgeschlossen, weil dieses Gebiet eher stadtischen und keinen Charak-
ter einer Kleinsiediung tragt.

Die Festsetzung zu Nebenanlagen innerhalb des Plangebietes fallt sehr restriktiv
aus. Ziet ist es tatsachlich, die Hauptnutzungen als solche staddtebaulich heraus-
zustellen. Untergeordnete Nutzungen sollen auf die Einordnung in das Kellerge-
schoss beschrankt werden. So kann der Freiflachencharakter auf den Grundsti-
cken weitgehend gewahri werden. Ausnahmen fir die Errichfung von Nebenan-
tagen werden lediglich fir Standorte fir Mlibeh&lter sowie Ausstellungssiiicke
im MI 3-Gebiet (Technisches Landesmuseum) als zul8ssig erachtet.

Da es sich bei dem Baugebiet um ein Aligemeines Wohngebiet mit stddtischem
Charakier handelt, werden Nebenanlagen fiir Kleintierhaltung, die eher einer
Kieinsiedlung entsprechen, ausgeschiossen und sind nicht Planungsziel.
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7.5 Garagen, {iberdachte Steliplatze und offene Stellplitze

Offene, nicht iiberdachte Stellplatze milssen in den Gebieten WA 1, WA 2 und
WA 3 in einer Entfernung von mindestens 5 m von der Strallenbegrenzungslinie
enifernt errichtet werden. Gemag § 12 Abs. 8 BauNVO sind innerhalb des Plan-
gebietes Garagen und Gberdachte Stellplatze nur innerhalb der von Baugrenzen
umgebenen Flachen zuldssig. Auf nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind
iiberdachte Stelipldtze und Garagen unzulassig. In den WA 1 und WA 2 - Gebie-
ten ist die Errichtung von Stellplatzen und Garagen als Garagengeschoss zulas-
sig und es ist gemaR § 21 Abs. 1 BauNVO nicht auf die Zahl der Voligeschosse
anzurechnen.

Diese Festsefzung dient dazu, das sfadtebauliche Ziel zu unterstreichen. Von
ihrem Eindruck wird unterschieden zwischen den offenen und den Gberdachien
Stellplatzen bzw. Garagen. Wahrend offene Stellplatze auch auflerhalb der Bau-
grenzen errichtet werden diirfen, ist dies filr Garagen und (iberdachte Stellplatze
unzuldssig.

Diese Festseizung wird fir die Allgemeinen Wohngebiete als ausreichend erach-
tet. Fir Mischgebiete ist eine solche Festsetzung aus stddtebaulicher Sicht nicht
erforderlich. Innerhalb des Mischgebietes ist eine Durchmischung zwischen
Wohnen und Gewerblicher Nutzung vorgesehen. Eine klare Vorgabe wie fiir WA-
Gebiete wird hier nicht als erforderlich angesehen.

7.6 Héhe baulicher Anlagen

Bie Hdhe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung der Traufhdhen be-
stimmi. Als Traufhdhe wird die Hdhenlage der dulteren Schnittkante der Aufien-
wand des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut bezeichnet.

Als unterer Bezugspunk! bei Héhenangaben wird die Oberflidche der nachstgele-
genen PlanstraRe bzw. der privaten ErschlieRungsflache betrachtet.

Fiir das vorhandene Gebdude im Gebiet M| 3 ist zu beachten, dass die Traufhd-
he zur Planstrale betrachtet nur 6,50 m befragen darf; zum Platzinnenhof, zur
privaten befestigten Fliche fur Stellpldtze, 9,50 m. Ausnahmsweise darf fur tech-
nische Anlagen die festgeseizte maximale Traufhéhe his zu siner H6he von ma-
ximal 15,00 m dberschritien werden.

Ausnahmen von der Fesisetzung zur Hdhe baulicher Anlagen sind innerhalb des
M! 3 — Gebietes fiir Ausstellungsstiicke {zum Beispiel Windrader oder dhnliches}
bis zu einer Hbhe von maximal 20,60 m {ber Bezugspunkt zuldssig.

Die Fesisetzungen zur Hoéhe werden als ausreichend erachtet, um die stédtebau-
iche Gesamtidee zum Ausdruck zu bringen. Bie festgesetzten Hdéhen enispre-
chen dem am Ort im wesentlichen bereits vorhandenen Spekirum. Die Fesiset-
zungen zur Firsthéhe werden nicht ais erforderlich erachtet. tine Ausnahmerege-
lung flir die Hdhenfestsetzungen fir technische Anlagen wurde deshalb gew&hit,
um einen Spielraum fir technisch notwendige Anlagen beziglich der Héhen-
fiberschreitung einrdumen zu kdnnen. Die festgesetzie Hdhenbegrenzung voen
15,00 m GOber Bezugspunkt wird hierflr als ausreichend bemessen betrachtet.
Dardber hinaus werden Ausnahmeregelungen fiir das M] 3-Gebiet festgesetzt.
Aufgrund bekannter Ansiediungsbegehren und Ansiediungsabsichten wird fir
Ausstellungsstiicke eine griflere Bauhéhe als ausnahmsweise zulassig fesige-
sefzt.
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7.7 Bauweise

In den Gebisten Mi 1, Mt 2, und M| 3 wird die abweichende Bauweise fesige-
setzt. Die Grenzabstiande der offenen Bauweise missen zu den vorderen, rlck-
wartigen und seitlichen Grundsticksgrenzen nicht eingehalien werden. Die Ge-
biudeldangen dirfen 50 m tUberschreiten.

innerhalb der M1 - Gebiete darfen maximal 20 % der betroffenen Gebdudeseite
die festgeseizte Baugrenze um das Mall von maximal 1,50 m Gberschreiten.

Die Fesisetzung der abweichenden Bauweise wird neben der offenen Bauweise
notwendig. Dies begriindet sich allein schon aus den im Bestand vorhandenen
Gebauden, die grdRere Langen ais 50 m aufweaisen.

7.8 Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtfidchen}

Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundstlicksteile innerhalb der Sichtfia-
chen / Sichtdreiecke — aufgrund der geringen Grofte wird auf die gesonderte
Kennzeichnung der Sichtflachen verzichtet - an StralBeneinmindungen sind von
ieglicher Bebauung und sichtbehinderndem Bewuchs von mehr als 0,70 m Héhe
gber zugeordneter Verkehrsflache dauernd freizuhaiten. Zuldissig sind einzelne
hochstammige Badume mit einer Kronenansatzhéhe tber 2,50 m.

Bei kleinen Flachen entfilit die Randsignatur und die Kennzeichnung erfolgt nur
durch Buchstaben. Die Flache ist dann durch das jeweilige Sichtdreieck vorge-
geben. Diese Flidchen ergeben sich vor allen Dingen in Einmiindungsbereichen.

7.9 Fesisetzung héchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebéau-
den

Aus besconderen stédtebaulichen Griinden wird festgesetzt, dass innerhalb der
WA 1 und WA 2 — Gebiete nur maximal 4 Wohneinheiten je Wohnhaus errichtet
werden ditrfen.

Es ist das Ziel, die staddtebaulichen Auswirkungen der Planung deutlich darzustel-
len. Insbesondere ftr die WA — Gebiete ldsst sich eine Festsetzung Gber die
Anzahl der Wohnungen treffen, die sichert, dass der beabsichtigte Stadivillen-
charakier gewahrt bleiben kann.

7.10 Anschluss von Grundstiicken der WA-Gebiete an die Verkehrsfia-
chen

Fir die Gebiete WA 1 und WA 2 ist je Grundstlick maximal eine Zufahrt in einer
maximalen Breite von 5,00 m an die 6ffentliche Straltenverkehrsfliche zuldssig.
Diese Festsetzung wird vorgenommen, um zu starke und zu breite Zufahrtsfla-
chen zu den jeweiligen Grundsticken der WA 1 und WA 2-Gebiete auszuschlie-
Ren. Eine Front an Stellplatzen soll somit stralenbegleitend ausgeschlossen
werden. Ein Vorgartenbereich, begrinter Bereich soli gesichert werden.

7.11 Fidchennutzungen

Uber die unter 7.1 beschriebenen baulichen Nutzungen hinaus, werden folgende
weiteren flachenhaften Nutzungen dargestellt:
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Verkehrsfldche als Strafle (einschiteflich Straenbegleitgrin)
als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
mit den Zweckbestimmungen Parkplatz,
Fufl- und Radweg, Sonderausfahrt

Grinflachen als offentliche Griinfliche und als private Griinflache
mit den Zweckbestimmungen Parkanlage,
Schutzgriin und Spieiplatz.

Auf den beschriebenen Flachen baulicher und anderer cben beschriebener Nut-
zungen werden zusatzlich folgende flachenhafte Festsetzungen vorgenommen:

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen,

Umgrenzung von Flchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Ge-
meinschaftssteliplatze,

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen zum Schutz vor schadiichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes in Ver-
bindung mit Text {Teil B},

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalien sind (Sichtfla-
chen) — oder nur Sichtdreiecke,

Wasserflachen,

Umgrenzung von Flgchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL-R) bzw.
Leitungsrechten {L-R), .
Umgrenzung des Geltungsbereiches {iber den Bebauungsplan Nr. 54/00 der
Hansestadt Wismar.

Flachen mit unterschiedlichen Festsetzungen zur Nutzung werden gegeneinan-
der abgegrenzt.

Dartber hinaus werden innerhalb der Planzeichnung auch Anpflanzgebote flr
Baume und Erhaltungsgebote fliir Baume festgesetzt.

7.12 Flachennachweis

Die Gesamtflache innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes betrdgt ca. 12,5 ha;

-M

- WA-Gebiete 2,71 ha
i-Gebiste 3,80 ha
Summe der Baugebiste 6,51 ha

- Straflen 2,04 ha
- Griinflachen 3,80 ha
- Wasserflachen 0,13 ha
Summe der Gebiete 5,87 ha
Gesamtfiache 12,48 ha

7.13 Kapazitaten

Unter Berficksichtigung der Festsetzungen zur baulichen Ausnuizung ist gebiets-
bezogen mit der Errichtung folgender Wohneinheiten im Maximum zu rechnen:
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Art der Flachennutzung WE-Anzahl / Gebiet
Bauflachen

WA1T 10x4WE=40WE
WA2 10x4WE =40WE

WA 3 5x4WE =20WE 100
Mi1 24
M2 48
M1 3 81

Innerhath der WA-Gebiete wird zwar keine gebaudebezogene Baugrenze fesige-
setzt, aufgrund einer Abschitzung und im Verhaltnis der Betrachtung des mogl-
chen Geb&udes zur Grundstiicksfidche ist die maximale Wohrungsanzahl jedoch
hinreichend genau einzuschéatzen.

In den M-Gebieten witrde sich die Zahi der Wohneinheiten zugunsten von Ge-
werbeeinheiten reduzieren kéinnen. In jedem Fall ist die Zahl der Stellplédtze ge-
mil Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern zu realisieren.

8. Baugestalterische und bauordnungsrechtliche Fesisetzungen

Hinsichilich der Festsetzungen zur Bauordnung wird planerische Zurdckhaliung
geiibt.

bBie Festsetzungen zur Auflenwandgestaliung und zur Dachflachengestaltung
beschranken sich auf die Darstellung derjenigen Materialien und Gestaltungs-
elemente, die unzuidssig ist.

Far die Herstellung ven Auflenwandflachen ist die Verwendung hochglanzender
Baustoffe, wie Edelstahi, emaillierte Elemente einschliellich Fliesen, Verkleidun-
gen in Faserzement, Kunststoff und Blech, unzuldssig. Unzulgssig sind weiter
kleinteiligere Baustoffe als diinnformatige Ziegel sowie Verkleidungen aus Maie-
rialien, die andere Baustoffe vortduschen. Fassaden dirfen nur aus reflekti-
onsfreien Materialien — ausgenommen davon sind Glasflachen — hergestelll wer-
den.

Dachflachen dirfen nur aus reflektionsfreien Materialien - ausgencmmen davon
sind Glasflachen - hergestellt werden.

Die Festsefzungen zu Werbeanlagen werden als besonders bedeutungsvoll er-
achtet. Hier wird auf eine Differenzierung zwischen Ml -~ Gebieten und WA —
Gebieten besonderer Wert gelegt. Dies driickt sich in der Wah! der Werbeanla-
gen und der Regelung ihrer Zuidssigkeit aus.

Werbung ist nur an der Statte der Leistung zuldssig. Fremdwerbung ist innerhalb
des Gebistes auszuschilelen. Werbeanlagen mit wechselndem Licht und flim-
mernde Werbeanlagen sind unzulassig.

In den Gebieten M| 1 und M1 2 ist Werbung nur unterhalb der Oberkante der
Erdgeschosszonen des jeweiligen Geb&udes zuldssig. Die Grolke der Schilder
darf maximal 1,5 m? betragen.

Fur das Ml 3-Gebiel wird eine solche Festselzung nicht mehr als erforderlich
angesehen, Gerade unter dem Gesichispunkt der Verwertung des stiadtebauli-
chen sehr pragenden Gebéaudes, wird auch der Zulassigkeitsrahmen fir Werbe-
aniagen offener gestaltet.
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In den WA-Gebieten ist Werbung nur an Hauswanden im Bereich der Erdge-
schosszone sowie an Zaunen zulassig. Die GroBe der Schilder darf maximal 0,5
gm fur Wohngebiete betragen.

Seibstleuchtende Werbeanlagen sowie soiche mit ausgeschnitiener bzw.
aufgesetzter Schrift mit Hinterleuchtung sind nur in den Ml-Gebieten zuldssig;

in den Allgemeinen Wohngebieten sind sie unzuléssig. Innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Werbeanlagen mit wechselndem
Licht und flimmernde Werbeanlagen unzuléssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten ist das Anbringen von Auiomaten an den
Fassaden der Geb3ude unzuldssig.

For Einfriedungen werden aus Sicht der Standorie heraus keine umfassenden
Festsetzungen notwendig. Hinsichtiich der maximalen Héhe sollen jedoch Ein-
schrankungen getroffen werden. Auch die besondere stadtebauliche Situation An
der Libschen Strafle, oberhalb des Zyklopenmauerwerks, soll berlicksichtigf
werden,

Einfriedungen an Straflen und an verkehrsberuhigten Bereichen sind in dem
WA-Gebiet mit einer maximalen Hghe ven 1,20 m, bezogen auf die Fahrbahnhd-
he der zugehtrigen ErschlieBungsflache, und nur als Hecken oder nur als Holz-
zaun mit senkrechter Lattung zuldssig. Die seitliche Ausladung von Hecken darf
die StraRenbegrenzungslinie nicht Uberschreiten. Einfriedungen zur Libschen
Strafle sind nur in einem Mindestabstand von mindestens 1,50 m von der hinte-
ren Kanie des Zyklopenmauerwerks der Natursteinmauer zuléssig. Die maximale
Héhe betrédgt 1,00 m. Die Ausfiihrung hat als Gitterzaun feuerverzinkt oder dun-
kelgran zu erfofgen.

Da die Gestaitung von befestigten Flachen wesentlich flir das Erscheinungsbild
ist, werden flir Befesligungsarten von privaten grundsticksbezogenen Verkehrs-
flichen Vorgaben getroffen.

Als Befestigungsarten fir die verkehrsberuhigten Bereiche, die Parkflachen und
die Gehwege sind kleinteilige Baustoffe, wie Natursteinpflaster, Betonpflaster
oder Pflasterklinker oder Gussasphalt zu verwenden. Gehwege auf dffentlichen
Griinfiachen kénnen auch mit wassergebundenen Decken befestigt werden oder
auch in Verbundpflaster oder Pilasterrasen oder Gussasphall ausgebildet wer-
den.

Die Garagenvorplatze, Einfahrten und privaten Stellplatze sind mit wasserdurch-
ldssigem Material, wie z.B. wassergebundene Decken mit Kalksplitt, Schotterra-
sen, Granit- und Betonsteinpflaster mit / ohne Rasenfugen, zu befestigen.

Der Spielpiatz ist als Rasenplatz mit Fallschufzvorkehrungen an den Spielgeré-
ten oder als Kiessand-Platz herzurichten.

Fir die AuBenwirkung von Gebieten ist auch wichtig, dass die Millbehalter nicht
vom Offentlichen Raum sofort einsehbar sind. Deshalb wird auf die Einfriedungen
derselben orientiert und eine Festsetzung getroffen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehalter auf dem eigenen Grund-
stick unterzubringen. Die Standorte von Millbehaitern sind in allen Gebieten des
Geltungsbereiches mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden
Hecken, Pergolen und / oder Holzzaunen zu umschiiefen.

Wer vorsatzlich oder fahriassig gegen die gestalierischen Fesisetzungen ver-
stoflt, handelt rechiswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann
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mit BuRgeld geahndet werden. Die Bufgeldvorschrift wird erforderlich, um
Rechtsversttfe entsprechend ahnden zu kdnnen.

9. Verkehrliche ErschlieRung

2.1 Offentliche und private Verkehrsfiichen

Das Plangebiet ist insgesamt sehr gut an das Gbergeordnete Verkehrsnetz ange-
schlossen. Es liegt im Dreieck zwischen der L.ibschen Strale, B 105, der Stralle
An der Litbschen Burg, als Anbindung an die Westtangente, und der Strale zum
Fesiplatz als Verbindungsstrafle zwischen der Stralle An der Labschen Burg und
der Litbschen Strafie / B 105. Die Strafle zum Festplatz stellt das Kernstiick der
verkehrlichen und sonstigen ErschlieBung fiir das Plangehiet dar. Im Unterschied
zu den sonst vorgesehenen Strallen ist diese Strafie innerhalb des Plangebietes
dreibahnig ausgebaut, um neben den Hauptfahrbahnen in beide Richtungen
auch Abbiegespuren in angrenzende Gebiete zuzulassen und somit Vorausset-
zungen fur Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu schaffen. Auerhalb (s0d-
lich) des Plangebietes wird diese StralRe zweibahnig weitergefihrt. Begleitet wird
die Fahrbahn von Parkstreifen (dort wo mdglich) und von beidseitig verlaufenden
2,50 m breiten Geh- und Radwegen. Den Ubergang zu den Privatgrundsticken
biltden Sicherheitsstreifen. An die HaupterschlieRungsstraite, die Stralle zum
Festplatz, bindet die Plansiralle 11" an. Die Planstrallen [liIB® und ,IV" dienen zur
Erschlielung des noérdlich gelegenen Teils der Mischgebiete und der Gemeinbe-
darfsflache. Die Planstrafie ,IHIA" dient flir die ErschlieBung des Wohngebietes.

Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzun-
gen. Es handelt sich um Empfehiungen {lir den kinftigen Ausbau. Die Planstralle
LAY verfagt Gber einen StralRenquerschnitt von maximal 15,00 m. Die befahrbare
Flache betragt fiir die Planstralie ,iI* 5,50 m. Die Planstrafie II" verfiigt nur ein-
seitig Gber einen Park- und Granstreifen. Sie verfigt beidseitig Ober Gehwege,
die sich in fhrer Breite unterscheiden. Auf der nordlichen Seite wird auf einen
Parkstreifen verzichtet. Hier werden die Baume, die vorhanden sind, begleitend
zum Gehweg innerhalb der Verkehrsflache mit Erbaltungsgeboten festgesetzt.
Sie werden dem o&ffentlichen Raum zugeordnet. Die Abgrenzung zu den Privat-
grundsticken erfolgt durch Griinflaichen bzw. den Sicherheitsstreifen.

Von der Planstralle ,I” fihrt die Planstrafie HIB" in das WA — Gebiet. Die Plan-
strae HIB" verfiigt Uber eine Fahrbahnbreite von 6,00 m. Der Park- und Grin-
streifen wird in einer Breite von 5,50 m vorgesehen. Beidseitig der befahrbaren
oder dem ruhenden Verkehr dienenden Flache sind jeweils Gehwege in einer
Breite von 2,00 m vorgesehen. Den Ubergang zu den Privatgrundstiicken bzw.
zu den offentlichen Grinflachen bilden Sicherheitssireifen in einer Breite von
0,25 m.

Die PlanstralBe ,IV", die das M| 1 — Gebiet erschiie8t, wird in einer Breite von 6,00
m ausgebildet. Dies entspricht einem verkehrsberuhigien Charakier. An der
Strale werden offentliche Parkpldtze in senkrechter Aufstellung angeordnet. Ein
Sicherheitsstreifen wird beriicksichtigt.

Die Planstralie ,HIA”, in Forisetzung der Planstrafie ,!lIB", erschliefit ausschlial3-
lich das Wohngebiet und mindet in eine ausreichend bemessene Wendeanlage.
Die Fahrbahn wird in einer Breite von 4,00 m vorgesehen. Einseitig ist ein Park-
und Grinstreifen in einer Breite von 2,00 m vorgesehen. Beidseitig der Fahrbahn
befinden sich Gehwege; in einer Breite von 1,75 m bzw. 1,50 m. Den Ubergang
zu den Privatgrundsticken bilden 0,25 m breite Sicherheitssireifen.
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Ein Geh- und Radweg ist innerhalb der &ffentlichen Granflachen vorgesehen.
Uber die sffentlichen Verkehrsfldchen hinaus sind Zufahrten zu Grundsticken
bzw. Stellptatzanlagen der Grundstiicke fesigesetzi. Ebensc ist eine Sonderaus-
fahrt festgesetzt. Diese darf nur im Bedarfsfali genutzf werden. Die Flache ist als
Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung — Sonderausfahrt — festgesetzt.

Insgesamt lasst sich damit einschétzen, dass die verkehrliche Anbindung ausrei-
chend gesichert werden kann.

Im Zusammenhang mit der Planung und Vorbereitung der Planstrafie " wurden
auch Zufahrten flir den Bereich der stiddstlich angrenzenden Flache beriicksich-
tigt, damit ein Anschluss an die Strafle méglich wird.

8.2 Ruhender Verkehr

Entsprechend der Landesbauordnung f0r Mecklenburg-VYorpommern sind die fur
die geplante Bebauung erfordertichen Stellpldtze auf den Grundstiicken unterzu-
bringen. Eine flachenhafte Ausweisung von OSffentlichen Parkplatzen ist nicht
vorgesehen, Pie stralenbegleitende Ausweisung von dffentlichen Parkplatzen
wird als ausreichend erachiet.

Die Stellplatze sind gemaR Anforderung der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern herzustellen.

10. VYer- und Entsorgiing des Baugehietes

Als Hauptachse flr samtliche Erschliefungsanforderungen ist die Stralle zum
Festplatz zwischen der Strafie An der Lilbschen Burg und der Labschen StralRe /
B 105 zu betrachten. Mit dem Ausbau der StraBe wurden alle fiir die Erschiie-
RBung des Gebietes notwendigen Medien in entsprechender Dimension verlegt.
Baulichkeiten wurden kompleit berdumt, sofern sie nicht als erhaltenswert einge-
stuft wurden — wie z.B. in den nérdlich gelegenen M| - Gebieten - und der Boden
wurde volistindig entsiegeit. Die auf dem Baufeld befindlichen Alilasten wurden
im Rahmen der Entwicklungsmalnahme berdumt. Innerhalb des Baufeldes wur-
den keine Baugrundsondierungen durchgeflihrt. Bei Sondierungen im Bereich
der zukiinftigen Strallen wurden Geschiebemergel oder Beckenschluff mit toni-
gen Beimengungen coder schluffige Feinsande angetroffen. Schichienwasser
wurde lediglich in tieferen Bodenschichten > 5 m fesigestelit.

Durch einzelne Ver- und Entsorger wurde mitgeteilt, dass sich Leitungen inner-
halb des Gebietes befinden {Telekom, Stadtwerke Wismar GmbH). Eine Uber-
prifung ergab, dass sich die Leitungen in &ffentlichen Bereichen bzw. im Verlauf
von Strallen befinden. Das Planungsziel ist dadurch nicht beeintrachtigt. Im
Rahmen der technischen Planung und Vorbereilung sind konkrete Abstimmun-
gen zu fihren.

Fir die Absicherung einer geordneten Ver- und Entsorgung des Gebietes werden
Flachen mit Leitungsrechten beriicksichtigt. Diese Flachen mit Leiungsrechten
werden zum einen als Verbindung zwischen der Sonderausfahrt und der Plan-
straRe V" bericksichtigt. Zum anderen werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechie
aus den WA 1- und WA 2-Gebieten in siidliche Richtung vorgesehen. DarlQber
hinaus werden Leitungsrechte aus dem WA 1-Gebiet in sidliche und &siliche
Richtung festgesetzt. Damit soll langfristig die Reservierung ven Flachen fir Ver-
und Entsorgungstrassen offen gehatien werden.
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16.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist erst nach Einbindung in das stadti-
sche Versorgungsnetz maoglich. Die Einbindung des Plangebietes in die Anlagen
der Stadtwerke Wismar GmbH ist Giber die Planstralle ,I* (urspringlich Planstra-
ffe ,E*) vorzubereiten.

10.2 Abwasserentsorgung

Die Ableitung der anfallenden Abwésser {Oberflichenwasser bzw. Schmufzwas-
ser) hat grundséatziich im Trennsystem zu erfolgen. Das Schmutzwasser ist der
stadtischen Klaranlage zuzuleiten. Der Anschiuss an die &ffentlichen Entwésse-
rungsaniagen erfolgt grundsafzlich gem&l Abwassersatzung der Hansestadt
Wismar vom 30.05.2002. Uber Hauptleitungen, die in der Planstralte .I' (ehemals
Planstralle ,E") vorzusehen sind, und an das Ubergeordneie Netz anzubinden
sind, hat die Entsorgung aus dem Plangebiet zu erfolgen. Soweit aufgrund der
Bodenbeschaffenheit {iberhaupt méglich, ist eine Rickhaltung anfallenden nicht
verunreinigten Oberflachenwassers auf den Grundsticken vorzusehen,

Zu Zwecken der Regenwasserriickhalfung kann auch die Wasserflache im siidli-
chen Bereich des Plangebietes genufzt werden.

10.3 Eiektroenergieversorgung

Die Hansestadt Wismar wird durch die Stadtwerke Wismar GmbH mit Elekiro-
energie versorgt. Die Versorgung des Plangebietes mit Elekiroenergie kann
durch den Versergungstridger nach Herstellung der erforderlichen Leitungen si-
chergestellt werden. Aussagen zu technischen Anschlussbedingungen sowie zu
erforderlichen MaRnahmen zur Absicherung des Elektroenergiebedarfs kénnen
erst nach Voriage konkreter Leistungsbedarfswerte getroffen werden.

Far die Sicherung der Belange des Energieversorgungsunternehmens wird an
der Einfahrt in die Planstrale ,IVV" eine Flache fir den Versorgungsirdger reser-
viert.

Die Hansestadi Wismar geht dariiber hinaus davon aus, dass im Stralenraum
ausreichend Flachen fir Anlagen der Elektroenergieversorgung zur Verfiigung
stehen. Weitere Flachen werden deshalb nicht ausgewiesen und fesigeselzt.

10.4 Gasversorgung

Das Plangebiet kann nach Herstellung der erforderlichen Leitungen durch die
Stadtwerke Wismar GmbH ausreichend mit Gas versorgt werden. Die konkreten
Versorgungs- und Anschiussbedingungen sind im Rahmen der Technischen
Planung abzustimmen.

10.5 Fernmeldeversorgung

Zur Fernmeldeversorgung des Plangebieies ist die Verlegung neuer Leitungen
erforderlich. Durch entsprechende Fernmeldeversorger ist die Verlegung von
Fernmeldeanlagen zu gewahrleisten. Die Fernmeldeversorger sind rechfzeitig vor
Beginn der ErschlieRungsarbeiten und vor Errichtung baulicher Anlagen zu unter-
richien.
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10.6 Abfalientsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der gesetziichen Regelungen und
der diesbezliglichen Salzungen der Hansestadt Wismar. Von der 6ffenilichen
Entsorgungspflicht ausgeschlossene Abfille sind vom Abfallerzeuger nach den
Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes zu entsorgen. Inner-
halb des Plangebietes wird vor Kopf der Wendeanlage zwischen den Gebieten
Ml 3 und MI 1 ein Wertstoffcontainer vorgesehen, von dem eine geordnete Ent-
sorgung leicht méglich ist. Flir das Gebiet WA 3 wird an der Einmindung der
Planstralle IV* eine Flache flUr einen Mulibehaltersammelplaiz vorgesehen, an
dem die Millbehalter am Enisorgunygstag fur die geordnete Entsorgung bereitzu-
stellen sind.

10.7 Feuerschutzeinrichtungen

Aufgrund § 2 Abs. 1c des Gesetzes zum Brandschuiz fir die technischen Hiffe-
leistungen durch die Feverwehren (Brsch) fir Mecklenburg-Vorpommern vom
14. November 1981 (GVOBIL. M-V S. 522), geandert durch Gesetfz vom 11. Feb-
ruar 2002 (GVOBL §. 43), hat die Hansestadt Wismar die Loschwasserversor-
gung sicherzustellen. Bei einer erhéhten Brandlast oder Brandgefdhrdung im
Einzelfall ist eine bescndere Léschwasserversorgung erforderlich. Hierfar hat der
EigentUmer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

In der Hansestadt Wismar wird der Feuerschutz durch die Stadtische Feuerwehr
gewahrieistet.

Zur Sicherung der Ldschwasserversorgung ist das Baugebiet mit einer ent-
sprechend dimensionierten Wasserieitung und einer ausreichenden Anzahl an
Hydranten auszustatien. Der Bedarf an Lischwasser ist auf einen Zeitraum von 2
Stunden zu bemessen. Enisprechend des Arbeitsblattes W 405 "Bereitsteliung
von Loschwasser durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung” sind fur das Pla-
nungsgebiet Loschwassermengen von 96 m?® je Stunde fir die Bemessungszeit
ven 2 Stunden bereitzustellen, die standig zur VerfUgung stehen missen. Fir die
Lioschwasserbereitstellung ist am Standort auf das &ffentliche Hydrantennetz
zurlickzugreifen. Darliber hinaus k&nnen im Plangebiet vorhandene Regenwas-
serrlckhaitebecken zu Léschwasserzwecken genutzt werden. Die Zuganglichkeit
innerhalb des Plangebietes sowie die Durchfahrien, Aufstell- und Bewegungstla-
chen fUr Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr missen entsprechend der DIN 14080
gewdhrleistet werden. Beim Einbau von Absperranlagen ist die SchiieBung Wis-
mar zu verwenden.

i1. Griinerdnung, Gestaltung von Natur und Landschaft,
Ausqgleichsbilanzierung

Eine detaillierte Untersuchung des Landschafts- und Naturraumpotentials ist im
Rahmen des Aufsiellungsverfahrens zum Bebauungsplan erfolgt. Unter Berilick-
sichtigung der Erfassung und Bewertung des Fliachenzustands wurden Fesiset-
zungen fir Ausgieichs- und Ersatzmafinahmen formutiert.

Die Ziele fur das grinordnerische Leitbild sind im wesentlichen bereits unter den
Planungszielen dargestelit

- Gliederung und Gestaltung der Freirdume als Unterstitzung der stddte-
baulichen ldee.

- Darstellung einer eigensidndigen Qualitat fir das nahere Wohnumfeld.

- Einrahmung des Plangebietes von Gehdlzpflanzungen,
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- StraBenbegleitende Baumpflanzungen.

- Gehdlzbestandene Larmschutzwaile.

- Freiraumgestaltung als Quartiersstruktur im Nordteil.

- Offene Freiraumgestaltung im Sodteil — zur Unterstreichung der stadte-
baulichen Qualitdt der Stadtvillen.

- Gliederung der Quartiere durch Grinverbindungen / Gehdlzpflanzungen
zwischen dem Nord- und dem Sidteil und zwischen dem West- und dem
Ostteil des nérdlichen Bauguartiers.

- Einbettung von Verweill- und Spielplatzen in die &ffentlich gewidmeten
Griinachsen.

- Aufnahme eines Teilstiickes des innerstadtischen bedeutsamen Radwe-
ges zwischen Friedenshof nach Wendorf.

- Anpflanzung von Baumen an Strallen

In Abh&ngigkeit vom beeintrdchtigten Naturgut wurden sachgerechie Ausgleichs-
und Ersatzmaflinahmen festgesetzt. Dies ist nach Erfassung und Bewertung des
Flachenzustandes erfoigt. Die Festsetzung der einzelnen MaRnahmen erfolgt
unter Berticksichtigung der értlichen Gegebenheiten und Anforderungen.

Im Einzelnen werden folgende grincrdnerische Maftnahmen fesigesetzl:

GRUNFLACHEN
{§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

Die festgesetzte &ffentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkaniage”
{Renaturierungslandschaft) gstlich und sudlich des WA1-Gebietes ist parkartig
mit Gehdlzen unterschiedlicher Arten und Rasenflachen anzulegen und dauer-
haft zu erhalten. Es sind 20 % der Grinflache mit flachigen Gehdlzanpflanzun-
gen zu begrinen. ks sind ausschlielilich Gehélzarten gemaf Pilanzliste zu ver-
wenden. innerhalb der Flache sind Geh- und Radwege, Zufahrten fur Kontroli-
und Pfiegefahrzeuge sowie Kommunikationsflachen zuldssig. Nicht bepflanzte
bzw. nicht genutzte Flachenanteile sind als extensiv gepflegte Wiesenflachen
anzulegen und durch eine maximal 2malige Mahd im Jahr zu pflegen.

Die festgesetzten offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkan-
lage’ am Geh- und Radweg im zentralen Bereich des Bebauungsplanes sind als
Parkanlage dauerhaft zu erhalten. Fir Nachpflanzungen sind ausschlieBiich
Geholzarten gemafl Pflanzliste zu verwenden. Nicht bepflanzte oder nicht ge-
nutzte Gritnflachen sind als Gebrauchsrasenflachen anzulegen bzw. zu erhalten.
Die Gehdlzflachen entlang der nérdlichen und sadlichen Grundsticksgrenzen
sind zu erhalten. Innerhaib der Grinflache sind Kommunikationsflachen zuldssig.

Die oHentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” stdlich des MI-
2 Gebietes ist als Spielbereich zu erhalten. Auf der Flache sind Kommunikati-
onsbereiche und teilversiegelte Wege zulassig. Fir Nachpflanzungen sind aus-
schlieflilich Gehdlzarten gemal Pflanzliste zu verwenden. Nicht bepflanzie oder
nicht genufzte Grinflachen sind als Gebrauchsrasenflaichen anzulegen bzw. zu
erhalten. Die Gehdlzflachen entlang der nérdlichen Grundsticksgrenze sind e-
benfalls zu erhalten.

Die mit der Zweckbestimmung ,Schutzpflanzung® festgesetzten privaten Grinfia-
chen am nérdlichen Plangebietsrand sind {iberwiegend als Gebrauchsrasenfia-
che auszubilden und zu pflegen. Innerhalb der Rasenfladche sind Strauchpflan-
zungen mit kleinen bis mittelhohen (0,5 - 4,0 m) Laubgehdlzarten gemafk Pflanz-
liste zuldssig.
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Die privaten Grinfladchen mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin® an der Son-
derzufahrt sind mit Strauchern gemaB Pflanziiste zu bepflanzen. Alternativ ist
auch eine Begrinung mit Gebrauchsrasen zulassig.

Fir die auf dieser Grinflache fesigesetzten Einzelbaumpfianzungen sind Rotbli-
hende Rosskastanien (Aesculus x carnea) als Hochstamm mit einem Stamm-
umfang von 14 - 16 cm zu verwenden.

Die als StralRenbegleitgriin festgesetzten Flachen im Plangebiet sind mit Strdu-
chern gemanR Pflanzliste zu bepflanzen. Fiir Bereiche die nicht mit Anpflanzgebo-
{en gekennzeichnet sind, ist alternativ auch eine Begriinung mit Gebrauchsrasen
zulassig.

ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND BINDUNGEN FOR
DIE BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE GEWASSERN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB}

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind mit heimischen
und standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
flachigen Strauchpflanzungen ist ein Pflanz- und Reihenabstand von 1,00 m —
1,80 m einzuhalten. Arten und Pflanzqualitaten sind gemal Pflanzliste zu ver-
wenden.

Vorhandene Gehélzstrukturen, wie Hecken, Laubgeblische und Einzelbdume,
sind in threm Bestand dauerhaft zu erhalien. MaRBnahmen, die zur Beschadigung
oder Zerstérung der Gehodlze fithren kénnten, sind nicht zuldssig. Bei Abgang
sind die Gehdlzbesténde artengleich bzw. nach Pllanzliste zu ersetzen.

Entlang der Planstrasse |l sind auf der nordlichen Strallenseite die Kastanien zu
erhalten und bei Abgang arigerecht nachzupflanzen / zu ersetzen. Vorhandene
Licken sind durch Ergdnzungspflanzungen im Abstand von maximal 15 m wie-
der mit Kastanien zu bepflanzen. Auf der slidlichen Straenseite sind zur Gliede-
rung der Parkplatze Rotblithende Rofltkasianien (Aesculus x carnea} als Hoch-
stamm mit einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm zu wahien.

Entlang der PlanstraBe i A und ill B ist die Anpflanzung ven Einzelb&umen vor-
zunehmen. Fir die Bepflanzung sind Feld- Ahorn- Baume (Acer campestre) mit
einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu verwenden.

Flr die Anpflanzungen im Bereich der Sonderausfahrt und fir die Anpflanzgebo-
te innerhalb des M| 1 — Gebietes sind Rotblihende Rolkastanien (Aesculus X
carnea) mit einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm zu verwenden.

Flr jeweils vier Pkw-Steliplatze ist in die &ffentlichen bzw. privaten Verkehrsfla-
chen ein Laubbaum gemaft Pflanzliste mit einer offenen Pflanzscheiben von
mindestens § qm Flache einzufigen. Vorhandene, zu erhaltende Baume inner-
halb eines Stellplatzbereiches kdnnen bei der Ermittlung der fur diesen Bereich
aufgrund der Festsefzung erforderlichen Baume berlcksichtigt werden. Diese
Fesisetzung wird aufgenommen, um im Bereich vorhandener Bdume die Erhal-
tung dieser bei der Merstellung von Steliplatzanlagen zu unierstitzen.

Cer strallenparaliele Bereich der &ffentlichen Grilnflaiche mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage an der Strafle am Festplaiz sowie an der Planstralle { ist durch
Anpflanzung von Grofigehdizen zu gliedern. Dafir sind Winter-Linden (Tilia cor-
data) als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm zu
verwenden. Die Baume sind als Baumreihe mit einem Abstand von maximal 15
m zu pflanzen.
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PFLANZLISTE

Fir Anpflanzungen sind folgende Arfen Pflanzgualitdten zu verwenden:

Baume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv, mindestens Stammumfang 16-18 cm,
Baume 2. Ordnung- Heister, mindestens Hohe 2006/225 cm
oder Hochstamm, 3xv, mindestens Stammumfang 16-18
cm,
Obsth&ume- Hochstamm, 3xv, mindestens Stammumfang 10-12 cm,
Straucher- mindestens Hohe 40-60 cm.

Béume 1. Ordnung

- Rotblihende Rosskastanie {(Aesculus x carnea), Stiel-Eiche {Quercus
robur), Ahorn (Acer platanocides, Acer pseudoplatanus), Rotbuche in Arten
und Sorten {Fagus sylvatica), Tilia in Arten und Sorten, Gemeine Esche
{Fraxinus excelsior), Weiden in Arten und Sorten {Salix atha, Salix fragilis}

Baume 2. Ordnung

- Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche in Arten und Sorten (Carpinus
betulus), Eberesche {Seorbus aucuparia), Schwarz- Erle (Alnus glutinosa),
Hange-Birke (Betula pendula)

Obstbdume

- Apfel in Arten und Sorten {Malus), Birne in Arten und Sorten {Pyrus),

Kirsche in Arten und Sorten {Prunus),

Straucher

- Eingriffliger / Zweigriffliger W eissdorn {Crataesgus moncgyna / C. laeviga-
ta), Hasel (Corylus avellana), Schlehe {Prunus spinosa), Roier Hartriege!
(Cornus sanguinea), Kornelkirsche (Cornus mas), Rote Heckenkirsche
{Lonicera xylosteum), Wild-Rosen in Arten {(Rosa ssp.), Rain-Weide (Li-
gustrum vulgare}, Gewdhnlicher Schneeball {Viburmum opolus), Strauch-
Weidern in Arten {Salix ssp.).

Ziergehdlze:

- Berberitze in Arten und Sorten {Berberis), Ahorn in Arten und Sorten {A-
cer}, Felsenbirne in Artenund Sorten (Amalanchier), Kolkwitzie (Kolkwitzia
amabilis), Biasenstrauch {Colutea arborescens), Falscher Jasmin (Phila-
deiphus coronarius- Hybr.} und Sarten, Deutzie {Deutzia scabra) und Sor-
ten, Deutzia x magnifica, Flieder, z.B. Gemeiner Flieder (Syringa vulgaris)
und verschiedene einfarbige Sorten, Ungarischer Flieder (Syringa josi-
kaea), Heckenkirschen (wie Lonicera alpigena, L. tatarica, L. purpusii
u.a.}, Spirden ! Spierstrducher {wie Spiraea arguta, S. x vanhouttei, S.
prunifolia u.a.), Weigelie {(Weigela) sowie weitere an den jeweiligen
Standort angepasste Arten.

GESTALTUNG VON GRUNFLACHEN UND RASENANSAATEN

Die nicht mit Anpflanzgeboten belegten Grinflichen sind gértnerisch zu gestal-
ten. Wahlweise sind die Anpflanzung von niedrigen Strduchern und Bodende-
ckern, die Anlage von Blumenrabatten bzw, Rasenansaaten zuldssig. Kombinati-
onen der zuldssigen Nutzungen sind mdglich. Die Grinflachen sind dauernd zu
pflegen.

Innerhalb der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz wurde eine Beweriung der Fl&-
chennutzung nach ihrer 6kologischen Bedeutung vorgenommen. Danach lassi
sich einschétzen, dass aile Flachen, ¢cb bebaut oder unbebaut, erheblich anthro-
pogen Uberformt wurden und zum Teil stark versiegelt bzw. auch schadstoffkon-
taminiert sind bzw. waren. Nach der Bewertung handelt es sich um ruderalisierte
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und grifBienteils naturferne Flachen des stadtischen Innenbereichs. fm pla-
nunrgsrechtlichen Sinn kanr hier nach den tatsachlichen Gegebenheiten vom
Bauen im innenbereich gesprochen werden, da alle Flachen iiber Janrzehnte
intensiv urban genufzt worden sind. Insgesamt sind alle Flachen innerhalb des
Plangebietes von relativ geringem odkologischen Werti.

Eine Gegenlbersiellung der groben Biotopwertermittlung des Bestandes gegen-
iiber der Ausgleichsermitflung nach den B-Planabsichten unter Beriicksichligung
der festgesetzten Grundflachenzahlen ergibi, dass ein Biotopwertiberschuss
nach Realisierung der Planungsabsichten gegeben ist. Die vorgesehenen Mal-
nahmen innerhalb des Gebietes sind geeignet, den Eingriff auszugleichen. Far
die Eingriffs-f/Ausgleichsbewertung wurde als Maflstabsmodell das Bewertungs-
schema der Bezirksregion Rheinland-Pialz von 1992 — MaRstab zur Anwendung
der Eingriffs-Ausgleichsregelung verwendet. Es wurde fir diese Zwecke abge-
wandelt. Der Biotopwert vor dem Eingriff betrdgt nach Wertermittlung des Be-
standes 33.677,70 Punkte. Der Biotopwert nach dem Eingriff wiirde unier Be-
riicksichtigung der Flachenverhélinisse 45.761 58 Bictopwertpunkte betragen. Es
wilrde somit ein Biotopwertlberschuss von 12.084 88 Punkien entstehen.

Der 8kologische Wert des Plangebietes wird nach Umsetzung der Planungsziele
erhéht. Dieses wird bereits bei Beachtung der Verringerung der versiegelten Fla-
chen (Voil- und Teilversiegelung) von 6,31 ha auf 4,8 ha und der Erhéhung des
Gehblzflachenanteiles von 2400 m? auf 6858 m? deutlich. Zusatzlich werden ca.
2,2 ha als Renaturierungsfliche {Grinflache) festgeseizt. Dieses Ergebnis ist
urabh&ngig von der Anwendung verschiedener Eingriffsmodelie.

im Rahmen der Berlcksichtigung eingegangener Anregungen von Tragern 6f-
fenilicher Belange wird nachfolgend anhand zweier Beispielflichen zusatzlich
eine ,Vergleichsrechnung” vorgenommen, die zumindest einen groben Anhalts-
punkt Uber die Ausglieichsfldchen geben soll. Far die Bewertung nach M-V wurde
eine gute Auspragung der Biotopiypen und damit ein hoher Kompensationswert
angenommen. Sonderzuschidge werden aufgrund der anthropogenen Vorpra-
gung des Gebietes nicht beriicksichtigt. Weitere Annahmen:

- Freiraumbeeintrachtigung Ko —wert 0,75,

- Wirkungsfaktor 1

Rheinhessen- Plalz ] Meckienburg-Verpommern

1.Gehdélzflachen {m?), Grundfidchenzahl 0,6

Flache x Wertfakior x Wertpunkte | Siedlungsgebiisch: Wertstufe 1, Kompwert
Bestand: 2.400 x 0,5 x =1200 11,5
Figche x Kompwert x Ko x Wirkfaktor 1,0

Planung: 1.440 x 0,0 = 0  Vollversiegelung: 1.440 x 2,0 x 0,75=
960 x 0.5 = 480 2.160 m2 KFA
Differenz: = 720 |unversiegeite Grundsticksflache:
980x1.,5x0,75= 1.080 m2KFA
Ausgleichflache bei Wertfaktor 0,5 Summe: 3.240
= Minimierung (Wert der geplanten Grund-
;1,440 m? stlicksflachen):

960 x 0,5 x 0,75 = -480 m? KFA

Kompensationserfordernis: 3.120m? KFA
bei Kempwert 2,5, und Leist.faktor 0,75
1.536m?

Differenz: 96 m® ca. 8%

2. Brachflichen des ehemaligen Sportplatzes

Flache x Wertfaktor x Werlpunkte | Brachflache der Siedlungsflachen: Wertstu-
Bestand: 36800 x 0,45x fe 1, Kompwert 1,5
=18.560 Flache x Kompwert xKo x Wirkfakior 1,0
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Vollversiegelung: 22080x 2,0x0,75= 24.840

Planung: 22.080x 0,0 = 0 m2 KFA
14.720 x 0,6 =7.360 | unversiegelte Grundstiicksflache:
Differenz; = 8.200 | 14.720x1,5x0,75 = 16.560

m2KFA

Ausgleichfliche bei Wertfaktor 0,5 Summe: 41.400

= m? KFA

: 1,84 ha Ausgleichsflache Minimierung (Wert der geplanten Grund-
stiicksflachen):

14.720%0,5%0,75 = -5.520 m?* KFA

Kompensationserfordernis:  35.880m?
KFA

bei Kompwert 2.5, und Leist.faktor 0,75
1,91 ha

Differenz: 760 m?ca. 3,6%

Danach ergeben sich Unterschiede von ca. 5 %.
Daher wird der ermittelte Biolopwert des Plangebietes (Uberschuss)um ca. 5%
= 604 Wertpunkte vermindert und ergibt 11.480,64 Wertpunkte.

Es wird weiterhin davon ausgegangen, dass fur den konkreten Planungsstandort
die Verwendung der Minweise zur Eingriffsregelung M-V zu keinem zusétzlichen
Kompensationsbedarf fithren wirde. Daher wird von einer neuerlichen aufwendi-
gen Bilanzierung der Flachen nach dem M-V Modell, abgesehen.

In der Bilanz ergibt sich im Bebauungsplangeitungsbereich eine Wertverbesse-
rung der allgemeinen Lebensraumfunktionen gegeniiber dem Bestandswert.
Diese Verbesserung kommt vor allem durch die MaRnahmen der Bodenentsie-
gelung und Bodensanierung sowie durch den hohen Durchgriinungsanteil im
Planungsgebiet zustande. Dabei ist ebenso zu berlicksichtigen, dass zu Teilen
bereits eine Berdumung der Flachen im Vorfeld des Beginns der Planungstatig-
keit erfolgt ist. Ebenso kann sich eine weitere Verbesserung / Erhdhung des
Biotopwertes dadurch ergeben, dass anstelle der in Ansatz gebrachten Vollver-
siegelung fir Stelipldtze nur eine Teilversiegelung erfoigt, wie es auch in den
Festsetzungen bestimmt ist.

Eine besondere Situation schafft der bis 6,00 m Uber dem bestehenden Gelande
ansteigende Wallriicken, der als Schallschutzlandschaft zur Stralle zum Fest-
platz hergerichtet werden soll. Héhe und Ausdehnung ergeben sich aufgrund der
Funkiion als Larm- und Sichischutzwall sowie dem Ziel, gleichzeitig eine még-
lichst harmonische Einfiigung in das vorhandene Reliel zu gestalten. Dadurch
erhilt das Plangebiet eine verhaltnismalkig grolle zusammenhéangende Grinfla-
che, die &ffentlichen Charakter tragt. Die Flachegrdfle, die Modellierung und die
Bepflanzung fithren dazu, dass der Eingriff in das Landschaftshild insgesamt gut
abgemitdert wird. Die Gestaliung der eigentlich rein technisch erforderlichen Im-
missionsschutzmafinahme erfolgt als eigenwillige Griinanlage, die als Foriset-
zung der Elemente der Landesgartenschau in Wismar betrachiet werden kann.

f2. Mafnahmen zum Schuiz vor knmissionen

Grundlage f(r die im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen zum Schall-
schutz sind die Schallfechnischen Gutachten vom 16.03.2000, 19.09.2000 und
12.12.2001, erarbeitet durch das Ingenieurbliro fir Schallschuiz V. Ziegler, Mélin
sowie vom 27.04.2005 erarbeitet durch das Ingenieurbliro Goritzka Akustik, Leip-
zig, und diverse gutachterliche Stellungnahmen.
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12.1 Fest- und Parkplatzflichen

Ostlich der geplanten zweigeschossigen Wohnbebauung befindet sich eine Fest-
platzanlage (bestehend aus dem Fesiplatz und einem Parkplatz). Die Nutzung
einschliefllich der daraus resultierenden zulassigen Larmemissionen ist in der
.Benutzungsordnung fur den Festplatz Libsche Burg zur Sicherung der Immissi-
onsschuizbelange® vom 14.06.2005 geregelt.

Auf Grundlage der zu erwarfenden Larmbelastung ist zum Schutz der benach-
barten Wohnbebauung (WA 1 und WA 2) die Errichtung einer Larmschutzanlage
erforderlich. Die Ausfihrung erfoigt als 8 m hohe Wallanlage (Renaturierungsfla-
che). Bei Errichtung von Gebiuden innerhalb des WA 1 — Gebietes von mehr als
6,00 m Hohe durfen fur Geschosse oberhalb der 8,00 m Héhe, die dem Fesiplatz
zugewandien Gebaudeseilen keine zu Gffnenden Fenster aufweisen und die
Schalldammung der Aullenflaichen muss den Anforderungen der DIN 4109 des
t.armpegelbereiches IV mit R’y s = 40 dB gentgen.

12.2 Stralenverkehr

Durch aktive Schallschutzmalinahmen kann den planungsrechtlichen Anforde-
rungen der DIN 18005 Teil 1 weitgehend enisprochen werden. Verbleibende
Uberschreitungen in den oberen Geschossen des WA-Gebietes sowie in den
tbrigen Gebieien kiéinnen durch passive Schallschutzmalinahmen ausgeglichen
werden.

Um die Erfordernisse des Schutzes vor Ldrm vom Strallenverkehr entsprechend
Zzu beriicksichtigen, werden Schallschutzmalnahmen festgesetzt. Danach wird
ein Schallschutzwall begleitend zur Stralle An der Libschen Burg festgeseizt. An
der Strafle zum Fesiplatz Gbernimmt der Wall, der zum Schutz des Aligemeinen
Wohngebietes vor LArm von dem Fest- / Parkplatz errichtet wird, und als Schall-
tarmschutzlandschaft ausgebildet wird, die enisprechenden Schutzvorkehrungen
vor Larm von dem vorbeiflieRenden Verkehr. Die strallenbegleitende Walle wer-
den im sOdiichen Bereich zusammengefiihrt, wobei eine Verbindung des Walles
an der Stralle An der Lilbschen Burg und der Schallschutzlandschaft im sidli-
chen Bereich erfoigt.

Dariiber hinaus werden zuséatzlich passive Schallschutzmalnahmen fiir obere

Geschosse notwendig. Diese werden gem&R Gutachten festgesetzt und befinden
sich unter den passiven Schalischutzmalinahmen der textlichen Festsetzungen.

13. Bodenordnung

Die Grundstiiicke des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Hansestadt
Wismar. Grundsilcksverdullerungen erfolgen gemalt der vorgesehenen Pla-
nung.

14. Realisierung des Bebauungsplanes

Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 54/00 der Hansestadt Wismar fiir das
Gebiet l.ibsche Burg — Westeil - soll unmitielbar nach Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes und entsprechend dem erforderlichen Bedarf erfoigen.

Die Moglichkeiten zu einem vorzeitigen ErschiieBungsbeginn sollen genutzt wer-
den. Der vorzeitige Beginn der Erschliefungsarbeiten ist nach § 125 BauGB in
Verbindung mit § 127 BauGB beabsichtigt.
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15. Nachrichtliche Ubernahmen

15.1 Nutzung des Fest- und Parkplatzes sowie der Seebiihne
{Geltungsbereich B-Plan 38/96 ,,Tier- und Erlebnispark
Képpernitztal®)

Unter der Voraussetzung, dass die im Bebauungsplan Nr. 38/86 ,Tier- und Er-
tebnispark Koéppernitztal’ aufgrund der veorhandenen Wohnbebauung Tschai-
kowskistrale, Friedenshof, 6. BA und K&ppernitzial beschriebenen erforderlichen
Nutzungsbegrenzungen flir den Betrieb von Festiplatz und Seeblhne realisiert
werden, sind keine zusatzlichen Einschrdnkungen erforderlich.

Jahrmérkte, Staditfeste und sonstige i&rmintensive GrolBveranstaltungen durfen
nicht &fter als an 10 Tagen pro Kalenderjahr und nicht mehr als 2 aufeinander-
folgenden Wochenenden stattfinden.

Die tbrigen Veranstaliungen miissen folgende Werte {maximal zulassige immis-
sionswirksame Schallleisiungen) sinhalten: nach 22 Uhr maximal 110 dB(A), in
Ruhezeiten 120 dB(A) und auflerhalb der Ruhezeiien 125 dB(A).

Zur rechtlichen Absicherung des Planvorhabens sind o.g. Nutzungsbegrenzun-
gen in einer Nutzungsverordnung geregelt.

15.2 Bodendenkmaipflege / Verhalten bei auffilligen Bodenverfirbungen
bzw. bei Funden

Nach gegenwirtigem Kenninisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Erdarbeiten kinnen jedoch jederzeit archaoiogische Funde und
Fundstellen entdecki werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist gemaf § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1998 {(GVOBI. M-
V S, 12 ff.), zuletzt geéndert durch Ariikel 17 des Gesefzes vom 22.11.2001
(GVOBI. M-V S. 438) die zustdndige untere Denkmalschutzbehdrde zu benach-
richtigen und der Fund und die Fundstielle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
cder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

153 Altlasten / Abfall

Im Rahmen des Stellungnahmeverfahrens wurden der Hansesiadt Wismar keine
Hinweise bekannt gegeben, dass sich im Bereich Altlasten befinden.

Fir das gesamte Plangebiet gilt jedoch:

Werden bei Erdarbeiten Anzeichen far bisher unbekannte Belastungen des Un-
tergrundes, wie abartiger Geruch, ancrmale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flissigkeiten, Ausgasungen, Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche
Abiagerungen u.3.) angetroffen, ist die zustandige Umweltbehdrde zu informie-
ren und nach den Vorgaben dieser Behdrde zu handein. Der Grundsticksbesit-
zer ist als Abfallbesitzer gemaR § 5 Kreislaufwirtschafis- und Abfaligesetz zur
ordnungsgemafen Entscrgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Er
unterliegt der Anzeige- und Nachweispflicht gemaR § 43 oder § 46 des Kreis-
laufwirtschafts- und Abfallgesetzes. Die Grundpflichten der Abfallbeseitigung
geman § 11 Kreislaufwirtschafis- und Abfaligesetz sind einzuhalten.

Des weiteren sind die Anforderungen der Satzung Uber die Abfallentsorgung in
der Hansestadt Wismar in der giitigen Fassung, derzeit letzte Anderungssatzung
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vom 08.03.1887, inshesondere die 8§ 8 und 9 sowie die Satzung iiber die Stra-
Renreinigung in der Hansestadt Wismar in der giiltigen Fassung einzuhalten.

15.4 Verhalten bei Bodenverfarbungen und Geriichen

Werden bei Erdarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Un-
tergrundes, wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flissigkeiten, Ausgasungen, Resle alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche
Ablagerungen u.a.} angetroffen, ist die zustandige Umweltbehdrde zu informie-
ren und nach den Vorgaben dieser Behorde zu handeln. Der Grundsticksbesit-
zer ist als Abfallbesitzer gemall § 5 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zur
ordnungsgemafen Enisorgung des belasteten Bodenaushubs verpilichtet. Er
unterliegt der Anzeige- und Nachweispflicht gemaR & 43 oder § 46 des Kreis-
taufwirtschafts- und Abfallgesetzes.

15.5 Bodenschuiz

Werden schidiiche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit dem Staatlichen Amt fir
Umwelt und Natur Schwerin gemaR § 13 BBodSchG die notwendigen Malknah-
men abzustimmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung
bzw. Sicherung). Bei der Erflllung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich zu-
lassige Nutzung der Grundstiicke und das sich darauf ergebende Schutzbedirf-
nis zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2
BBodSch( zu vereinbaren ist. Fir jede Malknahme, die auf den Boden einwirk,
hat der Vorhabentrdger die enisprechende Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu
vermeiden bzw. zu vermindern, soweit es im Rahmen der Baumalnahmen ver-
haltnismafig ist. Bei der Sicherung von schédiichen Bodenveranderungen ist zu
gewahrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr
oder erhebliche, nachteilige Belastung fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit
entstehi. Im Falle einer Sanierung muss der Vorhabentrager dafiir sorgen, dass
die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt werden, dass die
fur den jeweiligen Standort zulassige Nutzungsmoglichkeit wieder hergestelit
wird.

15.8 Munitionsfunde

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekanni. Dies wurde
durch das Landesamt fir Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern in der
Stellungnahme vom 11.10.20C5 mitgeieill.

Soliken bei Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstédnde oder sonstige im
Zusammenhang mit dem Munitionsbergungsdienst stehende Unregelméaigkeit
auftreten, ist aus Sicherheiisgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmit-
telbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizet und gegebenenfalls die &riliche Ord-
nungsbehdrde heranzuzichen.

Stand: Satzung — Aprit 20668



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 54/0C der Hansestad! Wismar 30
JMohn- und Mischgebiet Lubsche Burg”

18. Billigung der Begriindung

Ciese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 54/00
sche Burg® wurde gebilligt auf der Sitzung der
mar 27.04.2006.

d Mischgebiet Lib-

Wismar, den 04.05.2006

Stand: Satzung ~ April 2006



ANLAGE 1
ZUR BEGRUNDUNG

Bebauungsplan Nr. 54/00 Wohn- und Mischagebiet Libsche Burg® — UVP-Vorpriffung

Flache der Baugebiete im B-Plan: 6,84 ha (69.400 m®), folglich: Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
{§ 3c Abs. 1 Satz 1)

GemaB 18.7.1 der Anlage 1 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie ist eine all-
gemeine Vorprifung durchzufihren bei Bauvorhaben, bei der der jeweilige Prifwert { 20.000 m? bis
100.000m? Bauflache) erreicht oder (iberschritten wird und fir den in sonstigen Gebieten ein Bebau-
ungsplan aufgestell wird.

Das Vorhaben ist UVP-pflichtig, wenn — nach Prifung nachfolgender Kriterien ~ (Einschatzung der

Behdrde aufgrund Uberschldgiger Prifung) erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.

Allgemeine Vorpritfung
Standort des Veorhabens (6kologische Empfindlichkeit eines Gebietes)
1. bestehende Nutzung (Nutzungskriterien)

erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
- Siedlungsgebiete

Stadtgebiet von Wismar — B-Plan dient der Entwickiung neuer Wohn-
bereiche und der Sanierung veorhandener Bausubstanz. Durch ent-
sprechende stddtebauliche Anordnung und landschaftsgestalferische
Elemente sind sowoh! benachbarte als auch geplante Siedlungsberei-
che nicht beeintrdchiigt. Geselzliche Bestimmungen (Orientierungs-
werte efc.jmiissen eingehalten werden. £s werden urban vorbelastefe
Bereiche genulzt, Freirdume werden somif geschont.

- Erholungsgebiete

Wirkungen auf Erholungsgebiete sind gering. Durch die im Sidteil ge-
plante Schalischuiziandschaft wird ein flieBender Ubergang zu den
-Erholungsbereichen der Landesgartenschau gewdhrleistef. Bereiche
fur die landschaftsgebundene Erholung im Aufllenbereich sind nicht
vorhanden bzw. sind erst im Bereich des Képperitztales (Tierpark)
bzw. aullerhalb der Umgehungsstralle zu finden. Von Einfliissen auf
diese Bereiche ist aufgrund der Lage und der Entfernung nicht auszu-
gehen.

- land-, forst- und fischereiwirtschaftliche Nutzungen

Die landwirtschaftlichen, forstwirtschaftlichen und  fischerei-
wirtschaftfichen Nutzungen werden nicht eingeschrdankt. Flachen ent-
sprechender Nuizungen werden nicht in Anspruch genommen.

- sonstige wirtschafiliche und éffentliche Nutzungen

keine Auswirkungen auf sonstige Nutzungen

- Verkehr

keine nachteiligen Auswirkungen vorhanden



- Mer-und Entsorqung

Belange der Ver- und Entsorgung werden nicht beeintrdchtigt, Im
Bereich befinden Leitungen von Ver- und Entsorgungstrigern. Diese
sind in der Planung zu beachten. '

Erhebliche Auswirkungen auf die Nutzungskriterien sind nicht vorhanden.

2. (Qualitatskriterien) erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Reichtum, Qualitdt und Regene-
rationsfahigkeit von
- Wasser - geringe Auswirkungen,

mit dem Veorhaben wird nur geringfiigig in den Wasserhaus-
hall eingegrifien. Groflzigig angelegte Grinflichen gewdhr-
leisten eine natdrliche Versickerung und unterstiitzen den na-
tirlichen Wasserkreislauf. Die Versiegelung beschrinkt sich
auf die Baugebiete. Hier anfallendes Wasser wird griétenteils
der Abwasserkanalisation zugefiihrt. Durch vorhandene Be-
fastungen (militdrische Altlasten) ist derzeit von einer Schad-
stoffbelastung des Grundwassers auszugehen. Im Rahmen
der Planung kann diese reduzierf werden.

- Boden - Beeintrachtigungen sind durch Fldchenverbrauch gegeben.
Teilweise sind diese Beeintrdchtigungen schon im Bestand
vorhanden. Neuversiegelungen erfolgen vor allem im Siidteil,
Positiv ist insgesam! die Berdumung von Ml und Altlasten zu
beurteilen. Ein Grofteil der vorhandenen Béden sind derzeit
anthropogen stark vorbelastel. Der Eingriff in den Boden wird
afs médfiig bis gering eingeschéizt

- Natur- und Landschaft - Auswirkungen auf die Vegetation kénnen nur als gering ein-
geschitzt werden. Aufgrund der Vormutzung besitzt das Ge-
biet insgesamt einen geringen Bictopwert. Das ganze Gebiet
ist den Siedlungsbiotopen zuzuordnen mit einer geringen Sto-
rungsempfindlichkeit fir Pflanzen und Tiere. Als hochwerdig ist
lediglich der GehéGizbestand oberhalb der Stitzmauer an der
Liibschen Stralle zu bezeichnen. Dieser bleibt im Zusammen-
hang mit der Planung erhalten. Aus landschaftlicher Sicht ist
ein Widerspruch zwischen dem potentiell hohen fandschaftii-
chen Wert (Reliefenergie, Mordnenriicken} und dem tatsdchlii-
che Erscheinungsbild mit dem Gebdudebestand beachilich.
Mit der Beplanung wird in jedem Fall in das [ andschaftsbiid
eingegriffen. Da auch gréBere Wallanlagen geplant sind, mit
groflzilgiger Begriinung sind sowohl positive als auch negali-
ve Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten. Im Zu-
sammenspiel geplanter Malnahmen wird hier in etwa sin
Gleichgewicht erzielt und der Eingriff in das Landschaftsbild
als eher gering und daher als veriretbar beurteilt.

Die Auswirkungen auf Boden, Wasser, Flora und die Gbrige Fauna ist insgesamt gering. Erhebli-
che Auswirkungen auf die Qualitdtskriterien sind nicht vorhanden

3. Schutzkriterien - Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Beriicksichtigung folgender
Gebiete und von Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes

- gemaR § 19a Abs. 4 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt gemachte Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung oder europdische Vogelschutzgebiete,




Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung befinden sich im Bereich der Wismar-
bucht. Auswirkungen auf diese Okosysteme, der Vegetation bzw. der dkologischen
Funktionen innerhalb der Biotope sind nicht ableitbar. Entfernung und Lage im besie-
delten Raum schliefen einen negativen Einfluss aus. Auch werden keine Rast- und
Schiafplatze von Vogelarten beeintrachtigt.

Naturschuizgebiete gemal § 13 des Bundesnaturschulzgesetzes, soweit nichi bereits
von dem Buchstaben a erfasst,

Der Standort befindet sich auflerhalb von Naturschutzgebieten, Auch in gréleren Um-
kreis befinden sich keine Nafurschutzgebiete.

Biosphirenreservate und Landschaftsschuizgebiete gemifl den §§ 145 und 15 des
Bundesnaturschutzgesefzes,

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Biosphirenreservaten bzw. Land-
schaftsschutzgebieten. In nidherer Umgebung befinden sich ebenfalls keine Biosphd-
renreservate und Landschaftsschutzgebiste.

aesefzlich geschiitzte Biotope gemaf § 20c¢ des Bundesnaturschuizgesetzes,

Im unmittelbaren Umgebungsbereich befindet sich das Képpernifztal, welches inner-
halb des Stadigebietes von Wismar liegt. Auch im Gutachtlichen Landschaftsrahmen-
plan der Region isf das Gebiet als Bereich mit besonderer Bedeutung fiir den Natur-
haushalt dargestellt. Zwischen dem Plangebiet und dem Képperniiztal befindet sich
das Geldnde der Landesgarfenschau.

Von negativen Auswirkungen auf dieses Gebiet ist sowohl! in Bezug auf die Flo-
ra als auch in Bezug auf die Fauna nicht auszugehen.

Wasserschutzgebiete gemaR § 19 des Wasserhaushaltsgesefzes oder nach lL.andes-

wasserrecht fesigesetzte Heilquellenschutzgebiete sowie Uberschwemmungsgebiete

gemal § 32 des Wasserhaushalisgesetzes,

Derartige Gebiete sind im Plangebiet nichf vorhanden,. Auch werden diese nicht
peripher beriihrt.

Der Bereich besitzt eine mittlere bis hohe Schutzwirdigkeit in bezug auf das Grund-
und Oberflachenwasser. '

Gebiete, in denen die in den Gemeinschafisvorschriften festgelegten Umweltquali-
iatsnormen bereits fiberschritten sind,

Derartige Gebiete sind im Bereich des Plangebietes nicht vorhanden.

Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungs-

schwerpunkte in verdichteien R&dumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des
Raumordnungsqgesetzes,

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Ortslage der Hansestadt Wismar. Die
Planung erfolgt jedoch unter Bericksichtigung stadiebaulicher Gesichispunkie, so
dass die Lebensbedingungen flr das Gebiet selbst und die angrenzenden Wohnge-
biete nicht beeinirdchtigt werden. Vielmehr erfolgt fur diesen Bereich eine Qualitats-
verbesserung in bezug auf die Funktion als Siedlungsstandort.

in amtilichen Listen oder Karien verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Boden-
denkmale oder Gebiete, die von der durch die | 3nder bestimmten Denkmalschutzbe-
horde als archiojogisch bedeutende Landschafien eingestuft worden sind.




P

Im nordlichen Teil des Plangebietes soll ein grofier Teil der Bestandsgebdude aus den
30er Jahren erhalten bleiben.

Bodendenkmale sind nach Aussage des Landesamtes fiir Bodendenkmaipflege im
Gebiet nicht bekannt. Somit kann nicht von negativen Auswirkungen auf Belange des
Denkmalschuizes ausgegangen werden.

Die Auswirkungen auf die Schutzkriterien sind somit ebenfalls als nicht erheb-
lich zu beurteilen.

Merkmale der miglichen Auswirkungen des Vorhabens:
- AusmapR,
- Schwere und Komplexitat,
- Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen,
- Dauer,
- Haufigkeit und
- Reversibilitat



Bebauungsplan Nr. 84/00 der Hansestadt Wismar ¥
Sohn- und Mischgebiet Libsche Burg” ZUR BEGRUNDQMG

Eingriffs- und Ausgleichsbewertung

Bebauungsplan Nr. 54 / 00 der Hansestadt Wismar
~Wohn- und Mischgebiet Lubsche Burg”

Eingriffs- und Ausgleichsbeweriung

1. Methodik der Eingriffs- /| Ausgleichsbeweriung

Die fir das Bundesland Mecklenburg — Vorpommern durch das Landesamt fur Um-
welt, Naturschutz und Geologie herausgegebenen — Hinweise zur Eingriffsregelung -
werden mittlerweile von allen Unteren Naturschutzbehdrden der Landkreise und
kreisfreien Siddte zur Erarbeitung von Eingriffs- / Ausgleichsbilanzen dringend smp-
fohlen.

im vorliegenden Fall wurde auf dieses Malstabsmodell jedoch nicht zurtickgegriffen,
weil es zum Zeitpunkt des Pianungsbeginns 1999 noch nicht offiziell vorlag. Es wurde
das nachfolgend beschriebens Mafistabs- Modell verwandt, dass seit 1993 von der
UNB der Hansestadt Wismar als Grundlage empfohlen wurde.

Fir die Eingriffs- / Ausgleichsbewertung wird als Mafstabsmodell das Beweriungs-
schema der Bezirksregierung Rhein- Pfalz von 1992 - Malistab zur Anwendung der
Eingriffs-/ Ausgleichsregelung- verwendet.

Der Bewertungsrahmen geht fiir die Beweriung einzelner Biotoptypen von Werifakto-
ren zwischen 0,0 fir versiegelte Flachen bis 1,0 fir geschiizie Biotopiypen aus.

Dieses Malstabsmodell wurde fUr die hiesigen Zwecke abgewandeli.

in der Abwandiung werden die Wertfaktoren < 1,0 ausschlieidiich fur bereits im Be-
stand innerhalb des baulichen Innenbereiches liegende Biotoplypen angesetzt.

Das Plangebiet liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsiage der Stadt
Wismar. Deshalb betrifft diese Abwandlung alle erfassten Biotoptypen.

Eine Ausnahme bilden jedoch die nach § 20 LNatG M-V geschitzten Biotope auch
innerhalb der Siedlungsbereiche. Diese erhalten in Abhangigkeit von inrem Zustand
grundsatziich einen Wertfaktor, der deutlich Uber 1,0 liegt !

Im Normalfall sind die Geschiiizien Biotope grundsitziich vor negativen Eingriffen zu
bewahren. Ausnahmen hiervon kann ausschliefilich und ausnahmsweise nur die zu-
standige Naturschuizbehorde genehmigen. Deren Auflagen fir Ausgleich und Ersatz
sind dann verbindlich und umzusetzen.

Wertfaktoren > 1,0 wirden danach im baulichen Auflenbereich, also in der freien
Landschaft, zur Anwendung kommen.

Die Bezugsgréfe hierfiir ist der Biotoptyp - intensiv genutzte Ackerflache -, der im-
mer den Wertfaktor 1,0 erhalt. Nach der &rtlichen Beschaffenheit und Bedeutung die-
ses Biotoptyps fir den iokalen Naturhaushalt richtet sich die Beweriung aller anderen
und insbesondere der hdherwertigen Biotoptypen.

‘Stand: Satzung- Mérz 2006
Planungsbiirc Mahnel, Rudolf-Breitscheid-Strale 11, 23936 Grevesmiihlen, Telefon 03881- 7105-0/ Fax 03881/ 7105-50



Bebauungsplan Nr. 54/00 der Hansestadt Wismar
Mohn- und Mischgebiet Libsche Burg"
Eingriffs- und Ausgleichsbewertung

2.

Eingriffswertermittiung

Standort — Wertermitilung des Bestandes

Biotop- Flache Biotopwert Biotopwertpunkie
und Nutzungstyp in m* - (BW) {BWP)
Gebaudebestand,
Mauermn, Stiitzmauemn 16.200.00 0.00 0.00
Treppenanlagen 135,00 0,00 0.00
Unterirdische bzw.
Ubererdete Bauwerke 1.330,00 0.20 266,00
fugenarm versiegelte
Flachen (Strallen,
Pidtze und Wege) 30.200,00 0,05 1.510,00
Natursteinpilaster
{Granitkleinstein) 625,00 0.10 62,50
Erdwall, Erdstofflager

15.265,00 0,35 5.342,75
ehemalige Rasenfla-
chen und Griinanlagen 21.840,00 0,40 8.736,00
Ruderaie Graser- und
Staudenfluren
{ehem. Sporiplatz 36.801,00 0,45 16.560,45
u.a.m.)
Gehdlzflachen 2.400,00 0,50 1.200,00

Gesamtifliiche
des Piangebietes o [124.796 m? - 33.677,70 BWP

Stand: Satzung- Méarz 2006

Planungsbiiro Mahnel, Rudolf-Breitscheid-Strale 11, 23936 Grevesmihlen, Telefon 03881- 7405-0/ Fax 03881/ 7105-50




Bebauungspian Nr. 54/00 der Hansestadt Wismar
JAfohn- und Mischgebiet Libsche Burg”
Eingriffs- und Ausgleichsbewertung

3. Ausgleichswertermittiung fiir das Plangebiet unter Einbeziehung der
Minimierungsmafnahmen

Biotop- Flache Biotopwert Biotopwert-
lund Nutzungstyp in m* {(BW) punkte (BWP}
ALLGEMEINES WOHNGEBIET:
GRZ 0,4 1 27100 m*
- versiegelie Fidchen 10.836 0 2,00
- Vegetationsfiachen 16.253 0.5 8.128,70
MISCHGEBIETE:
GRZ 0,6 7 37293 m?
M1 - versiegelie Flachen 6.602 §] 0,00
- Vegetationsflachen 4.602 0,5 2.300,80
Mi2 - versiegelie Flachen 4.646 G 0.00
- Vegetationsflaichen 3.098 0.5 1.548,80
MI'3 -versiegelie Flachen 10.656 0 0,00
- Vegetationsfidchen 7.104 0.5 3.552 .00
MiI3.1 -versiegelte Flachen 425 0 0,00
- Vegetationsflachen 519,75 ) 259,88
FLACHEN FUR VER- UND ENT-
SORGUNG:
Recycling/Elekirizitat 35 0 _ 0,00
VERKEHRSFLACHEN:
Planstrasse NI A 2.232 0,1 223,20
Hl B+C 2.525 0,1 252,50
It 1.944 0,1 194,40
| B.067 £,05 303,35
v 400 0,05 20,00
Radwanderweg 1.063 0 0,00
Feuerwehrzufahrt 658 0 0.00
Parkplétze 250 G,05 12,50
Strallenbegleitgriin 5.290 0.5 2.645,00
WASSERFLACHEN:
Regenrickhaliebecken 1.266 1,5 1.899,00

Stand: Satzung- Marz 2006
Planungsbiro Mahnel, Rudoif-Breitscheid-Siralle 11, 23936 Grevesmiiblen, Telefon 03881- 7105-0 / Fax §3881 f 7105-50



pedauungspian Nr, 34/00 der Hansestadt Wismar
John- und Mischgebiet Libsche Burg”
Eingriffs- und Ausgleichshewertung

Biotop- Fliche Biotopwert | Biotopwert-
und Nutzungstyp in m? {BW) punkte (BWP)
GRUNANLAGEN;

Geholzflachen stdlich der Lib-

schen Stralle ndrdlich 8.720 0,7 4.704,00
des Ml 1 - Gebietes

Gehdizflachen sldlich

des Mt 1 - Gebistes 2.138 0,5 1.069,00
Grinflachen am Radwanderweg 4,404 0.7 3.082.80

Offentliche Grinfliche Renaturie-
rungsiandschaft

Griinfidchen 22.047 0,7 15.432 .90
Wegeflachen 2715 0.05 135,75
Summen: 124,796 m* - 45.762,568 BWP
-
{0 4, Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Standortwert vor dem Eingriff,
Zustand 01/ 2000 : - 33.877,70 BWP

Standoitwert nach dem Eingriffsvorhaben /
Zustand nach Umsetzung + 4576258 BWP
der B- Plan-Absichten :

Differenzbetrag : + 142.084,88 BWpP

In der Bilanz ergibt sich im B-Plan-Geltungsbereich somit eine Wertverbesserung der
B ~allgemeinen Lebensraumfunktionen um 35,9 % gegeniiber dem Bestandswert von
LS Januar 2000.

Diese Verbesserung kommt vor allem durch die Mafinahmen der Bodenentsiegelung
und Bodenentseuchung / Bodensanierung sowie dem hohen Durchgriinungsgrad im
12,5 ha groflien Plangebiet zustande.

5. Beriicksichtigung der eingegangenen Anregungen und Hinweise im Rahmen
der Beteiligung der Tréager offentlicher Belange

Der Okologische Wert des Plangebietes wird nach Umsetzung der Planungsziele er-
hoht. Dieses wird bereits bej Beachtung der Verringerung der versiegelten Flachen
{Voli- und Teilversiegelung) von 6,31 ha auf 4,8 ha und der Erhdhung des Geholzfla-
chenanteiles von 2400 m? auf 6858 m? deutlich. Zuséatzlich werden ca. 2,2 ha ais Re-
naturierungsfiache (Grinflache ) festgesetzt. Dieses Ergebnis ist unabhéangig von der
Anwendung verschiedener Eingriffsmodelle.

Stand: Satrung- Méarz 2006
Planungsbiro Mahnel, Rudolf-Breitscheid-Stralke 11, 23836 Grevesmithlen, Telefon 83881- 7105-0 / Fax 03881/ 7105-50
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Bebauungsplan Nr. 54/00 der Hansestadt Wismar
Sohn- und Mischgebiet Libsche Burg®
Eingriffs- und Ausgleichsbeweartung

im Rahmen der Ber{icksichtigung eingsgangener Anregungen Trager 6ffentlicher Be-
lange wird nachifolgend anhand zweier Beispielfidchen zusatzlich eine ,Vergleichs-
rechnung” vorgenommen, die zumindest einen groben Anhaitspunkt Uber die Aus-
gleichsflachen geben sollen. Fiir die Bewertung nach M-V wurde eine guie Auspra-
gung der Biotoptypen und damit ein hoher Kompensationswert angenommen. Son-
derzuschldge werden aufgrund der anthropogenen Vorpragung des Gebietes nicht
bericksichtigt. Weitere Annahmen:

- Freiraumbeeintrachtigung Ko —wert 0,75,

- Wirkungsfaktor 1

Rheinhessen- Pfalz | Mecklenburg-Vorpommern

1.Gehdlizflachen {m?}, Grundfiichenzah! 0,8

Flache x Wertfaktor x Wertpunkie Siedlungsgebisch: Wertstufe 1, Kompwert 1,5

Bestand: 2400 x 0,5x = 1.200 Flache x Kompweart x Ko x Wirkfaktor 1,0
Vollversiegelung: 1.440 x 2,0 x 0,75 = 2.180 m® KFA

Planung: 1.440x 0,0 = 0 unversiegelie Grundsticksflache:

960 x 0,5 = 480 960 x 1,5 x 0,76 = 1.080 m? KFA
Differenz: =720 - Summe: 3.240

Minimierung (W ert der geplanten Grundstiicksflachen):

Ausgleichflache bei Wertfaktor 0.6 = 0680 x 0,5 x 0,75 = -480 m? KFA

¢ 1.440 m?

Kompensationserfordernis:  3.120 m2 KFA
bei Kompwert 2,5, und Leist.faklor 0,75
1.536m?

Differenz: 96 m? ca. 6%

2. Brachfldchen des ehemaligen Sportplatzes

Flache x Werifaktor x Wertpunkte Brachflache der Siediungsfidchen: Wertstufe 1,
Bestand: 36.800 x 0,45x =16.560 Kompwert 1,5
Flache x Kompwerl xKo x Wirkfaktor 1,0
Planung: 22.080x 0,0 = 0 Vollversiegelung: 22080x 2,0x0,75= 24.840 m? KFA
14.720x 0,5 = 7.360 unversiegelte Grundsilicksflache:
Differenz: = 8.200 14,720 x 1,5 x 0,75 = 16.560 m3KFA

Summe: 41.400 m? KFA
Ausgleichflache bei Wertfaktor 0.5 = Minimierung (W ert der geplanten Grundstiicksflachen}:
¢ 1,84 ha Ausgleichsflache 14.720x 0,5 x 0,75 = -5.520 m2 KFA

Kompensationserfordernis: 35.880m® KFA
bei Kompwert 2.5, und Leist.faktor 0,75
1,81 ha

Differenz: 700 m?ca. 3,6%

Danach ergeben sich Unterschiede von ca. 5 %. Daher wird der ermittelte Biotopwert des
Plangebietes ( Uberschuss) um ca. 5 %= 604 Wertpunkte vermindert und ergibt 11.480,64
Wertpunkie .

Es wird weiterhin davon ausgegangen, dass fir den konkreten Planungsstandort die Ver-
wendung der Hinweise zur Eingriffsregelung M-V zu keinem zusatzlichen Kompensationsbe-
darf fihren wirde. Daher wird von einer neuerlichen aufwendigen Bilanzierung der Flachen
nach dem ,M-V Modell, abgesehen.

Aufgestellt fur die Hansestadt Wismar
durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
238936 Grevesmithlen

im Méarz 2006

Stand; Satzung- Méarz 2006
Planungsbire Mahnel, Rudol-Breitscheid-Strafie 11, 23938 Grevesmithien, Telefon §3881- 7105-0/ Fax 03881/ 7105-50




