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ZUR 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 46/97
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Erfordernis der Planung
Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 46/97 ,Gewerbe- und Industriegebiet Haffeld Sid i" ist seit
dem 05.12.1999 rechiskratiig.

Am 30.06.2005 beschloss die Blrgerschaft der Hansestadt Wismar die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 21/91 |, Gewerbegebiet Haffeld Nord”. Der
Geltungsbereich des B- Planes Nr. 21/81 bezieht Flachen mit ein, die bereits
planungsrechilich im B — Plan 46/97 gesichert sind.

Demzufolge wird der Geltungsbereich des B- Planes Nr. 46/97 mit der 1. Anderung
um 6,13 ha reduziert, er umfasst dann 55,35 ha. Diese 6,13 ha werden Bestandteil
des B- Planes Nr. 21/81" Gewerbegebiet Haffeld Nord",

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 48/97 und des B-Planes
Nr. 21/91

im Osten:  durch den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 46/97

Im Stden: durch den Nordostzubringer

Im Westen: durch die Linie zwischen ehemaliger Ruderalfliche und gewerblicher
Bauflache im B-Plan Nr. 46/97

Einordnung der Planung

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fliir die 1. Anderung wurden mit der 35.
Anderung des Flachennutzungsplanes , Umwandiung von Grinfliche in
gewerbliche Bauflache und gewerbliche Baufliche in Grinflache im Bereich
Haffeld" ( Abschliellender Beschluss vom 27.04.2006; Genehmigung des
Ministeriums flr Arbeit, Bau und Landesentwicklung vom 01.08.2006 ) geschaffen.
Somit entspricht die 1. Anderung zum B- Plan Nr.46/97 den Darstellungen des
rechiswirksamen Flachennutzungsplanes.

Planungsabsichten und Ziele

Ziel der 1. Anderung ist die Anpassung des Geltungsbereiches an die Planung des
B-Planes Nr. 21/91 , Gewerbegebiet Haifeld Nord".

Die bereits im B-Plan Nr. 46/97 vorhandene gewerblichen Ansiedlungen sollen in
gstliche Richtung erweitert werden, damit wird ein vorhandener Standort fUr
produzierendes Gewerbe weiter gefestigt.

Planinhalt

Art und Maf der baulichen Nutzung

Gegenstand der 1. Anderung ist die Umwandlung von Grinflache { Ruderalflache )
in eine gewerbliche Bauflache, um die bereits vorhandene gewerbliche Nutzung in

dstliche Richtung weiterzufithren. Diese Weiterfihrung wird planungsrechtlich mit
der Satzung zum B- Plan 21/81 , Gewerbegebiet Haifeld Nord" abgesichert.
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3.

3.1

Der Bereich der Grinflache westlich der Wohnbebauung Eiserne Hand wird
vergroRert und ebenfalls planungsrechtlich gesichert.

Far die  verbleibende Flache innerhalb des Gehlungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 46/97 erfolgt keine Anderung der Arf und des Masses der
baulichen Nutzung.
Die 1. Anderung beinhaitet somit nur die Verringerung der Flache innerhalb des
Geltungsbereiches.

Umweltbericht

Einfeitung

3.1.a) Kurzdarsteilung Bestand

Bei der aus dem Geltungsbereich herausgelésten Flache handelt es sich um eine
Ruderalfldche und um Teile einer gewerbliche Baufldche.

3.1.b) Ziele des Umweltschutzes und Beriicksichtigung bei der Aufsteliung

3.2,

LNatG-MV 2002, § 1:

(1) Aus der Verantwortung fur kiinftige Generationen sind Natur und Landschaft im
besiedelten und unbesiedelten Raum als Lebensgrundlage des Menschen und als
Voraussetzung fir seine Erholung so zu schiitzen, zu pflegen, zu erhalten und,
soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass unter Bertcksichtigung des
Wirkungsgeflges der verschiedenen Umwelifaktoren und ihrer Bedeutung fiir einen
intakten Naturhaushalt.

1. Boden und Wasser, Luft und Klima, Pflanzen- und Tierwelt einschliefdlich
ihrer Lebensraume

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgliter
sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft

nachhaltig gesichert sind.

{2) Die sich aus Absatz 1 ergebenden Anforderungen sind untereinander und gegen
die sonstigen Anforderungen der Aligemeinheit an Natur und Landschaft abzuwéagen.
Dabei soll fur einen intakien Naturhaushalt Vorsorge getroffen und nachteilige
Auswirkungen durch Anforderungen der Allgemeinheit soweit wie moglich vermieden
werden.

Die Erfordernisse zur Zielerreichung flir diesen Bereich sind im Umweltbericht zum B-
Plan Nr. 21/91 umiassend erldutert und dokumentiert.

Beschreibung und Bewertung der Umweitauswirkungen
{Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 S.1)

a) Bestandsaufnahme der einschidgigen Aspekie des derzeitigen
Umweltzustands, einschlieflich der Umweltmerkmale der Gebiefe, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.
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Eine exakie und differenzierte Bestandsaufnahme flr den Bereich der gednderten
und aus dem B-Plan Nr. 46/98 herausgeldisten Flache erfolgte im Rahmen der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB fiir den B-Plan Nr. 21/91.

Der dafur erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad {(Scoping) wurde im
Rahmen der frithzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs.1 BauGB am
14.07.2005 im Bauamt der Hansestadt Wismar abgestimmt.

Prognose iiber die Entwickiung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung und bei Nichtdurchfithrung der Planung

Die Umweltauswirkungen auf Mensch, Tier, Wasser, Boden, Pflanzen, Luf,
Klima, Landschaft und sonstige Sachgiter wurde umfassend im Rahmen der
Umweltprafung zum B-Plan Nr. 21/91 untersucht und zu erwartende negative
Umwelteinwirkungen durch die Festsetzung entsprechender Malinahmen
minimiert.

geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen.

Nach § 1a Abs.3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit in seinen Bestandteilen { Tiere, pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschaft und biclogische Vielfalf) in der Abwagung nach § 1Abs. 7
BauGB zu berticksichtigen.

Diese entsprechenden Malinahmen wurden im B-Plan Nr. 21/91 fesfgesetzt,
dinglich gesichert bzw. Flachen fiir die Umseizung des erforderlichen Ausgleichs
durch die Hansestadt Wismar gekauft.

3.3, Zusatzliche Angaben:

aj

b)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten

technischen Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten
sind (z. B. technische Liicken cder fehlende Kenntnisse)

keine vorhanden

Beschreibung der geplanten Mafnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfihrung des Bauieitplanes auf die Umwelt

Gemal § 4¢ BauGB Oberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umwelteinwirkungen, die auf Grund der Durchfithrung des Bauleitplanes
auftreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln.

Die Monitoring — Malinahmen werden im Rahmen des Umweltberichtes zum B-
Plan Nr. 21/91 dargelegt.



b} Zusammenfassung

Mit der 1. Anderung sind keine zusatziichen erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

4. Stddtebauliche Zahlen

Geliungsbereich des B-Flanes Nr. 46/97 61,48 ha
Geltungsbereich der Anderung 6,13 ha
-davon Grinflache ( Ruderalflache) 3.28 ha
Gewerbeflache 2.85ha
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 46/’97 —neu - 55,35 ha

Gebilligt durch Beschluss der Blrgerschaft am; 28.09.2006
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Dr. Wilcken
Birgermeisterin

Hansestadt Wismar




