SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR
tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27/92 "Wohngebiet Dammhusen-Siid"
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Planzeichenerklarung
€5 git die Planzeichenverordnung 1990 (Planzy $0) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
‘Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 u. 6 BauNVO)

[Wh ] Awonsie nomsht s 450000
j Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Mat dorbauchen Nutzung (69 4.1 . 1 8365, 16 BauNVO)
Rz ausssoe Gundtschraah
IR PR——
® Zahl der Voligeschosse, zwingend
FH Fusioheinmals Hochsima cberBemgepun

‘Bauweise, Baugrenzen (§ © Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

° offenen Bauweise
a abweichende Bauweise
------ Baugrenze
oN Dachneigung

Veanaticen 59 0m 1. 148008
S
I P —
Verkenrsbershiger Brech

P] Parkfiache, offentich

Futweg,cfentch

R—
Radueg tersen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fr

seitigung (5.9 Abs. 1 Nr. 14 BauGE)
Flachen fur Ver- und Entsorgungsaniagen
Gas
Stellpiatz Wertstofcontaner / Maltoanen

bs. 1 Nr. 13 BauGB)

Gasleitung, unterirdisch

(A]
—oo—  Abwassoretung,unleridisch
e Wasserieitung, unterirdisch.
oo Elekoletung, unteridisch
Grinfiichen (§ 8 Abs. 1 Nr. 15 BauGE)
T oo
Parkaniage, offentich
F] zasurron otonsicn
Fal  poanioge.oiat
23] Hausgarten, privat

P

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(59 Abs. 1Nr. 25BauGB)

(O]} Anpflanzen von Baumen

Erhalten von Baumen

Umgrenzung von Fiachen zum Anpfianzen von Baumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fiéchen fur die Erhaltung von Baumen, Stiauchem
und sonstigen Bepfanzungen

Teil B-Text

Es git die Baunutzungs: n der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar
1990 (8GBL. 1 . 132). zutat durch Artkel 3 investitonserieichterungs- und Wohn-
baviandgesetz vom 22 4.1893 (BGB. | S 466)

1. Artder bauiichen Nutzung (5 9 Abs. 1Nr. 1u 6 BauG8 u §§ 146 und 14 BauNVO)
1

nahmswoise nicht zuldssig

12 Im Mischgebiet sind Enzelhandalsbetriebe dber 700 m Verkausfische, Gartenbaube-
trabe, Tankstellen und Vergndgungsstatien 1S 3. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauGB nicht zu-
lassig

13 for do §14Abs 1 for

alle Baugebiete ausgeschiossen
2 Mab der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 N 18uGS u §§ 16, 18 BauNVO)
(OK Fertgfusiboden) darf max 0,5 m Gber dem Bezugspuni! iegen.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauG8) in der Fassung der Bekannimachung
o 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI 1998 | S. 137) einschieBich aller rechts-
ou sowe 85 der

{LBauO MV) in der Neufassung der

S. 468 u_612) oinschiedich allr rechisgUltigen Anderunoen

vom

1. Andenung des Bebauungsplanes N 27/82

siad Wismar, unfassend das Geblet zwischen der Dammhusener im Nordwo.

Sten, dem Dammeg im Nordosten, den Fiachen nordich der Bebeuung am Herbstastem-
d "

Text (Tei B), Bauvor-

Verfahrensvermerke

Wismar vom 282.

0 m, in den WA mit zuldssiger
Nischgebet max_12.5 m ber dem Bezugspunii egen. Die
‘oboren

Honenlage. Dacrbegrenzun
22 Far die festgasetzton Hohen oit als Bezugspunkt Ge Oberkante der anbeufshigen Er-
bzw. abai Ho e

dor Mito der straSenseiigen Gebaudefront.
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 N 2 BauGB und § 22 BauNVO)

25

50 m zuigssig
In den WA 33, 35, 36,37, 41, 42 und €3 gatten folgende Dachneigungen:
e eigeschossigen .,
 bei zwegeschossigen Gebauden 15° - 45°.

»

assig
Fiichen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 8 Abs. 1 Nr. 4 BauG u.
§5 12, 14 und 23 BauNVO)

sirate

pRs—— Y A
el

Die Burger 1 Hlogung des
Vorenwurfs vom 9.3 2005 bis einschlieBich 1632005 wahrend der Diensistunden
Do_yon8

Mo., i
und von 13.00-17.30 Unr

Fretag von 8.30-1230 Unr bt. Stadt-
planung der Hansestadt gener St 1, bet

Wismar, den 06122005

zen. or Ml In
Gon WA 33, 35 - 37 und 40.- 42 sind auSerdem Kiz-Stelipaize zuisssig. Garagen und
‘Baugebieten nur imerhalb der Goerbaubaren Grundstacksfis-

g
zungsinie nur mit ener Hohe bis zu max 0.4 m zulfssig.

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebuden (5 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGS)
inden WA

Testgeseizter zweigeschossiger Bauweise it o Einzehaus sind max-
mal zwei Wohnungen zulassig Jo Rehenhaus ist max. eine Wohnung zulassig. Je
sind max. zwel Wohnungen zusssig
Fidchen, die von der Bebauung froizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 8auG8)
e
Elnvichtungen im Sina des § 14 Abs. 1 und 2 BaUNVO sowe prvate Stel- und ofent-
iche Parkpitze unzuidssi. Grundsilckseinfiedungen und Strauchwerk dirfen stra-
Bensetig eine.
‘ausgenommen sind vorhandener
von Gber 20m.
MaBinshmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
i 9 Abs. 1 Nr. 20 und

Baumbestand sowe Neuanpfanzungen mit einer

Abs. 1a BauGB, § 202 BauGB)

20 arhatien und an Ort und Stebe wieder 24 ververten oder einer Wiederverwertung
Zuzdihen.

' e Ne.1
n 2, s 6 Landscnafirasen anzulegen. 10 % der Flschen sind mit enhsimischen

inheimischer Laubbaum gemas Pranziste anzupfanzen und daverhal zu emalten
Die Baume solien n Kisinen Gruppen, wie in der Planzeichung beispieiafl darge-
ste, gopfanzt werden.

Sfentichen
‘Granflachen sind ais ‘anzijegen. 10 % der Flachen sind mi einher-
mischen SirBuchern gemat Planziste (PKL 8.9 2u bepfianzen. Die Flache zum An-

[ Tobepiatz mt

Pranziste (Pk.

s
(5 Abs. 1 Nr. 25 2. b BauGB)
1

e

Sepflanzungen (ffenl. Parkariage mit K. Nr 4) sind dausthaf vor Besintrachigun-
gen, e can Forbestand gefanrden, und wavend der gem. DN
6520 zu schutzen. Beschadigte oder abgegangene Gehdize sind gleichwerl 7u er-
Setzen Innernalb der Fldchen zum Anpflanzen sind de vorhandenen Sirauchanpfar-

‘Grundsticksfiachen entang der Plansiraien 1 und 12, 2,3 und 4 sind
je Stratienzug enhetlich Feldahom (Acer campeste “Elsrk), Kugelahom (Acer go-

Planzqualtat gem. Pk

vg beispiaiaf dar.
gesteiten Baumstandorte kennen entsprechend den ortichen Erordenissen der Er-

hat dos jewsdigen Grundsticks werden.

83 D cffentichen Gronfiachen mi dor Zweckbesimmung Zasurgrin sind fidchig mit
‘Sirauchern und Uberhakern goma Pfanziste (PKL 8.5) 2u bepflanzen und daverhafl
2u omatten

P
85 Panisie
‘Striucher (Baumschuware, 2x verschut, |Baume (Hochstamm, Stammurfeng
i 1 1 m Hohe)
Comus mas Komelkirsche Fe
egel  |Acerglobosum  Kugelahom
Confus avellana | WakHasel |Acer gimaia Feverahom
Baumhasel
Gow. Heckenkirsche |
Prunus lauracerasus | Kirschiorbesr | Jugians regia Wainu
Prunusspnosa | Schiehe. Prunus avim plena | Vogekirsche
Rosa ssp. Rosenarten Sorbus mtemeda | Scwodische.
rigra|Schwarzer Holunder | Meniboers
Heister (3 verpianzt, Hohe 100 - 150 cm) | Sotbus aucuparia | Vogebeere
Acsrcampestre  |Feldanom | T2 cordata ‘Wterinde.
Cratasgus laevigata | Rotdom Tia patphyius | Sommerinds.
Sarbus sucupara | Vogeleere

sowe  Derksche, Zerapll, Zer-
Shaine und smmermische Gesisorien

(59 Abs. 1 N 24 BauGB)

91 Innermalb Fiachen for Vorkehrungen zum Schutz vor schadichen
"sind Gebaudeseten und Dachfischen von Wonr», Schia- und
mit eiporm

Gigkett vom maligebichen AuGeniimpegel / Lampegelbereich nach DIN 4109 ent-
Sprochend der nachfolgenden Tabell zu resren:

Tormpeger- | _magebicher
| Cberech | Aueniampogel Mt des Autenbauteds
| 0 Ry 0B
T I [ Adtbatund | Boreraumeund |
| " Wonnraume ahnicnes

gy 1
i,

D' von der Planung boruteTrger cfntichor B
3132005 w16 3005 x Agabe e Stngrarme

Wismar, den 06122005

o 1
nes Nr. 27/92 mit Begrundung einschiieiich der ortichen B:
2ur Gffentichen Ausi

und tmpt
Wismar, den 06122005 .
erin
Dor Entt do 1 Ardorng des Betaugmlanes N 2462, aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B). ie Bagrandh der Ent-
Gor otichen Bauvorschiten haben in dor Zait vom 1.8.2005 bis einschielich

2.92005 wahrend der Diensts . Die, Mi_ von 8301200 Uhr und von
13.00-15.30 Uhr, Do. von 8.30-12,00 Unr und von 13 00-17.30 Ur sawie Freitag von
8301230 Uny im Bauamt, Abl. Stadiplanung der Hansestadt Wismar, Kopenhage-
ner SIr.1 3 Abs.

mit dem Hinwers, dass Anregungen wahrend der Ausiegungsfrist von jedermann
iederschrit v werden

pas ey
L
I— /71

Hinsichil igen Darstellung der
Prifung nur grob erfoigte, da die rechtsverbindiiche Flurkarte im Mafistab
T000  vor nicht

‘geprut Das Ergebnis ist m

Wismar, den 06122005
Die

Die 1 2772,
(Teil A) und dem Text (Tel B) sowie die ortichen Bauvorschriften wurden am
24.11.2005 von der Blrgerschaft der Hansestadt Wismar als Jossen
Die Begindung zur 1. Anderung des Bebauungsp
Beschluss der Burgerschaft vom 24.11.2005 gebiligt
Wismar, den 06122005

Die Bf

(Tei B), wird hiemnit ausgefertit{
apa— ) ‘[
MQL. i

Der die 782 sowie
die Stelle, bei der der Pian auf Dauer wahrend der Diensisiunden von jedermann
eingesehen werden kann Gber den Inhalt Auskunft 2u erhaiten ist, sind am  21.12.2008
durch Verdffentichung im Stadtanzeiger bekamt gemachi worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geflendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

BauGB) und auf de Falliget und das Erloschen von Entschadig
Abaufdes 21122005 0
Krait getrsten.
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Upersichtspian M 1:10 000

Umgrenzung von Fiachen fur Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) W] 616 £ L £ 1
o - Gt G matgbiche e
Gena P o de )
(WA WA WA 5] belastende Flachen T S
LX) Empfohlene Straenquerschnitte Hinweise bz 52 Samassen inneral des Limpegebercichs Il snd auf dor Sidostsete der Gebiude
Planstralien 1. 3, 4 Planstrate 1a, 2 S Flachen, for inen.
i Pl i Nch gogenwrigom Kenriissiand snd von d geplanien Matinahe keine Bo- 73 . 53 i1 S0 ind Kicarima nnent s g I i doan e
P v Sonderkimale bekofien. Um Gie Arbsten notgerfals baubegietond archadlogsch ebetagesetzon 49 Abs. 1 Nr. 24 BauGE) Lifungenogienk e iy pestn o
E o i
Blovase o Landssamt for Bodsnderkmalpfege den Begin der Erdarbeien rechizeitg, mnde- 3 Fischen, die von o i anpe, begrine Schabechtovan s emehen
= o5 Fa
ool Bodendenkmale entdeck!, ist dies gem.§ 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG (§9 Abs. 1. 10B2uGE) ‘durch Liw auszuschiieien.
B i’ 0
WA Sota i Besm Eivaio sines Vavators o Landasaites 0 Bodendenkral b i
o Sovgon o don (5900 7B2GE) e e e i e resbasons Toroey ol Baomtannt 2o
for ot Latter der Aoaon, der Grundsgentamer sowie zufalige Zeugen, e den serte ot robraune. e anzen arven 21
el L Wt s Fundes erkemnen. eees  Abgrenzung unerschidicher Nutzung frosd bugretihe o
cRzadlfmse dor Satzng hoine Norvan s anorcn et ausauiel wardan, Aniagen zur Nazora der
Sonnananargo sn ad den iy m WA <7 gaton mi Ainahme
2l 5 otalonr Bodenautit, 2. Darstellungen ohne Nomcharakter S > e e Wb o
Aialle und Bauschutt e Bachgoctan misson i e Wh urd 7 W o Absand van . 70 cn
2 = S e i 50 et Tt i 135 o 2 Cabelmenset suwssen
A B RS RASWAE B o naen s Bacaroatan Arsercnen s baner unbakonmo Boastongen 7= votandens bauicns niagen 0 B e Bavpai s S
des Untergrundes (unnatiricner Geruch, anormale Faroung, AUst veruveingler Fiacron,as Sehim ks aukzuiden 1 don A und W
(WA S WA [ WA &S] Fisssgkaten, A s ¢ R e Pzl Cren i mwgoschosser v i WA 44
Zor 2t ordnungsgematin Entsorgung des belasteten Bodenaushuts verpfichtel vorgesehiage o Hasfassaden s 20 e At o 7 30% o Zassig Fonsier
wa |llo ————  vorhandene Flurstiicksgrenzen tende Gebaudeteile zu gliedem. Die Verwendung von refiek Fassadenmate-
e e von Fassadiaraongen, 4a anders oot vorauachen 1
Des Plangebet st ais icht kampmitsbelastet bekannt. s is edoch richt auszu- ven s aachen, i st
orzogno Seniaten; dass bel Tiebaumatanmen Munionsiunde aufreten konnen. Aus o e Flurstasksnummen Baugenieten unzdssig Bel Doppohauser sod Fassader Dicher Ferster und T
i Tiefbauarbaten it entsprechendor Vorsich & 103 Snd it e bickdemen. davemafen Seotan
fon bel Gesen Arbsten kampimite Gegensiande oder Munton aufge- . Bemattung inm e bemen Ukl oder Rarkgrim = ersonen
WA st aus vet an der dor i 104 Eniodungen S0 25 Lautnonnecke s
mibaren U Sofor anzssiolen und der Muritonsbergungsdens! zu ba- . . i seichirockseto 160 m zudsssy. Dahune sind 5 20 ener
0o machichigen. Nosgentals st ce Polze und ggi. e oticne Ordnungsbehrde hin- w3 Hohenangabe inmo. KN o von max 12 mnurin Verincurg nzasso
I — 105 Werseariagon it wechssnder odo s Tt s0d nutassig In den
GRZ0A[FH 110 X kanfiig fortfalend e e o oeana5en s 1ur an der S der Lesung s SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR
lovies senmitin Svas " 106 € wed ot § 64 dr 16O WV venvsen, woracn orsungewsg randol, wer Sberdie
i Bosrrscntion pwasandet .
[ Stadt-fund Regionalplonung 6] laufende Nummerierung der Grunfiachen 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
0 By ps i - .
NR. 27/92 "WOHNGEBIET DAMMHUSEN-SUD!
w [us lautende Nummerieung der Baugebiele N
GRZOS|FH 125 Jrundi Tt R Trenniinie Baugebiete Nordost 9
Plangnundtager e Sove dom Bagorienweg m Saten s esian
p— Topograptisene Karto Matsiab 1:10000, Landesvermessungsarmt M-V: Lage- unct TURRER
| St LPBII  Lampegeibersicn gemat DIN 4108 26112008

Hohenplan Malstab 1:500, Vermessungsboro Baver Wismar, Sept. 2004



