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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 21/91 der Hansestadt Wismar flr das
Gewerbegebiet  Haffeld Nord®

1. Allgemeines

1.1 lLage und Bedeutung der Hansestadt Wismar

Die kreisfreie Hansestadt Wismar - gemat
Landesraumordnungsprogramm fir das Land Mecklenburg-Vorpommern
als Mitteizentrum eingestuft -~ befindet sich im Nordwesten des Landeas
Mecklenburg-Vorpommern.

Uber die nordlich gelegene Wismarbucht besteht der direkte Zugang zur
Ostsee.

In der Hansestadt Wismar wohnen ca. 44.900 Birger auf ca. 41,5 km?
Flache. Die Einwohnerdichte betragt ca. 1.082 EW/km?. Die Hansestadt
Wismar wird durch die Hafenwirischaft, die Werftindustrie sowie die
Hochschule gepragt und ist zugleich Zentrum fir Gewerbe,
Dienstleisiung, Bildung, Kultur und Tourismus.

Im Umland von Wismar ist die Landwirtschaft Uberwiegender
Wirtschaftszweig. Der Nahbereich von Wismar - und hier inshesondere
die an der Osisee gelegenen Orte - sind bevorzugte Fremdenverkehrs-
und Erholungsraume.

Das Mittelzentrum Wismar ist ein wichtiger Verkehrsknotenpunkt. Der
Hafen, die Bundesautobahn A 20, der elektrifizierte Eisenbahnanschiuss,
Bundes- und Landesstralien kennzeichnen die Verkehrsinfrastruktur der
Hansestadt Wismar.

1.2 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Die Buorgerschaft der Hansestadt Wismar hat beschlossen, den
Bebauungsptan Nr. 21/91 aufzustellen. Vorrangiges Ziel ist es, mit dem
Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung von Gewerbebetrieben am nordostlichen Stadtrand von
Wismar zu schaffen,

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes fur das Gewerbegebiet.
“Haffeld Nord” wird begrenzt:

- im Nordosten durch den B-Plan Nr. 1/90 der Hansestadt Wismar

- im Siden durch die Trasse des Nordostzubringers

- im Siidosten durch eine Niederung mit anschlielendem
Wohngebiet

- im Westen durch den B-Plan Nr. 46/97 der Hansestadt
Wismar

Innerhalb des Plangeltungsbereiches im B-Plan 21/91 werden
gleichzeitig ostliche Teitbereiche des B-Planes Nr. 46/97 der Hansestadt
Wismar geadndert. Auf diesen Anderungsbereich wird im Rahmen der
Begrindung gesondert eingegangen.

* Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 60,00 ha.

Zundchst war beabsichtigt, den Bebauungsplan 21/21 der Hansestadt
Wismar nur far den Bereich aufzustellen, der sich zwischen dem
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 21/91 der Hansestadt Wismar fiir das
Gewerbegebiet ,Haffeld Nord"

europdischen Radfernweg und dem Gebiet des B-Planes 1/90 der
Hansestadt Wismar und dem Niederungsbereich befindet. Im Rahmen
der weiteren Priifung der Planungsabsicht wurde eine Anderung des
Plangeliungsbereiches vorgenommen. Ursache dafir waren einerseits
neue Ziele der gewerblichen Entwicklung in diesem Bereich und
andererseits die Ber(icksichtigung von Schutzansprichen fur verhandene
Wohnnutzung dstlich des Plangebietes.

1.3 Einordnung der Planung in den Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar sieht noch eine
Entwicklung westlicher Bereiche der Plangebietsflache als Grinflache
vor. Fur die Realisierung des Bebauungsplanes ist erforderlich, diese
noch als Grinflichen im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Flachen
als gewerbliche Bauflachen zu Gberplanen. Darlber hinaus kann fur die
Wirdigung von Schutzanspriichen fir die Wohnsiedlung Eiserne Hand®
die ausgewiesene gewerbliche Bauflache zugunsten von Grinflache
gemal Zielsetzung des Bebauungsplanes reduziert werden.

Die verkehrliche Anbindung an die angrenzenden Plangebiete ist durch
geeignete Stralenflhrungen abzusichern. Auch die Umweltbelange und
- naturrdumliche Aspekie werden vor Realisierung des Gebietes beachtet.
Zu diesem Zweck wird parallel zum B-Plan eine Prufung der
Umweltbelange vorgenommen und ein Grinordnungsplan erstellt. Im
Ergebnis der Prifung der Umweltbelange wird ein Umweltbericht
Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan. Der
Grinordnungsplan wird Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes.

Der Bebauungsplan 21/81 der Hansestadt Wismar fir das
Gewerbegebiet “Haffeld Nord® kann noch nicht als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet werden. Die im Rahmen der
Planung beriicksichtigten Fidchen sind - innerhalb des
Flachennutzungsplanes zum Teil als Grinflachen und nur fir
Teilbereiche fur gewerbliche Nutzung ausgewiesen. Die mit dem B-Plan
beabsichtigten Ziele befinden sich derzeit nur feilweise in
Ubereinstimmung mit den im Flachennutzungsplan fur den betroffenen
Bereich dargestellten Planungsabsichten. Um  Ubereinstimmung
zwischen dem Bebauungsplan Nr. 21/91 und dem Flachennutzungsplan
herzustellen, ist die 35. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Hansestadt Wismar erforderlich. Die 35 Anderung des
Flachennutzungsplanes beriicksichtigt die Umwandlung von Grinflachen
im westlichen Bereich des Plangebietes in gewerbliche Baufldchen und
die Umwandlung von gewerblichen Baufldchen im 6stlichen Bereich des
Plangebietes in Grinflichen. Die Aufstellung der 35. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar erfolgt parallel zum
Aufstellungsverfahren fir den B-Plan 21/91. Die Hansestadt Wismar
kann somit nach Bearbeitung der 35, Anderung des
Flachennutzungsplanes davon ausgehen, dass der Bebauungsplan Nr.
21/91 der Hansestadt Wismar aus der zukinftigen 35. Anderung des
Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird.

Flr eine kleine Teilflache innerhalb des B-Plangebietes, fur die Flache
unmittelbar nérdlich des Radfernweges am ndrdlichen Plangebietsrand
ist im Unterschied zur 35. Anderung des Flachennutzungsplanes, in der
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Begrandung zum Bebauungsplan Nr. 21/91 der Hansestadt Wismar fir das
Gewerbegebiet ,Haffeld Nord"

fir diesen Bereich Grinflache ausgewiesen ist, im Bebauungsplan
Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt. Aufgrund der geringen
FlachengréRe wird diese Abweichung als vernachlassigbar und noch als
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet.

1.4 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fur den Bebauungsplan Nr. 21/91 der Hansestadt
Wismar fur das Gewerbegebiet “Haffeld Nord” dient die amiliche
Plangrundlage im Malstab M 1 . 1.000, mit der Bezugshéhe HN, die
durch den Offentlich besteliten Vermesser Lothar Bauer, Hansestadt
Wismar, 2004 und 2005, erstellft wurde. '

1.5 Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des Bebauungsplanes 21/91 fir das Gewerbegebiet
“Haffeld Nord” liegen folgende Rechtsgrundiagen zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. |1 S. 2141, ber. 1998 S. 137), zuletzi gedndert
durch Art. 1 G vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359).

- Verordnung Gber die bauliche Nuizung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in  der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL | 8. 132, geandert
durch das Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

— Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darsteliung des Planinhaltes {Planzeichenverordnung 13890 - PlanzV
1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. [ Nr. 3).

— Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 6. Mai 1998 (GVO
Bl. M.V S. 468, 612), einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen.

— Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern in der
Fassung vom 22. Januar 1998, guitig seit dem 13. Februar 1988,
zuletzt gedndert und in dieser Fassung glltig ab 10, Juli 1988,

Die Gesetze gelten in letztgltiger rechtskréftiger Fassung.

1.8 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 21/91 der Hansestadt
Wismar besteht aus:

-Tell A- Planzeichnung des Bebauungsplanes im Malistab M 1 :
2.000
mit der Zeichenerkldrung und

-Teil B - Texiliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 21/21 der Hansestadt Wismar far das
Gewerbegebiet ,Haffeld Nord"

- Verfahrens{ibersichi.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefugt.
Bestandteil der Begrindung wird eine Prifung der Umweltbelange als
Umweltbericht. Der Grinordnungsplan wird Anlage zur Begriindung des
Bebauungsplanes.

Der Umweltbericht der Gegenstand der Planung ist, wurde erstellt durch
Dreher + Sudhoff ingenieurplanung, Wiesenbusch 2, 45966 Gladbeck.

2. Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Hansestadt Wismar stellt den Bebauungsplan fur das Gewerbegebiet
auf, um nach Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen einen
weiteren attraktiven Gewerbestandort zur Abdeckung des Bedarfs an
Ansiedlungsflachen fur Gewerbe im Bereich Wismar anbieten zu kénnen.

Dieser Bebauungsplan erhalt insbesondere auch deshalb Bedeutung,
weil eine Erweiterung bereits vorhandener gewerblicher Ansiedlungen
aus dem Gebiet des B-Planes Nr. 46/97 der Hansestadt Wismar heraus
in dstliche Richtung vorbereitet und abgesichert werden soll. Damit scll
ein vorhandener Standort fUr produzierendes Gewerbe gefestigt und
erweitert werden.

Mit der Ausweisung und planungsrechtlichen Vorbereitung von Industrie-

und Gewerbegebieten wird die Stadt Wismar ihrer zentralértlichen
Funktion als Mittelzentrum gerecht.

3. Einordnung in iibergeordnete Planungen

Fir die Hansestadt Wismar gelien Ziele und Grundséatze der
Raumordnung und Landesplanung geman Erstem
Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 16. Juli
1993 und Regionalem Raumordnungsprogramm Westmecklenburg.

Bei der Anderung des Flachennutzungsplanes sind das SPA-Gebiet
Kistenlandschaft Wismarbucht (Europdisches Vogelschutzgebiet DE
2034-401) und potentielle Erweiterungsflachen innerhalb des IBA-
Gebietes Wismarbucht und Salzhaff (MV-023) zu beachten. Auf der
Ebene des Bebauungsplanverfahrens wird gine FFH-
Vertragiichkeitsprifung durchgefihet.

Fir das NATURA 2000 Gebiet FFH-Gebiet Wismarbucht (DE 1934-302)
besteht zu keiner Zeit die Mdéglichkeit einer Beeintrachtigung. Deshalb
wird von einer Vertraglichkeitsprifung abgesehen.
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Begriundung zum Bebauungsplan Nr. 21/91 der Hansestadt Wismar fiir das
Gewerbegebiet  Haffeld Norg"

4. Lage des Plangebietes und vorhandene Bestandsstrukturen

Die Flache des Plangebietes wird zur Zeit nur noch teilweise als
Ackerflache genuizt. Sie ist wenig strukturiert und weist nur im siidlichen
Bereich der Boschungskante zur Niederung einige Gehdlzstrukturen auf.
Dabei handelt es sich um Weidenblische. Der gesamte Bereich der
Niederung ist stark vernasst und enthalt zum Teill offene Wasserflachen.
Grofte Flachen werden durch Réhrichtbewuchs eingenommen. Diese
Niederung im Osten des Geltungsbereiches ist ein § 20 Biotop nach
Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern und darf nicht
durch Eingriffe beeintréchtigt werden.

Mit der Anderung des Plangebietes und Erweiterung in westliche
Richtung, in Richtung des B-Planes Nr. 46/97 der Hansestadt Wismar,
enthalt der Anderungsbereich nun auch erhebliche Grunflachenanteile.
Die Umwidmung naturschutzfachlich wertvoller Offenlandanteile (Wiesen
bzw. Hochstaudenfluren) macht im Zuge der naturschutziachlichen
Kompensationsbewertung die verhaltnismaflig hohen Aufwendungen flr
externe Kompensationsflachen erforderlich.

Ostlich der Niederung schiieft sich ein Wohngebiet mit Ein- und
Zweifamilienhdusern an. Durch die Ausweisung und Realisierung des
Gewerbegebietes erfolgt eine Verdnderung der Wohnumgebung durch
heranrickendes Gewerbe.

Ndordlich der Niederung befindet sich eine kleinere Flache mit einer
Rainfarm-Beiful3-Flur. Der Bereich grenzt im Norden unmittelbar an den
B-Plan Nr. 1/90.

Das Plangebiet weist zum Teil Hohenschwankungen auf. Im Osten des
Gebietes befindet sich eine Niederung, die sich geringfigig westwérts in
das Plangebiet zieht. Die geringsten Héhen innerhalb dieser Niederung
liegen bei etwa 1 m Uber MN und steigen dann in Richtung Westen auf
ca. 6 m an. Innerhalb dieses Niederungsbereiches befinden sich mehrere
Ackerhohlformen, die jedoch keinen Gehdlzwuchs und nur sehr geringen
Rohrichtbestand aufweisen. Innerhalb des Plangebietes steigt das
Gelande dann auf bis zu 11 m Ober HN an.

Innerhalb des Gebietes veriduft ein asphaltierter Radfernweg. Entlang
dieses Weges sind beidseitig neugepflanzte Baume vorhanden. Dabei
handelf es sich um Eiche und Ahomn.

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auch Teilflachen des B-
Planes Nr. 46/97 berucksichtigt, die eine Anderung erfahren. Diese
Flachen werden unabhdngig von ihrer tatsdchlichen Nutzung gemal
ihrer rechtsverbindlichen Festsetzung berlcksichtigt. Westlich geht das
Bebauungsplangebiet bis an den B-Plan Nr. 46/97 der Hansestadt
Wismar heran und bezieht auch Flachen mit ein, die bereits
planungsrechtlich im B-Plan Nr. 46/97 der Hansestadt Wismar gesichert
sind. FUr die Beurteilung letztgenannter Flachen, die Bestandteill des B-
Planes Nr. 48/97 der Hansestadt Wismar sind, werden die
planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes als Grundlage
fir den Bestand genuizi, weil diese Flachen mit der entsprechenden Art
der Nutzung bereits rechtsverbindlich festgesetzt sind. Die Flachen
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 21/91 der Hansestadt Wismar fir das
Gewerbegebiet ,Haffeld Nord®

zwischen dem Radfernweg und Geltungsbereichgrenze des B-Planes Nr.
46/97 der Hansestadt Wismar werden gemal tatsdchlicher Nutzung
berlcksichtigt. Die Umwandiung von Flachen fir die Landwirtschaft bzw.
naturschufzfachlich  wertvoller  Offenlandanteile  (Wiesen  bzw.
Hochstaudenfluren) stellt einen Eingriff in das Landschafisbild dar, der
geeignete Kompensationsmafinahmen geméal Darstellungen unter 6.5
dieser Begrindung innerhalb und aulierhalb des Plangebietes erfordert.

5. Planungsziele

Die Hansestadt Wismar bereitet mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes einen weiteren Gewerbestandort vor. Neben der
Ausweisung von Flachen fur Gewerbe sollen in den &stlichen Bereichen
auch Grinflachen oder zu einem kleinen Teil Flachen fur die
Landwirtschaft gesichert werden. Das Gewerbegebiet wird im Osten von
einem Grinstreifen durchzogen. Die Erhaltung des natirlichen
Niederungsbereiches wird durch Festsetzung gewéhrieistet. Dartber
hinaus werden im &stlichen Plangebiet zwischen den potenziellen
Ansiedlungsflachen und dem Gebiet des B-Planes Nr. 1/80 der
Hansestadt Wismar und der Wohnsiedlung Eiserne Hand Grinflachen
mit der Zweckbestimmung extensives Grinland und zu einem kleinen
Teil Flachen fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Diese Flachen werden
mit besonderem Zweck fUr Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft zur Realisierung von Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen festgesetzt.

Die Lage des Plangebietes in der Nahe der Gsisee und damit in einem
naturrdumlich empfindiichen Bereich wird bei der Planung beriicksichtigt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Teilbereich des bereits
umfassend entwickelien Industriegebietes Haffeld. Das B-Planverfahren
fur den B-Plan Nr. 21/91 wurde aufgrund der Bedeutung
Gewerbegebietes Haffeld Nord fur die wirtschaftliche Entwicklung der
Hansestadt Wismar und des groflen Inferesses verschiedener
Unternehmen zur Ansiediung in diesem Bereich eingeleitet.

Geplant ist die Vorbereitung von Ansiediungsflachen zwischen dem
Gebiet ,Hoher Damm“, dem Gebiet Haffeld Std (B-Plan Nr. 46/97 der
Hansestadt Wismar) und dem Nord-Ost-Zubringer. Teile des B-Planes
Nr. 46/97 werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens gedndert. Es
handelt sich um die Umwandlung von Ausgleichsfldche in
Gewerbegebiet, die Schaffung von Voraussetzungen for einen Wall im
Norden des Gebietes sowie um Anderungen der Nutzung an der derzeit
vorhandenen Betriebszufahrt vom Nord-Ost-Zubringer in das GE-1
Gebiet.

Eine Verbindungsstrale zwischen dem Gebiet ,Hoher Damm® und dem
Nord-Ost-Zubringer ist nicht vorgesehen. Vom Gebiet ,Hoher Damm®
wird die vorhandene Erschlielungsstraite Seeufer geringflgig verlangert.
Vom Nord-Ost-Zubringer ist neben der dstlich bereits vorhandenen und
hergestellten o&ffentlichen Zufahrt im westlichen Bereich eine weitere
neuere Grundstlickszufahrt fir die verkehrliche Anbindung vorgesehen.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 21/91 der Hansestadt Wismar fur das
Gewerbegehiet  Haffeld Nord"

Die dastlich gelegene Grundstiickszufahrt, die urspriinglich zur
Herstellung einer offentlichen Stralle genuizt werden sollte, wurde
leistungsfahig ausgebaut. Die westlich gelegene und vorhandene
Grundstiickszufahrt soll zukUnitig nicht mehr genutzt werden. Anstelle
dessen soll eine weitere Grundstlickszufahrt, die auch im Plan
festgesetzt ist, im  Grenzverlauf der Geltungsbereiche der
Bebauungspléne 46/97 und 21/91 vorgesehen werden.

Auf Grund des bewegten Geldndes missen als Voraussetzung fur die
Ansiedlung von Gewerbebetrieben Bodenmodellierungen vorgenommen
werden.

Entlang der Trasse des Nordostzubringers und insbesondere an den

- Aullenflachen der festgesetzten Walle sind Anpflanzungen mit

standorttypischen und standortgerechten heimischen Gehdizen
vorgesehen. Die Anpflanzungen sollen vornehmlich auf den
Boschungsbereichen erfolgen und nicht im oberen Bereich der Walle.
Der Niederungsbereich mit den ausgedehnten Rd&hrichtbestdnden
unterliegt keinen Verdnderungen.

8. Priiffung der Umweltbelange

Die Gutachten zur Umwelivertraglichkeit, die detaillierte Ausfthrungen
vergleichbar einer  Umweltvertraglichkeitsstudie  enthalten,  sind
Grundlage des Umweltberichtes dieser Begrindung zum Bebauungsplan
und dienen ebensc wie der Grlinordnungsplan sowie die FFH-
Vertraglichkeitsstudie als Ergdnzung zum Bebauungsplan. Bei Bedarf
und entsprechender Voranmeldung sind die Unferlagen im Bauamt,
Abteilung Planung, der Hansestadt Wismar einsehbar.

6.1 Aniass und Aufgabenstellung

Die Hansestadt Wismar stelit in eigener Verantwortung den
Bebauungsplan Nr. 21/91 Gewerbegebiet Haffeld Nord auf. Gleichzeitig
wird der Bebauungsplan 46/97  Gewerbegebiet Haffeld Il sowie der
Flachennutzungsplan in Teilbereichen gedndert.

Bei der Aufstellung bzw. Anderung eines Bebauungsplanes sind die
Belange, die fur die Abwagung von Bedeutung sind, zu ermitieln und zu
bewerten.

Fir die Belange des Umweltschuizes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
Baugesetzbuch (BauGB) wird eine Umweltprifung durchgefihrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
dem in Bearbeitung befindlichen Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden.

Die folgenden Belange des Umwelischutzes stellen dabei die
Prifgegenstande dar:
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Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB:

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Kiima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt

b} Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete wvon

gemeinschaftiicher  Bedeutung und  der  Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

¢} Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf die Kulturglier und sonstige
Sachgiter
&) Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit

Abfallen und Abwéassern

f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie

g) Darstelilungen wvon Landschafisplanen sowie von sonstigen
Planen, insbesondere des Wasser,- Abfall- und
immissionsschutzrechtes

h) Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen
die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden
Beschlissen der Europaischen Gemeinschafien festgelegien
Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden

i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschuizes nach den Buchstaben a, cund d

Belange nach § 1a BauGB (Grundséatze):

- Bodenschutzklausel
- Eingriffsregelung nach dem BNatSchG
- FFH-VP und Ausnahmebestimmungen nach dem BNaischG

Der zu erarbeitende Umweltbericht bildet gemall § Za BauGB einen
gesonderten Teil der Begrindung. In der Anlage des BauGB sind die
Mindestinhalte des Umweltberichtes dokumentiert.

Inhalte des Umweltherichies nach der Anlage des BauGB:

1. Einleitung

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplanes, einschlieRlich der Beschreibung der Festsetzungen
des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben, und
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b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan
von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden,

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in
der Umwellprafung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt
wurden, mit Angaben der

aj) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekie des derzeitigen
Umweltzustandes, einschlieBlich der Umwelimerkmale der
Gebiete, die voraussichilich erheblich beeinflusst werden,

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
DurchfUhrung der Planung und bei Nichidurchfihrung der
" Planung,

c) geplanten Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum

Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen und

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten,
wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des
Bauleitplans zu berlcksichtigen sind;

3. Zusatzliche Angaben

a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bel der Umweliprifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammensiellung der Angaben
aufgetreten sind, zum Beispiel technische Licken oder fehiende
Kenntnisse,

b} Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfithrung des Bauleitplans auf
die Umwelt und

c) aligemein verstdndliche Zusammenfassung der erforderlichen
Angaben nach der Anlage des BauGB

Die Ergebnisse der Umweltprifung bzw. des Umweltberichtes sind in der
Abwagung zu berlcksichtigen. Vorliegende Landschaftsplane werden
zwingend bei den Bestandsaufhahmen und Bewertungen im Rahmen
des Umweliberichtes berlcksichtigt.

Uber die umwelt- und naturschutzfachlichen Sachverhalte hinaus, nimmt
der Umweltbericht die Aufgabe wahr, den Beteiligungsprozess
(Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und 2 und § 4
Abs. 1 und 2 BauGB) und die Abwagung durch die Gemeinde hinsichtlich
der Umwelibelange zu dokumentieren. Das gilt insbesondere fur die
Beurteilung von Alternativen und Vermeidungs- und
Minderungsmaflnahmen.
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Der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprirfung
(Scoping) wurde im Rahmen der frihzeitigen Behotrdenbeteiligung
gemal § 4 Abs. 1 BauGB am 14.07.2005 im Bauamt der Stadt Wismar
abgestimmt.

6.2 Rechtliche Grundiagen

Die Erstellung des Umweltberichtes erfolgt auf der Grundiage der
Bestimmungen des § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB als inhaltlich-materielle
Entscheidungsgrundiage fir den verfahrensrechilichen Teil der
Umweliprifung.  Konkretisierte  Mindestanforderungen an  den
Umweltbericht und die Umweltprifung werden in den Hinweisen zum
EAG Bau Mecklenburg Vorpommern vom 10.08.2004 dargelegt.

Far die Beurteilung der Auswirkungen sowie fir die Gewichtung im
Rahmen der Abwagung werden neben dem Baugesetzbuch
Bestimmungen, Grundsatze und Ziele folgender Fachgeseize und deren
Verordnungen und Verwaltungsvorschriften im Rahmen der Erarbeitung
des Umweltberichtes und der Umweltprifung herangezogen:

- Bundes-immissionsschutzgesetz

- Kreislaufwirtschafis- und Abfallgesetz

- Abfallwirtschafisgesetz Mecklenburg-Vorpommern

- Bundes-Bodenschuizgesetz

- Wasserhaushaltsgesetz

- Wassergeseiz des Landes Mecklenburg — Vorpommern
- Bundesnaturschutzgesetz

- L.andesnaturschutzgesetz Mecklenburg — Vorpommern
- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung

- Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern

Dartber hinaus sind die Bestimmungen folgender EU-Richtlinien, die
bereits in nationales Recht umgesetz worden sind, (BauGB, BNatSchG)
fur den Umweitbericht relevant:

- 79/409/EWG  Vogelschuizrichilinie
- 92/43/EWG  FFH-Richtlinie
- 2001/42/EG  SUP-Richtlinie

6.3  Voraussichtliche Auswirkungen bei Durchfiihrung des
Bebauungsplanes

Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit sowie die
Bevdélkerung

Wohnen:

Im Rahmen des vorsorgenden Schallschutzes wurden in einem
gesonderten Schallgutachten Emissionskontingente
(immissionsbezogene Flachenschallleistungspegel, [FSP) fir das
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geplante Gewerbegebiet ausgewiesen. Diese sind von den zukinftigen
Betreibern des Gewerbegebietes einzuhalten, damit die Zielwerte fir die
Gesamtbelastung und die Planwerte flr die Zusatzbelastung an den
Immissionsorten nicht Oberschritten werden. Diese IFSP sind daher als
planerische Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen zu verstehen.
Ferner sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs Walle
geplant, die eine Schallschutzmalinahme darstellen. Es handelt sich
dabei um eine konstruktive Vermeidungsmalnahme.

Erhebliche Auswirkungen durch Schallimmissionen auf Wohnbereiche,
verursacht durch das geplanie Gewerbegebiet Haffeld Nord, sind daher
bei Einhaltung der Emissionskontingente nicht zu erwarten.

Freizeit und Erholung:

Freizeit und Erholungsfunktionen kénnen auf unterschiedlichste Weise
beeintrachtigt werden:

Beeintrachtigung der Landschaft und Freizeitinfrastruktur durch Schall,
Luftverschmutzungen und Gerliche

Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen

Unmittelbare  Beeintrdchtigung von Wegen durch  baubedingie
inanspruchnahme oder Unterbrechung

Die Verlegung des Uberregicnal bedeutende Radwanderwegs sowie die
mogliche  Einschrankung von  Sichtbeziehungen  durch  das
Gewerbegebiet und die umgebenen Walle sind gin
Untersuchungsgegenstand des Umweltberichtes.

Auswirkungen auf die Tiere

iIm Rahmen des Umweltberichtes sind folgende Tiergruppen aktuell
ermiftelt, kartiert und bewertet worden:

Rast- und Zugvégel

Brutvigel

Amphibien und

Nachtfalter

Voraussichilich werden durch die Realisierung des Gewerbegebietes
folgende Beeintrachtigungen wirksam:

- Verlust von Bruthabitaten und Lebensrdumen von sfreng
geschutzten Arten
{Sperbergrasmicke und Neuntdter) im Bereich der bestehenden
Ruderalflache

- Verlust einer Ackerfliche mit potenziellen Rast- und
Nahrungshabitatfunktionen fur Ganse und Schwane

- Méogliche Stérungen angrenzender Ackerflachen mit bedeutenden
Rastplatzfunktionen fiir Zugvtgel um den Faulen See

- Verlust eines wertvollen insekienlebensraumes, insbesondere fir
Schmetterlinge, im Bereich der Ruderalfidche
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Das Wasser gefilite Soll sowie der feuchte Niederungsbereich am
Wohngebiet Eiserne Hand stellen wertvolle Amphibieniebensraume dar
und bleiben erhalten. Ebenso kann durch die Wirksamkeit der Walle der
Schuiz des Faulen Sees als bedeutender Lebensraum {0r zahlreiche
Entenarten und Schwane gewéhrleistet werden.

Verbleibende erhebliche Beeinfrachtigungen der Tierwelt kénnen im
Rahmen der Realisierung von Ausgleichsmafinahmen innerhalb und
aullerhalb des Geltungsbereiches kompensiert werden.

Auswirkungen auf die Pflanzen

Im Rahmen des Umweltberichtes erfolgte eine Kartierung der Biotope
und floristischen Besonderheiten im  Gellungsbereich  des
Bebauungsplanes.

~ Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen werden in erster
Linie durch die direkte Inanspruchnahme von Grundflachen verursacht.

Hiervon sind in erster Linie folgende Biotope betroffen:
Leicht verbuschte Grunlandbrache

Acker

Gehdélzpflanzungen am umzuveriegenden Radweg

Die beiden Uberbauten Sélie sind vorwiegend tracken und weisen keine
floristischen Besonderheiten auf. Werltvolle Biotope, wie das Wasser
gefiilite Soll, sowie der Niederungsbereich am Wohngebiet Eiserne Hand
kénnen erhalten werden.

Verbleibende erhebliche Beeintrachtigungen der Pflanzenwelt kénnen im
Rahmen der Realisierung von Ausgleichsmalinahmen innerhalb und
aulerhalb des Geltungsbereiches kompensiert werden.

Auswirkungen auf den Boden

Erhebliche Auswirkungen von natirlichen Bodenfunktionen sind dann zu
erwarten, wenn festgestellte Wert- und Funktionselemente von
besonderer Bedeutung Oberbaut oder auf ahnlich Weise beeintrachtigt
werden. So befinden sich im gesamten unbebauten B-Plangebiet Boden,
die als Wert- und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung
eingestuft werden kénnen.

Die Tieflehm- und Lehmbdden im Bereich des Ackers erhalten ihre hohe
Woerteinstufung aufgrund der hohen natirlichen Ertragsfahigkeit, die
Niedermoorbéden im Bereich der Sélle aufgrund ihres sehr hohen
Lebensraumpotenzials.

Vorwiegend werden sandige Lehme und Lehme GOberbaut bzw.
abgeschoben und im Bereich der Erdwiélle wieder aufgeschittet.
Aufgrund der Bodenarten weist der Boden hohe nutzbare Feld- und
Luftkapazitdten auf, was auf einen optimalem, Luft- und Wasserhaushait
schlieBen lasst. Durch den Lehmanteil kann ebenfalls eine hohe
Kationenaustauschkapazitdt und damit ausgepragte Puffer- und
Filterfunktionen festgestellt werden.
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Aufgrund dieser besonderen Bodenmerkmale der betroffenen Béden
(Niedermoore im Bereich der Sélle und Parabraunerden im Bereich des
Ackers) sind im gesamten Bereich innerhalb der Baugrenze und im
Bereich der kilnstlich aufgeschitteten Walle und Verkehrsaniagen
erhebliche Auswirkungen auf die Bodenfunktionen zu erwarten.

Auswirkungen auf das Wasser

Oberflachengewisser

Die Inanspruchnahme der zwei trocken gefallenen Sdélle stellt eine
erhebliche Auswirkung auf die das Schutzgut Oberflaichenwasser dar.
Die eutrophen Standgewasser stellen Werl- und Funktionselemente von
besonderer Bedeutung dar.

Beeintrachtigungen der Flielgewasser, wie der Zufluss zum Wolfsburger
Graben, sind nicht zu erwarten. Er wird nicht in Anspruch genommen.

Anfallendes Niederschlagswasser wird nach Norden abgeleitet, in einem
Regenrickhaltebecken aufgefangen und dem bestehenden
Gewerbegebiet Haffeld — Sid als Brauchwasser wieder zugefuhrt. Eine
Ableitung in die nachste Vorflut, wie den Wolfsburger Graben eriolgt
nicht. Uber die planerische Ausgestaltung und Anpassung der
Baugrenze wird das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet nicht von
dem geplanten Gewerbegebiet in Anspruch genommen, Kisten- und
Gewésserschuizsireifen nach § 19 Landesnaturschutzgesetz werden
ebenfalls vom Vorhaben nicht berdhr.

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand betrdgt im B-Plangebiet > 10 m. Eine
direkte Beeintrachtigung bzw. baubedingte Offenlegung des
Grundwassers ist nichi zu erwarten.

Bei einem kF-Wert von 1 - 2,5 x 10" m/s kann nur von einer mittleren
bis geringen Wasserdurchlassigkeit ausgegangen werden (vgl
Bodenkundliche Kartieranleitung, 1994). So dass die
Grundwasserneubildungsfunktion nichi bedeutend ist. Eine Versiegelung
der Gewerbegebietsflichen wird demnach keine erheblichen
Auswirkungen auf die Quantitat des Grundwassers nach sich ziehen.

Unter Beachtung der einschldgigen bau- und betriebsbedingten
Sicherheitsvorkehrungen in Bezug auf Wasser gefdhrdende Stoffe
kénnen auch qualitative Auswirkungen auf das Grundwasser
ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf die Luft

Die Daten des Kurzberichtes zur Lufiglite des Jahres 2004 for
Mecklenburg-Vorpommern belegen bestatigen die allgemein guie
Luftqualitdt in  Mecklenburg-Vorpommern. Die Immissionen an
Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid, Blei, Benzol und Ruld sind landesweit
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auch im Jahr 2004 weiter gesunken und liegen deutlich unterhalb der
Grenzwerte der 22. BImSchV bzw. 33. BimSchV fir Ozon.

Nach witterungsbedingtem Anstieg der Feinstaub- und
Stickstoffdioxidwerte in den Jahren 2002 und 2003 ist insbesondere beim
Feinstaub aber auch beim Stickstoffdioxid ein Rickgang der
Immissionsbelastung im Jahr 2004 zu verzeichnen. Fir beide
Schadstoffe wurden die jeweils giltigen Grenzwerte an allen
Messstationen im gesamten Bundesland im Jahr 2004 eingehalten.
Ebensc wie bei den anderen Luftschadstoffen liegen die
Konzentrationswerte fir Ozon im Jahr 2004 aufgrund der fir die
Ozonbildung eher unginstigen Witterungsbedingungen im Sommer 2004
weit unter denen der Vorjahre.

Unter der  Vorausseizung, dass fur das nachgelagerte
Zulassungsverfahren bzw. Genehmigungsverfahren nach dem BimSchG
fur eine konkrete Anlage nach der 4. BImSchV die Immissionswerte der
TA-Luft eingehalten werden, sind keine erheblichen Auswirkungen auf
die Luftqualitadt zu erwarten.

Auswirkungen auf das Kiima

Hinsichtlich der klimadkologischen Ausgleichsfunktionen weist die
Ackerflache auf der das Gewerbegebiet vorgesehen ist, eine besondere
Bedeutung als Frischlufischneise zwischen der Ostsee und dem
Stadigebiet Wismar dar.

Die Freiflachen zwischen den vorhandenen Gewerbegebieten Haffeld-
Sid und Hoher Damm werden jedoch nichi vollstdndig bebaut. Die
landwirtschaftliche Nutzfliche im Osten des B-Plangebietes kann weiter,
wenn auch in eingeschranktem Mafe, Funktionen als Ventilationsbahn
ausiiben.

Um erhebliche Auswirkungen auf das Gelandeklima zu vermeiden, bzw.
zZu mindern, ist im nachgelagerten Zulassungs- bzw.
Genehmigungsverfahren nach dem BImSchG dafir Sorge zu tragen,
dass die Gebadudeausrichfungen und die Lage der Freiflachen im
Gewerbegebiet derart geplant werden, dass keine Barrierewirkungen flr
Luftaustauschprozesse zwischen der Osisee und den bebauten
Bereichen der Stadt Wismar entstehen. So sollten z.B. gréfere
Gebaudekomplexe eher in Nord-Sid Richtung angeordnet werden.

Auswirkungen auf die Landschaft

Gemal der Analyse der Landschaft sind im Bereich des B-Plangebietes
zwei Betrachtungsebenen fur die Beurteilung der Auswirkungen auf das
L.andschaftsbild zu beriicksichtigen:

- der coptisch-asthetische Erlebniswert der Landschaft und
- die  Blickbeziehungen von  Standorten  unterschiedlicher
Aufenthaltsqualitat.
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Da es sich bei dem B-Plangebiet um einen landschaftspragenden Raum
mit hohem optisch-3sthetischen Erlebniswert handelf, ist eine
Inanspruchnahme immer auch mit einer erheblichen Auswirkung auf das
Landschafisbild verbunden.

Ferner werden die Blickbeziehungen von Standorten mit hoher
Aufenthaltsqualitdt  (Standorte: Rad-Wanderweg und Wohngebiet
Eiserne Hand) erheblich gestort.

Uber die festgesetzten Gebaudehthen von 12 m und zum Teil weit
darliber, wird das Gewerbegebiet auch weithin z.B. von Redentin oder
der Kleingariensiedlung am Schwanzenbusch, sichtbar sein. Dies
verursacht jedoch keine erheblichen Auswirkungen, da jetzt schon von
diesen Standorten die Blickbeziehungen von der Silhouette des
Gewerbegebietes Haffeld-Shd stark vorbelastet sind.

Die festgestellten erheblichen Auswirkungen auf das Landschafisbild
kénnen innerhalb des Geltungsbereiches kaum vermieden werden. Die
Anlage von begrinten Wallen sind jedoch geeignet die
Beeintrachtigungen zu mindern.

Beeintrachtigungen des Landschafisbildes sind ebenfalls Gegenstand
der Eingriffregelung. Landschafisbild aufwertende Mafinzhmen werden
Bestandteil des Ausgleichskonzeptes sein.

Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Die vermuteten neolithischen Fundstellen im Geltungsbereich des B-
Planes werden enisprechend der Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes frilhzeitig dokumentiert und gesichert.

6.4 Beriicksichtigung der europaischen Richilinien 92/43/EWG
(FFH-RL) und 79/409/EWG (Vogelschutz-RL}

Fur das SPA - Gebiet Kustenlandschaft Wismarbucht (Europaische
Vogelschutzgebiet DE 2034-401) und deren potenzieller
Erweiterungsfldchen innerhalb des IBA — Gebietes Wismarbucht und
Salzhaff (MV-023) wird eine gesonderte FFH-Vertrdglichkeitsprifung
durchgeflihrt. Nach derzeitigem Kenninisstand ist nicht davon
auszugehen, dass erhebliche Beeintrdchtigungen der Erhaltungsziele
bzw. des Schuizzweckes dieses Gebietes zu erwarten sind.

In Wirdigung der Belange des Vogelschuizes und unter Beachtung des
Potentials am Faulen See wurden Modellierungen des Gelandes und die
Aushildung der Walle im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
beachtet und prazisiert. Unier Beachtung der Vogelflugbewegungen
wurden die Walle modelliert, dis Hohen mit 9,0 m (ber Oberkante des
Gelandes festgesetzt.
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Die Festsetzungen zur Héhenlage der Walle werden getroifen, um die
Wahrnehmbarkeit von Gebduden und baulichen Anlagen von Norden zu
minimieren bzw. stark zu reduzieren.

Festsetzungen zur Einfriedung des Gebietes durch Waille kénnen dazu
dienen, visuelle Beeintrachtigungen bzw. Wirkungen auf angrenzende
landwirtschaftliche Nutzflachen und den Faulen See zu minimieren.

In einem Schreiben vom Umweliministerium vom 21.02.2006 wurde
bestatigt, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21/81
.Gewerbegebiet Haffeld Nord®, Teile der Flache beriihren den Bereich
der 35 Anderung des Flachennutzungsplanes, kein Bestandteil der
Vorschlagsliste zur Nachmeldung Européischer Vogelschuizgebiete ist.
Far die Fiachen liegen bereichsweise Nachirdge von Konzentrationen
rastender (dsender) Rastvogelarien vor. Aufgrund der Nihe zu den
bereits bestehenden anthropogenen Vorprdgungen des Bereiches sind
die Flachen jedoch nicht im Sinne von ,geeignetsten Flachen® fir eine
Nachmeldung Europaischer Vogelschuizgebiete vorgesehen. Die
abschlieRende Bewertung der Eignung der Flache erfolgt durch die
Européische Kommission selbst. Die genannie FEH-
Verirdglichkeitsstudie fir das NATURA 2000 Gebiet — SPA-Gebiet
Kistenlandschaft Wismarbucht (DE 2034-401) wurde erstellt, um die
Aussage des Umweltministeriums fachlich zu untersetzen. Da erhebliche
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des nofifizieten SPA-
Kistenlandschaft Wismarbucht durch Vorhaben nicht zu erwarten sind,
kann die planungsrechtiliche Sicherung weiter verfolgt werden.

Fir das NATURA 2000 Gebiet FFH - Gebiet Wismarbucht (DE 1934-
302) besteht zu keiner Zeit die Mdglichkeit einer Beeintrachtigung. Von
einer FFH- Vertrégilichkeitsprufung fir dieses Gebiet wird deshalb
abgesehen.

6.5. Geplante Maffinahmen zum Ausgleich und zur Verminderung
der nachteiligen Auswirkungen

Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalis in
seinen Bestandieilen (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft und biologische Vielfalt) in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu bericksichtigen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist die Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz im Gegensatz zur UVP oder FFH-VP
abschliefend zu behandeln.

Die Abhandlung der Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz erfolgt in einem separat zu erarbeitenden
Grunordnungsplan. Art und Umfang der Maflnahmen werden nach der
Methode des LUNG 1999 anhand eines Biotopwertverfahrens ermittelt.
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Die Hansestadt Wismar beabsichtigt folgende Malnahmenkomplexe
Uber grinordnerische Fesisetzungen innerhalb der Geltungsbereiches
und Flachenkaui, dingliche Sicherung bzw. stddiebauliche Verirdge
aulerhalb des Geltungsbereich langfristig zu sichern:

1. Extensivierung, Anpflanzungen und Anlage eines Kleingewésser
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanentwurfes
Haffeld Nord.

2. Naturschutzfachliche Aufwertung von Ackern im Gebiet der
Hansestadt Wismar (Kroonskamp) durch Umwandiung in
Sukzessionsflachen.

3. Naturschutzfachliche Aufwertung von intensiv [landwirtschaftiich
genutzien Fldchen bei Jamel.

4. Entwicklung eines Kalkflachmoores am Tressower See.

5. Naturschutzfachliche Aufwertung von intensiv landwirtschaftiich
genutzien Fidchen bei Klein Woltersdorf.

6. Naturschutzfachliche Aufwertung landwirtschafilich intensiv genuizter
Flachen bei Gagelow.

Um Stérungen nérdlich angrenzender Ackerfldchen mit bedeutenden
Rastplatzfunktionen fir Zugvdgel um den ,Faulen See® weitgehend
auszuschlieRen, werden Héhenbegrenzungen fir bauliche Anlagen im

Nordteil der Gewerbegebietsflachen im Rahmen des
Aufstellungsverfahren fiir den Bebauungsplan Nr. 21/91 festgesetzt.
Damit sollen visuelle Beeintrachtigungen angrenzender

landwirtschaftlicher Nutzflachen und des ,Faulen Sees" ausgeschlossen
werden.

Alle Mafltnahmen liegen in Nordwestmecklenburg bzw. innerhalb der
Hansestadt Wismar und sind geeignet im funktional raumlichen Bezug
zur Eingriffsflache die beeintrachtigten Schutzgiter und
Naturhaushalisfunktionen sowie das Landschafisbild ausreichend zu
kompensieren.

Nach dem rechnerischen Verfahren des LUNG 1999 wird durch die o.a.
Kompensationsmalnahmen ein leichtes Defizit von
Kompensationsaquivalenten im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichbilanz
erzielt. Insgesamt stehen mehr als 50 ha Ausgleichsfiachen ca. 44 ha
Gewerbegebietsflachen gegentber.

8.6 Planungsalternativen

Mit der Prifung der in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten, wobei die Ziele und der raumliche
Geltungsbereich des Bauleitplans zu berlcksichtigen sind, wird die
Verpflichtung zur sog. ,Alternativenprifung® ausdriicklich in das
Baugesetzbuch aufgenommen.
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Alternativplanungen  beschranken sich daher im  vorliegenden
Bebauungsplan Gewerbegebiet Haffeld Nord auf die Flachen im
Geltungsbereich und der beabsichtigten Nutzung als Gewerbegebiet.
Grofirdumige Standortprifungen und —enischeidungen sind bereils in
vorgelagerten Verfahren (FNP, Regionales Raumordnungsprogramm,
Landesraumordungsprogramm) getroffen worden.

Der in Bearbeitung befindliche Umwelibericht wird die Prifung der
Planalternativen hinreichend und nachvoliziehbar dokumentieren.

8.7 MaBnahmen zur Uberwachung unvorherzusehender,
nachieiliger Umweltauswirkungen {Monitoring)

Gemafl § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchflhrung des
Bebauungsplanes eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Monitoring —
Malinahmen werden im Rahmen des Umweltberichtes dargelegt. Ferner
sind die Informationen der Behérden, insbesondere der Fachbehdrden zu
vorhandenen  Monitoring -~  Instrumenten im Rahmen  der
Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 3 BauGB auf Eignung zu prifen und
ggf. zu nutzen. '

6.8 Zusammenfassende Darsfellung

Der Umweltbericht mit seinen gesonderten Teilen Grinordnungsplan und
FFH-Vertraglichkeitsstudie wird Bestandteil der Begriindung des
Bebauungsplanes und ermdglicht volistandig die Berlicksichtigung aller
nach dem BauGB beschriebenen Umweltbelange fiir eine
ordnungsgemafie Abwagung durch die Hansestadt Wismar.

7. Inhalt des Bebauungsplanes

7.1 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes werden hinsichilich der Art baulicher Nutzung
Gewerbegebiete (nach § 8 BauNVO) festgesetzt.

Innerhalb  des  Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind
Einzelhandelseinrichtungen gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO
ausnahmsweise zulassig, wenn der Verkauf an Endverbraucher nach Art
und Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion, der Ver-
und Bearbeitung von Gitern - einschiieBlich Reparatur- und
Serviceleisiungen ~ des Betriebes steht (Handwerkshandel).
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Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind gemaR® § 1 Abs. 5 und 9
BauNVO die nach § 8 Abs. 3 Nr.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Vergnugungsstatten unzulassig.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind gemaf? § 1 Abs. 5 und 9
BauNVO Windenergieanlagen unzuldssig.

Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung von Anlagen zur
thermischen Behandlung von Abfallen zur Beseitigung aufgrund der Lage
im Stadtgebiet und der Entfernung zur Wohnbebauung auszuschliefien.

GemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind Wohnungen fur Aufsichis- und
Bereitschaftspersonen oder flr Betriebsinhaber oder Befriebsleiter je
Unternehmen im Betriebsgebdude ausnahmsweise

zulassig.

Gem&R § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind innerhalb des Bebauungsplanes
die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zuldssigen Tankstellen nicht zuldssig.

Gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind innerhalb des Plangebietes die
nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO genannten Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke unzuladssig.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird far das Plangebiet durch die
Festsetzung

- der Grundflachenzahl und

- die Angabe der max. Gebaudehthe,

bestimmt.

Durch Festsetzung der Grundflachenzahl und Angabe der maximalen
Gebaudehdéhe kann auf die bisher noch  berlcksichtigte
Geschossflachenzahl verzichtet werden, weil die Ubrigen Angaben zur
Bestimmung vom Maf der baulichen Nutzung als hinreichend betrachtet
werden kénnen. Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes
werden die Grundflachenzahlen fir die Gebiete GE 1 mit 0,65 und GE 2
mit 0,7 festgesetzt. Unterschiedliche Festsetzungen werden getroffen,
weil unter Ber(cksichtigung der zu erwartenden anrechenbaren
Grundsticksflache die festgesetzten Grundfidchenzahl den maximal zu
erwartenden Uberbauungsgrad entsprechend beriicksichtigen.

Die Angaben Uber die zuldssigen Hohen der baulichen Anlagen
beziechen sich auf den zugehdrigen Bezugspunkt. Als Bezugspunkt ist
die Hoéhe des Geldndes des Plangebietes nach Massenausgleich zu
betrachten.

Fir die Schaffung der Voraussetzungen flr die Bebauung des Gebietes
sind umfangreiche Modellierungsarbeiten im Gelande vorzunehmen. Die
Hohenlage des Gelandes wird nach Massenausgleich bestimmi. Es ist
davon auszugehen, dass die Oberkante des Gelandes, nach
Massenausgleich und nach Befestigung von Flachen, bei maximal
7,00 m Gber HN liegt. Zu den Ubergangen in nordliche, dstiiche, stidliche
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und westliche Richtung wird eine alimahliche Angleichung vorgenommen
bzw. Uberschissiger Boden wird fir die Ausbildung von Wallen zur
Umsaumung der Gewerbegebiete genutzt.

Die maximale Hbhe baulicher Anlagen wird mit 12,00 m (ber dem
festgesetzten Bezugspunkt festgelegt. Dadurch lassen sich die
Auswirkungen von Baukdrpern auf die Umgebung deutlich minimieren.
Unter BerUcksichtigung, dass das Gebiet sdumend ein 9,00 m hoher
Larmschutzwall vorgesehen ist, werden die mit einer maximalen
Oberkante von 12,00 m festgesetzten Gebdude diesen nur geringfiigig
Uberragen und kaum auf das Wohngebiet und nur gering auf die
umgebende Landschaft wirken.

Zusatzlich zu den bisherigen Festsetzungen wurde im Rahmen der
Abwagung durch die Hansestadt Wismar enischieden und beschlossen,
gine Festsetzung zur Hoéhe der Einfriedungen von Lagerplatzen
aufzunehmen. Die maximale H6he von Einfriedungen fir Lagerplaize
wird mit maximal 8,0 m Uber Oberkante Gelénde bzw. als absolute Héhe
fesigesetzt. Dazu werden konkrete Festsetzungen zur Ausbildung von
Einfriedungen gesondert getroffen. Damit soll die Einsehbarkeit fir
Lagerplatze reduziert bzw. ausgeschlossen werden.

Ausnahmen von den Festsefzungen zur Héhenlage baulicher Anlagen
sind innerhalb des Bereiches des GE1-Gebietes, der sich in einem
Abstand von bis zu 200 m zum Nord-Ost-Zubringer befindet, zuldssig.
Innerhalb dieses Bereiches ist auf einer Grundflache, die maximal 5 %
des Uberbaubaren Grundstiicksteils betragen darf, die Errichfung von
Geb&uden und baulichen Anlagen mit einer Héhe von maximal 28,00 m
Ober dem Bezugspunkt zulassig (Teil B, Ziffer 1.4.2).

Ausnahmen von den Festsetzungen zur Hoéhenlage baulicher Anlagen
sind innerhalb des Bereiches des GE1-Gebietes, der sich in einem
Abstand von mindestens 200 m und maximal 400 m zum Nord-Ost-
Zubringer befindet, zulassig. Innerhalb dieses Bereiches ist auf einer
Grundflache, die 5 % des Uberbaubaren Grundstiicksteils nicht
Oberschreiten darf, die Errichtung von baulichen Anlagen mit einer Héhe
von maximal 20 m Ober Bezugspunkt zuldssig (Teil B, Ziffer 1.4.3).

Innerhalb des GE2-Gebietes ist im westlichen Teilbereich der Flache, die
sich in einem Abstand von maximal 100 m von der westlichen
Abgrenzung der (Oberbaubaren Flache befindet, auf maximal 5 % des
Uberbaubaren Grundstiicksanteils, die Errichtung von baulichen Anlagen
bis zu einer Hdhe von maximal 20 m Ober dem Bezugspunkt zulissig
(Teil B, Ziffer 1.4.4).

Die Ausnahmen von den Fesisetzungen zur Hoéhenlage in den Ziffern
4.3 und 144 im Text Teil B sind nur fUr Betriebseinrichtungen, die
entsprechend der fechnischen  Anforderungen oberhalb der
Gebaudedeckung (zum Beispiel Liuftungsanlagen, Schomsteine usw.)
notwendig sind, sowie fir Anlagen, die zur AusObung der gewerblichen
Nutzung erforderlich sind (zum Beispiel Kranbahnen) zuléssig.
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Im Rahmen des Stellungnahmeverfahrens haite sich die Hansestadt
Wismar erneut mit den Festsetzungen zur Héhenlage zu beschiaftigen.
Die Festsetzungen zur Hohenlage werden restriktiver getroffen. Diese
Abwiagung erfolgte unter BerlUcksichtigung von Anregungen der
Offentlichkeit. Am Nord-Ost-Zubringer entsteht somit eine Kernzone, in
der héhere bauliche Anlagen zulassig sind. Es wird gesichert, dass im
éstlichen Ubergang zur Wohnsiedlung auf den Oberbaubaren Flachen
nur maximal 12 m hohe Gebdude Ober Gelande zulassig sind. Nur im
westlichen Teil des GE-2-Gebietes sind in einer Breite von maximal 100
m bis zu 20 m hohe Gebiude zuldssig. Im GE 1-Gebiet sind unmittelbar
am Nord-Ost-Zubringer in einer Breite von bis zu 200 m, abziglich der
Wallflache, Gebaude bis zu 28 m maximaler Héhe zulassig. Im Bereich
zwischen 200 bis 400 m Abstand vom Nord-Ost-Zubringer sind maximal
20 m hohe Gebdude zulassig. Der Anfeil der mit diesen Gebauden
tiberbaubaren Flache wird durch prozentuale Angaben auf maximal 5 %
begrenzi. Zu beachten ist, dass innerhalb des GE 1-Gebietes im 200 m-
Bereich zum Nord-Ost-Zubringer, abziiglich der Wallflaiche, Gebéaude
und bauliche Anlagen mit einer Héhe bis zu 28 m zuldssig sind. In den
anderen Bereichen, in denen Héhenlberschreitungen zulassig sind, sind
keine Geb&dude sondemn nur bauliche Anlagen zuldssig. Das heiltt, dass
nur bei Betriebseinrichtungen, die entsprechend der technischen
Anforderungen cberhalb der Gebdudedeckung nofwendig sind sowie
Anlagen, die zur Auslibung der gewerblichen Nutzung erforderlich sind,
die Hohenlberschreltungen zuldssig sind. Hohere Silos, die urspriinglich
vorgesehen waren, sind nun durch Festsetzungen ausgeschiossen.

Zur Verdeutlichung dieser Planungsabsicht ist die Ubersicht in der
Begriindung beigefigt.
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7.3 Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksflache

Im gesamien Geliungsbereich des Bebauungsplanes wird die
abweichende Bauweise fesigeseizi. In der festgesetzten abweichenden
Bauweise gelten die Grenzabsténde der offenen Bauweise. Baulangen
von mehr ais 50,00 m sind zulassig. Die Zulgssigkeit von Bauldngen von
mehr als 50,00 m ladsst den ansiedlungswilligen Unternehmen mehr
Freiheit bei der Planung ihrer Unternehmen. Die heutigen Anforderungen
- an zeitgemaRe Gewerbebauten verlangen Uberwiegend nach grofien
liberdachten Hallen. Es ist Ziel der Hansestadt Wismar, die
ansiedlungswilligen Untermehmen bei Ausarbeitung ihrer Projekie nicht
einzuschranken. Die  Festsetzungen  sollen einen  flexiblen
Gestaltungsrahmen darstellen. Darlber hinaus ist die Hansestadt
Wismar der Auffassung, dass im Bereich am Haffeld grofie Uberdachte
Hallen keine Beeintrachtigung darstellen.

7.4 Anbauverbotszone

innerhalb der als von der Bebauung freizuhaltenden Flachen
fesigesetzten Anbauverbotszone (A) ist die Errichiung hochbaulicher
Anlagen jeglicher Art unzuldssig. Ausnahmsweise ist die Errichtung von
Anlagen &ffentlicher Ver- und Entsorgungsirager zulassig.

7.5 Flachen fiir Nebenamlagen

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der
bebaubaren Grundstlcksflachen zulassig und sind von diesen aus zu
erschlielen.

Flachen fir betriebliche Umfahrien sind innerhalh des GE —~ Gebietes
auch aufterhalb der Baugrenzen zuldssig.

7.6 Ein- und Ausfahrten

Far die privaten Zufshrten zu den Gewerbegebieten sind
Einfahrisbereiche mit Breiten von max. 20 m zuldssig. Innerhalb dieser
Bereiche darf je ein Ein- und Ausfahrisbereich mit einer max. Breite von
6,00 m hergerichiet werden.

7.7 Flachennutzungen

Uber die unter 6.1. beschriebenen baulichen Nutzungen hinaus, werden
folgende weiteren flachenhaften Nutzungen dargestelit:

- Verkehrsflache - als StraBe (einschlieBlich Straflenbegleitgring,
Geh- und Radweg,
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- Griunflachen - als dffentliche Griunflachen mit der Zweckbestimmung
als extensives Griinland, Wiese, Niederungsgebiet,

- Flachen fur die Landwirtschaft,
- Flachen fir Bictopschutz.

Auf den festgesetzten Flachen unterschiedlicher Nutzungsart werden
Flachen mit besonderen Festlegungen fir die Nutzung umgrenzt:

- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchemn
und sonstigen Bepflanzungen,

- Umgrenzung von Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
und ihre Nutzung —als Anbauverbotsflache,

- Umgrenzung von Flachen fur Abgrabungen bzw. Aufschittungen,

- Umgrenzung von Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
BImSchG,

- Fldchen mit Festsetzung flachenbezogener immissionswirksamer
richtungsbezogenar Schallleistungspegel. Flachen mit
unterschiedlichen Festsetzungen zur Nutzung werden gegeneinande
ahgegrenzt. :

7.8 Flachennachweis

Die Gesamtflache innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes betragt ca. 60,00 ha. Diese gliedern sich nach
folgenden Nutzungen:

- Gewerbegebiete GE-1 35,63 ha
GE-2 10,74 ha
- Verkehrsfidchen

- Strafenverkehrsflache/
Straflenbegleitgrin 0,47 ha
- Geh- und Radwegq) 0.24 ha
- Grinflachen 10,77 ha
- Flachen fir die Landwirtschaft 0,567 ha
- Flachen fur Biofopschutz 1,87 ha.
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8. Baugestalterische und bauordnungsrechtliche
Festisetrungen

8.1 AuBenwand- und Dachfidchengestalitung

Die Fassaden und die Dachflichen dirfen nur aus reflektionsfreien
Materialien — ausgenommen davon sind Glasflaichen - hergestelit
werden.

8.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in den &ffentlichen Verkehrsfldchen und auf den
offentlichen Grinflaichen unzuldssig. Die Hoéhen von Werbeanlagen
durfen die Traufe des jeweiligen Gebdudes nicht UOberschreiten.
Woerbeanlagen sind nur an Gebduden anzubringen; an Schornsteinen,
Silos, Kranbahnen efc. sind sie auszuschlielien.

8.3 Einfriedungen

Lagerpldtze gemafl § 8 Abs. 2 Saiz 1 BauNVO, die innerhalb der
Gewerbegebiete zuldssig, sind allseitig einzufrieden. Die Hohe der
Einfriedungen flr Lagerplatze darf max. 9,00 m betragen. Die Ho6he der
gelagerten Gegenstdnde sowie der Schittkegel darf die Hohe der
Einfriedung des jeweiligen Lagerplatzes nicht Gberschreiten. Fir den
Betrieb staub- oder spaneemittierender Anlagen im Sinne des § 3 Abs. 5
Nr. 1 des Bundes-Immissionsschuizgesetzes zur Bearbeitung oder
Verarbeitung wvon Holz oder Holzwerkstoffen einschiieBlich der
zugehorigen Forder- und Lagereinrichtungen flr Spéne und Staube, die
nicht einer Genehmigung nach § 4 des BimSchG bedirfen, giit die 7.
Verordnung zur Durchflhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verordnung zur Auswurfbegrenzung von Holzstaub — 7. BImSchV).
Diese Festsetzung ist erfolgt, um zu sichern, dass eine Einsicht in
Lagerflachen nicht maoglich ist. Zu hohe Aufschiitungen sind
auszuschilieften und nicht Ziel der stadiplanerischen Absichien. Zur
Regelung wird diese rechtsverbindliche Festsetzung getroffen, die durch
eine Festsetzung zum Mal der baulichen Nutzung noch untersetzt ist.

9. Verkehrliche Erschiieflung

%1 Offentliche und private Verkehrsflichen

Die Anbindung des Plangebietes an die anderen Industrie- und
Gewerbegebiete des Maffeldes sowie an das {bergeordnete
Verkehrsnetz erfolgt Uber die stidlich im Plangebiet verlaufende Trasse
des Nordostzubringers.

Von dieser Trasse aus erschlieldt eine Zufahrt das Gebiet des B-Planes
Nr. 21/91. Eine strallenseitige Verbindung des Nord-Ost-Zubringers mit
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der ErschlieBungsstralie Seeufer des ,Flohen Dammes® (B-Plan Nr.
1/20) ist nicht vorgesehen.

Zum Gebiet des westlich angrenzenden Industriestandortes im B-Plan
Nr. 48/97 der Hansestadt Wismar ist eine Gleisverbindung vorgesehen,
die bis in das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 21/91 hineinfihri.
Darliber hinaus ist aus dem Gebiet des B-Planes Nr. 46/97 der
Hansestadt Wismar eine Betriebsstralle vorgesehen, die das Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 21/91 mit dem westlich davon gelegenen
Industriestandort verbindet. Die derzeit vorhandene Betriebszufahrt im B-
Plan 46/97 sollte fiir die Anbindung des Grundsticks genutzt werden. Im
Rahmen von Variantenuntersuchungen wurde ein neuer Zufahrtsbereich
festgelegt, der sich in etwa in Hohe der bisherigen Begrenzung des
Gewerbegrundstlckes des B-Planes Nr. 46/97 befindet. Die Flachen
sind im slOdwestlichen Plangebiet entsprechend festgesetzt. Die Ein- und
Ausfahrt ist gesondert gekennzeichnet. Die in der Ortlichkeit derzeit noch
varhandene Betriebszufahrt wird mit einem Zufahrtsverbot belegt.

Mit der vorhandenen Zufahrt fir das GE 2 — Gebiet und einer neu
festgesetzten Zufahrt fir das GE 1 — Gebiet ist fir beide Gebiete die
verkehrliche Erschliefung gesichert.

innerhalb des Plangebietes ist der europdische Radfemweg vorhanden.
Dieser europdische Radfernweg kann in  seiner bisherigen
Trassenfiuhrung nicht mehr aufrecht erhalten werden. Der européische
Radfernweg wird in die Grinfliche im &stlichen Bereich des
Plangebietes verlegt. Es werden Mdglichkeiten Oberpriiff, wie der
Radfernweg aullerhalb des Plangebietes in seiner weiteren Fihrung
besser in das Ubergeordnete Radfernwegenetz eingebunden werden
kann.

Bei der weiteren Planung von Verkehrsanlagen sind die vorhandenen
Wasserleitungen und Stromkabel zu berficksichtigen und entsprechende
Vorkehrungen zum Schutz der Anlagen einzukalkulieren.

9.2 Ruhender VYerkehr

Entsprechend der Landesbauordnung fir Mecklenburg-Vorpommern sind
die fir die geplante Bebauung erforderlichen Stelipldtze auf den
Grundstlicken unterzubringen. Eine flichenhafte Ausweisung von
éffentlichen Parkpldtzen ist nicht vorgesehen.

9.3 Bahnanbindung als Betriebsgleis

Vorgesehen ist auch eine Erschlieflung des Gewerbegebietes im Raum
Haffeld durch eine Bahnanbindung als Betriebsgleis. Diese soll aus
wesllicher Richtung kommend (B-Plangebiet 46/97), nordlich der Trasse
des Nord-Ost-Zubringers verlaufen. Zu diesem Zweck ist eine Flache
nordlich der Strallenirasse freizuhalten, in die zu gegebener Zeit die
Gleise verlegt werden konnen. Eine gesonderie Festsetzung des
Betriebsgleises ist nicht vorgesehen und nicht beabsichtigt.
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10. Griinordnung, Gestaltung von Natur und Landschaft

Die Anforderungen zur Griinordnung und die Belange von Ausgleich und
Ersatz werden in einer gesonderten Fachplanung untersucht und zum
Gegenstand der Ausfihrungen der Begrindung des Bebauungsplanes
und des Umweltberichtes. Der Eingriff von Vorhaben innerhalb des
Plangebietes wird bilanziei und geeignete Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen werden bestimmt, die innerhatb und auBerhalb des
Plangebietes in der Hansestadt Wismar bzw. in umliegenden Gemeinden
zu realisieren sind. Zum Abschluss des Pilanverfahrens werden
geeignete MafBnahmen und die Durchfiihrbarkeit der Malnahmen
nachgewiesen. Die Festsetzungen fur Flachen, die sich im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21/91 befinden, sind
Gegenstand von Text Teil-B des Bebauungsplanes.

Die Flache fir die Landwirtschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB wird
in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flache fur MalBnahmen
zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft festgesetzt, um die
bhesondere Bedeutung der Flache als Rast- und Nahrungshabitat fir
Ganse und Schwane dauerhaft zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB,
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Grinfiache mit der Zweckbestimmung extensives Griniand ist nach
Erstansaat mit geeigneter Grinlandmischung, 2-schiriger Mahd mit
Abtransport des Mahgutes UOber 3 Jahre, als natlriiche
Sukzessionsfldche zu entwickeln. Zielbictop ist die Entwicklung einer
Frischwiese auf ca. 93 ha. {(§ 9 Abs. 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Auf der Grunflache mit der Zweckbestimmung extensives Grinland sind
Anpflanzungen von standortgerechten und heimischen Gehdlzgruppen
inklusive  dreijahriger  Fertigstellungs- und  Entwicklungspflege
vorzusehen. Zielbiotop ist die Herstellung von Geblschen frischer bis
trockener Standorte auf ca. 0,3 ha. (§ © Abs. 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der Grinflache mit der Zweckbestimmung extensives Griniand ist
zwischen dem vorhandenen Kleingewdsser und dem Niederungsbereich
ein Kleingewasser herzustellen. Anpflanzungen von standorigerechten
und heimischen Geholzgruppen inklusive dreijdhriger Fertigsteliungs-
und Entwicklungspflege im Béschungsbereich sind vorzusehen, Ein
naturnahes Kleingewdasser mit standorttypischem Gehdlzsaum ist auf ca.
0,1 ha. anzulegen. {(§ 9 Abs. 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGRB, § 9
Abs. 1 Nr. 16 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB})

Die WallauRenseiten der Bodschungen sind als natOrliche
Sukzessionsflache zu entwickeln. Anpflanzungen von standortgerechten
und heimischen Gehdlzgruppen inklusive dreijdhriger Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege sind auf ca. 3 ha Flache vorzusehen. (§ 9 Abs.
1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Das vorhandene Soll und der vorhandene Niederungbereich sind mit
ihren Strukturen dauerhaft zu erhakten. (§ 9 Abs. 1 Nr, 16 BauGB, § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entlang des festgesetzten Radweges sind Anpflanzungen von
Einzelbdumen als einseitige Baumreihe vorzusehen. Die dreijahrige
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist zu berlcksichtigen. Die
Anpflanzungen sind auf einem Abschnitt von 800 m Lange vorzusehen.
(§ @ Abs. 1 Nr. 25a BauGB, §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGRB)

Vorhandene Gehoizpflanzungen am Gewerbegebiet Hoher Damm sind
dauerhaft zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB).

AuRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind
Mafinahmen durch die Hansestadt Wismar vorgesehen. Eine
Absicherung der auflerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Flachen
und MafRnahmen erfoigt durch die Hansestadt Wismar.

Eine Absicherung der auBerhalb des Geltungsbereiches gelegenen
Flachen und Mafinahmen erfolgt durch die Hansestadt Wismar durch
Kauf der Flachen bzw. durch Regelung von Dienstbarkeiten.

Die Hansestadt Wismar beabsichtigt folgende Mallnahmenkomplexe
Ober grinordnerische Festsetzungen innerhalb der Geliungsbereiches
und Flachenkauf, dingliche Sicherung bzw. stadtebauliche Vertrdge
auflerhalb des Geltungsbereich langfristig zu sichern:

1. Extensivierung, Anpflanzungen und Anlage eines Kleingewéasser
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanentwurfes
Haffeld Nord.

2. Naturschutzfachliche Aufwertung von Ackern im Gebiet der
Hansestadt Wismar (Kroonskamp) durch Umwandiung in
Sukzessionsflachen.

3. Naturschutzfachliche Aufwertung wvon intensiv landwirtschaftlich

genutzten Flachen bei Jamel.

Entwicklung eines Kalkflachmoores am Tressower See.

Naturschutzfachliche Aufwertung von intensiv  [andwirtschaftlich

genutzten Flachen bei Klein Woltersdorf.

6. Naturschutzfachliche Aufwertung landwirtschaftlich intensiv genuizter
Flachen bei Gagelow.

e

Alle Malinahmen liegen in Nordwestmecklenburg bzw. innerhalb der
Hansestadt Wismar und sind geeignet, im funktional rdumlichen Bezug
zZur Eingriffsflache  die beeintrachtigten  Schutzgiter  und
Naturhaushaltsfunktionen sowie das Landschaftshild ausreichend =zu
kompensieren.

Nach dem rechnerischen Verfahren des LUNG 1999 wird durch die o.a.

- Kompensationsmaftnahmen eine leicht positive Eingriffs-Ausgleichbilanz

erzielt. Insgesamt stehen mehr als 50 ha Ausgleichsflachen ca. 44 ha
Gewerbegebietsflachen gegeniiber. Ausfihriiche AusfUhrungen zu den
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sind Gegenstand der Langfassung
des Umweltberichtes und des Grinordnungsplanes.
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Da die vorgesehenen Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen sowohl im
Umweltbericht als auch im Grinordnungsplan ausreichend abgegrenzt
und definiert sind, wird eine weitere detaillierte Betrachtung auf der
Ebene der Bebauungsplanung nicht als erforderlich erachtet. Der
aullerhalb des Plangebietes erforderliche Ausgleich wird geregelt. Auf
eine Abgrenzung und Darstellung der externen Ausgleichsflachen im
Bebauungsplan und im Text Teil B wird verzichtet. Die Hansestadt
Wismar sichert durch externe Ausgleichs- und Ersatzflachen den
erforderlichen Umfang an MalRnahmen, der nicht auf den &ffentlichen
Grunflachen und auf den Grundstlcksfidchen der Ansiedler innerhalb
des Plangebietes erbracht werden kann.

11. Yer- und Entsorgung des Baugebietes

Die innerhalb des Plangebietes gelegenen Flachen sind derzeit noch
nicht erschlossen. Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird durch
Anbindung an bereils bestehende Ver- und Entsorgungsaniagen des
Industriestandortes Haffeld vorbereitet.

1.1  Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist moglich. Sie erfolgt Ober die
Anlagen der Stadiwerke Wismar GmbH.

Die Wasserversorgung erfolgt teilweise aus dem vorhandenen Netz der
Stadtwerke Wismar GmbH. Zur Versorgung des Gebietes GE 2 und zur
Stabilisierung der Versorgungssicherheit beabsichligen die Stadtwerke
Wismar GmbH die Verlegung einer neuen Versorgungsleitung DN 200
von der Zufahrt zum GE 2 Gebiet am Nordostzubringer parallel zum
geplanten neuen Verlauf des Radfernweges mit Anbindung im Bereich
der Strafle ,Am Seeufer”.

Zur Sicherung des Leitungsverlaufes fur die Wasserversorgungsleitung
ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht aus dem GE 2-Gebief in die
offentliche Grinflache innerhalb des Walles des GE 2-Gebisetes
festgesetzt. Damit kann der Leitungsverlauf dauerhaft gesichert werden.

11.2 Abwasserentsorgung

Die Ableitung der anfallenden Abwasser (Oberflachenwasser bzw.
Schmutzwasser) hat grundsétzlich im Trennsystem zu erfolgen. Das
Schmutzwasser ist der stadtischen Klaranlage zuzuleiten. Der Anschluss
an die offentlichen Entwasserungsaniagen hat grundséatzlich gemal
Abwassersatzung der Hansestadt Wismar vom 30.05.2002 zu erfolgen.
Der EVB der Hansestadt Wismar betreibt ,Am Daumoor® ein
Abwasserpumpwerk, in dem das gesamte Schmutzwasser der
umliegenden Wohn- und Gewerbegebiete gesammelt und Richtung
Klaranlage Wismar geleitet wird.
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Die Schmufzwasserableitung des Gewerbegebietes wird Gber eine
parallel dem Nord-Ost-Zubringer neu zZu verlegende
Abwasserdruckleitung zum Abwasserpumpwerk ,Am Daumoor” erfolgen.

Das gesamte auf den Gewerbeflfachen anfallende Oberfiachenwasser
wird von dem kunftigen Eigentimer als Brauchwasser genutzt. Ein
entsprechendes Ableitungs-/Nuizungskonzept liegt vor. Eine Ableitung in
den Wolfsburger Graben ist nicht vorgesehen. Eine Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers in das Regenwasserriickhaltebecken
des Gebietes Hoher Damm ist alternativ méglich, eine Einleitung in
offentliche Anlagen ist jedoch nicht vorgesehen.

11.3 Elektroenergieversorgung

Die Hansestadt Wismar wird feils durch die Stadtwerke Wismar GmbH
und teils durch die E.ON / E.DIS AG mit Elektroenergie versorgt. Die
Versorgung des Plangebietes mit Elekfroenergie kann durch die
Stromversorgung Wismar GmbH sichergestellt werden. Die Versorgung
erfolgt teilweise durch die e.dis bzw. die Stromversorgung Wismar GmbH
aus dem vorhandenen Netz. Die Stromversorgung Wismar GmbH
beabsichtigen zur Versorgung des GE 2 Gebietes die Verlegung eines
neuen Mittelspannungskabels vom Daumooer bis zur Zufahrt zum GE 2
Gebiet am Nordostzubringer paraliel zum Nordostzubringer. Aussagen zu
technischen Anschlussbedingungen sowie zu erforderlichen Malinahmen
zur Absicherung des Elekiroenergiebedarfs kénnen erst nach Vorlage
konkreter Leistungsbedarfswerte getroffen werden.

11.4 Gasversorgung

Das Plangebiet kann durch die Stadtwerke Wismar GmbH ausreichend
mit Gas versorgt werden. Die konkreten Versorgungs- und
Anschlussbedingungen sind im Rahmen der Technischen Planung
abzustimmen.

11.5 Fernmeldeversorgung

Zur Fernmeldeversorgung des Plangebietes ist die Verlegung neuer
Leitungen erforderlich. Durch die Telekom AG kann die Verlegung von
Fernmeldeanlagen gewihrleistet werden. Die Telekom AG bzw. ein
anderer privater Anbieter fUr die Fernmeldeversorgung ist rechizeitig vor
Beginn der ErschlieBungsarbeiten und vor Errichtung baulicher Anlagen
zu unterrichten.

11.6  Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der gesetzlichen
Regelungen und der diesbeziglichen Satzungen der Hansestadt
Wismar. Von der offentlichen Entsorgungspflicht ausgeschlossene
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Abfalle sind vom Abfallerzeuger nach den Bestimmungen des
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes zu entsorgen.

11.7 Feuerschufzeinrichtungen

In der Hansestadt Wismar wird der Feuerschutz durch die Stadtische
Feuerwehr gewanrleistet.

Im Rahmen der verbindlichen Vorbereitungen sind die Anforderungen
von DIN 14080 einzuhalten. Dar(iber hinaus sind die fiir die Merstellung
in Wismar verwendeten Anlagen zu verwenden. Abstimmungen sind mit
der Abteilung Verkehrsanlagen im Rahmen der verbindlichen
Vorbereitung zu fuhren.

Zur Sicherung der Léschwasserversorgung ist der Bereich mit einer
entsprechend dimensionierten Wasserleitung und einer ausreichenden
Anzahl an Hydranten auszustatten. Aufgrund § 2 Abs. 1 ¢ des Gesetzes
Uber den Brandschufz und die Technischen Hilfeleistungen durch die
Feuerwehren (BrSchG)} far Mecklenburg-Vorpommern vom 14,
November 1991 (GVOBI. M-V 8. 522}, geéndert durch Gesetz vom 11.
Februar 2002 (GVOBL. M-V S. 43) hat die Gemeinde die
Loschwasserversorgung sicherzustellen. Bei einer erhdhten Brandlast
oder Brandgefahrdung im  Einzelfall ist eine  besondere
Loschwasserversorgung erforderlich. Hierfur hat der Eigentumer,
Besitzer oder Nuizungsberechtigte Sorge zu tragen. Entsprechend des
Arbeitsblattes W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die
6ffentliche Trinkwasserversorgung® sind fiir das Planungsgebiet 96 m*/h
bereitzustellen, die stindig zur Verfligung stehen missen. Ob auf
natlrliiche Gewdasser, kunstlich angelegie Teiche und Brunnen oder auf
das offentliche Hydrantennetz zurlickgegriffen wird, ist dabei unerheblich.
Der Bedarf an Ldschwasser ist auf einen Zeitraum von 2 Stunden zu
bemessen.

Die Zuganglichkeit innerhalb des Plangebietes sowie die Durchfahrien,
Aufstell- und Bewegungsfldchen flr Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr
missen entsprechend der DIN 14090 im Rahmen spéaterer Realisierung
gewahrleistet werden.

12. Bodenordnung

Da die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes fur die
Realisierung der Mainahme zur Verfigung stehen, sind Maflnahmen zur
Ordnung des Eigentums an Grund und Boden nicht erforderlich.

13 Immissionsschutz
13.1  Immissionsrelevante Umgebung

im Planungsbereich und seiner immissionsrelevanten Umgebung sind
folgende Anlagen bekannt, die nach Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) durch das Staatliche Amt fur Umweli und Natur Schwerin

Planungsstand: Satzung — Mai 2006 34



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 21/91 der Hansestadt Wismar flr das
Gewerbegebiet ,Haffeld Nord”

genehmigt bzw. dem Staatlichen Amt fir Umwelt und Natur Schwerin
angezeigt wurden:

- LT Pro GmbH Wismar {(Methanollager)

- LT Pro GmbH Wismar (Anlage zur Herstellung von Leim
und Trankharzen)

- Egger Holzwerkstoffe Wismar (Anlage zur Herstellung von

GmbH & Co. KG Faserplatten)

- Hattemann Wismar GmbH (Feuerungsaniage)

- En BW AG (Heizkraftwerk)

- Jackson GmbH Wismar (Polystyrenwerk).

Diese Anlagen genielRen Bestandsschutz. Davon ist bei allen weiteren
PlanungsmaBlnahmen auszugehen,

im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurden neben den
Auswirkungen durch Larm auch mdogliche Beeintrdchitigungen durch
Geriiche und Luftschadstoffe betrachtet. Aufgrund der Spezifik der
Auswirkungen durch Geriiche und Luftschadstoffe ist hier jeweils im
Einzelgenehmigungsverfahren fir Betriebe wund Anlagen eine
Konfliktbewaltigung zu fUhren. Mégliche Auswirkungen durch Gerliche
und Luftschadstoffe sind im Baugenehmigungsverfahren bzw. im
gegebenenfalls erforderlichen BimSch-Verfahren zu klaren.

13.2 Schaiischutzmanahmen

Fur das Gewerbegebiet *Haffeld Nord” wurde vom ingenieurbtro fur
Schall- und Schwingungstechnik Goritzka akustik ein Schallgutachten
erarbeitet.

Unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen aus den umliegenden
Industrie- und Gewerbegebieten wurde eine Schallkontingentierung
vorgenommen. Es wurden die zuldssigen flachenbezogenen
Schallleistungspegel so berechnet, dass es in der Nachbarschaft des
Plangebietes nicht zu Beeintrachtigungen der dort vorhandenen
empfindiichen Nutzungen kommt.

Um schadliche Umwelteinwirkungen durch Gewerbeldrm
auszuschlieften, wurden die so ermitielten flachenbezogenen
Schallleistungspegel im Bebauungsplan festgesetzt.

Dartber hinaus werden zum Schutz vor Larm aus dem Gewerbegebiet
aklive Schallschuizmalnahmen vorgenommen. Am Rand des
Gewerbegebietes des Bebauungsplanes Nr. 21/91 und zwischen den
Gebieten GE 1 und GE 2 wird ein Wall mit einer Héhe von 9,00 m Gber
geplantem Geldnde festgesetzt, so dass Beeintrachfigungen von der
Betriebsflache auf &stlich angrenzende empfindliche Nutzungen
minimiert werden kdnnen. Darliber hinaus wird eine Ilandschaffiiche
Einbindung des Gewerbegebietes so besser gewahrleistet.

Innerhalb der fir Malinahmen des akliven Schalischufzes umgrenzten
Flachen ist im stdlichen Bereich zwischen den Gebieten GE 1 und GE 2
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der Wall in einer Breite von 15 m nicht zu errichten. Im Rahmen der
Schallimmissionsprognose, wurde bereits berlicksichiigt, dass in diesem
Bereich eine Durchfahrt zwischen den Gebieten GE 1 und GE 2
dauerhaft zu sichern ist. Hier wird den Belangen der Logistik und der
Verbindung zwischen den Gebieten GE 1 und GE 2 Vorrang eingerdumt.
Bei den Berechnungen zum Schalischutz wurde dies entsprechend
beriicksichtigt.

Im B-Plan wird ein mit Wallen ermitteltes Emissionskontingent
festgeschrieben. Um eine bessere Ausschdpfung der Planwerfe zu
erzielen, ist es sinnvoll im Bebauungsplan fir die GE-Flachen/Gebiete
richtungsabhangige Emissionskontingente festzuschreiben:

in der Planzeichnung wird die Lage und die Flachengréflie der
Teilflachen sowie die Lage und Hoéhe eventueller Schallschutzanlagen
fastgesetzf. In den texilichen Festsetzungen sind die Werte der
richtungsabhangigen Emissionskontingente angegeben.

Zulgssig auf den GE — Flachen sind Nutzungen, deren Gerdusche die
festgeschriebenen richtungsabhangigen flachenbezogenen
Schallleistungspegel IFSPriAcHE weder tags (6.00 h -~ 22.00 h) noch
nachts (22 h — 6.00 h) GUberschreiten.

Immissionshezogene Fldchenschallleistungspege! IFSPFLACHE

Richtung Norden Osten Saden und
{Redentin, {Eiserne Hand) Sidosten
Teilftache Fischkaten} {(Schwanzenbusch,
Am Torney)
Name | Flache in m? [FSPFLACHE IFSPFLACHE IFSPFLACHE
' [dB{AYmM?] idB(AY M [dB{AYmM?]
Tags / nachts Tags / nachts Tags / nachts
1 2 3 4 5
GE 01 212.595 74165 7456 72/56
GE 02 73.575 74/865 69 /52 69 /49

Zur Vermeidung schéadlicher Umwelteinwirkungen ist die Schallemission
im Gewerbegebiet so zu begrenzen, dass die oben ausgewiesenen
Emissionskontingente pro Flache nicht Uberschritten werden. Ein
geplanter Betrieb muss das Einhalten der richtungsabhangigen
Emissionskontingente nachweisen, welche seiner Betriebsflache im B-
Plan zugeordnet ist.

Das Einhalten der Emissionskontingente ist nachgewiesen, wenn die
immissionsanieile an den mafigeblichen Immissionsorien, die diesen
Emissionskontingenten entsprechen, von Immissionen, die von
geplanten Betrieben ausgehen, eingehalten werden. Die
Schallausbreitungsberechnungen zur Ermittlung der Immissionsanteile
der Kontingente sind zwingend unter Bericksichtigung der im B-Plan
festgelegten Walle nach DIN SO 9613 - 2 durchzufihren
(Emissionshéhe he = 1,0 m, Immissionshéhe hi = 4,0 m, Wallhéhe hw =
9,0 m).

Die zukinftigen Nutzer der GE - Flachen haben entsprechend der
festgesetzien  Kontingente  nachfolgende Pegelwerte an den
Immissionsorten durch ihre realen” Emissionen einzuhalten
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Anteilige Beurteilungspegel Lr durch die Kontingent der GE - Flache,
richfungsabhangige Kontingente

Immisions- Hohe Anteilige Beurteilungspegel | Anteilige Beurteilungspegel
punkt der Flache GE 2 der Flache GE 2
LranGE1tag | Lran.GE1nach | LranGE2tag | Lran,GE2nach
t t
[dB(A)] [dB(A]] [dB{A)] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6
10 01 40m 40,1 31,3 34,9 29,9
10 02 40m 41.3 32,3 36,3 31,3
1003 40m 471 29,1 40,3 23,3
005 40m 489 30,9 45,6 28,6
1010 40m 49,7 31,7 45,4 28,4
1o 11 40m 50.4 32.4 45,2 28,2
1012 40m 496 31,6 39.9 22,9
1004 40m 453 29.3 41,9 21,9
in der konkreten Nachweisfilhrung kdnnen die im B-Plan

fesigeschriebenen Wille mit einer Héhe von 9,0 m (ber Geldndeniveau
der GE-Flachen bertcksichtigt werden.

Die im vorliegenden Gutachten betrachteten Immissionsorte (I0) sind im
Bild ausgewiesen. Sie wurden in threr Lage so gewahlt, dass das
Untersuchungsgebiet mit seiner Immissionsempfindlichkeit
charakterisiert ist.

Es werden Immissionsorte an vorhandenen Gebduden im Bereich des
Wohngebietes Eiserne Hand, in Redentin und Schwanzenbusch

betrachtet.

i001und 1002 Redentin aligem. Wohngebiet WA
I003,1005und I0 10 bis 0O 12  Eiserne Hand aligem. Wohngebiet WA
10 04 Schwanzenbusch aligem. Wohngebiet WA
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B-Flen Nr. 48/47

| Hafer

Biid: Lage der immissionsorte (IO}
Auszug aus dem Schallgutachten 2029/05 vom Ingenieurbiro fir Schall-
und Schwingungstechnik Goritzka akustik
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14. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

14.1 Bodendenkmale

. Im Bereich des Gesamitplanes, Bereich des Untersuchungsrahmens der
Prifung der Umweltbelange, sind/waren vor- und frihgeschichtliche
Bodendenkmale bekanni. Da diese durch Baumalnahmen zerstdrt
wiirden, war der Verursacher der Eingriffe verpflichtet, die fachgerechte
Bergung und Dokumentation abzusichern. Zwischen der Hansestadt
Wismar und dem damaligen Landesamt fir Bodendenkmaipflege ~ jetzt
Landesamt fOr Kuitur- und Denkmalpflege — wurde die archaologische
Erhebung des tatsachlichen Denkmalbestandes im Rahmen einer
Umweltvertradglichkeitspriffung und die anschlieBende Ausgrabung
vereinbart. Im Rahmen der Umweltvertraglichkeitspriifung wurden im
September und Oktober 2005 Qualitat und Quantitdt und Ausdehnung
der archiologischen Denkmaler im mehr als 50 ha groflen Areal
festgestelli. Neben einigen vereinzelt liegenden gréReren Befunden
wurden 3 Befundkonzenirafionen ausgemacht. Dabei handelt es sich um
den im Westen gelegenen Feuerstellenkuliplatz, um das bereits im
Verlauf des Nord-Ost-Zubringers angeschnittene bronzezeitliche
Siediungsareal mit dem Werkplatz eines Bronzehandwerkers sowie um
ein zweites Siedlungsareal. Im Rahmen der Hauptuntersuchung wurden
anschlieBend in 3 Teilbereichen groflflachige Bergungs- und
Dokumentationsarbeiten durchgefuhrt. Wahrend der archaoiogischen
Ausgrabung wurden insgesamt 8.225 m? vollstandig untersucht.
Nachdem die Untersuchungsflichen zunachst ca. 30 bis 40 cm tief mit
einer Ketienraupe abgeschoben und anschlielend die restliche
Mutterbodenauflage mit einem Bagger vorsichtig abgezogen wurde,
folgte die weitere Freilegung der archaologischen Befunde in Handarbeit.
Auf den untersuchten Fidchen wurden insgesamt 198 Befunde
festgestellt. Es handelte sich um zum Teil Ober 2,00 m tiefe und
fundreiche Gruben, um Pfostenlécher der urgeschichtlichen Besiedlung
und um Feuerstellen. Der Hauptbestandteil des geborgenen Fundgutes
besteht aus einfacher Siedlungskeramik. Es wurden aber auch
geschnitzte Knochenwerkzeuge und einige Metallartefakte gefunden.
Die 3 genannten Fundplatze wurden naher untersucht.

Das reiche Spekirum an Funden ist fir die weitere wissenschaftliche
Forschung wvon groler Bedeutung. Nach Durchfihrung der
archaologischen Hauptuntersuchung sind die Vorgaben flur eine
planungsrechtliche Absicherung erfolgt. Erhebungen zum tatsdchlichen
Bestand an Bodendenkmalen, zu ihrer Ausdehnung und Lage, wurden
abschlieffend vorgenommen. In Abstimmung mit dem Landesamt
erfolgte eine archdologische Prospektion sowie die Bergung der
perspekiivisch beeintrachtigten Bodendenkmale.

14.2 Verhalten bei auffalligen Bodenverfarbungen bzw. bei
Funden

Wenn  wahrend der Erdarbeiten Funde  oder  auffdllige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemalR § 11 DSchG
Mecklenburg-Vorpommern die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde
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zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
von Mitarbeitern des Landesamtes fir Bodendenkmalpfiege oder dessen
Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

14.3 Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschuizbehdrde und
dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege spéatestens zwei Wochen vor
Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell aufiretende
Funde gemadfl § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziglich
bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der
Baumalnahmen vermieden.

14.4 Verhalten bei unnatiirlichen Bodenverfirbungen und
Geriichen

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufthren, dass von
den Baustellen als auch von den fertiggesteliten Objekien eine
vollstandige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung der Hansestadt Wismar erfolgen kann. Sollten bei
Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatlrliche Verfdrbungen bzw. Gerliche
des Bodens auftreten, ist die Biirgermeisterin der Hansestadt Wismar zu
informieren. Der Grundstlcksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach §§ 10
und 11 KrW-/AbfG zur ordnungsgemafien Enfsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Unbelastete Bauabfélle dirfen gemalt § 18
AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu
verwerten. Abfélle {verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht
verwertet werden koénnen, sind entsprechend §§ 10 und 11 KrW-/AbfAIG
durch einen zugelassenen Beférderer in einer genehmigien
Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen.

14.5 Munitionsfunde

Solliten bei Bauarbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstidnde oder
sonstige im Zusammenhang mit dem Munitionsbergungsdienst stehende
Unregeimaligkeit auftreten, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der
Fundsielle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei
und gegebenenfalls die &rtliche Ordnungsbehérde heranzuziehen.Fir
den Bereich der Plananderung bzw. Untersuchungsbereich flUr die
Prifung der Umwelibelange wurde durch das Landesamt fUr
Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern eine Abgrenzung des
Bereiches, fUr den die Wahrscheinlichkeit einer Kampfmittelbelastung
gegeben ist, miigeteilt. Der Bereich, der als wahrscheinlich
kampfmittelbelastetes Gebiet eingestuft ist, wird in der Plangrundlage
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dargestelll. Bei der archaologischen Untersuchung erfolgte bereits eine
Baubegleitung durch das Landesamt fiur Katastrophenschutz. Im
Rahmen der planungsrechtlichen Vorbereitungen und Erschiieung sind
die Anforderungen des Landesamies fUr Katastrophenschutz zu
beachten.

Das Landesamt flr Katastrophenschutz des Landes Meckienburg-
Vorpommem hat in seine Steliungnahmen vom 27.04.2006 mitgeteil,
dass es im Rahmen der archdologischen Untersuchung bei der
Begleitung durch den Munitionsbergungsdienst zu geringen Funden von
Munition kam. Derzeit wird durch den Munitionsbergungsdienst fir das
Gebiet eine technische Erkundung fir eine Gefahrdungsabschaizung
Vorort durchgefithrt. Ziel dieser Erkundung ist es, in der Ortlichkeit
Informationen zur Belastung durch ggf. vorhandene Kampfmittel und der
ungefahren Ausdehnung der Kampfmittelbelastung zu erhalten. Danach
wird die Hansestadt Wismar Uber das Ergebnis der Untersuchung
informiert. Vorsorglich wird deshalb der betroffene Bereich in der
Planzeichnung gekennzeichnet.
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15. Koster und Finanzierung fur die Erschliefung des

Bebauungsplanes Nr. 21/81 der Hansestadt Wismar und
Sicherung der Ausgleichsilichen

Das gesamte Gebiet wird durch die Hansestadt Wismar und die
Wirtschaftsférdergeseilschaft der Hansestadt Wismar erschiossen und
vermarkiet.

Die voraussichtlich bei der ErschlieRung des Baugebietes entstehenden
Kosten fir neu zu errichtende Anlagen im Sinne der §§ 127 ff. BauGB
wurden Uberschlagig ermittelt.

Die ErschlieRungsaufwendungen gliedern sich wie folgt:

1. Wasserversorgung wird erganzt ca. EURO
2. Gasversorgung wird erganzt ca. EURO
3. Stromversorgung wird erganzt ca. EURO
4, Abwasserentsorgung wird erganzt ca. EURO
5. Regenwasserentsorgung wird erganzt ca. EUROC
6. Straflenbau | wird erganzt ca. EURO
7. Anpflanzungen im Gebiet  wird ergénzt ca. EURO
8. Grunpflanzungen wird erganzt ca. EURO
9. Externe Ausgleichsflachen,
davon Grunderwerb ca. 156.740 EURO
Herstellungskosten ca. 511.000 EURO

Die Kosten und Aufwendungen fir die externen Ausgleichsflachen, fur
Grunderwerb und Herstellungskosten, wurden nach bisherigem Stand
der Erkenntnisse beriicksichtigt. Fir die Sicherung der Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen ist zu beachien, dass ein Teil der Filachen durch
Dienstbarkeiten gesichert wird und somit jdhrliche Aufwendungen auf die
Stadt entfalien.

FUr die Positionen 1 — 8 innerhalb der Aufsiellung liegen keine konkreten
Kostenangaben bisher vor.
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16. Beschluss fiber die Begriindung

Diese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 21/91 der Hansestadt
Wismar fir das Gewerbegebiet “Haffeld Nord” wurde gebilligt auf der
Sitzung der Blirgerschaft der Hansestadt Wismar _2¢% o6 . Zoos

17. Arbeitsvermerke

gebilligt durch Beschluss der Burgerschaft am: 20 a@ ZoCs
~RUSOS feri:gt am: Zo¢f . Sovg !

f — Husch erhn;
Birgermeisterin Amtsleiter Bauamt
Hansestadt Wismar u. Abt.-leiter Stadiplanung

b
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