' ZEICHENERKLARUNG SATZUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG DER HANSESTADT N “ ISMAR 6. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen 2.2 i 2 . i - - ; )
. L Private Verkehrsflachen: Natursteinpflaster in den Farben grau, anthrazit 1. Aufgestellt gemaR § 2 Abs. 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der 9. Die Ubereinstimmung des Teilbebauungsplanes mit dem am 26.01.2006 gefasst
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB U BE R DE N TE I LB E BAU U N GS P LAN N R (§ © (1) Nr. 24 BauGB) und rotbunt sowie Holz Burgerschaft der Hansestadt Wismar vom 27.03.1991. Die ortstbliche Bekannt- Beschluss wird bestatigt 9P o s o
. machung des Aufstellungsbeschlusses ist am 06.04.1991 erfolgt i > ird hi i
[ ] A ] . In den an die Verkehrsfiache besonderer Zweckbestimmung angrenzenden privaten s ' Der Teilbebauungsplan Nr. 12/91/2 wird hierngit ausgefertigt.
@x MISCHGEBIET (§6 BauNVvO) 1 2 191 l2 6.1 Schallemissionen Bereichen SO 1,2,4 und 6. SO Hotel, GEE 1-3 sowie Ml ist die Gestaltung der Auften-
<7 flachen der Gestaltung des angrenzenden FuRg&ngerbereiches bzw. verkehrsberuhigten i
' ' ' ' 1 . . Bereiches anzupassen. - .
- - | © GEWERBEGEBIET (§8BauNvO) GEMASS § 10 BAUGB |.V.M. § 86 LBAUO M-V €.1.1.  Sonstiges Sondergebiet Ausstellungen und Kongress
N SOAUSSTELLUNGEN+KONGRESS . ) Wismar, 15.05.2006 e B eis Wismar, 02.06.2006 e erin
) _ . _ 3. Einfriedungen
ggsggsBESGEBIET (§ 11 BauNVO ) Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom mg;g:tfjgiic;n%‘:?;b;::\aﬁzteslgjhnj; %?:goic;?ﬁg;oelzser?:sinmur:\issz'itgﬁgzi?knsi
au ‘ . ‘ . . .S, . . .
HOTEL HOTEL flzr g:g;i:gzﬁ%?kgfg;i ﬁ;li%s;gﬁ:sﬁ;rdg Q%a(%nGuthllf'Tgsfv1e£§;d23|r;%z(tegzhéﬂz:& n me flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) nicht tiberschreiten: Einfriedungen wie Z&une und Hecken sind nicht zuléssig. 2. Diefar Rgumordqung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR §§ 21, 24 10.  Der Beschiuss des Teilbebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan au
| SONSTIGE durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) 4 Werbeanl LPIG sowie Anzeigeerlass vom 06.05.1996 beteiligt worden. Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
0 S : . erbeanilagen Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind &R § 10 Abs. 3 BauGB
SONDERBEGEBIET (§ 11 BauNVO ) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBau© M-V} wird nach 24.06.2006 ortsiiblich bekannt gema ht s d gemaf § S < Baubbam
Beschlussfassung durch die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar vom 26.01.2006 folgende Emissionskontingente (IFSP . . . . o o . >rmachi worden. N
AUSSTELLUNGEN UND KONGRESS Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 12/91/2 "Misch-. Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen’, Tailberoich T ingente ( N)acht !:est mgtalherte Werbeanlagen sind r‘ur am Ort der Leistung und ausschlieBlich . In der Bekanntmachungl ist aufdlle Voragssetzungen fur die Geltendmachung der
EERED FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF 9 (1) Nr 5 und (6) BauGB bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen. - _ in Verbindung mit Gebaduden zulassig. lhre Hohen durfen die Traufe des jeweili- Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
T E I L A P L A NZE l C H N U N G I (§9 (1) Nr. 5 und (6) BauGB) [dB(A)/m?] [dB(A)/m?] gen Gebaudes nicht iberschreiten Wismar. 15.05.2006 -8 orin weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB)
SO 1 59.0 50,0 e e , o ’ hingewiesen worden.
KULTURELLEN ZWECKEN Y 50 750 Leuchtwerbung ist nicht zulédssig. Werbefahnen sind zulédssig. g Die Satzung ist mit Ablauf des 24.06.2006 ingKraft getreten.
ﬂ DIENENDE GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN SO 3 350 55.0 \@% s
: i 5 BuRaeld hrift 3. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist in derZeit vom 2o
S0 4 65.0 55,0 : ubgeldvorschri 08.02.1993 bis zum 15.02.1993 wahrend der Di d j
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG TE I L B - TEXT ) .02, zum 15.02.1993 wahrend der Dienststunden montags, dienstags,
, _ \ i 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 16 BauNVO S0 5 65,0 55,0 ' . . ‘ mittwochs von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr, Wismar.  26.06.2006 Bur isterin
>3 § s. 1 Nr. 1 BauGB, § au SO6 650 510 Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver- donnerstags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.00 Uhr sowie ' o >
/‘ s ~\.\ ' SO 7 65.0 510 stoRRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann freitags von 8.00 Uhr bis 12.30 Uhr im Stadtplanungsamt der Hansestadt Wismar,
4 ‘ 5. 4 GH GEBAUDEHOHE IN M ALS HOCHSTMASS mit Bufigeld geahndet werden. I[')L."bighhe S.tfaBeB§O, dt;r(:thg;lgfﬂhrt \‘N?rdil:j. Hinweis. dass Bedenk dA
. \ R 2B 04 GRUNDFLACHENZAHL . ie frihzeitige Blrgerbeteiligung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anre-
. oy 2B O.7) GESCHOSSFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS A) Planungsrechtliche Festsetzungen 6.1.2. Sonstiges Sondergebiet Hotel SO HoTeL gungen wahrend der Frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge-
» 1 B. (0, (§ 9 Abs. 1 BauGB) bracht werden kénnen, am 28.01.1993 orgublich bekannt gemacht worden.
o o o \ 118 zB. Il ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS Im Sonstigen Sondergebiet Hotel sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren
B o R . gesamte Schallemissionen folgende immissionswirksame flachenbezogene Hinweise
SO 1 ”'\ ay BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 1. g'gg)e,zrb?légsgg?yr:t?ﬂ% BauNVO) Schallleistungspegel {IFSP) nicht (berschreiten:
AUSSTELLUNGEN : La o F \ § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO ' o . . .
K Y KONGRESS H max 4¢ A N ) ) — : 1. Denkmalschutz - Sanierungsgebiet - Erhaltungsbereich Altstadt , :
¥ 9 A e 0 Y s - N 1.1 Sonstiges Sondergebiet Ausstellungen und Kongress Emissionskontingente (IFSP) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des Denk- Wismar, 15.05.2008 3 &l
re ; AL ' T . a ABWEICHENDE BAUWEISE SOAUSSTELLUNGEN+KONGRESS Tag Nacht malbereiches Altstadt Wismar sowie im UNESCO-Welterbe-Bereich "Die histo-
Y g GH‘ m ; AV N s N GESCHLOSSENE BAUWEISE (§ 11 Abs. 2 BauNVvO) [dB(A)/m3] [dB(A)/m?] rischen Altstadte Stralsund und Wismar".
AV &Y o - ! e TRSEI N Einzelne Gebaude sind als Baudenkmale auf der Denkmalliste der Hansestadt i v i i
N " AN PRIl w . ) 1 [,m;; .,5 W o OFEENE BAUWEISE Das Sonstige Sondergebiet Ausstellungen und Kengress besteht aus sieben SO Hotel 56.0 450 Wismar verzeichnet. Die Kennzeichnung dieser Gebaude erfolgt nachrichflizh in ¢ an[:i:sgnd:i;dP I;g:qr;%b;;ugzig;rszgir gf;e:\tigg h;rBBa?Jlgg;iLt“gc:Ir‘:iEeaﬁ P::;:ge-
v 4 & ! / By ¢ S e e Teilbereichen. der Planzeichnung Tei i ' e
A - S 74 K . . o ) g Teil A. 16.12.1993 sowie vom 10.05.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
- <& ‘ 4 ok < _;_5}2_9__ R A Ny T e N e Y /o -7 S E e — BAUGRENZE Im Sonstigen Sonqergebnlet Ausstgllungen und Koqgress sind mnerhalb der Uber- 6.1.3 Eingeschrinktes Gewerbeaebiet GE e Bei BaumaRnahmen ist das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern worden. ° o s
o .1.9. g g orde
r & ~ _ i At T - baubaren Grundstucksflache Gebaude zur Unterbringung der Funktionen Aus- (DSchG M-V in der jeweils giiltigen Fassung zu beachten
. 130 / oo g . | Sl A max 28R N " stellungen und Kongress sowie damit in raumlicher Verbindung erforderlicher . L . . : : g . : .
A R NSRS : | ' VERKEHRSFLACHEN . : o o8 Her Siihale Im Eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig. de- Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt auerdem die Satzung der
X 2 3 AL D L~y S e Funktionen Schank- und Speisewirtschaft sowie Einzelhandel in Einrichtungen = e _ H tadt Wi iber die frmliche Festl Sani . N
y : : % . O NN (=2 . T"-\”ff"& § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB mit einer maximalen Verkaufsraumflache von bis zu 400 m? zulassig. ren gesamte Schallemissionen folgende immissionswirksame fidchenbezogene ar;s?ﬁ_a Smar Wber die formicne estlegung des Sanierungsgebietes "Alt
A N D~ | EL\ N e A § 2 ) Y o Im Teilbereich SO 1 AUSSTELLUNGEN + KONGRESS sind zusatzlich Gebaude zur Unter- Schallleistungspegel (IFSP) nicht Uberschreiten: stadt Wismar -Emeltelrungsgeble.t vom 09.12.2003. , o
T NI 4 -i" 2\ N 7____'-5;6’5PB Ill‘m_ft._ N A NS %ssT ELLUNGEN ’ bringung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, einschlielllich Tagungsraume Des weiteren gelten flr den Bereich der Kaianlage Alter Hafen emschl:el&hc'h Baum- Wismar, 15.05.2006 cdheillerin
ﬁg DA T KN /" U 2\ KONGRES | KONGRESS: STRASSENVERKEHRSFLACHE analog der Festsetzung Pkt 1.2 zulassig. _ , Emissionskontingente (IFSP) gaLtI: o "Et:hazgn%ssatﬁung o ebason e o o e B © Dadgeserzbuch (auCS) In der Fassung der Bekannimachung vom 08, Dezember
\ F V& O GHMax by Ao 57 1 RS ‘ T oo A pgy Im Teilbereich SO 2 AUSSTELLUNGEN + KONGRESS  sind zusatzlich Vergnligungsstatten Teilbersich Tag Naot atzung Uber die Gestaltung von Gebguden und baulichen Anlagen vom 25.06.1990. 1986 (BGBI. | 8. 2.253), zuletzt geandert durch Artikel 24 des Gesetzes vom
A y AN nan T A ; Gvm D ST GH mawd? g j ; i _ i ; $s8id. elipereic ac 1. . . i
. P 3 P O\ vy P Ng € 4 im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVQ mit Ausnahme von Spielhallen zulassig BT e o 20. Dezember 1996 (BGBI. | S. 2.049) sowie
'y oy & A NS APB I ) [dB(A)/m?] [dB(A)/m?] 2. Bodendenkmalpflege 5.1 Die Burgerschaft hat am 30.11.1995 den Entwurf des Bebauungsplanes beschlos- Neufassung des Baugesetzbuches vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2.141, ber.
\- P ; ' P\ T VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG 12 Sonstiaes Sonderaebiet Hotel SO rore GEE 1 65.0 55,0 Das Plangebiet liegt innerhalb des Bodendenkmals “Altstadt”. Fur Bauvorhaben sen, die Begriindung gebilligt und zur Auslegyng bestimmt. BGBI. 1998 | S. 137) zuletzt geandert durch Artikel 1 EuroparechtsanpassungsG Bau
‘ iy N} . g g TEL GEE 2 65,0 55.0 ist deshalb eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich., (EAG Bau) vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1.359) sowie
/0144/ STRASSENBEGRENZUNGSLINIE (§ 11 Abs. 2 BauNvO) GEE3 650 510 Das Einverehmen zur Erteilung dieser Genehmigung kann nur hergestellt werden, ?Ba;g?sfgb;f;:;;‘ der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
G@g . Im Sonstigen Sondergebiet Hotel sind innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicks- GEE 4 60.0 48,0 wenn folgende N_etfenbestlmmung gemaf § 7 Abs. 5 DSchG M-Vin die Genehmigung -
/6‘7 ZWECKBESTIMMUNG: FUSSGANGERBEREICH flache Gebaude zur Unterbringung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes GEE 5 57.0 45,0 aufgenommen wird: Wismar. 15.05.2006 ISy - Verord uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (B
0 einschliolich Tequnasraume sowie damit in raumlicher Verbindtng erfordarlich ' : Das o.g. Vorhaben liegt innerhalb des Bodendenkmals "Altstadt”. Die Giltigkeit der gro NC/”"Q. uper die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
Q/S’ A U ZWECKBESTIMMUNG: VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH Funktionen Scha?wk ind Speisewirtschaft und Vergnigungsstatte g'm S'r n rc;: ' Genehmigung ist an die Einhaltung folgender Auftage gebunden: S 130 suetate FlaSSUﬂg e Bekanﬂtmach_ung Vonj e e
4/?5” o\ > § 4a (3) Nr. 2 BauNVO mitiusnahme von S ielhaﬁen Eiulégssi nm SInne 88 6.1.4 Mischgebiet MI Vor Beginn jeglicher Eroarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation I'S 3:132)’ Ztglem g;zagje{;g;chhGﬂglt, BSInvestltlonserlelchterung - und onnoay -
/voﬁ % SO ), \ S AY EINFAHRT / AUSFAHRT ' P g R Isc ge ie der betroffenen Teile des Bodendenkmals "Altstadt” Sfchergesta”t werden. 52 Der Entwurf des Teilbebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnun anagesetz vom T ( s 466)
L , L _ _ i ir di inari und dem Text (Teil B), sowie die Begriundung haben in der Zeit 01,168 KAt 20 . .
0 USsTELNNGER | ~ = » —  BEREICH OHNE EINFAHRT / AUSFAHRT , ‘ Im Mischgebiet sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren gesamte Schall- g’sec’;gsﬁf’vf”é‘\j/’gfeMMf,%’a’;me” e 9\‘:8”;381?? o E’g.g”.ﬁs (§ 6 Abs. 5 bis 2um 06,02 1956 wanrend der Dranststuncen montags, dienstags “itwochs " Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan -
1 NoRESS 5| . [l:l] BAHNANLAGEN 1.3 Eingeschrinktes Gewerbegebiet GE e emissionen folgende immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel ol Maﬁnéhm-e g zZr B:?; e o t:) der Bfe (;n Aduss;cht[gg -t von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 43.00 Uhr bis 15.00 Uhr donner'stags on inhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
4 (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 (5) BauNVO und § 9 (3) BauGB IFSP) nicht tiberschreiten: urmentation des S0aencenkmals is Jhr bi ' Ihe b ' o fre (BGBI. 19911 S. 58).
\ §1¢ §9( ) (IFSP) r das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu 8-:0;’“; g'g 01 ler?O Uhé und ‘;°; 1:;00 Uh: tz;ts\kz.oo Urszto‘g;eJ:e:tags VC’EB'OQ !
A ] Das eingeschrénkte Gewerbegebiet besteht aus funf Teilbereichen. unterrichten. oS e [ moeamt aer nanses.ad’ viismar, Abt Stadiplanung, Begul- - Landesbauordnung Mecklenburg - i i
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN Im Gewgrbegebiet sind Nutzuggen geméﬁ § 8 (2) NP 3 ‘BaL:-NES'O l:llcht zulassig Emissionskontingente (IFSP) nenstrale 4 geméB § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich aUSQEEEQen. (GVO BI ; ;‘Gaur::)ger ﬁf@?}}) UBrlgS \lsc?lrg;)mmern In der NeUfassung vom 06. Mai 1998
A — ! § 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB Im Gewerbegebiet sind Nutzungen geman § 8 (3) NE 1 und 2 BauNVO aus. Tag Nacht Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der T T
/. &&& RN — o0  —— ap i L) s Mahmeweise sUIsSIS : B AT B (A 3. Altlasten / Abfall Auslegungsfrist von jedermann schriftlich gemacht oder zur Niederschrift gebracht - Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg - Vorpommern i.d.F. der Bekanntmachung
7, R b DA WPBIL Y} s Einzelhandelseinrichtﬁn en sind innerhalb des Gewerbeqebietes nur mit einer 150 Flr das gesamte Plangebiet gilt: werden konnen, am 22.12.1995 ortsiiblich bekannt gemacht worden. vom 13. Januar 1988 (GVO BI. S. 29), geandert durch Gesetz vom 22. Januar 1998
SO7 g~ Y T~ —~— _ ‘ . gen _ g M 0.0 ' Werden bei Erdarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Un- Die Trager offentiicher Belange und die Nachbargemeinden wurden ben (GVOBL. M -V 8. 78
S : 77 Y. / O ZWECKBESTIMMUNG: ELEKTRIZITAT maximalen Verkaufsraumfldche von bis zu 400 m? zulassig. i ; : e - ' - 78)
AD SSfELLL!NGEN R . ; ] 353‘[2 Im Bereich GEE 5 sind Lagerhauser und Lagerplétze nicht zuidssig tergrundes. wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
18, - R W ~ ol t ~ . il | | i H
w", .« KONGRESS e & o /4] Es ist in diesem Bereich zulassig, Ubereinanderliegende Geschosse oder tber- Fur die Festsetzungen in Pkt 6.1.1. bis 6.1.4 gilt: Flussigkeiten. Ausgasungen. Reste alter Ablagerungen (Hausmull. gewerbliche
Sl N B 3 einanderliegende Teile von Geschossen zum Abstellen von Kraftfahrzeugen zu Das Einhalten der Emissionskontingente ist nachgewiesen, wenn die Immissi- Ablagerungen u ) angetrofien, st die zustandige Umweltbehorde zu informieren
S ' PLANUNGEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR nutzen. Steliplatze unterhalb der Gelandeoberflache sowie Dachparkplétze sind onsanteile an den mafgeblichen Immissionsorten, die diesen Emissionskontin- ;nd gach gen \I:’orgapen dieser Behorde zu handeln. . :
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT zulassig. genten entsprechen, von Immissionen, die von geplanten Anlagen ausgehen, ur?c; Agﬁgl?séiztzbes'&? ist als Abf:lr;besgze:r gemégf 5 :rieasiauf\mrtschafts- Wismar,  15.05.2006
§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB Es ist zulassig, die im Bereich GEE 5 festgesetzte Bahnanlage in einer Hohe von singehalten werden. nubs verpfiichtet Zéirrfr:t;ﬁggf g:TAn:er:gelj jscrig:lg?:hus:is;fﬂ?csf:?tgegmaaol: Z"f;‘ ”
mind. 6,15 m Uber Schienenoberkante zu Uberbauen. oder § 46 des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes. -
S0 1 Q ANPELANZEN. BAUME O ALt N 6.2. Schallschutzmafnahmen 5.3 Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen Ausiegung geandert worden.
° : . HALTEN: BAUME i ie BU ' i
ﬁgTEL KoNREss N ] 2 MZBfeNr [:aBu"ggen Nutzung In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen I bis V ist die erforderliche resul- 4. Munitionsfunde géﬁfrrfgzr;:pﬂ?ﬁdg giir;seEStBa:JC\;\lgs;:;;IitS:;25'08'2005 die Auslegung def«giaf derten
KONGRESS ] . (§ 2 (1) Nr. 1 BauGB) tierende Luftschalldammuna der Auttenbauteile nach DIN 4109 entsprechend Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. ' : AW
0 03 3 1 REGELUNGEN FUR DEN DENKMALSCHUTZ des jeweiligen Larmpegelbegreiches auszulegen P Da es nach bisherigen Erfahrungen nicht auszuschlieRen ist, dass auch in fur E o
! ' § 9 Abs. 6 BauGB 21 Geschossflache Es sind Larmschutzfenster sowie schallgedémnﬁe Luftungsanlagen (Dauerlif- dgn Munitionsbergungsdienst al_s ”‘C*.“ kampfmittelbe.alastet bekannten Bereichen ” o ~ ;':’;"j\
i 20 BauNVO) i h DIN 4109 ent hend des | i L Ibereich o Einzelfunde auftreten kénnen, sind Tiefbauarbeiten im gesamten Plangebiet mit : K UBERS'C HTSPLAN
o a 3 (§ ungen) nac entsprechend des jeweiligen L&rmpegelbereiches einzu : . o . ) ‘ B S
L " D EINZELANLAGEN (UNBEWEGLICHE KULTURDENKMALE), DIE ‘ . bauen. entsprechender Vorsicht durchzufuhlr'en. Sollten bei diesen Arbglten kampfmntel- ‘ ‘. ‘ ot by o . }_f’ i
' i DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN Im Bereich GEE 5 werden bei der Ermittiung der Geschossflachenzahl die Flachen verdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicher- Wismar, 15.05.2006 "Ergsenn L e o)
- \ ) < rooL L e von Garagen im Kellergeschoss und auf der Dachflache gemaR § 21a (4) BauNVO heﬂsgrU‘nden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung so- “&% i
802 SO3 A SO0 6 RN ! AT & /3 SONSTIGE PLANZEICHEN sowie die Flachen von Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss bis zu 66 % der Grund- 7. Flachen oder Teile baulicher Anlagen mit Festsetzungen fiir Bepflanzungen fort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst M-V zu benachrichtigen. Néti- W
- ; ; ) {0 ' I / flaiche geman § 20 (3) BauNVO nicht beriicksichtigt. (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB) genfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehorde hinzuzuziehen. , )
ngg%é_gmm Q&,’ﬁ%}%&é‘”gm GH max 8 " AUSSTELLUN GEN,. \> & JVL - ) ol y /’ ‘ ‘ l;_, . ™ - 5.4 Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
K ONGRESS e v -\ 4. B < > k . GRENZE DES RAUMLIGHEN GELTUNGSBEREICHES ) ] i upd dem Text (Teil B), sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 04.10.2005
0.8 % y o 4 ‘ uf 1 4 [::] Abs. 7 BauGB 2.2 Hohe baulicher Anlagen Anpflanzen von Biumen und Striuchern 5. Sicherung der Seeschifffahrt bis zum 07.11.2005 wahrend der Dienststunden montags, dienstags, mittwochs
08 h (§ 9 Abs. 7 BauGB) (§ 18 (1) BauNVO) 5 9F:1) Nr. 25a BauGB) GemaR § 34 (4) Bundeswasserstraiengesetz vom 02.04.1968 (BGBI. Il S. 173) von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr, donnerstags von
o} 285 ot os ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG ' durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestal- 8.00 Unr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.00 Uhr sowie freitags von 8.00
a (§ 16 Abs. 5 BauNVO) Bezugspunkte tung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass Uhr bis 12.00 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener
Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Gebaudehohe sowie der Durchfahrts- Auf den Stellplatzfiachen im Freiraum ist je sechs angefangene Stellpiatze min- geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffs- Strate 1, gemal § 3 Abs. 2 BauGB erneut dffentlich ausgelegen.
<o s UMGREr:A;u NG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN. hége_t?ilt die mittlere Hohenlage des dazugehdrigen éffentlichen StraRenab- destens ein groftkroniger Laubbaum mit einem Mindesstammumfang von Lﬂef;;er durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes irrefuhren oder behin- %sf;f;ir:g:?ri f\usgegzng ist mit d:'};t |Hi:wei& d:fs ?nregur&geg wéh}:eptd dzr "
. AR\ 7 77 Vs > A i STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN schrittes. 18/20 cm zu pflanzen. . _ , - . - Jstris von Jseermann scnritich gemacht oder zur Niecerschiriit gebrac
AUSSTELLUNGEN | GH max 20 AUSSTELLUNGEN | GH max 20 > N\ u ‘ 7 7 ‘s S T - : (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Als oberer Bezugspunkt wird die oberste Dachbegrenzungskante festgesetzt, Offene Baumscheiben fur Baumstandorte sind in einer MindestgréRe von 6 m? ylrts:hafgsxg%bmg ||;| Vgrbmdunghmlthchifffahrtszelchen ist unzqiésag. ‘ g;rgiren kdnn]:n, ?124,09.2005 ortsuphch bekannt gemacht worden.
KONGRESS KONGRESS G NE T NN\ - - N i e |- - - = =~ GST . Durchfahrtshéh auszubilden. Die Baume sind vor Anfahrschaden zu schiitzen. tecr“:'ncsrz mcit Il\lae’:riu;sd;armc?ﬂaalrj:pi% zn E:rrer v;?deé rotg, gglge, i;%ne' b!e:::et Lich- 'e Trager offentlicher Belange und die Nacgoargemeinden wurden benac
: -« & : 1 ¢ T s . GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE urchtahrts en IreKt leucnienae oder inairekt peleucntete
10 0.8 o W . : Es ist zuldssig, die éffentlichen Verkehrsflachen in den in der Planzeichnung ge- Zur Sicherung des Beariin ieles ist mi in Freifls Flachen sichtbar sein.
' ; _, . =} ' ungszieles ist mit dem Bauantrag ein Freiflachenplan ) . ,
A@ o - == MIT GEH-, FAHR UND LEITUNGSRECHT Kennzeichneten Bereichen sowie zwischen dem SO 1 und dem SO HOTEL in einer (Begrinung e pﬂe‘-’gep! . ng)’ einruneichen. In diceem Plac st dor r&armiate Zu. Antrage zur Errichtung von Leuchtrekiamen etc. sind dem WSA Libeck sowie
a o ‘ E 0 _ ZU BELASTENDE FLACHE Breitﬂe von max. 6 m zu Uberbauen. sammenhang mit der Gestaltung des unmittelbar angrenzenden offentlichen dem Hafen- und Seemannsamt der Hansestadt Wismar zur fachlichen Stellung- -
9y U g Bei Uberbauung der offentlichen Verkehrsflachen zwischen den Bereichen Freiraumes darzustellen. nahme vorzulegen. Wismar, 15.05.2006 urgernfBigierin
- 3 UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN SO 2und 80 5, SO 2 und GEE 1, SO 5 und SO 4, SO 5 und SO 7 sowie SO 1
yFy £ N UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN und SO HOTEL ist eine Mindestdurchfahrtshéhe von 11 m einzuhalten. " . : . ) 6. Sicherung der Zollgrenze
SO6 SO7 - : : NNy : . 8. Flachen , die von der Bebauung freizuhalten sind Nutzungszweck: . !
UsSTELLUNGEN | GH 20 TELLUNGEN | GH 20 - UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONS- Die maximal zuléssige Héhe der Uberbauung betragt 15 m. Hafenwir’tschaft 9 9 € Bauten innerhalb einer Entfernung von 50 m vom deutschen Teil der Zollgrenze 6. Die Burgerschaft hat di brachten A der Bii ie die Stel
QDNGRELSS max Qg&:‘ss r\%éls'l max y & 4 2 SCHUTZGESETZES der Européischen Union dirfen nur mit Zustimmung des zustandigen Hauptzoll- ' lun nahgmen der T:.En ere_yf? rgﬁ. r:c Ber; nregugg;n Ner hgrger sowled e Stel- R
‘ - (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) 3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB) amtes Schwerin errichtet werden. Die Entfernung bestimmt sich an der Kuste von § 1gAbs 6 BauGB 9 260011an2(;%6er e?fr:gg unE erb ac argeme?r en gema
08 08 Wy - | o | der Strandlinie bzw. der Kaikante an. (§ 15 (1) Zollverwaltungsgesetz) - © Bautl am 26.01.2006 geprait. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. __e—.
- UMGRENZUNG DER FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) Es ist zuldssig, die Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist, fur hafenwirtschaftliche
R o T 9 ;V’W FREIZUHALTEN SIND ' . . Aktivitaten wie Be- und Entladen von Schiffen am benachbarten Liegeplatz {Uberseehafen)
V4ol A NUTZUNGSZWECK: HAFENWIRTSCHAET Abweichende Bauweise zu nutzen. In diesem Zusammenhang ist das zeitweise Aufstellen von Absperrungen 7. Hochwasserschutz
| 156 Abe. 1 1r 10 un'd abs. 6 BanGh) (§ 22 (4) BauNVO) (Zaunen) zulassig. Das Plangebnet lstlUberﬂutungsgeféhrdet. Der Hochwasserschutz dgs ‘Welrft- und
/ /X : : ‘ Des weiteren ist es temporar zulassig, transportable Bauten die im Zusammenhang mit der Hafengebietes obliegt nicht dem Land Mecklenburg-Vorpommen. Die in diesem Wismar,  15.05.2006
’ e Rl A Bei der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen (ber 50 m sowie eine Be- Nutzung im benachbarten SO 1 stehen (beispielsweise Triblinen, Geriste, Absperrungen) Gebiet gelegenen Gewerbebetriebe sind fur den betrieblichen Hochwasserschutz
GEE 1 GEE 3 I : f155/f wasserToR Der katasterméRige Bestand am wird als bauung ohne seitlichen Grenzabstand zulassig. zu errichten. gige[werantwortlich (§ 83 (1) LWaG M-V).
E GH max 24 : Sple L. . . ie Lagerung und der Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen ist bis zur Hoch- )
E?:;lighciﬁ;gedséflll;beeﬁg:glrgatbarsteuun dor Grong - DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Uberbaubare Grundstiicksfliche wasserbemessungsgrenze von 3,10 m uber HN zu sichern. 7. Der Teilbebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
1.0 0,8 : g g _ . g 23 (3) BauNVO : (Teil B), wurde am 26.01.2006 von der Blrgerschaft gemat § 10 BauGB als Satzun
3611 (§23(3) ) augestalterische Festsetzungen g
156 punkte gilt der Vorbehalt, daf} eine Prufung nur grob oE NGESCHRANKTES G A S o _ (gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V) beschlossen.
o g ’ erfolgte, da die rechtsverbindlichen Flurkarten im Maf - E El KT EWERBEGEBIET In ?zetn BBerelchen sofg umdt 3,80 :ortELBsoxnilgllm Milscl’jge‘bm; ﬁugep die 'festge- Die Begrundung zum Teilbebauungsplan wurde mit Beschluss der Birgerschaft
I s 13500, 14000, 1 1000 voregen —— ureRe e Gasen Sk e S L oo o 2551 2o st s
RegrefRanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden. . . ' . ebdudegestaltung
z.B. 3506 . uberschritten werden.
e FLURSTUCKSNUMMER 2
77 AuBenwiénde
W, A 4, Nebenanlagen und Stellpldtze o _
GEE?2 Il GEE 4 il l ' 7 VORHANDENE GEBAUDE Zur Gestaltung der Aulenwande ist die Verwendung von rotem bis rotbraunem
08 _ Wismar, den Katasteramt ~— WEGFALLENDE GEBAUDE (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12 und BauNVvQ) Ziegelsichtmauerwerk, Glas, Stahl und Holz zulassig. Wismar,  15.05.2008
0,8 0.8 ( ) ) l I S Im gesamten Geltungsbereich sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO Fassadenoberflachen aus Sichtbeton sind ausnahmsweise zulassig, wenn deren
KA ) nicht zulassig Gesamtanteil je Fassade nicht mehr als 30% betragt.
g 0 iy 'i><,l BAUME ZU ENTFERNEN . . . . ; ;
/ _____ Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO sind zulassig. 8. Der Teilbebauungsplan wurde aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
IENE M~ AR ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER Im Sonstigen Sondergebiet Hotel ist ein Garagengeschoss zul&ssig (§ 12 (4) 2. Gestaltung von Verkehrsanlagen, Wegen und Freiflichen der Hansestadt Wismar entwickelt.
'_3%1 ! 3611 /) %‘: 1153 ZWECKBESTIMMUNG BEI VERKEHRSFLACHEN E!?%Trg?ﬁen Sondergebiet Ausstellungen und Kongress (Teilbereiche 1-7), Es sind folgende Befestigungsarten zulassig: N
125 " / 7 ZUG. ZUGUNSTEN im Sonstigen Sondergebiet Hotel (SO Hotel) sowie im GEE 2 und 3 sind innerhalb der o ’ ~
Mi It GEE5 I+ 18 - /, 1152 Bereiche Stellplatze nur untergeordnet im Flachenverhaltnis (Grundfiache) Bebauung - Stell- : . L I HANSESTADT
(1,2) 0.8 (2,4) | / HWI HANSESTADT WISMAR platze entsprechend der jeweiligen Nutzung im Teilbereich bzw. im SO Hotel zu- 2.1. Offentliche Verkehrsfléchen I '
0,6 ) ' ) M 1 ] 1 0 0 0 lassig. Stellplatzaniagen zugunsten anderer Nutzungen auflerhalb des jeweiligen i i : ‘
, —_ - : \ . . : . - Planstral’en A und B: Schwarzdecke, Naturstein -, Betonpflast Wismar,  02.06.2006 o : ' 5
I~ P&, » . ® FLACHE FUR STANDORT RECYCLINGBEHALTER Teilbereiches. des SO Hotel bzw. des GEE 2 und 3 sind nicht zulassig (§ 12 (6) BauNVO). Gohwege, N Betonpﬂaste'r - Betonpliaster e ' HANSESTADT WISMAR
a SD a . . Offentliche S : Naturstein-. Betonpflast - BAUAMT / ABT. PLANUNG
1062 LPB LARMPEGELBEREICH " : entliche Stellplatze: aturstein-, Betonpliaster = o '
5. Héhenlage der baulichen Anlage Verkehrsberuhigter Bereich PG
3611 1061 m WEGFALLENDE BOSCHUNG (§ 9 (2) BauGB) (Mischverkehrsflache): Betonpflaster TEI LBE BAU UNGS PLAN N R 1 2,91 12
7 3811 S Treppenanlagen: Naturstein, Betonwerkstein .
= TN DH DURCHFAHRTSHOHE mind. 11 m Die Mindesthshenlage fiir die OK Rohfullboden wird wie folgt festgesetzt: FuRgangerbereich/Freiflache: Natursteinpflaster "
e Q?‘@Q max. 15 m + 3,10 m Uber HN fur Wohnnutzung MISCH', GEWERBE' UND
R ; SD SATTELDACH + 2,10 m Uber HN fur gewerbliche Nutzung, Sondergebietsnutzung und LL
HINWEIS: LANGENMASSE UND HOHENANGABEN IN METER peisnuz.ng une SONDERGEBIET ALTER HAFEN
S STAFFELGESCHOSS Bei Errichtung von Stellplatzen unterhalb der Gelandeoberflache ist der Hoch-
STAND:
wasserschutz zu beachten. BEARBEITUNG: BAUAMT, ABT. PLANUNG SATQUN;’;A"”“R 2008




