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1.1.

1.2,

1.3.

Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele
Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 10/91, 1. Anderung ist seit dem 05.04.2009 rechts-
kraftig.

Zwischenzeitlich wurde die ErschlieBungsplanung einschlieBlich der Planung
zur Ableitung des Regenwassers erstellt. Anstelle der im rechtskraftigen Be-
bauungsplan vorgesehenen und festgesetzten Regenrlickhaltesysteme soll
nunmehr ein Regenrickhaltebecken im Bereich des Flurstiicks Nr. 4787 er-
richtet werden. Die Flache befindet sich teilweise auf einer im rechtskrafti-
gen Bebauungsplan Nr. 10/91, 1. Anderung festgesetzten Griinflidche
und teilweise auBerhalb des Geltungsbereiches des 0.g. Bebauungspla-
nes.

Zur planungsrechtlichen Sicherung ist die Anderung von Festsetzungen des
Bebauungsplanes einschlieBlich der Erweiterung des Geltungsbereiches in die-
sem Bereich erforderlich.

Der Planbereich der 2. Anderung umfasst ca. 3,3 ha.

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Dargetzow.
Die genaue Lage und der Umfang sind auf dem Ubersichtsplan dargestelit.

Es wird begrenzt:

im Norden: durch die PlanstraBe A

im Osten: durch die westliche Geltungsbereichsgrenze des
Bebauungsplanes Nr. 60/03 , Gewerbegebiet Kritzowburg"

im Stden: durch die Strasse Am Weissen Stein

im Westen: durch die PlanstraBe A

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke bzw. Teile von folgenden
Flursticken:
4787, 4789, 4790, 4791/2, 4792 sowie 4793.

Einordnung der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auf einer im wirksa-
men Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar als Grinflache dargestell-
ten Flache.
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1.4.

2.1.

2.2,

Planungsabsichten und Ziele

Im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 10/91, 1. Anderung ist die Flache der
2. Anderung als Griinfliche mit der Zweckbestimmung Wiese sowie als Was-
serflachen fir die Regenriickhaltung festgesetzt. Zudem wird der Geltungsbe-
reich des urspriinglichen Bebauungsplanes um ca. 8.030 m2 erweitert.

Im Bereich des Flurstiicks Nr. 4787 soll ein Regenwasserriickhaltebecken als
technisches Bauwerk festgesetzt werden.

Im Einzelnen ergeben sich folgende Planungsziele:

- Ausweisung und Festsetzung Regenriickhaltebeckens
- Aufwertung des vorhandenen natirlichen Grabens (Vorflut) und der
Grunflachen durch Qualifizierung und Erweiterung der Grinbestande

Planinhalt
Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

Innerhalb des Geltungsbereiches der 2.Anderung werden zwei Fldchen
gemaB § 9 (1) Nr. 14 BauGB als Flachen flr die Abwasserbeseitigung,
einschlieBlich der Rickhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser festgesetzt.

Zusatzlich erfolgt auf der ca. 6.570 m2 groBen Flache die Kennzeich-
nung als Regenrickhaltebecken (RRB).

Die kleinere, ca. 390 m2 groBe Flache ist flr die Errichtung eines Ab-
wasserpumpwerkes einschlieBlich Zwischenspeicher vorgesehen

Griinflache

Die festgesetzten Wiesenflachen sind als sukzessive Flachen vorzuhal-
ten. Die Mahd erfolgt 2mal jahrlich, einschlieBlich der Schnittgutabfuhr.

Der Uferbereich des vorhandenen Grabens ist einseitig in einer Arbeits-
breite von 7 m flr Bewirtschaftungszwecke freizuhalten. Das Material
aus der Grabenberaumung ist fachgerecht zu entsorgen.

Das neu anzulegende Regenrlickhaltebecken auf dem Flurstiick 4787
ist im Uferbereich mit folgenden Initialpflanzungen zu begrtnen:
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mindestens 5 Pflanzgruppen mit je 7 Strauchern der Qualitat ver-
pflanzt, 0. B. 100/150 cm folgender Arten:

Alnus glutinosa Schwarzerle
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche

Zusatzlich sind in das Gewasser des Regenrlickhaltebeckens Initi-
alpflanzungen aus Réhricht einzubringen.

Im Bereich der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Wie-
se sind auf unregelmaBigen Flachen Gehdlzinseln in GréBen von 100
m2 bis 150 m2 mit einem mittleren Gehdlzabstand von 1 m x 1 m an-
zulegen. Hierbei sind naturnahe Straucher folgender Arten zu verwen-

den:

Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeiBdorn
Prunus spinosa Schlehe

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Rosa canina,
Rosa multiflora u.a. Wildrosen

20 % der Geholze sind als Heister zu verwenden, die sich zu Baumen
entwickeln kédnnen, wie z.B. Stieleiche, Hainbuche und Feldahorn.

Zur verbesserten Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild erfolgt
entlang der Ostseite der PlanstraBe A die Pflanzung einer Baumreihe
aus heimischen GroBbaumen.

Bei Realisierung der hier festgesetzten MaBnahmen ergibt sich auch
durch die Planung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes kein zuséatzli-
cher Kompensationsbedarf. Die Eingriffe in Natur und Landschaft wer-
den vollstandig ausgeglichen (Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung siehe
Anlage).

3. Umweltbericht
Fir den Bereich des Gewerbegebietes Dargetzow gilt weiterhin der

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Darget-
zow", 1. Anderung.
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Zu den beabsichtigten Anderungen innerhalb des Geltungsbereiches
der 2. Anderung des Bebauungsplanes erfolgte durch das Biiro Adolphi
- Rose, Landschaftsarchitekten, Kahlenberg die Erarbeitung einer Er-
ganzung zum Umweltbericht einschlieBlich der entsprechenden Anpas-
sung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz. Diese wird
als Anlage Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan (siehe An-
lage).

Um den erforderlichen Kompensationsbedarf erflillen zu kénnen, wer-
den die in der Ergdanzung zum Umweltbericht unter Nr. 4 dargestellten
KompensationsmaBnahmen als Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 7.2.
in den Bebauungsplan aufgenommen.

4. Artenschutz

Als Zuarbeit zum Umweltbericht war durch das Gutachterblro Martin
Bauer, Grevesmuhlen ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag auf
Grundlage einer Faunistischen Bestandserfassung und Potenzialab-
schatzung erarbeitet worden.

Im Ergebnis des Gutachtens ist festzustellen, dass nach derzeitigem
Kenntnisstand ein artenschutzrechtlicher Ausnahmetatbestand nicht
besteht.

So ist im Fachbeitrag dargelegt, dass vorgezogene AusgleichsmaBnah-
men (CEF-MaBnahmen) nicht erforderlich sind, da es bei der Umset-
zung des Vorhabens nicht zur nachhaltigen Beeintrachtigung arten-
schutzrechtlich relevanter Arten kommt.

Es wird darauf hingewiesen, dass es bei Umsetzung des Vorhabens zu
einem geringen Teilverlust an potenziellen Landlebensrdumen bzw. po-
tenziellen Migrationskorridoren und damit potenziell auch Winterquar-
tieren fir Amphibien und Reptilien kommt. Durch die Anlage von zu-
satzlichen Winterquartieren in der Nahe des Regenwasserrickhaltebe-
ckens (RRB) lasst sich die allgemeine Habitatsqualitat fir Amphibien
und Reptilien verbessern und die Aktivitaten der Tiere auf das unmit-
telbare Gewdasserumfeld verlagern. Entsprechend werden Tierverluste
reduziert.

Als MinimierungsmaBnahme sind in Abstimmung mit der unteren Na-
turschutzbehérde am nérdlichen Rand des RRB zwei Lesesteinhaufen
anzulegen. Diese sollten einen Anteil von etwa 30 % unbelastetem
Totholz haben und sind mit einer 15 cm starken nahrstoffarmen Erd-
schicht zu Uberdecken. Die KorngréBe der Steine sollte mdglichst viel-
faltig sein; die Hohlrdume zwischen den Steinen sind so anzulegen,
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dass Pradatoren wie Marder nicht die liberwinternden Tiere schadigen
kénnen.

5. Stadtebauliche Zahlen und Werte
Nach Erweiterung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" und aufgrund der 2. Anderung zum

Bebauungsplan gelten folgende stadtebaulichen Zahlen:

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

(Bruttobauland) 21,53 ha

davon
Geltungsbereich der 2. Anderung 3,24 ha
1. Offentliche Griinflichen 2,54 ha

2. Flachen fiir Ver- und Entsorgung 0,70 ha

Regenrlickhaltebecken 6.568 m?2

Abwasserbeseitigung 393 m=2
Versorgung Gas 37 m2
Versorgung Elektro 25 m2

gebilligt durch Beschluss der Blirgerschaft am: 30.08.2012
ausgefertigt am: 03.09.2012

Thomas Beyer
BUrgermeister
Hansestadt Wismar
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1, Vorbemerkungen

Die Hansestadt Wismar hat fir das Gewerbegebiet Dargetzow den Bebauungsplan Nr. 10/
91 aufgestellt. Der Bebauungsplan ist mit Beschluss durch die Biirgerschaft der Hansestadt
Wismar seit dem 09.09.1992 rechtskraftig.

Wegen geénderter Anforderungen an die Nutzung des Gebietes wurde am 30.11.2006 ein
Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 10/ 91 ,Gewerbegebiet Dargetzow* beschlos-
sen. Zu dieser 1. Plandnderung liegt ein Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht
vor. Das Blro ADOLPHI - ROSE, Landschaftsarchitekten Kahlenberg bei Wismar, hat im
Auftrag der Wirtschaftsférderungsgesellschaft Wismar mbH eine Entwurfs- und der Geneh-
migungsplanung fir Landschaftsgértnerische Arbeiten fiir die griinordnerischen und Aus-
gleichsmalinahmen fir das Gewerbegebiet Dargetzow erarbeitet. Bestandteil dieser Planung
waren auch die gednderten Planungsabsichten zum Regenwasserabfluss des Gewerbege-
bietes. Urspriinglich sollte das Regenwasser in vier nacheinander angeordneten Regenriick-
haltebecken gesammelt und an die Vorflut abgegeben werden.

Die geanderten Planungsabsichten sehen lediglich ein Regenriickhaltebecken an der Rosto-
cker Stral3e mit einem gréReren Fassungsvermdgen vor.

Die Verdnderung des Regenwasserregimes zieht unter anderem eine Verédnderung des
Planverfahrens durch die Hansestadt Wismar nach sich. Fiir den Bebauungsplan muss auch
der Teil Il, Umweltbericht, angepasst werden. Mit dieser Anpassung der Bilanz zum Umwelt-
bericht hat die Wirtschaftsforderungsgesellschaft Wismar mbH wiederum das Biiro ADOLPHI

- ROSE, Landschaftsarchitekten, betraut.

Fur die Ergénzung der Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz des Umweltberichtes wurden der Beb
auungsplan Nr. 10/ 91 der Hansestadt Wismar in der Fassung vom Marz 2009 mit Begrin-
dung und Umweltbericht und die Genehmigungsplanung fiir Landschaftsgértnerische Arbei-
ten flr Grin- und AusgleichsmaBnahmen vom August 2010 zugrunde gelegt.

Weitere Plangrundlagen stellen die Vermessung des Gebietes vom Vermessungsbliro Bauer
in Wismar und die Planung zum Regenriickhaltebecken an der Rostocker Strale vom Inge-

nieurbdro fiir Tief- und StraRenbau Wismar dar.

2. Bearbeitungsgebiet fiir die Erg&nzung der Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz

Das Gewerbegebiet Dargetzow befindet sich im Osten des Territoriums der Hansestadt
Wismar. Das beplante Gebiet wird im Siiden durch die StraRen Am WeiRen Stein und die
Rostocker Strale begrenzt und erschlossen. Im Westen schlieRt das Wohngebiet Dargetzow
an das Plangebiet an. Im Norden bilden die Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG die Gren-
zen des Gewerbegebietes Dargetzow. Im Osten wird die Grenze durch den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 31/ 93 ,Wohngebiet Kritzowburg Nord* gebildet.

Fur das Gewerbegebiet werden Brachflachen in Anspruch genommen. Des Weiteren sollen
die Flachen der Qualifizierungs- und Entwicklungs- Gesellschaft in das Plangebiet einbezo-
gen werden. Am westlichen Rand des kiinftigen Gewerbegebietes stehen Pappelpflanzun-
gen, die einst den Rand des Wohngebietes Dargetzow und damit (iber lange Zeit den Rand
des Stadtgebietes markierten. Die Pappeln haben ihre Altersgrenze erreicht. Sie sollen im
Zuge der Planung gefallt und durch ausdauernde Gehdlzpflanzungen ergénzt werden.

An der sudlichen Gebietsgrenze begleitet eine Allee aus Kastanien, Bergahorn und Stielei-

chen die Rostocker StraRe.

Das Untersuchungsgebiet bezieht sich auf den dstlichen und siidéstiichen Rand des Be-
bauungsplangebietes. Das betrachtete Gebiet schlielit im Siiden und Westen an die Rosto-
cker Strale und die Planstrale A an. Die nérdliche Grenze wird durch die Verlangerung der
Planstralle B nach Osten gebildet. Im Osten wird die Grenze des Untersuchungsgebietes
durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31/ 93 ,Wohngebiet Kritzowburg Nord"

ADOLPHI - ROSE Landschaftsarchitekten, Tel. 038422- 58635, mail. landschaftsarchitekten@adolphi-rose.de
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gebildet und im Stidosten um die Fléche des geplanten neuen Regenriickhaltebecken erwei-

tert.

Das im Rahmen der Uberarbeitung der Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz betrachtete Gebiet stellt
eine mit Hochstaudenflur bestandene Fléche dar. Die Flache hat sich durch mehrjdhrige Auf-
lassung aus einer ehemaligen Griinlandflache entwickelt. Das Gebiet wird in Nord- Sid-
Richtung von einem offenen Graben durchschnitten, der die Vorflut des Gebietes darstellt.

Auch der Graben ist mit einer Hochstaudenflur bestanden.

3. Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz

Zur Beurteilung des Untersuchungsgebietes, dem zu erwartenden Eingriff und den vorge-
schlagenen Kompensationsmafinahmen wurden, wie im vorliegenden Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 10/91, die Hinweise zur Eingriffsregelung fiir Mecklenburg- Vorpommern,

LUNG 1999, genutzt.
Die Bestandsdarstellungen und Eingriffsermittiungen beziehen sich auf die Teilfliche des

Bebauungsplanes, die zur Einordnung der Regenriickhaltebecken in Anspruch genommen
werden. Die aufgenommenen Flachen werden entsprechend dem Biotoptypenkatalog in der
Anlage 9 der Eingriffsregelung Mecklenburg- Vorpommern zugeordnet.

Eingriffsflachen stellen jeweils die aufgelassenen Wiesenflachen des kiinftigen Gewerbege-
bietes Dargetzow dar. Aus den ehemaligen Griinlandflichen haben sich durch mehrjéhrige
Auflassung Hochstaudenfluren stark entwésserter Moor- und Sumpfstandorte (6.4.3) entwi-
ckelt. An die Hochstaudenfldchen schlielen sich intensiv genutzten Ackerflachen (12.1.2)

an, die unangetastet bleiben.

Um zu verwertbaren Ergebnissen zu kommen, die mit der Verdnderung des Oberflachen-
wasserregimes des Plangebietes zusammenhangen, werden die gednderten Flachen erho-
ben und der beabsichtigte Eingriff einschlieRlich Minderungsflichen und AusgleichsmaR-
nahmen gegentiber gestellt.

Die zur Umsetzung vorbereitete Planung weist ein Regenriickhaltebecken an der Rostocker
Strafte auf. Zur Bewirtschaftung des Beckens werden Schotterflachen zur Erschliefung teil-
versiegelt, Ein- und Auslaufbauwerke voll versiegelt. Eingriffsmindernd werden die geplanten
Regenriickhaltebecken als neu entstehende, temporéare Wasserflachen angerechnet.

Die voran gegangene Planung ging von vier kleineren Regenriickhaltebecken aus, die sich,
den vorhandenen Vorflutgraben begleitend, in Nord- Siid- Richtung erstreckten.

Aus einer Differenz der gegeniber gestellten EingriffsmafRnahen fiir die verschiedenen Plan-
vorhaben, sind gegebenenfalls weiter Ausgleichsmafnahmen abzuleiten.

Tab. 1 Gegenliberstellung Flachenbilanz der verschiedenen Planstédnde

Nutzung Grofte Einheit

FLACHEN neu
Planung mit einem Regenriickhaltebecken an der

Rostocker Strafe
Regenrickhaltebecken neu 4,925 m?
Befestigte Flachen am Regenriickhaltebecken 1.210 m?
davon vollversiegelte Flachen - 180 m?

davon teilversiegelte Flachen - 1.030 m?

Gehdlzflachen am Regenriickhaltebecken 750 m?
Extensiv genutzte Griinflache 30.615 m?
Gesamtfliche Plandnderung neu 37.500 | m?

ADOLPHI - ROSE Landschaftsarchitekten, Tel. 038422- 58635, mail. landschaftsarchitekten@adolphi-rose.de
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Nutzung Grofle Einheit
FLACHEN alt

Planung mit vier aufeinander folgenden

Regenriickhaltebecken

Regenriickhaltebecken 1 aulerhalb der Grenze

der Anderungsflache 980 m?
Gesamtfliche Regenriickhaltebecken auBerhalb 980 | m?
Nutzung Grofte Einheit
FLACHEN innerhalb der Grenze der Anderungsfliche

Regenriickhaltebecken 2 1.800 m?
Regenriickhaltebecken 3 625 m?
Regenriickhaltebecken 4 2.565 m?
Extensiv genutzte Griinflache 32510 m?
Gesamtfliche Plandnderung alt 37.500 | m?
- Nutzung GroRke Einheit
FLACHEN auRerhalb der Grenze der Anderungsfliche

Regenrlckhaltebecken 1 980 | m?
Gesamtfldche Plané&nderung alt 37.500 | m?
Gesamtfliche Plandnderung alt einschl. Fliche auBerhalb 38.480 | m?

Fir den alteren Planstand wurde ein Regenriickhaltebecken aufierhalb der Grenze des Un-
tersuchungsgebietes in die Flachenaufstellung einbezogen.

Mit der Herstellung der geplanten Regenrlickhaltebecken werden Eingriffe durch die Fl&-
cheninanspruchnahme und Biotopverlust verursacht. Flr die betroffenen Flachen wurde der
Biotoptyp nach der Anlage 9 der Eingriffsregelung ermittelt und der Wertstufe 2 zugeordnet.

Um die Werte und Funktionen des Naturhaushaltes wieder herzustellen ist als Kompensati-
onserfordernis das 2- fache der beeintréchtigten Flache wieder herzustellen.

Fir die vollflachig neu versiegelten Flachen wurde ein Versiegelungszuschlag von 0,5 und
fir die teilversiegelten Flachen ein Zuschlag von 0,2 des Kompensationserfordernisses be-
rechnet.

Wegen der Nahe des Eingriffsgebietes zu der Ortsstralke und der Nahe zu der brigen Be-
bauung wird ein Korrekturfaktor von 0,75 fir die Fldchenbeeintrachtigung der vorhandenen
Biotope bei der Berechnung des Flachenaquivalentes beriicksichtigt.

ADOLPHI - ROSE Landschaftsarchitekten, Tel. 038422- 58635, mail. landschaftsarchitekten@adolphi-rose.de
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HANSESTADT WISMAR - Bebauungsplan NR. 10/91
"Gewerbegebiet Dargetzow - 1. Anderung

Umweltbericht - Ergdnzung zur Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz  Stand 28.11.2011
Planung mit vier aufeinander folgenden Regenriickhaltebecken
Eingriff durch Biotop- u. Funktionsverlust
Fldchenver- Werlstufe nach |[Kompensa- Keorrekturfaktor | Fidchenaqui-
brauchinm2 [Anlage 9 tionserfor- Fldchenbeein-  |valent fir
Eingriffsrage-  |dernis trachtigungsgrad |Kormpensation
MaBnahme Blotoptyp lung Eingriff (m2)
Varlust 6.4.3 38.450 2 2 0,75 57.675
Hechstaudenflur
stark entwéssertar
Moor-und
Sumpfsiandorie
Summe Flachendquivalent Eingriff Biotop u. Funktionsverlust gesamt 57.675
Elngriff durch Flichenversiegelung
Fldchenver- Waertstufe nach {Zuschlag Komekturfaktor  |Fachenaqui-
brauchinm2 JAnlage 9 Varsiegelung Fidchenbeein-  |valent fir
) Eingriffsrege- tréchtigungsgrad |Kormpensation
MaBinahme Biotoptyp lung Engiff (m2)
Zuschlag Voliversiegalung 400 0,5 0,75 150
fir Ein- und
Auslaufbauwerke
Regenriickhaltabecken
Zuschiag Teilversiegelung 0 0,2 0,75 o]
fir Wegeftachen
Regenrickhaltsbecken
Summe Fldchendquivalent Eingriff Bebauung gesami 150
Minderungsmafnahmen
Flachengrote |Wertstufe Minderungs- Korrekturfaktor  |Flachendqui-
wertzzhl Fldchenbeein-  |valent fir
tréchtigungsgrad |Kompsnsation
MaBnahmen Nutzungstyp Ausgeich (m2)
Neuanlage 5.6.5 5.970 08 0,8 0,75 3,682
Regenriickhaltebacken Wasserspsicher
unbefestigte Fidchen
Summe Fldchendquivalent MinderungsmaBnahmen gesamt 3.582
Gegenliberstellung von Eingriff und Minderung
Summe Eingriff Biotop u. Funktionsveriust 57.675
Summe Eingriff Fldchenversiegelung 150
Summe Minderung -3.582
Verbleibendes Kompensationserfordernis | 54.243
Ausgleich Anpflanzung von Bdumen an der Planstrale A im Plangebiet
MaRnahme Flachen- groke |Weristufe Aufschlag Korrekturfaktor  |Fldchenaqui
derzeitig Kompensatio Fldchenbeein-  |valenlfir
nswertzaht tréchligungsgrad |Kompensation
Entsiegelung Ausgigich
MaRnahme
23 Stlick Baumpflanzungen 23 x 25 575 2 0,75 863
Summe Fldchendquivalent Ausgleich Anpflanzung Bidumen im Plangeblet 863
Ausgleich Anlage extensive Wiesenfliche im Plangebiet
Flachengrote [Weristufe Kampensatio Korrekturfaktor  |Flachendqui
derzeltig nswertzahl Flchenbeein-  |valentfir
trachtigungsgrad |Kompensation
MaBnahme Ausgleich
Anlage und Pflege 32.510 2 0,75 48,765
extensive Wiesenfiache
Summe Flachendquivalent Ausgleich Anlage Wiesenfléche im Plangebietes 48.765
[Summe KompensationsmaBnahmen | 4s.628 |
Gegeniliberstellung von Eingriff und Kompensation
Summe Eingriff -54.243
Summe Kompensation 49.628
Fehimenge | 4816
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HANSESTADT WISMAR - Bebauungsplan NR. 10/91
"Gewerbegebiet Dargetzow - 1.Anderung

Umweltbericht - Ergéinzung zur Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz ~ Stand 28.11.2011
Planung mit einem groBen Regenrilckhaltebecken an der Rostocker StraRe

Eingriff durch Biotop- u. Funktionsverlust [
Flachenver- Wertstufe nach |[Kompensa- x  Kemekturfaktor  |Flachendqui- "
brauchinm2 |Anlage § tionserfor- Flachenbeein-  {valent fiir
Elngriffsrege- [demis trdchtigungsgrad |Komp ion
MaBnahme Biotoptyp lung Eingriff (m2)
Verlust 6.4.3 37.500 2 2 X 0,75 56.250
Hochstaudenfiur
stark entwésserter
Moor- und
Sumpfstandorte
Summe Flichendquivalent Eingriff Biotop u. Funktionsveriust gesamt 56.250
Ein§rlff durch Fldchenversiegelung
|ﬁ§chanver- Wertstufe nach [Zuschlag x  Komekturfaktor  |Flacheniqul-
bravchinm2 |Anlage 9 Versiegelung Flachenbesin- valent far
Eingriffsrege- tréchtigungsgrad |Kompensation
MaBnahme Biotoptyp lung Eingriff {m2)
Zuschlag Vollversiegelung 180 0,5 X 0,78 68
fiir Ein- und
Auslaufbauwerke
Regenrickhaltebecken
Zuschlag Tellversiegelung 1.030 0.2 X 0,75 185
fr Wegefldchan
Regenrickhaltabecken
Summe Flachendquivalent Eingriff Bebauung gesamt 222
MinderungsmaBnahmen
Fldchengrofie |Werlstufe Minderungs- % Komekturfaktor |Flachendqui-
wertzahl Flachenbeein- valent fiir
frichtigungsgrad |Kompensaticn
MaBnahmen Nutzungstyp Ausgleich (m2)
Neuanlage 8.6.5 4.925 0.8 0.8 X 0,75 2,955
Regenriickhaitebecken Wasserspeicher
unbefestigte Flachen
Summe Flachendquivalent MinderungsmaRnahmen gesamt 2.955
Gegenilberstellung von Eingriff und Minderung
Summe Eingriff Biotop u. Funktionsverust 56.250
Summe Eingriff Flichenversiegelung - 222
Summe Minderung -2.955
Verblelbendes Kompensationserfordernis | 53.517
Ausgleich Anpflanzung von Gehélzflichen und Bumen im Plangebiet
Mafinahme Flachen- gréRe |Wertstufe Aufschlag x  Komekturfaktor  |Flachendqui
derzeltig Kompensatio Flachenbeein-  |valent flr
nswertzahl trachligungsgrad {Kompensation
Entsiegelung Ausgleich
MaBnahme
Anpflanzung von Gehslzflachen 750 2 X 0,75 1125
Gehbizflachen am
Regenriickhaltebecken
23 Stick Baumpflanzungen |23 x 25 575 2 X 075 863
Planstralie A
Summe Fldchendqulvalent Ausgleich Anpflanzung Gehalze im Plangebiet 1.988
Ausgleich Anlage extensive Wiesenfliche im Plangebiet
Flachengréle |Wertstufe Kompensatio Komekturfaktor  [Flachendqui
derzeltig nswertzahl Flachenbeelin- valent fiir
trachtigungsgrad |Kompensation
MaBnhahme Ausgleich
Anlage und Pflage 30.615 2 X 0.75 45923
exlensive Wiesenfliche i
Summe Flachendquivalent Ausgleich Anlage Wiesenfliche im Plangebiet 45,923
[Summe Kompensationsmalinahmen | 47810 |
Gegenilberstellung von Eingriff und Kompensation
Summe Eingniff -53.517
Summe Kompensation 47.910
Fehimenge | -5.607
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In die Bilanz wurden die Bdume der Planstrale A einbezogen, die innerhalb des Untersu-
chungsgebietes vorgesehen sind. Auch die Gehdélzpflanzungen am Regenriickhaltebecken
an der Rostocker StraRe sind in die Bilanz eingegangen.

Nach der Gegentiberstellung der Bilanzen fiir das Untersuchungsgebiet ergibt sich zwischen
der alteren Planung mit vier aufeinander folgenden Regenriickhaltebecken (4.616 Werte-
punkte) und der jlingeren Planung mit einem Regenriickhaltebecken an der Rostocker Stra-
Re (5.607 Wertepunkte) eine Differenz von 991 Wertepunkten, die mit Umsetzung der geén-

derten Planung zusétzlich auszugleichen sind.

4. Auswirkung auf KompensationsmaRnahmen

Diese Differenz an Kompensationsbedarf von 991 Wertepunkten |dsst sich mit zusatzlichen
665 m? naturnahen Gehdlzfldchen, wie sie schon am neuen Regenriickhaltebecken vorge-

sehen werden, ausgleichen.

In der Umgebung des Regenriickhaltebeckens werden, entsprechend den Festlegungen aus
dem Bebauungsplan, Gruppen aus insgesamt 35 Stiick Heister der Arten Feldahorn (Acer
campestre), Hainbuche (Carpinus betulus) und Erle (Alnus glutinosa) zur Pflanzung vorge-
sehen. Darliber hinaus werden Gehélzinseln in unregelméfRigen Flachen in Gréfen von 100
m? bis 150 m? mit einem mittleren Gehdlzabstand von 1 x 1 m geplant. Es sind naturnahe
Straucher der Arten Hasel (Corylus avellana), Weiidorn (Crataegus monogyna), Schlehe
(Prunus spinosa), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) und Wildrosen (Rosa canina, Ro-
sa multiflora u.a.) zu verwenden. Fir 20 % der Gehélze sind Heister zu verwenden, die sich
zu Uberhaltern entwickeln kénnen, wie Stieleiche, Hainbuche und Feldahorn.

Der Pflanzung soll sich eine Fertigstellungs- und zweijéhrige Entwicklungspflege anschlie-

Ren.
In das Gewésser des Regenriickhaltebeckens sind Initialpflanzungen aus Réhricht einzu-

bringen.
In der Umgebung des Regenriickhaltebeckens sollen extensiv zu pflegende Wiesenflachen
angelegt werden, die die Fldchen am neuen Regenriickhaltebecken an der Rostocker Strafie

mit den Griinlandfldchen in der Nahe der Bahnlinie verbinden sollen.

Die Mafinahme 5 aus der Genehmigungsplanung ist mit Umsetzung der Planung des Re-
genrlickhaltebeckens an der Rostocker Strafie wie folgt zu erganzen.

Malnahme 5 - Bepflanzung am Regenriickhaltebecken - Kurzbeschreibung

Flache gesamt ca. 12.000 m?

Nutzung: Hochstaudenflur, Ackerflache

Anlage Wiesenflache ca. 12.000 m?

Anlage einer Initialpflanzung im Regenrlckhaltebecken ca. 200 m?

Pflanzung von Heistern 35 Stiick

Anlage von Geholzinseln mit Heistern ca. 750 m? + 665 m? = 1.415 m?

Extensive Pflege der Wiesenflache, zweischlirig, dreijahrig

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege Gehdlzpflanzung, 10 Durchgénge, dreijahrig
Summe Maflnahme 5 - Bepflanzung am Regenriickhaltebecken netto 23.305,00 €

Die Summe fir die Malnahme 5 — Bepflanzung am Regenriickhaltebecken
erhéht sich damit um netto  5.752,25 € auf netto 29.057,25€
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Die vorgelegte Erganzung zum Umweltbericht legt mit der nach der Eingriffsregelung flr
Mecklenburg- Vorpommern erarbeiteten Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz einen Nachweis vor,
dass mit den dargestellten zusatzlichen Gehdlzpflanzungen als Kompensationsmalinahmen
der Eingriff in den Naturhaushalt, der mit den Veranderungen der Planung fiir das Regen-
riickhaltebecken fur das Gewerbegebiet Dargetzow im Eingriffsgebiet ausgeglichen werden

kann.

\::,/ Kahlenberg, den 28.11.2011

&:"\

Dipl.- Ing. Landgchaftsarchit ﬁ\ Bhasead ;,
t/ ___‘_,/ e
< RGNS s
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