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ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 1 und 2 BauNVO)

- Aligemeines Wohngebiet (5 4 BauNVO)
- Eingeschranktes Gewerbagebiet

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

zB. 0,8 Grundfiachenzahl

zB. 0.3 Geschossflachenzahl als Hochstmali
GH max Gebaudehdhe als Hochstmall

zB. Il Zahl der Violigeschosse als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

—

o Offene Bauweise

Einzelhaduser

B\

i

L---r--i Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
(§5Abs. 2Nr. 4und Abs. 4, §8 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

= Elewriza
E:E Gas

o—o-= Hochdruckgasleitung

B.Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
B crevcne crnticre

WIESE

AGF £

7. Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Fldchen
fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs.6 BauGB)

=3 Umgrenzung von Fidchen fir Mallnahmen zum Schutz,
! zur Pfiege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

e i Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
——  Stralchem und sonstigen Bepflanzungen

Eﬁ:? wmmmﬁm;ﬂfmmﬂﬁmnﬂmmmmmmmm
T und for die von Baumen, Straucherm und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassem

‘. Baume erhalten ‘.’ Baume anpflanzen

Sonstige Planzeichen I

m Grenze des rdumlichen Geltungsbareiches des Babauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

unterschiediicher Nutzung, z.B. von

oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Mit Geh-Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Flachen
=TT (§9Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

= 7 Umgrenzung von Flachen mit Verdacht auf Bodenverunreinigung-
: | Munit {acht

4 Umgrenzung von Flachen mit Verdacht auf Bodenverunreinigung -
- ] Altiastenverdacht

W BSEEERTE |
t:t; (§ 8 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Darstellungen ohne Normcharakter

— Flursticksgrenze

B 4778 Flurstiicksnummer

X wegfallende Elemente (2 B. Béschung, Gebude ..)

| Béume entlemen () Vorhandene Baume

UG Zugunsten |

EIG. Eigentlmer/ Nutzer Flursticke 4785/7 und 4785/8, Stadiwerke, EVB
LPB  Larmpegelbereich

SD Satteidach

MVF  Munitionsverdachtsfiachen

ALVF Allastenverdachtsflache

Vorhandene Gebiude

@ | Hatestete

Hinweis: Langenmalie und Hohenangaben in m

TEILB TEXT

A)  Planungsrechtliche Festsetzungen
{gemal § 9 Abs 1 BauGB)

1. Artder baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB LV.m. § 1 (2) BauNVO)

14 Aligomeines Wohngeblat WA
(§ 4 BauNVO LV.m. § 1 (8) BauNVO)

Das Aligameina Wohngebiat besteht aus zwei Tellbaraichan.
Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes sind alle Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO aligemain
zulassig

' nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 4 BauNVO sind ausnahmesweise zuldssig. Nutzungan nach
§4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) sind nicht zulassig

1.2 Eingeschriinktes Gewerbegebiat GEg
(§ 8 BauNVO LV.m. § 1 (5) und (8) BauNVO)

Das Gewerbegebiet bestaht aus drel Teilbereichen (GE; 1 bis GE; 3).
Innerhalb des sind Nutzungen nach § B Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4 BauNVO alige-
mein und Mutzungen nach § B Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmesweise zulassig.
Im Gewerbegebiet ist ausschlieflich sine Wohnung far Aufsichis- und Bereitschaftsparsonen oder
fUr Betriebsinhaber oder Beiriebslelter j@ Untemehmaen im Betriebsgebdude gemal § 8 Abs. 3 Nr.
1 BauNVO ausnahmsweise zulissig.

nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVD (Tankstellen) sowie Grollager von wassergefahrden-
dan Stoffen sind nicht zulissig.

in den Tellbareichen GE; 1 und GE; 2 sind Einzelhandelseinnichtungen nicht zuldssig.

Im Tailbersich GEg 3 ist eine Einzelhandelseinrichtung bis maximal 800 m* Verkaufsraumflachs e
Grundstick zuldssig.

In aflen Teilbereichen gilt Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelssinrichtungen zugelassen wer-
den, wenn der Varkauf an Endverbraucher nach Arl und Umfang im esindeutipan Zusammenhang
mit der Produktion, der Vier- und Bearbeitung von Gltem - einschlieflich Reparatur- und Service-
leistungen - des Betriebes steht (Handwerkshandel)

1.3  Zullssigkeit und Ausschluss von Nutzungen im Plangebist
(§ 4 und B BauNVO i.V.m. § 1 (5) und (8) BauNVO)

Windenargieaniagen )
Innerhalb des Plangebietes sind Windenergieaniagen nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
{(§9 (1) Nr.1 BauGB)

Héhe baulicher Anlagen
(5§ 18 {1) BauNVQ)

21. Bezugspunkte

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzrien Gebludehthe und fir freistehends Werbeanlagen gilt
die mittiers Hohenlage des fir die Erschiielung des Grundsticks malgeblichen Strallenabschnit-
les

Als Gebaudehoha wird der oberste Abschiuss der AuCenwand einschiiellich Attika brw. ge-
schiossene Bristung festgesetzt.

Eine Uberschreitung bis 1,50 m st fur die Firsthohe bei geneigten Dachem zulassig.

2.2, Ausnahmen

Ausnahmen von den Fesisetzungen zur zulSssigen Hohe sind fUr Betriebseinrichtungen, die ent-
sprechend den technischen Anforderungen oberhalb der Gebaudedecke notwendig sind (2B, LOf-
tungsaniagen, Schornsteine etc), rulsssig

Westerhin sind Ausnahman von den Festsetzungen zur zuldssigan Hahe fir Anlagen, die zur Aus-
Ubung der gewerblichen erforderiich sind (zB. Kranbahnen, Hochregallager, Silos) auf
ainer Flache, die 5% des (iberbaubaren Grundstickes nicht (berschreiten darf, bis zu einer Hohe
von maximal 20,0 m Gber dem Bezugspunk! zuldssig.

 § Nebenanlagen und Stellplitze
(§9(1) Nr, 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVQ)

3.1.  Nebenanlagen und Stellplitze im Aligemeinen Wohngeblet
MNebenaniagen geméal § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Steliplitze und Garagen sind im rckwsr-
tigen Grundsticksbereich auch aulerhalb der Gberbaubaren Flchen zulassig. Die Flucht der

strallanseitige Baugrenze darf nichl Gbarschritten werden.
Uberdachte Steliplitze und Garagen missen mindestens 5 m von der Grenze zur &ffentbchen

Varkehrefische entfernd sein.

3.2.  Nebenanlagen und Stellplitze Im Gewerbegeblet
Im Gewerbegebiel sind aulerhalb der festgesetrien Flichen zur Anpflanzung von Baumen,
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sbenerdige Steliplatze und Umfahrten auch aullerhalb
der Oberbaubaran Flachen zul@ssig

Wmhﬂuﬁﬂﬁhunﬂ%ﬂm“ﬂdhmmm
lansa.

4, Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umweltelnwirkungen
(§ 9 (1) Nr.24 BauGB)

41, Schallemissionsn

Eingeschrinktes Gewerbegebiet GEg
Im singeschraniten Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zulissig, deren gesamis
Schallemissionen folgende immissionswirksame fachenbezrogene Schallleistungspegel (IFSP)

nicht (berschreitan:
Emissionskantingents (IFSP)
p Immissionsrichiung Immissionsrichiung
Teilbersich Westen und Siiden Osten
Tag [aB(AYm"] Nacht [dB(A)m"] | Tag [dB{AYm*] | Nacht [dB(A)m"]
GEs 1 62 47 65 50
GEg 2 60 45 63 48
| GE: 3 60 45 63 48

Himas: For die irmissiananichtung Nemen dind fetiendsr hliranpwaner MNuttungan im nordichen Nahbo-

reich oea Plangebletes keine Festselzungen
For die Festsetoungen im Pkt. 4.1. gilt:
und den

Immissionskontngenten an den malgeblichen Immissionsorten argibt sich aus der GroBe der in
Anspruch genommenen Flache des Viorhabens und der DIN 45691:2006-12 mit zusatziicher Be-

ricksichtigung der Bodendampfung nach Nr. 7.3.2 sowie der Luftabsorplion nach Nr. 7.2 der DIN
IS0 8613-2:1999-10 bel einer Schallausbrei von 500 Hz einer Emissionshahe von
1.0 m und aner Immissionshohe von 5,5 m. Das Raumwinkeimal batragt 3 dB (A) fir eina halb-
k ige Schallausbreitung.

Beiriebe und Anlagen erfillen die schalltachnischen Festsatrungen des Bebauungsplanes, wenn
die nach TA Larm berechneten Beurtellungspegel der vom Vorhaben ausgehenden Gerausche
tags (06.00 - 22:00 Uhr) und nachts (22:00 - 0600 Uhr) die sich aus den Larmemissionskontin-
genten ergebanan Immissionswerte nicht Oberschraiten

42  Schallschutzmalinahmen

Im Aligamainen Wohngebiet und im Gewerbegabiet sind bauliche Viorkehrungen zum Schutz vor
Verkehrsidrm zu treffen (passiver Schallschutz, Rechisgrundiage § 9 Abs, 1 Nr. 24 BauGB).

Dia Auflenbautelle an den S0d-, VWest- und Ostsaiten der Gabaude missen mindestens folgandan
Anforderungen hinsichilich der Schallddmmung zum Schutz gegen Aulleniarm genlgen:

Larmpegelbereich (LPB) Aufenthaltsraume Blroraume
in Wohnungean
erl. Ry In dB erl. Ry in dB
il a5 30
A 40 35

Fir die volistindig von der Stralle ,Am Weilen Stein® abgewandten ndrdiichen Gebaudesaiten im
Larmpegeibersich [V konnen die Anforderungen um 5 dB gemindert werden

Das arforderliche resultierende Schalldamm - Mall erf. R, gilt fir sémtliche Umfassungsbautel-
le eines Raumes sinschilaBlich Dach und Dachschragen. Der Nachweis der erfordedichen resul-
tierenden Schalldémm-Male erf. R'. . ist im Einzelfall in Abhangigkeit der Raumgeometrie und
der Flachenantelle der Aulenbauteile zu fOhren. Grundiage ist die als Technische Baubestim-
mung bauaufsichtich eingefihrte DIN 4108,

Raume, die rum Schiafen genutzt werden, sind in den fesigesetzien Larmpegeibersichen mit
auszustafien, sofern die Grundrissanordnung keine

schallgedammien Liflungseinrichiungean
Fenstarbel(ftung von den stralenabgewandten Gabfudesaiten zulasst Die Liftungsainrichtungen
sind beim Nachwels der resulfierenden Schalldamm-Malle zu berlcksichiigen.

8. Altlastverdachtsfiichen
(§ 9 {5) Nr. 3 BauGB)

Im Plangebiet sind zwei Altlastverdachtsfidchen (ALVF) gekennzeichnet
Bau- und Erschiiefungsmalnahmen auf Flachen in diesemn Bereich sind erst nach einer fach-

gerechien Entsorgung der Abfalle und in Abstimmung mit der unteran Umweitbehdrde vorzuneh-
men.

6. Fléchen mit Verdacht auf Kampfmittelbelastung (Munitionsverdachtsfldchen)
(§ 9 (5) Nr. 3 BauGB)

Vor Baginn von Erdarbeilen im gekennzeichneten Bereich ist das Landesami fir zentrale Aufga-
ben und Technik der Polized, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommeem (Munit

14,

72

C)

Wmlmwmmmwmmum
m 1

Fidchen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Fléchen oder Teile baulicher Anlagen mit Festsetzungen fiir Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB
(§ © (1a) BauGB

Pflanzungen innerhalb des Gewerbegebletes und des Wohngebietes sowile auf Verkehrs-
fischen

Die vorhandene und mit dem Planzeichen 13,22 PlanZVO fesigesetrte Pappelschutzpflanzung an
der westichen Plangebietsgrenze ist nach Erfordernis und in Abstimmung mit der untaren Natur-
schutzbehdrde zu entfernen. An diesem Standort ist ein Geholzstreifen mit Eichen, Hainbuchen,
Raotbuchen und Uimen anzulegen und dauarhaft zu erhalten.

Die vorhandena Pllanzung aus Rotbuchen entiang der nordiichen Grundsticksgrenze der QEG
inmerhalb das Bareiches GE: 1 ist in einer Breite von 10 m dauerhaft zu erhalten

Die mit dem Planzeichen 13.2.1 PlanZVO Flachen innerhalb des Gewerbegebiatas
sind mit Baumen und Strauchem folgendar Arten in der Qualitat HST, STU 14716 cm bzw. Stréu-
cher verpllanzt. 0. B 100/150 cm zu bepfianzen und daverhaft zu erhallen:

Alnus spaethii Erie

Carpinus betulus Hainbuche

rugosa
Rosa muitifiora vielblltige Rose

Der Anteil der Pflanzungen soll mindestens 50 % der Flachen betragan

Es Ist zulassig, die fesigesetzie Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen entlang der Planstrallen fir jeweils eine Uberfahrt je GrundstOck in der Breite von
6 - 12 m ja nach Erfordernis und in Abstimmung mit dem Stralenbaulastirager zu unterbrechen
und dieses TelistOck zu befestigen,

Auf den Steliplatzflachen im Fredraum ist je sechs angefangene Stellplatze mindestens ain Laub-
baum mit einem Mindeststammumfang von 18/20 cm entsprechend der 0.g. Arteniiste zu pflan-
zen

Offene Baumscheiben fir Baumstandorte sind in einer Mindesigroie von 6 m* auszubilden. Die
Baume sind vor Anfahrschaden zu schitzen.

Die Besaitigung Im Bestand dargesteliter Einzelb@ume, die nicht auf Flachen mit Bindungen for
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen” ste-
mmm;wmwmmw.mmmmmunmm
maglich. In dem Falle sind Ersatzpfianzungen zu leisten

Bauma, die mit dem Plankennzeichen zur Erhaltung cder zur Anpflanzung versehen sind, sind all-
gemein zu erhalten. Eine Beseitigung ist nur in Ausnahmefalien und nur mit Zustimmung der unte-

ren Naturschutzbehtrde gestatist. Entsprechande Ersatzpflanzungen sind zu leisten

Ersatzpflanzungen, sofemn nicht aul dem Grundstick d sollen auf der nordliichen Fia-
che for MaCnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” integ-
riert werden. Viorzusehen sind vorzugsweise Eichen, Hainbuchen, Rotbuchen und Ulmen.

Zur Sicherung des Begrinungszieles ist mit dem Bauantrag ein Freiflachenplan (Begrinungs- und
Pflegeplan) sinzureichen. In diesam Plan ist der rdumiiche Zusammenhang mit der Gestaitung
des unmittalbar angrenzenden Sffentlichen Freiraumes darzustellan.

Pflanzungen auf Sffentlichan Grinflichen

Dhe festgesatzten Wiesenfldchen sind als sukzessive Flachen vorzuhalten. Die Mahd erfolgt 2mal

Der Uferbersich des vorhandenen Grabens ist einseitig in einer Arbeitsbreite von 7 m fur Bewirt-
schaftungsaowecke freizuhaiten. Das Material aus der Grabenberdumung ist fachgeracht zu ent-
sorgen.

Die nau anzulagendan RegenrOckhaltebackan sind im Uferbaraich mit folgenden Initialpflanzun-
gen zu begrinen: mindestens 5 Pflanzgruppen mit ja 7 Strauchemn der Quaktat verpflanzt, 0. B.
100/150 cm folgendear Arten:

Alnus glutinosa Schwarzarle

Sallx viminatlis Korbweida

Salix fragilis Bruchweide

Salix caprea Salweide

Die gesamie Uferfiache ist der natlrlichen Sukzession mit dem Entwicklungsziel R&hricht und U-
ferwaidengahdlz zu berlassen

Festsetzungen zu Nutzungen bis zum Eintritt bestimmter Umstinde
(§9Abs. 2Nr. 2 BauGB)

Das auf dem Flurstick 4785/6 fesigesatzie Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigen-
timer/Mutzer der Flursticke Nr. 47B5/7 und 47858 entfalil — auch abschnittsweise — nach Fertig-
stallung der ErschiieBung der Flurstiicke Nr. 4785/7 und 4785/8 Uber die Planstralien

Bauordnungsrechtliche F
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V

Gebéudegestaltung

Aullenwinde

Bel der Gestaltung der Auenwande sind hochglanzends Baustoffe wie Edeistahl, emaillierie Ele-
mente einachlieliich Fliesen, Verkleidungen in Faserzement, Funststoff und Blach, kientaliigera
mm#mwmmwm.ﬁwwm, micht

Dachfiéichen
Dachfidchen dirfen nur aus refiektionsfreien Matarialien — ausgenommen davon sind Glasfiachen
= hargestellt werden.

Garagen
Dée Gestaltung der Aullenwinde von Garagen hat wie die der Haupigebaude zu erfolgen

Einfriedungen

Einfriadungan im allgemainen Wohngebiet sind an den offentichen Verkehrsflachen mit einer
maximalen Hohe bis zu 0,70 m bezogen auf die Fahrbahnhohe zuldssig. Diese Einfriedungen sind
ausschilefiich zuldssig als Zaune mil senkrechter Lattung, als Einfrisdungen aus gemauerten
Pfeilem und Zaunelementen mit senkrechtar Lattung oder als Hecken.

Im rickwartigen Grundsticksbereich, d.h. hinter der rickwartigen Baugrenze sind Einfriedungen
|eglicher At bis zu ainer Hahe von 2,00 m zuldssig

Einfriadungen im Gewerbegabiet sind an den Gffentiichen Verkehrsfischen mit einer maximalan
Hahe bis zu 0,70 m zuldssig.

An den seitlichen und hinteren Grundsticksgrenzan sind Einfriadungen bis zu einer Hohe von 2,00
m zuldssig

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind allgemein nur innerhalb der Oberbaubaren GrundstOcksfiachen zulassig.

Im Kreuzungsbersich der Stralle Am Weilen Stein / Planstralle A sowle im Bereich der Einmin-
dung der Planstrale C / Planstralle A ist das Errichten jeweils einer einheitlich gestalteten Sam-
meiwerbeanlage for Unternehmen des Gewerbegebietes auch auerhalb der Oberbaubaren Fla-
chen zulassig. Entlang der Stralle Am Weiflen Stein sind zusatziiche Werbeanlagen ausschiiel-
lich innerhalb der (berbaubaran Flachan zulgssig.

Selbstieuchtende Werbeanlagen oder solche mit wachseindem Licht und fiimmernde Werbeanis-

Werbeaniagen an Gebauden sind nur unterhalb der Traufe oder des Origangs zulassig.
Freistehende \Werbeanlagen dUrfen aine Hohe von 6 m Gber dem Bazugspunkt nicht Obarschred-
ten.

BuBgeldvorschrift
Wer vorsatziich oder fahridssig gegen die gestatterischen Festsetzungen versioft handeil
rechiswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauwD M-V und kann mit Bugeld geahndet werdan,

Hinweise

1.

Bodendenkmalpflege

Mach geganwértigem Kenntnisstand sind im Plangeblet keine Bodendenkmale bekannt Bei
Erdarbeiien kénnen jedoch jederzeit archaclogische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Da-
her sind folgende Himveisa zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffalige Boderverfarbungen entdackt werdan, st
gemal § 11 Denkmaischutzgesetz Mecklenburg-Vorpommem (DSchG M-V) in der Fassung der
Bekanntm vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V S. 12 1), zuletzt gedndert durch Artikel 17 des
Gesetzes vom 22 11.2001 (GVOBI M-V 5. 438) die zustandige untere Denkmalschutzbehorde zu
benachrichligen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauf-
tragien des Landesamtes in unverandariem Zustand zu erhalten, Verantwortlich sind hierfr der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der GrundaigentUmer sowle zufalige Zeugen, die den Werl
des Fundes erkennen. Die Verpfiichiung erischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Alllasten / Abfall

Im Flangebiet sind zwei Altlastvercachtsflichen (ALVF) gekennzeichnet.

ALVF 2 - ilegal antstandenan MUllabiagerungen
Die Festsetzung Nr. 5 ist zu beachien.

Weiters Funde im Plangebist sind nicht auszuschliallan

Werdan schadliche Bodenverandarungen oder Altiastan im Sinne des Bundesbodenschutzgasst-
zes (BBodSchG) fesigestell. sind gemil § 13 BBodSchG die notwendigen MalBnahmen mil der
Untersn Bodenschutzbahirda und dem StALIN, Bareich Wasser und Boden abrustimmen (Sanie-
rungsuntersuchung, Sanlerungspianung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erflliung dieser
Pfiichten ist dis planungsrechiiich zuldssige Nutzung der Grundstiicke und das sich darauf erge-
benda SchutzbedOrfnia zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs, 2
BBodSchG zu versinbaren ist Flr jede Malnahme, die suf den Boden einwirkl, hat der Vorha-
bantréger die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenverandarungen nicht
hervorgerufen werden. Bodenainwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu veamindem, soweit es Im
Rahmen der Baumalnahmen verhaitnismalig ist. Bai der Sicherung von schadlichen Bodenver-
fnderungen ist zu gewshrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Ge-
fahr oder erhabliche, nachieilige Belastung fir den Einzeinen oder die Allgameinheit entsteht. Im
Falle siner Sanierung muss der Vorhabentrager daflr sorgen, dass die Vorbelastungen des Bo-
dens bzw. die Altlast soweit entfernt werden, dass die flr den jeweiligen Standort zulissige Nut-
zungsmoglichkeit wiader hergestellt wird

Fir das gesamte Plangebiet giit

Warden bei Erdarbsiten Anzeichen for bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wis ab-
artiger Geruch, anormale Farbung, Austrift von verunreinigten Filssigkeiten, Ausgasungen, Resle
alter Ablagerungen (HausmOl, gewerbliche Ablagerungen u.d.) angatroffen, is! dis zustSndige
Umweltbehdrde zu informisren und nach den Vorgaben dieser Behdrde zu handein,

Der Grundsticksbesitrer (st als Abfallbesitzer gemad §5 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und Ab-
fallgesetz (KrW-AbG) zur ordnungsgematen Entsorgung des belastaten Bodenaushubs verpflich-
tel. Er unteriegt der Anzeige- und Nachweispfiicht,

Abfalle (verunreinigter Erdaushub bzw, Bauschutt), die nicht verwertet werden konnan, sind ent-
sprechend §§ 10 und 11 KrW-ADG durch einen zugelassanen BafGrdarer ainer genehmigien An-
lage zur Abfallbeseitigung zuzuflhren.

Unbelastets Bauabfalle dirfen gemal § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden.
Sie sind wieder zu verwerten

Munitionsfunde
Fir dan in der Bereich nordlich der Planstralle B besteht auf-

Planzeichnung gekennzeichnaten
grund der Nutzungshistorie (Flakstellungen) der Verdacht aul Kampimiftelbaiastung Die Fastsat-
zung Nr. 6 ist zu beachien.

Das sOdliche Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt,

Da es nach bisherigen Erfahrungen nicht auszuschiielen ist, dass auch in fir den Munitionsber-
gungsdienst als nicht kamplimittelbalastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten konnen,
sind Tiefbauarbetten im gesamten Plangebset mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten
bel diesen Arbeiten kampfmittelverdichlige Gegenstande cder Munition aufgsfunden werden, Ist
aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmitielbaren Umgebung sofor ain-
rusteden und das Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastro-
phenschutz Mecklenburg-Vorpommem (Munitionsbergungsdienst) zu benachrichtigen. Notigen-
falls ist die Polizei und ggl. die &rtliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Trinkwassarschute

Das Plangeblet befindet sich innerhalb dar Trinkwassarschulzzone Il der Wasserfassung Fried-
richshof, Das DVGW-Regehwerk W 101, Pkt 4.1 ist zu baachten

Gemall Festsetzungen 1.1 und 1.2 sind Tankstellen sowie Grolilager von wassergefdhrdenden
Stoffen im Plangabiet nicht zulassig.

Die Anforderungen des DVGW-Regebtwerkes fUr die Emichtung baulicher Anlagen innerhalb der
Trinkwasserschutzzone |l sind einzuhalien. Die Prifung der Einhaltlung des Regeiwerkes und
damit die Entscheidung zur Zulsssigkeit von Gewerbebetrisben innernalb des festgesetzien Ge-
werbagebietes Im Trinkwasserschutzgebiet obliegt der zustandigen Wasserbehtrde (Einzaifallent-
scheidung).

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 10/91

Aufgesteilt gemal § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Blrger-
schaft der Hansestad! Wismar vom 30.11.2008.

Wismar, den 24.03.2009

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentiichr Bélange sind gem. § 4
Abs. 1 BauGB entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB frihzeitig mit Schreiben vom 08.08 2007 unterrichbet
und zur Auflerung auch im Hinblick auf den arforderlichen Umfang und Detalllerungsgrad der Um-

mﬂwmﬁ!m-immﬁmz.

Wismar, den 24.03.2008 ?ﬂw
Die friihzeitigs Bateiligung der Offentlichkeit gamaB § 3 Abs.1 BauGB ist in der Zeit vom 10.10.2007
bis zum 17.10.2007 wéhrend der Dienststunden montags, dienstags, mittwochs von 830 Uhr bis
12.00 Uhr und von 13.00 Unhr bis 15,30 Uhr, donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00
Uhr bis 17.30 Uhr sowia freitags von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar,
Abt. Planung, Kopenhagener Stralle 1, durchgefihrt worden.

Die frihzeitige Betelligung der Offentlichkait ist mit dem Hinwels, dass wihrend der Frist filr jeder-

mann Gelegenheit zur Aulenung und Erbrterung besteht, am
08.10.2007 ortsiblich bekannt gamacht worden.

Lo Vo L1

Die von der Planung berOhren Bahdrden und réger
Nachbargemeinden sind gem&l § 4 Abs. 2 BauGB bzw § 2 Abs. 2 B
20.03,2008 zur Abgabe einer Stallungnahma aufgefordert wordan ¢

R—

dung gebilligt und zur Auslegung gemat § 3

2 BauGB bestimmt.

-

Wismar, den 24.03.2008

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 20.09.2008 bis zum 30.10.2008 wahrend der
Dienststunden montags, , mittwochs von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis

B 1 gemal § 3 Abs. 2 BauGB éffentiich ausgelegen.
Die offentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslagungsfrist umweltbezogana
Informationen verfilgbar sind und von jedermann Stellungnahmen zum Planentwurf abgegeben

Dis Blrgarschaft hat die Stallungnahmen der Bahdrden und sonstigen Trager Offantlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden und die fristigemat

Das Ergabnis |st milgeteill worden.

Wismar, den 24.03.2008

8.  Der Bebauungspian, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), wurde ge-
maél § 10 BauGB am 29.01.2008 von der Blrgerschaft als Satzung beschiogsen.
Die Bagrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuss der Blrgerschaft am
20.01.2009 gebilligt

Wismar, dan 24.03.2008

8  Der Bebauungsplan wurde aus dem rechtswirksamen Flic

e WIS ﬁP@MM -

10.

Wisi
11. Der Beschiuss des Bebauungsplanes sowia de Stalle, bei dar der Plan mit der Begrundung und der

zusammenfassenden aul Daver wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
warden kann und Obar den Inhalt Auskunfl zu erhalten st sind pem&d § 10 Abs. 3 BauGB am
04.04 2009 ortslblich bekannt gemacht worden,

In der Bekanntmachung st aul die Gellendmachung der Veretzung von Vorschriflen und die
Rechtsfoigen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und welter auf Falligkeit und Ertschen von Emtschadigungsan-
sprichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden

Dia Satzung ist mit Ablauf des 04.04.2008 in Kraft : :
P@{w w\,%/

Wismar, den 06.04 2009 Die BOrgermeisterin

SATZUNG

DER HANSESTADT WISMAR

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10/91,
1. ANDERUNG
GEMASS § 10 BAUGB IL.V.M. § 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 des (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
ternber 2004 (BGBI, | S. 2414) sowie nach der verordnung (BauNVO) In der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art 3 Investibonserieichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1893 (BGBI. | 5. 468) sowie nach § B8 der Landesbauordnung
Mecklenburg-\Vorpommern (LBauO M-V} wird nach Beschlussfassung durch die Blrgerschaft der Hanse-
stadt Wismar vom

folgende Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 10/81 Gewerbegebiet Dargetzow”, 1. Anderung bestehend
aus der Planzeichnung (Tell A) und dam Text (Teil B) erlassen
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