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Lage des Baugebietes

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 8/91 der Hansestadt Wismar liegt westlich der Alt-
stadt sowie Ostlich des Wohngebietes Wendorf an der Liibschen StraBe/BundesstraBe
705,

Plangebief:

Der raumliche Geltungsbereich liegt im
Stadtteil:  Lembkenhof/Liibsche Burg
Gemarkung: Wismar/54 d Grundbuchblatt Nr, 5246

Es umfasst folgende Grundstiicke:

3366/5, 3367/2, 3367/16, 3367/23, 3367/26, 3367/27, 3417, 3415/14, 3423/2, 3423/1,
3424/1, 3418/2, 3418/1, 3366/2, 3419/6, 3419/1, 3419/5, 3419/3, 3420/11, 3420/3,
34207, 3420/9, 3420/13, 3420/12, 3420/5, 3420{1, 3448/1, 34213, 3421/1, 3424/3,
342510, 3425/9, 3425/8, 3425/7, 3426, 3427, 3447/1, 3448/6, 3447/2, 3448/7, 3448/5,

13427, 2997, 3450, 3452/1, 3453/1, 3454, 3428, 3429, 3430, 3431, 3455/2, 3003, 3000/3

Der Bereich des Bebauungsplanes wird wie foigt begrenzt:

im Norden/Nordeste;rz: durch die Kleingartenanlage Kleines Stadtfeld/i_embkenhof"
sowie durch die Aker MTW Werft GmbH

im Osten: - - durch private Grinflachen

im Siiden: | durch die Lilbsche Straf8e, StraRe Am Lembkenhof sowie durch
' das ehemalige GUS-Geldnde Libsche Burg

im Westen: . ' durch den Einfahrisbereich zum Sportplatz Wendorf, die
' Wonnbebauung der TschaikowskistraBe und die Kleingartenan-
fage ,Kieines Stadtfeld/Lembkenhof”

Grundlage des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 8/91 wird gem3B § 8 {2) BauGB auf der Grundlage des verbindli-
chen Fidchennutzungsplanes der Hansestadt Wismar, der mit Erlass der héheren Verwal-
tungsbehérde ([rznenmmlstenum) vom 16. November 1990 genehmigt wurde, aufgestelit.

In Teilbereichen wird eine Anderung der Nutzungsart vorgenommen. Uber eine Umwand-

lung dieser Flachen mittels eines Verfahrens zur 31. Anderung des Fldchennutzungspla-
nes soll die Ubereinstimmung zwaschen dem F-Plan und dem in Aufstel flung befmdl;chen
B-Plan hergestelit werden.

Die Aufsteliung des Be:bauungspianes Nr. 8/91 wurde in der Sitzung der Burgerschaft der
Hansestadt Wismar am 27. Marz 1991 besch ossen.




4.1

Griinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Stddtebauliche Ausgangssituation

Im Bebauungsplangebiet herrscht zur Zeit Wohn- und Gewerbenutzung in ungeordne-
ter Weise vor. Die &ffentlich-rechtliche verkehriiche Anbindung des gesamten Gebietes
an die {ibergeordnete Libsche StrafB3e ist zur Zeit nicht gegeben.

Bisherige Festsetzungen

Fir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Flichen wurden bisher
keine Festsetzungen im Rahmen eines Bebauungsplanes getroffen. '
Fir einen Teil des Geltungsbereiches gilt die Erhaltungssatzung.

In der Planzeichnung ist dieser Teil entsprechend gekennzeichnet.

Planungsgrundsitze

Anlasé, Ziel und Zweck der Planung :

— Sicherung der verkehrstechnischen ErschiieBung des Gebietes Lembkenhof/Liibsche
Burg lber den ampelgeregeiten Kreuzungsausbau Liibsche StraBe [ Tschai-
kowskistraBe

— Verkehrstechnische Anbindung der Gewerbefidchen Lembkenhof

— Ausweisung neuer Bauflachen als Mischgebiet

— planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen fir Wohn-, Gewerbe-
sowie Mischbaufldchen

— Erweiterung der Bebauung der Gewerbeschule

— Neubebauung der Fidchen der Lilbschen Burg

Inhalt des Bebauungsplanes

Wohnbaufidchen

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Wohnbaufidchen kennzeichnen den Bestand an
Wohnbauland im Plangebiet. Die Festsetzung zu Art und MaB der baulichen Nutzung
sowle zur duBeren Gestalt der baufichen Anlagen orientiert sich daher weitestgehend an
der vorhandenen Bebauung. Im gesamten allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahms-
weise zul3ssigen Nutzungen nach § 4 (3) Nr. 4 - Gartenbaubetriebe - und Nr. 5

- Tankstellen - ausgeschlossen. Die Ausiibung dieser Nutzungen ist im Bestand nicht
mehr mdglich und ein Abriss von Gebduden ist nicht beabsichtigt.
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4.3

4.4

4.5

Mischgebietsflachen

Der rechtswirksame FNP der Mansestadt Wismar weist flir das Plangebiet Wohnbau- und
Gewerbefldche aus. Wéhrend der Erarbeitung des B-Planes stellte sich allerdings heraus,
daB auf Grund der verkehrsglinstigen lage des Plangebietes es planerisch sinnvoll ist,
Mischgebiete festzusetzen. Es sol! eine vertrigliche Mischung von Wohnen und Gewerbe
errejcht werden. Aus diesem Grund sind auch Spielhallen im Sinne des § 33 der Gewer-
beordnung als sonstige mcht storende Gewerbebetriebe sowie Vergniigungsstatten aus-
geschlossen.

Eingeschrankte Gewerbefidachen

Die Gewerbefldchen GE™-1 bis GE®-3 werden auf Grund ihrer Grenzlage zu Wohnbaufla-
chen in ihren zuldssigen Nutzungen eingeschrinkt. Gewerbebetriebe mit erhéhten Lirm-
immissionen sowie von denen wesentliche Emissionen ausgehen (Gas, Dampfe, Stiube,
RuB, Geriiche und Aerosole) sind unzuldssig. Die Nutzungsarten der zur Zeit ansissigen
Gewerbebetriebe im GE=-2 2 (Elektroanlagenbau GmbH, Institut fiir berufliche Qualifizie-
rung, Transportfirma) und im GE™-1/GE™-3 (Baufachschule mit Lehrrumen) sind zuldssig.
Ebenfalls sind bauliche Erweiterungen im Rahmen der Festsetzungen des B-Planes még-
lich. _

Eine Ansiedlung von Vergniigungsstitten in den Bereichen GES-1 und GE*~2 ist aufgrund
ihrer nahen Lage zum ruhebeanspruchenden Kleingartengebiet ,Kieines Stadtfeld / Lemb-
kenhof" nicht beabsichtigt und daher ausgeschlossen.

Griinflachen

Parkanlage

Entiang des Schwarzen Weges wird ein mindestens 5 m breiter Griinstreifen festgesetzt.
Diese zum Teil mit Gehdizen zu bepflanzende Fidche bildet einen gewissen Abstand zu
angrenzenden intensiver genutzten Baufldchen, was wiederum ein angenehmes Spazie-
ren auf dem Schwarzen Weg ermdglicht, Es handelt sich hierbei um &ffentliche sowie um
private Flachen,

* Ver- und Entsorgung des Baugebietes

Die Versorgung mit Elektrizitdt, Wasser und Gas wird durch die edis bzw. durch die
Stadtwerke Wismar sichergestellt. B

Die Entsorgung von Abwasser (Schmutz- und Regenwasser getrennt voneinander) iiber-
nimmt gemalB Satzung der Hansestadt Wismar der Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der
Hansestadt Wismar. Es besteht das Erfordernis aufgrund groBer Hohenunterschiede im
Geldnde flir die Errichtung einer Pumpstation.

Die Abfallentsorgung erfoigt gem3B Satzung der Hansestadt Wlsmar durch den Entsor-
gungs- u. Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar,




4.8

4.7

4.8

Verkehrstechnische ErschiieBung

Mit dem Ausbau der Kreuzung Liibsche Strale (BundesstralRe 105)/TschaikowskistraBBe
einschiieBlich der Verldngerung der Tschaikowskistrale bis in den Gewerbebereich Lemb-
kenhof wurde die dffentlich-rechtliche verkehrstechnische ErschlieBung aller Aniieger
des Plangebietes geordnet und somit verbessert.

Beidseitig entlang der Liibschen Stralle wurde in den &ffentlich rechtlichen Raum ein
FuBweg von 1,50 m und ein Radweg von 1,00 m gelegt.

Die Bushaltestellen beider Richfungen wurden ausgebaut; so befindet sich die in Rich-
tung Stadtmitte vor der neu ausgebauten Kreuzung und die in Richtung Wendorf vor der

Gewerbeschule Bau.

Uber die PlanstraBe A sollen kiinftig bestehende sowie geplante Misch- und Gewerbefld-
chen des Bereiches Lembkenhof an die Kreuzung Liibsche StraBe [ TschaikowskistraBe
angebunden sein. Die PlanstraBBe A bildet eine ca. 1 km lange StichstraBe, die in einem
Wendehammer endet. Sie umfahrt die z. Z. genutzten Gewerbeflichen und schafft somit
auf der gegeniiberliegenden Strafenseite neue Baufidchen. Auf einer Teilstrecke von ca.
100 m verlduft die PlanstraBe parailel zum Schwarzen Weg. Um einen Wechsel des Fahr-
verkehrs auf den FuB- und Radweg auszuschlieBen, sind entsprechende verkehrsordneri-
sche MaBnahmen IN Form von baulfichen Malinahmen erforderlich. Fiir den FuBganger
und Radfahrer wurden kurze Verbindungswege festgesetzt; zwischen Liibsche StraBe und
Wendehammer der PlanstralBe A sowie zwischen der Planstrafe A und der StraBe Am

Lembkenhof.
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Der Leitungsbestand ist entsprechend den Zuarbeiten der Ver- und Entsorgungstrdger in
der Planzeichnung enthaiten. Daraus wird ersichtlich, dass viele Leitungen kiinftig fest-
gesetzte Bauflachen schneiden. Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung sind Leitungs-
rechte erforderiich. Im Zuge der verkehrlichen NeuerschlieBung des Bereiches Lembken-
hof sollte auch die Ver- und Entsorgung neu konzipiert werden. in diesem Fall kdnnten
die festgesetzten Leitungsrechte gegenstandslos werden. Fine {berbauung oder eine
Umverlegung von Leitungen ist nur in Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungstragern

moglich.
AltlastenverdachtsfidchenfAltlasten
Ein Altlastverdacht war aufgrund der Vornutzung

1. fiir den ehemafig'en Autopflegebetrieb am Lembkenhof im Mi-3

2. flr die ehemalige Tankstelle im geplanten Kreuzungsbereich Libsche StraBe, Tschai-
kowskistral3e |

3. fir die Batterieladestation und ein Werkstattgebdude auf dem ehemaligen GUS-
Geldnde (MI-1) sowie

4. fir einé ehemalige Werkstatt des Stadtreinigungsbetriebes im {M] -5} gegeben.
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Im Ergebnis von Untersuchungen der Hansestadt Wismar aus dem Jahre 1990 und einer
darauf aufbauenden Gefahrdenabschitzung des Staatlichen Amtes fiir Umwelt

und Natur Wismar aus dem Jahre 1991 best&tigte sich ein punktueller Altlastenver-
dacht im Bereich des ehemaligen Autopﬂegebetr ebes (Umfeld des ehemaligen Leicht-
fliissigkeitsabscheiders). Dieser Bereich wurde 1992 unter Begleitung eines fachkundi-
gen Labors durch Bodenaustausch saniert.

Fiir den Standort der ehemaligen Tankstelle liegt ein im Auftrage des Umweltministe-
riums erarbeitetes Gutachten aus dem Jahre 1992 vor, das den bestehenden Altlasten-
verdacht nicht bestitigt hat. Am Standort befinden sich 6 Erdtanks. Diese wurden 1995
von einem Fachbetrieb lberpriift. Zwei zu diesem Zeitpunkt noch nicht verfiillte

Tanks wurden gereinigt, gasfrei gemacht und mit Kies verfilit. Eine altlastbedingte Ge-
fahr kann somit ausgeschlossen werden.

Das Gutachten weist jedoch auf die Méglichkeit hin, dass unterhalb der Tanksohle be-
lastetes Erdreich anstehen kann. Im Zusammenhang mit der beim Kreuzungsausbau
notwendig werdenden Tankhebung kann somit belasteter Aushub anfallen, fiir den auf-
grund abfallrechtlicher Vorschriften Verwertungseinschrinkungen bestehen bzw. fiir
den ein hdherer Entsorgungsaufwand erforderlich ist. Werden bei den Erdarbeiten ent-
sprechende Auffailigkeiten im Untergrund angetroffen, sind in Abstimmung mit der zu-

‘stéandigen Umweitbehorde die notwendigen Entsorgungsuntersuchungen und -maf-

nahmen durchzufiihren.

Fiir die Batterieladestation und das Werkstattgebdude auf dem ehemaligen GUS-Geldnde
(Mi-1) liegt ein Gutachten des GTU-Erdlabors vom 26.07.96 vor, das fiir diese Verdachis-
flachen keine Schutzgutgefahrdungen ausweist. Es liegen jedoch oberflichlich punktuel-
le Bodenbelastungen mit Benzol, Mineraltlkohlenwasserstoffen und Blei vor, die im Zu-
sammenhang mit den bei der Bebauung dieses Bereiches notwendigen Tiefbau- bzw.
Griindungsarbeiten unter Begleitung efnes Altlastsachverstand;gen gemalB den  abfall-
rechtlichen Vorschriften verwertet bzw. entsorgt wurden.

Fiir den Bereich der ehemaligen Werkstatt des Stadtreinigungsbetriebes wurde im Rah-
men der orientierenden Altfastenuntersuchungen die auf dem Gelinde nachgew:esenen
Belastungen des Bodens mit Mineralkohlenwasserstoffen {MKW) entfernt,

Die SGS Intercontrol GmbH, Institut fiir Umweltschutzdienstleistung iibernahm die
fachtechnische Baubegleitung sowie die Entnahme der Beweissicherungsproben.

Im Ergebnis der Priifung der MKW-Gehalte in den Beweissicherungsproben wurde
festgestellt, dass die MKW-Gehalte sémtlich weit unterhalb des MaBnahmenschwellen-
wertes liegen. Weitere AuskofferungsmaBnahmen sind in diesem Bereich also nicht
notwendig. Der Altlastenverdacht fiir diese Fliche ist ausgerdumt.
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4.10

4.11

Da nahezu der gesamte Geitungsbereich des B-Planes in der Vergangenheit langjéhrig
gewerblich genutzt wurde, kbnnen trofz des Fehlens konkreter Verdachtsmomente wei-
tere bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes nicht ausgeschlossen werden.

FGr den gesamten Geltungsbereich des Planes {mit Ausnahme der bestehenden Wohn
gebiete ) wurde daher im Text {Teil B) Hinweise zum Umgang mit belastetem
Bodenaushub formuliert.

Umweltschiitzende Belange

GemiB Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie ist bei Vorhaben im Sinne ei-
nes Stddtebauprojektes zu prifen, ob im Rahmen der Bauleitplanung eine Umweitver-
traglichkeitspriifung (UVP), eine standortbezogene oder eine allgemeine Vorpriifung des
Einzelfalis erforderlich wird.

Bei Vorhaben mit einer festgesetzten GrofBe der Grundflichenzahl ab 2 ha ist eine allge-
meine Vorpriifung und ab 10 ha eine Umweltvertraglichkeitspriifung vorzunehmen.

Die vorliegende Planung erstreckt sich tber den bereits bebauten Bereich Lembkenhof .
Mit der Ausweisung von Baugrenzen wird die geordnete Bebauung von Bauliicken er-
méglicht, die den Gesamtbereich baulich abrunden. Die Bewertung der UVP-Pflicht be-
schrdnkt sich daher auf die Ausweisung von moglichen Erweiterungen des baulichen Be-
standes im Bereich Lembkenhof. Diese liegt unter dem Schwellenwert von 2 ha .

Somit ist fiir den B-Plan Nr. 8/91 weder eine Vorpriifung noch eine UVP durchzufiihren.

MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege der Landschaft

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 8/91 wird zur Zeit vorwiegend als gewerbliche
Baufidchen und als Wohnbaufldchen genuizt.

Entsprechend dem stddtebaulichen Zielen der Hansestadt soll die Art der baulichen Nut-
zung neu definiert und die MaBe baulicher Nutzung individuell fir jeden Bereich be-
grenzt werden. '

Im Vergleich der Biotopbewertungen des Bestandes mit der gem#B Planentwurf begrenz-
ten Nutzung stellt sich heraus, dass ein Eingriff in Natur und Landschaft durch die Fest-
setzungen der Planung selbst ausgeglichen wird.

Die im B-Plan festgesetzten notwendigen Baumfallungen sind durch die Festsetzungen
von neu zu pflanzenden Bdumen rechnerisch ausreichend ausgeglichen.

Auf den Seiten 8/9 ist der Vergleich dargestellt.

Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebietes zwei Bereiche mit Bodendenk-
malen bekannt. Eine konturenscharfe zeichnerische Abgrenzung fiir die exakte Ausdeh-
nung der Bodendenkmale kann jedoch nicht gegeben werden und um die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpfiege ausreichend zu beriicksichtigen, wurde vor-
sichtshalber im Text (Teil B} Hinweise zum 1. Verhalten beim Auffinden von Bodendenk-
malen und 2. zur Anzeige des Baubeginns aufgenommen.




Eingriffs- und Ausgleichsberechnung
fir den B-Plan Nr. 8/91 "Lembkenhof"

Bewertung der Fléchen nach dem Schema der Bezirksregierung Rheinland Pfalz, empfohlen durch das Umweltamt der

Fléche:

Hansestadt Wismar
Gesamitflache des Planbereiches: 8490000 m?
1. Fidchenbilanz der 6rtlich vorhandenen Situation
Nutzungsart der Fidche Flachengrélte, m®  |Biotopfaktor Biotopwert
Versiegeite Flachen
Gebiude, Fundamente 52.400,00 a 0,00
Wege, befestigte Flachen 2.210,00 0 0,00
Verkehrsfidchen -
asphaltierte 4,380,060 0 0,00
unbsefestigte 5.800,00 G,1 580,00
Grinflache
Garteniand 17.290,00 0.4 8.915,00
Wiesenflachen 8.720,00 05 4.360,00
Brachfldchen 4.100,00 0,6 2.460,00
Bestand Fiache: 94.800,00 Biotopwert: 14.316,00
2. Flachenbilanz entsprechend des Vorentwurfes
Nutrungsart der Flache Fidchengrile, m* |Bioctopfakior ~ |Bictopwert
Aligemeines Wohngebiet WA-1 gesamt: 8500
bebaute Flache (GRZ: 0,3} 30% 2.550,00 0 0,00
Gartenland 70% 5.950,00 0,4 2.380,00
Allgemeines Wohngebiet  WA-2 gesamt 3800
bebaute Flache (GRZ: 0,4) 40% 1.520,00 o 0,00
Garteniand 60% 2.280,00 0,4 912,00
" |Mischgebiete MI-1, ME2, MI-3, Ml-4, M5 gesamt: 32900 :
o bebaute Flache (GRZ: 0,86) 80% 18.740,00 0 0,00
Gartenland 40% 13.160,00 0,4 5.264,00
Gewerbegebiet GE E-1 gesamt; 8700 :
bebaute Fidche {(GRZ:0.7) 70% 6.090,00 0 0,00
Garienland 30% 2.610,00 0,4 1.044,00
Gewerbegebiet GE E-2 gesamt; 21500
bebaute Flache  (GRZ: 0,8) 80% 17.200,00 0 G,06
Gartenland 20% 4.300,00 0.4 1.720,00
Gewerbegebiet GE E-3 gesamt: 3100
bebaute Flache (GRZ: 0.8) 60%;7 1.860,00 o 0,06
Gartenland 40% 1.240,00 0.4 496,00
Verkehrsfidche 11.100,00
Flache fur Versorgungsanlagen 100,00 0 0,00
Grinfidchen 5,200,060
Parkaniage 4.940,66 0,5 2.470,00
Ptanung 84.900,0C |Biotopwert: 14.380,00




4.12  MaBnahmen zum Schutz vor Immissionen

Durch den vorliegenden Bebauungsplan missen vielfiltige Schallschutzbelange bews!-
tigt werden:

= Verkehrsidgrmimmissionen an der B 105 fiir die bestehende und die geplante Bebauung

s Verkehrslarmimmissionen an der geplanten ErschlieBungsstraBe innerhalb des B-Plan-
Geltungsbereiches sowie an der westlich davon liegenden Schule

¢ Nachbarschaft von Gewerbe- und Wohngebieten sowie von Mischgebieten mit
Wohngebietscharakter

s von der MTW (BImSchG-Anlage) verursachte Lirmimmissionen

Diese Belange wurden in einem Schallschutzqutachten vom 07.01.98 durch TUV ECO-
PLAN Akustik GmbH untersucht. Da die Orientierungswerte nach Beiblatt zur DIN 18005
tags und nachts auf einigen Fldchen teilweise Uberschritten sind, ist fiir diese Bebau-
ungsfliche passiver Schallschutz festzulegen.

Vom Gutachter sind detaillierte Losungs- und Festsetzungsvorschige erarbeitet worden,
insbesondere fldchenbezogene Schalleistungspegel fiir die einzeinen Teilbereiche.

tm Text {Text B) sind die vorn Gutachter vorgeschiagenen Festsetzungen aufgenommen.

In diesem Zusammenhang wurde auch gepriift, dass die im Planentwurf festgesetzten
Nutzungsbeschrdnkungen ausreichen.

Durchfiihrung

Fiir die ErschiieBung des Gesamtbereiches Lembkenhof sind im Zuge der Erarbeitung der
Ausfithrungsplanung umfangreiche Grundstiicksaufkaufe erforderlich,
BodenordnungsmaBnahmen nach § 45 ff BauGB sowie Enteignungen gem. §§ 85 ff
BauGB sind nur dann beabsichtigt, wenn die flir &ffentliche Zwecke bendtigten
Grundstiicke nicht auf dem Wege freiwiliiger Vereinbarungen erworben werden kénnen.

Uberschisigige Ermittiung der ErschlieBungskosten
Die voraussichtlich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 8/91 der Hansestadt
Wismar entstehenden ErschlieBungskosten wurden durch die Amter der Stadtverwaltung

wie folgt ermittelt:

a) Grundstiickserwerb zur Realisierung des StraBBen-

und Wegebaus ca. 113.890 EUR
b} StraBen- und Wegebau einschlieflich StraBen-
beleuchtung : ca. 935.660 EUR

¢) Entwisserungsanlagen ca.. 400.000 EUR
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d) Pflanz- und PfiegemaBnahmen ca. 71.580 EUR
Somit entstehen voraussichtliche Gesamtkosten in Héhe von ca. 1.521.130 EUR.
Der von der Hansestadt Wismar zu tragende Anteil an ErschlieBungskosten betrédgt ge-

mal3 § 127 BauBB 10 9% der Gesamtkosten.

Stadtebauliche Zahlen und Fakten

Flidchen ha %
Baugebiete o 7,85 82,72
e WA-Gebiete 1,23

WA-1 0,85

WA-2 0,38 .
& Mi-Gebiete 3.29

MI-1 0,68 '

Mi-2 (.95

MIi-3 0,61

Mi-4 ' 0,52

MI-5 0,63
o GE'-Gebiete 3,33

GEE-1 0,87

GE-2 2,15

GEE-3 0,31
Verkehrsflchen 1,11 ' 11,70 %
@ Strallenverkehrsfliche 0,96

— PlanstraBe A 0,64

-~ Liibsche Straf3e 0,20

— Tschatkowski- 0,12

Stral3e

s Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung
— FuB3- und Radwege 0,148

Fldchen fiir Ver- und Entsorgung 0,01 0,10 %
» Hdchen fiir die _ '
Pumpstation 0,01

Grinfldchen _ 0,52 5,48 %
s Gartenland privat 0,026

¢ Parkanlage privat 0,184
“éffentlich 6,31

Flachen insgesamt: 9,49 100 %
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8. Gestaltungsvorschriften

Die Planzeichnung (Teil A) sowie der Text (Teil B) enthalten Festsetzungen (iber
die duBere Gestaltung von neu zu errichtenden baulichen Anlagen und zur Auf-
wertung bestehender Anfagen.

a. Beschluss tber die Begriindung

Diese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8/91-der Hansestadt Wismar fiir die
Neuordnung, Entwicklung sowie ErschlieBung der Wohn-, Misch- und Gewerbe-
fldchen des Bereiches Lembkenhof wurde gebilligt auf der Sitzung der
Blirgerschaft der Hansestadt Wismar am 24.10.2002 .
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