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1.

1.1.

1.2,

Stand: Februar 1999

Begriindung
§ 9 (8) BauGB

B-Plan Nr. 66/90 - Gewerbegebiet Dammhusen

Erfordernis der Planaufstellung und allcemeine Ziele

Alleemeines

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat in ihrer Sitzung am 28. 02. 1991 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 6/90 , Gewerbegebiet Dammbhusen™ beschlossen.

Die Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 BauGB in der Zeit vom 12. 11. 92 -
30. 12, 92 am Planverfahren betetligt. Die erste Offenthiche Auslegung gem. § 3 (2)
BauGh erfolgte in der Zeit vom 27. 09. 63 - 29, 10, 93.

Einwinde im Rahmen der Trigerbeteiligung und der 6ffentlichen Auslegung einerseits und
verénderte Rahmenbedingungen durch das Planverfabren zum Bau der Westtangente
fiihrten zu notwendigen Anderungen, die die Grundziige der Bauleitplanung betreffen.

Das Verfahren zur Aufstellung des B-Planes wird somit in den Verfahrensschritten als
Beteiligung der Trager offentlicher Belange wiederholt. Anlall der Bauaufstellung ist, wie
im rechtswirksamen Flichennutzungsplan bereits dargestellt, die Ausweisung von gewerb-
Lichen Rauflichen fiir die Ansiedlung kleinerer mittelstindischer Betriebe und Unterneh-
men.

Geltungshereich der Planung

Das Plangebiet liegt am sidwestlichen Siedlungsrand der Hansestadt Wisrnar und umfaBt
ein Areal von ca. 19,39 ha z. Z. landwirtschaftlich genutzter Fldche.

Es wird begrenzt:

im Nordwesten: durch die Dammhbusener Chaussee

im Nordosten:  durch die Trasse der Westtangente

im Sadosten: in einem Abstand von ca. 510 m - 350 m zur Dammhusener Chaussee

im Studwesten:  in einem Abstand von ca. 50 m - 150 m zur Stadtgrenze




1.3

'y

1.4.

2.

Der Geltungsbereich des B-Planes 6/90 umfafit nachfolgend aufgefiihrie Flurstiicke:

2792; 2793; 2794 2795; 2798

2800; 2804; 2805, 2806; 2807; 2808; 2809; 2810
2811; 2812; 2816; 2817, 2818; 2819; 2818; 2819
2821 2822; 2823

Einordnung der Planung

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung entspricht der im wirksamen Flachennut-
zungsplan der Hansestadt Wismar vorgesehenen Gewerbefliche. Der B-Plan wurde aus
dem wirksamen Flichennutzungsplan entwickelt.

Das Plangebiet ist derzeit eine vorwiegend landwirtschafthch genutzte Fliche, im Planbe-
reich befinden sich keine Anlagen der technischen Infrastrukiur,

Rechtsgrundiagen

Der B-Plan 6/90 wird unter Anwendung nachfolgender Rechtsgrundlagen aufgestellt:

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08. 12. 1986 (BGBI I S 2.253), gedndert
durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. 04. 1993
(BGBLIS. 132

~ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBL.1S. 2253)

-~ Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordoung -
BauNVO} in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990 (BGBL I S. 132, ge-
indert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22, 04, 1993
(BGBL 1 8. 466)

— Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90} vom 18. 12. 1990

-~ Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 06, 05, 1993
(GS Mecklenburg-Vorpommern Gl. Nr. 2130-3)

— Kammunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 18. 02. 1994




1.5, Planunesabsichien und Ziele

2.1.

Ziel der vorliegenden Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Nutzung der Flache gemiB Flachennutzungsplan als gewerbliche Baufliche. Durch
den Bau der Westtangente bzw. die nahegelegene Bundesautobahn A 20 und die inner-
stddtische Anbindung Gber die Dammhusener Chaussee ist das Gebiet aus logistischer
Sicht ortlich wie auch tberortlich als wichtiger Standort fur die Ansiedlung mittelstadti-
scher Gewerbebetriebe einzustufen. Vor dem Hintergrund einer fallenden Erwerbstitigen-
quote beabsichtigt die Hansestadt Wismar, Flachen fiir beschiftigungswirksames Gewerbe
bereitzustellen. Dariiber hinaus soll das Angebot wohngebietsnaher Arbeitsplitze insbe-
sondere fir die Wohngebietszentren Friedenshof und Dammhusen verstirkt werden.

GemiB Landesplanerischer Stellungnahme vom 22. 07. 98 ist das Vorhaben mit den Er-
fordernissen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar. Dabeli ist auf eine bedarfsge~
rechte Umsetzung der Planung hinzuweisen. Zu bericksichtigen sind dabei die in Vorbe-
reitung befindlichen Gewerbe- und Industrieflichen, insbesondere im Norden der Stadt.

Planunegsinhalt

Nutzungen im Plangebiet

Das Plangebiet wird z. Z. gepragt durch eine landwirtschaftliche Nutzung, durchzogen von
emnem imtensiven Drainagesystem. Die Entwisserung der Graben erfolgt in die Niede-
rungsbereiche des siidwestlich gelegenen Grabens, der in den Képpermitzbach entwiissert.

Der oberfldchennahe geclogische Untergrund besteht im Plangebiet Gberwiegend aus bin-
digen Sedimenten, die grundsitzlich einen tragfihigen Baugrund darstellen.

Da im Plangebiet der obere Grundwasserleiter im wesentlichen unterhalb eines Stauers
verbreitet ist, besteht fiir das Grundwasser keine unmittelbare Gefahr durch fiichenhafien
Schadstoffeintrag. Der Flurabstand des oberen zusammenhingenden gedeckten Grund-
wasserleiters betriigt nach der Hydrogeologischen Karte > 10 m. Die Grundwasserflief3-
richtung orientiert sich nach Nordosten.

Der siidwestlich an das Plangebiet angrenzende Biotopkomplex ist ¢in Bereich vorwiegend
grundwassernaher Flichen bzw. Verndssungszonen. In diesem benachbarten Bereich sind
floristisch nihrstoffreiches feuchtes Grasland sowie die Auslaufer des zum Biotopkomplex
des Koppernitzbaches gehorenden Erlenbruches angesiedelt. Faunistisch bedeutend ist hier
eine hohe Identitdt von zum Teil geschiitzien Vogelarten bzw. Amphibien.

Auf Grund dieses hohen Naturschutzwertes der Flichen wurde die Uberplanung auf die
vorgegebenen Plangrenzen eingegrenzt.




2.3.

2.3.1.

2.2. Art und MaB der baulichen Nutzung

Die nach § 17 BauNVO maximal zulassige Grundfldchenzahl von 0,8 wird fiir die
GE-Gebiete festgelegt. Ziel ist es, mit der moglichen Auslastung von 8¢ % des Grund-
stiickes zur Bebauung weitere Standorterweiterungen auf extensiven Flichen emnzu-
schranken. Auf Grund der topographischen Situation, die mit Hoéhenunterschieden bis zu
4.5 m im Planbereich ein landschaftlich bewegtes Gelande darstellt, wird die max. Ge-
baudehohe mit max. 12 m festgelegt. Die differenziert festgesetzten Hohengrenzen sollen
den hangigen Charakter des Gelindes nachvollziehen und das Einfugen in die Landschaft
unterstitzen. In dem nicht iiberbaubaren Bereich sind Abpflanzungen in der vorgegebe-
nen Qualitit und im angegebenen Umfang zu realisieren.

Im Geltungsbereich des B-Planes wird als Uberwiegende Nutzung - Gewerbegebiet -
sowie Offentliche Granfliche als Ausgleichsfliche festgesetzt. Das Gewerbegebiet wird
auf Grund der zu schiitzenden Wohnbebauung Dammhusen-Gartenstadt und der damit
eingeschrinkten zulassigen Schallemissionen in GE 1 bis GE 6 gegliedert. Weitere Nut-
zungen im Geltungsbereich sind dffentliche Grunflachen und StraBenverkehrsfliche.

Erschliefiung

Verkehrserschliefung

Die #uBere ErschlieBung des geplanten Gewerbegebietes wird tber die Dammbusener
Chaussee bzw. die hieran anbindende z. T. fertiggestellte Westtangente erfolgen.

Dabei wurde seitens des StraBenbauanites Schwerin die Forderung erhoben, dafl gemaB
§ 9 (1) Bundesfernstrafengesetz (FStrG) in einem Abstand von 20 m von der befestigten
Fahrbahn der Westtangente keine Hochbauten sowie Aufschiittungen und Abgrabungen
vorgenommen werden diirfen. Die gleiche Forderung gift gem. § 31 (1) Strafen- und
Wegegesetz fur den Bereich entlang der LO12 in Richtung Barnekow. Zuiahrten und
Anbindungen zur freien Strecke der Westtangente und der LO12 sind nicht zulissig.

Die HaupterschlieBung (Planstrafle A) wird als StichstraBe in das Gebiet gefithrt Sie er-
moglicht unter Berticksichtigung der Minimierung des ErschlieBungsaufwandes eine op-
timale Einteilung von gewerblichen Flichen verschiedener Groflenordnungen. Die Stich-
straBe endet in einem Wendehammer, der mit einer integrierten Griinfliche den Anforde-
rungen gerecht, gestaltet wird. Der StraBenquerschnitt wird als Regelquerschnitt darge-
stellt. -

Paralle! zur Dammhusener Chaussee ist der aus Richtung Barnekow kommende Radweg
in Richtung Dammbusen fortzufithren. Der parallel zur Westtangente verlaufende Wirt-
schaftsweg wird im Bereich des Gewerbegebietes an das &ffentliche Verkehrssystem an-
gebunden. Stellplitze sind, ausgenommen am Wendehammer, auschlieBlich auf den je-
weiligen Grundstiicken zu realisieren.




2.3.2. ¥er- und Entsorgung

Wasserversorgung:

Das Gebiet wird im Norden parallel zur Dammbusener Chaussee von einer Wasserleitung
(200 PVC) tangiert. Es ist zu prifen, ob hier Anschliisse erfolgen kénnen. Fir das neu zu
erschiieBende GE-Gebiet ist die gesamte ErschlieBung neu zu planen. Fir Brandschutz-
mafinahmen ist gemal der gesetzlichen Grundlagen und in Abstimmung mit dem Versor-
gungstriger die Bereifstellung der entsprechenden Laschwassermenge zu gewihrleisten.
Die Hydranten sollen untereinander nicht weiter als 80 m entfernt sein.

Entwisserung:

Die Abwasseranlagen sind grundsatziich im Trennverfahren herzustellen.

Regenwasser;

Durch die Versiegelung der gewerblich zu nutzenden Flichen, der Verkehrsflichen und
des Wirtschaftsweges entsteht ein gréBerer Anfall von abzufithrendem Oberflichenwas-
ser, welches gleichzeitig nicht mehr der Grundwasserneubildung zur Verfiigung steht.
Dieser Verlust soll minimiert werden, darum wird festgesetzt, dal das anfallende unver-
schmutzte Niederschlagswasser nach Maoglichkeit im Plangebiet zu versickern ist.

Das anfallende iberschiissige Niederschiagswasser der Verkehrsflichen, Grundstiicksfla-
chen sowie den der Erschlieffung dienenden Flichen ist iiber das Regenriickhaltebecken
sowie den bachartigen Versickerungsmulden der Retention zuzufithren bzw. verzogert an
den Woltersdorfer Grenzgraben abzugeben. Der Anteil des oberflichig in den Wolters-
dorfer Graben und spiter in die Képpernitz flieBenden Wassers wurde iberschliglich im
Griinordnerischen Fachbeitrag ermittelt.

Schmutzwasser:

Die Schmutzwasserableitung des Gewerbegebietes kann kiinftig iiber den vorhandenen L
Schmutzwasserkanal in Dammhusen-Dorf erfolgen (Anbindung bei Schacht § 2). Im
Gewerbegebiet wurde am Ende der Planstrafie A ein Abwasserpumpwerk ausgewiesen.

{as:

Parallel zur Dammbhusener Chaussee verlauft eine Erdgasleitung, die Trasse ist bei der
Planung zu beriicksichtigen.

Elekiroenerpie:

Das gesamte Gebiet ist fiir die Versorgung mit Elekiroenergie neu zu iiberplanen. Diese
ErschlieBungskonzeption wird durch den Versorgungstriger nach Vorlage des verbindli-
chen Bauleitplanes und nach Auftragserteitung durch den ErschiieBungstriger erarbeitet.




2.4, Emissionen:

Auf Grund zu erwartender Emissionen und Immissionen wurde ein Ingenieurbiro mit
folgenden Untersuchungen beauftragt:

s (liederung der gewerblich genutzien Flichen hinsichtlich der Eigenschaft
_Schallemission™ geméB § 1 Abs. 4 S 1 Nr. 2 BauNVO durch Festsetzung flichenbe-
zogener Schalleistungspegel zur Tmmissionsrichtwertkontigentierung an den néchstge-
legenen zu schiitzenden Nutzungen

e Ermittlung der StraRenverkehrslirmimmissionen im Plangebiet, Ausarbeitung von
passiven Schallschutzmafnahmen im Plangebiet

Im Ergebnis dieser Untersuchungen wurde zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwir-
kungen durch das GE-Gebiet auf das nahegelegene Wohngebiet - Dammbusen-Std - fir
das Gewerbegebiet eine Gliederung zur Imnmissionsrichtwertkontigentierung vorgenom-
men. Fiir die Gebiete 1-6 wurden entsprechende immissionswirksame flichenbezogene
Schalleistungspegel {IFSP) zur Begrenzung des Emissionsverhaltens festgesetzt.

Die Einhaitung der Immissionsrichtwertanteile ist ggfs. im Rahmen der bau- oder immnnis-
sionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren der einzelnen Betriebsansiedlungen durch
Geriuschimmissionsprognosen nachzuweisen.

Die durch die Westtangente und die Dammhusener Chaussee verursachten Straflenver-
Lehrsiirmimmissionen im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 6/90 wurden nach der RLS-
90 berechnet. Da nach DIN 4109 _Schallschutz im Hochbau® Anforderungen an die
Luftschalidimmung von Aufenbauteilen in Abhangigkeit des AuBenlarmpegels nicht nur
fiir Wohnungen sondern auch fur Barordume gestelli werden, ist ein entsprechender
Schutz der Nutzungen innerhalb des GE-Gebietes erforderlich.

Daher erfolgten im B-Plan entsprechende Festsetzungen zur Einstufung in Lirmpegelbe-
reiche 1V-VI gemaft DIN 4109. Die festgesetzien Larmpegelbereiche gelten fir nordli-
che, siidliche und osthiche Gebiudefassaden.

Nordlich der Westtangente wurde bereits im Rahmen der Planfeststellung der Bau eines
Larmschutzwalles zur Minderung der Lérmimmissionen auf das angrenzende Wohnge-
biet Dammhusen-Stid geplant.




3.  Grinfiichen - Umwelt

Durch die vorliegende Bauleitplanung werden im Plangebiet Mafinahmen ermoglicht, die
einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellen. Diese Eingriffe stellen auf Grund der
moglichen Vernichtung von Vegetationsfldchen und der Zerschneidung von Lebensriu-
men eine erhebliche Beeintrichtigung des Naturhaushaltes und des Landschafisbildes
dar.

Zur Bewertung von Natur und Landschaft und zur Ermittlung von MaBnahmen zur Mi-
nimierung des Eingriffs und fiir MaBnahmen zum Ausgleich wurde die Erarbeitung eines
Griinordnerischen Fachbeitrages in Aufirag gegeben. Er ist in der Anlage zur Begriin-
dung enthalten und gibt Aussagen zur Gestaltung der Grinflichen, zu Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft und zu Ausgleichsmaf-
nahmen durch die Beeintrichtigung des Naturhaushaltes und des Landschafisbildes. Die
Ergebnisse dieses Fachbeitrages sind zum Teil Bestandteil der Festsetzungen zum
B-Plan.

4, Baugestalterische Festsetzungen

Baugestaltenische Festsetzungen wurden getroffen, um die neue Bebauung der
Gewerbefldchen den topograpischen Verhiltnissen in Bezug auf Hohe und Gestaltung
der Dachlandschaft im Rahmen der Moglichkeiten anzupassen.

5. Auswirkungen des B-Planes

5.1. Art der Flichennutzung und Fllichengrille

Geltungsbereich des B-Planes: . 1959 ha
1. Gewerbegebiet: 144 044 m® 73,52 %
2. Verkehrsfliche: 9.350 m# 4,79 %
— Planstrafe A 8.150 m?
— Radweg 290 m?
— Anschlufl Wirtschaftsweg 550 m?
3. Grunflachen: 42 490 m? 21,69 %
— dffentliche Grinfliche 5410 m?
- Ausgleichsfliche: 37.080 m?
Gesamtfliche 195.924 m? 100 %

19.59 ha

./A-



8.2, ﬁberschiﬁggithe Ermittlung der ErschlieBungeskaosten

— Grunderwerb

— StraBenbau einschlieBlich Verkehrsgriin + Beleuchiung -

— Offentliches Griin 570.000,00 DM

— Stadtentwisserung:
Schmutzwasserkanal / Abwasserdruckleitung: 1.477.000,00 DM
Abwasserpumpwerk: 120.000,00 DM
Regenriickhaltebecken: 440.000,00 DM

£.3. Bodenordnung

Zur Realisierung der Planung sind in Teilbereichen OrdnungsmaBnahmen erforderlich.
Sollte eine freiwillige Regelung mit den betroffenen Eigentlimern nicht mdglich sein, be-
nilt sich die Stadt Wismar das gesetzliche Verfahren der Umlegung (§§ 45-79 BauGB)
Vor.

o
Hué’c‘f{nﬁer /AL
Amtsleiter und
Abteilungsleiter
Stadtplanung

Die Begriindung zum Bebauungsplan 6/90 - Gewerbegebiet Dammhusen - der Hansestadt
Wismar wurde auf der Sitzung der Birgerschaft am 2% % 77 gebilligt.

Dr. Wilcken Hu chngy |
Riirgermeisterin Amtsleiter trd,
Hansestadt Wismar Abteilungsleiter

Stadtplanung
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Hansestadt Wismar
Grinordnerischer Beltrag zum B-Plan Nr. § /90 ~Gewerbegebiat Dammhusan® Entwurf

1 Einleitung

1.1 AnlaB und Aufgabensteliung

Die Hansestadt Wismar beabsichtigt die Aufsteliung eines Bebauungsplanes am Sstdwestli-
chen Stadtrand, der die Schaffung von Gewerbeflachen erméglichen soll.

Entsprechend den Grundsatzen der Bauleitplanung (§ 1 BauGB) und den Verpflichtungen
rnach dem Bundesnaturschutzgesetz, hat die Stadt die Belange des Umwaeltschutzes und der
Landschaftspfiege im Rahmen der Bebauungsplanung zu berlicksichtigen. '

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes kénnen sich gemaf3 § 1 1. NatSchG M-V Eingriffe
in die Natur und Landschaft ergeben, die gemai § 8a BNatSchG bereiis ayf der Ebene der
Bauleitplanung auf inre Vermeidbarkeit sowie auf die mogliche Ausgleichbarkeit zu priffen
sind. Grundlagen dieser Prifung schafft der griinordnerische Fachbeitrag, welcher zum Be-
bauungsplan 6/90 ,Gewerbegebiet Dammhusen® erarbeitet wurde.

Dieser Fachbeitrag setzt sich neben dem Erlduterungsbericht aus 3 Planzeichnungen zusam-
men, aus dem Bestandsplan, einer mit vermindeter Erschlieung und modifizierten dffentli-
chen Griinflachen ersiellten Alternativplanung als stadtebauliches Konzept sowie dem MaB-
nahmenplan auf Grundlage des veranderten Bebauungsplanentwurfes, Stand Juni 1998.

1.2 Untersuchungsraum

Das Plangebiet befindst sich auf dem Gebiat der Hansestadt Wismar.

Der in den graphischen Darstellungen des griinordnerischen Beitrages abgegrenzte Planungs-
raum ist deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Das B-Plangebiet erstreckt sich im sicwestiichen Eingangsbereich der Stadt und wird folgen-
dermalen begrenzt

+ im Nordwesten durch die Dammhusener Chaussee

« im Nordosten durch die Westtangente

+ im Westen durch die angrenzende Niederung des Woltersdorter Grenzbaches

» im SGden durch die landwirtschaftiich genutzten Fischen '

Der Geltungsbereich des B-Plangebietes betrigt ca. 20,1 ha.

1.3 Planerische Grundiagen und Vorgaben

Fir die Bearbeitung des grinordnerischen Fachbeitrages standen folgende Unterlagen zur

Verfligung :

+ Erstes Landesraumordnungsprogramm M-V, Stand 1993

» Entwurf Regionales Raumordnungsprogramm, Planungsregion Westmecklenburg, Stand
Dezember 1996
Das Plangebiet ist in einem Raum mit besonderer natlrlicher Eignung fir die Landwirtschaft
als Uberwiegend gewerblich genutzte Siedlungsfidche ausgewiesen. Es befindet sich im
Fremdenverkehrsentwickfungsraum.

« Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar

» Landschaftsplan der Hansestadt Wismar
Im Entwurf des Landschaftsplanes erfolgte die Ausweisung als Gewerbe- und industrieflache
in enger Nachbarschaft zu landschaftspflegerischen Entwicklungsgebieten und Pufferfla-
chen. Das Biotoppotential des Plangebietes sowie die Eignung zur Erholungsnutzung wer-

Saiter2:
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Hansestadt Wismar
Griinordnerischer Beitrag zum B-Plan Nr. 6 /90 »~Gewerbagebiet Dammhusen® Entwur{

den mit gering eingeschatzt und das Landschaftsbild ais typischer Landschaftsraum be-
zeichnet,

2  Naturrdumliche Grundiagen und Bedingungen

2.1  Naturraum und Belief

Der Untersuchungssraum befindet sich in der Landschaftseinheit ,Wismarbucht mit Insel Poel*
der Grofilandschaft ,Nordwestliches Higelland und Wismarbucht®. Die Landschaft des Unter-
suchungsraumes ist gepragt vom Relief der Hauptendmoréne sowie der angrenzenden
Grundmoranenflachen. Landschaftspragend ist die Lage Wismars an der Wismarbucht mit
seiner geschwungenen, durch die Hafenbucht unterbrochenen Kiistenlinie.

Das Plangebiet selbst liegt in der wellig bis kuppigen Grundmoréne und ist durch Gel&ndehd-
hen zwischen 12 und 18 m charakierisiert. ‘

Die heutige Oberflachengestalt wurde entscheidend durch die EisvorstdBe des Pommerschen
Stadiums (Rosenthaler Staffel} der Weichselvereisung gepragt. '

2.2 Geologie und Boden

Die im Untersuchungsgebiet gelegenen Ackerflachen bestehen hauptséchiich aus Geschie-

bemergel in Wechsellagen mit Sanden. '
Am Bodenaufbau beteiligen sich hauptséchlich sandige und lehmige Substrate,

Als dominierende Bodenformen im Untersuchungsraum kommen Braun- und Parabraunerden
vor. In der MMK werden flir diesen Bereich staunasse- und sickerwasserbestimmte Lehme und
Tone (> 40 % stauvernaft/ grundwasserbestimmt, > 60 % Lehm und Tieflehm, z.T. Tieflehm
und Ton) ausgewiesen. Die mittleren Ackerzahlen sind mit hoch bis sehir hoch einzuschatzen.

2.3 Oberflichen- und Grundwaséer

Der Grundwasserstand des Plangebietes ist nicht exakt bekannt, allerdings liegt das Plange-
biet im Bereich bzw. nérdlich der 15 m - Isohypse mit FlisBrichtung Wismarbucht / Hafenbek-
ken {Nordost). Die Darstellung tiber die Grundwassergleichen entspricht nur Naherungswerien
des Druckwasserspiegels des jeweiligen grundwasserleitenden Stockwerkes.

Das Grundwasser ist gegeniiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen als nicht unmitteibar
gefahrdet anzusehen. Aufgrund des hohen Grundwasserstandes sowie des relativ hohen An-
teils bindiger Substrate kommt es streckenweise zur Ausbildung von Stau- und Schichtenwas-
ser und nur zur verzogerten Versickerung des anfalienden Niederschlagswassers. In den tiefer
gelegenen, abfluBlosen Mulden und Senken kommt es nach Niederschlagsereignissen zur
Ansammlung von oberflachig abgeflossenem Wasser.

Das Grundwassemeubildungspotential ist mit mittel einzuschétzen.

Als Oberflachengewasser wére im Plangebiet nur der Bestand an Wasser flinrenden Graben

- zu nennen. Sie wurden als Entwésserungsgraben angelegt und ausgebaut und weisen eine

geringe Naturmnéhe auf.
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2.4 Klima

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im atlantisch maritim beeinfluRten Gebiet des West-
meckienburgischen Ostseekiistenklimas.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei etwa 8,0 bis 8,5°C. Vorherrschend sind Winde aus
westlichen Richtungen (ca. 50 %), der Anteil windstiller Tage liegt nur bei etwa 5 % der mittle-
ren Windverteilung.

Die mittlere jahrliche Niederschlagssumme betragt etwa 550 mm, mit einem Maximum in den
Sommermoenaten Juli und August.

Das lokale Kleinklima wird unmittelbar durch die siidwestlich angrenzenden, agrarisch genutz-
ten Offenfldchen beeinflult. Das Piangebiet liegt in der direkten Hauptwindrichtung und jst
bedingt durch das Fehlen bremsender Landschaftselemente ungehindert den Wirkungen des
Windes ausgesetzt.

Gleichzeitig ist die gesamte Fliche ein wichtiges Kaltluftenstehungsgebiet, wobei es bej Be-
bauung zu einem Verlust kaltluftproduzierender Flachen kommt und gleichzeitig auch zu einer
Beeintrachtigung des vertikalen Frischiufitransfers. Diesa negativen Auswirkungen bei Umset-
zung des Bebauungskonzeptes lassen sich durch eine gezielte Durchgriinung unter Freihal-
tung von Klimaschneisen in Zusammenhang mit Dach- und Fassadenbegriinung mindern.

2.5 Potentiell - natlrliche Vegetation

Die ,potentiell natlirliche Vegetation* beschreibt das heutige natlrliche Wuchspotential der
Landschaft, die Vegetation, die sich nach Ende der aktuellen Nutzungstatigkeit durch den
Menschen einstelien wiirde.

Im Untersuchungsgebiet kdme es entsprechend den klimatischen und standortkundlichen Vor-
aussetzungen zur Ausbildung des Perlgras-Buchenwaldes (Melico-Fagetum balticum). Be-
standspragende Baumart wére die Rotbuche (Fagus sylvatica) in Verbindung mit Stieleiche
(Quercus robur) und Hainbuche (Carpinus betulus), sporadisch auch mit Vogelkirsche
(Cerasus avium) und Bergahorn (Acer pseudoplatanus).

Vertorfte Niederungsbersiche aufierhalb des Plangebietes wéren Standort von Erlen- /
Eschenwaldern (Alnion / Alno-Fraxinion).

3 Bestandsanalyse und -bewertung

3.1 Biotoppotential und Biotoptypen

Die als Grundlage der Bewertung vorgenommenen botanischen Bestandsaufnahmen sind der
Biotop- und Biotoptypenkartierung (Zeitraum Navember 1992 bis April 1994) der Hansestadt
Wismar entnommen und wurden durch eigene Kartierungen im Aprit 1998 Uberpriift und ge-
gebenenfalls erganzt.

Die Biotopiisten orientieren sich bei der inhaitlichen Charakterisierung und der rdumlichen Ab-
grenzung vorwiegend an pflanzensoziologisch-standortkundlichen Kriterien. In der Biotopbe-
wertung werden Einheiten dargestelit, die sich aufgrund bestehender abiotischer Standortver-
haltnisse sowie einer bestimmten Nutzungsart und -intensitit zu den derzeit akiuellen Pflan-
zengemeinschaften entwickelt haben.

Zur Bewertung des vorhandenen Biotoppotentials als Grundlage der Einschatzung der Ein-
griffsbewertung kdnnen folgende Bewertungskriterien herangezogen werden;
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Natiirlichkeitsgrad (Naturnihe)

Der Natdrlichkeitsgrad der Vegetation ist ein MaR fiir die Nutzungsintensitat des Menscheh
und flr die Starke der anthropogenen Beeinflussung. Der differenzierte Natdrlichkeitsgrad der
Vegetation ist ein Gradmesser der Umwandlung der natlrlichen Vegetation

Struktur- und Artenvielfait {Diversitit)

Die biologische Diversitst charakterisiert die Vielgestaltigkeit innerhalb eines Okosystems und
trifft Aussagen Uber die quaiitative und quantitative Schichtung des vorhandenen Artenbe-
standes. Damit ist sie ein wichtiges Kriterium fir die Wertbestimmung des Okosystems und
dient der Einschatzung der Bedeutung als Lebensraum far Pflanzen und Tiere.

Regenerierbarkeit / Entwicklungsdauer

Das Regenerationsvermb‘gen eines Okosystems ist ein MaB fiir die Mdglichkeit seiner Wieder-
herstellung in einem notwendigen zeitlichen Rahmen, Dieses Kriterium spielt eine entscheai-
dende Rolle hinsichtlich der zeitlichen Regeneration im Rahmen der Wieder- oder Neuentste-
hung von Okasystemen,

Seltenheit / Geféhrdung (Singularitit)

Die Seltenheit von Arten und / oder Biotoptypen ist ein Indikator fur ihre Gefahrdung, fir die
Reaktion auf anthropogene Belastungen sowie den fehlenden Spielraum fir ihre Regenerati-
on. Sie gibt Auskunft Gber das Vorkommen seltener und gefahrdeter Arten und Biozénosen
und ihren Rilckgang bzw. Gber ihr geringes natlrliches Vorkommen.

‘Unter Beachtung dieser Bewertungsfaktoren erfoigt eine Einteilung der Bictape in folgende
Wertstufen (nach Bastian 1994).

stark gefahrdete und im Bestand rickldufige Biotoptypen mit langer Regenerationszeit und i
hoher Empfindlichkeit, kaum oder nicht ersetzbar, Lebensraum fir zahlreiche seltene und
gefdhrdete Arten, hoher Natirlichkeitsgrad, extensiv oder nicht genutzt, vorrangig geschiitz-
te Biotope (§ 20 ¢ BNatSchG, § 2 NatScha M-\
maRig gefihrdete, zurlickgehende Biotoptypen mit mittlerer Empfindlichkeit und mitileren Il
bis langen Regenerationszeiten sowie einem hohen Natiiftichkeitsgrad, Bedeutung als Le-
bensraum fir viele, teilweise gefahrdete Arten, magige bis geringe Nutzungsfntensétét, nur
bedingt ersetzhar
weitverbreitete, ungefidhrdete Biotoptypen mit rejativ geringer Empfindiichkeit und rascher L
Regenerationsdauer sowia einem mittlerem Nattirlichkeitsgrad und maBig bis hoher Nut-
zungsintensitat, relativ geringe Bedeutung als Lebensraum, kaum gefdhrdete Arten,
héufige, stark anthropegen beeinfluRte Biotoptypen mit hoher Nutzungsintensitit und einem v
geringen Natirlichkeitsgrad, als Lebensraum nahezu bedeutungslos, kurzfristige Wiederher-
stellbarkeit

sehr stark belastete | devastierta bzw. versiegelte Flachen, v

Die im Geltungsbereich des Plangebietes zu differenzierenden Biotoptypen sind im Bestands-
plan graphisch dargestelit und werden im folgenden kurz beschrieben.

LR merkma r

« intensiv genutrte Fidche, Anbay bis an die angren- | « strukturarm v
Zenden Hangkanten « geringe Naturnahe
+ Einsatz von Diingemittein und Herbiziden « intensive Nutzung

+ 1898 Anbau von Weizen

Wirtschaftsweg | . der ErschiieBung der landwirtschattlichen Flachen | « keine Bedettung als] v
__1 dienender Weg zwischen der Westtangente und der Lebensraum o
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Ackerflache
= unbefestigt, stark verdichtet und Uberformt
ruderaler Stau- « kleinflachig im Plangebiet befindliches Ubergangs- | « keine Nutzung M-
densaum biotop zwischen Acker und Erischwiesen der Niade- | » wichtiges Refugium im
ring Ubergangsbersich
» gekennzeichnet durch Vorherrschen niraphytischer | Frischwisse - Acker for
Arten Kiginiebewesen und Va&-|.
Kennzeichnende Arten: gel

Urtica dioica {Brennessal), Aggopodium podagraria | « relativ artenarm
(Giersch), Arrhenaterum elatius {Glatthafer), Dactylis | . Pufferfunktion

glomerata {Gem. Knauelgras), Holcus lanatus
{Wolliges Honiggras), Galium aparine {Kletten-
Labkraut), Glechoma hederacea {Efeu-Gundermannj,

Entwasserungs- | . kinstlich angelegte Entwasserungsgraben innerhalb | « geringe Naturnahe -1
grében der Ackerflache + struktur- und artenarm
«van schmalen Krautsaum nitrophytischer Arten | . potentiell bedeutsame
umgeben Biotopstrukturen inner-

+ Sammilung und Weiterleitung von durch die intensi-| halb der landwirtschaft-
ve landwirtschaitliche Nutzung belasteten Dran-! lichen Fidchen
und Drangewasser mit Verockerungserscheinungen
Kennzeichnende Arten:
Lemna mincr (Kleine Wassarlinse), Glyceria fivitans
{Flutender Schwaden), Urtica dioica (Grofie Brennes-
sel), Elytrigia repens (Gem. Quecke), Agrostis sto-
lonifera  (Weiles StrauBgras), Rorippa palustris
{Gem. Sumpfkresse), Veronica beccabunga (Bach-
Ehrenpreis), Alisma plantago-aquatica (Gem.
Froschlsffel), Ceratophyllum  demersum (Gem.
Hornblatt), Dactylis glomerata (Gem. Knatelgras)

Westlich der Ackerflache erstreckt sich der Niederungsbereich des Woltersdorfer Grenzba-
ches mit teilweise vernaftten Frisch-/ Feuchtwiesen sowie dem nérdlich angrenzenden, klein-
flachig ausgebildeten Bruchwaldstandort. Der Bach ist stark gerdumt und weist dadurch in
diesem Abschnitt nur eine geringe Naturnhe mit Wasserstanden zwischen 1 - 2 m unter GOK
auf.

3.2 Landschaftshild

Das Landschaftsbild des Untersuchungsraumes wird in erheblichem MaRe durch die offene
Ackerlandschaft mit dem leicht reliefierten Oberflachengelénde und der strukturierenden Nie-
derung des Baches gekennzeichet. Die Ackernutzung entspricht der Typik dieses Land-
schaftsraumes und auch seinen natiirlichen Standortbedingungen, jedoch fiihrt die Nutzungs-
intensitat zur {Jberprégung der raumtypischen Elemente. Dieser Strukturmangel bestimmt den
insgesamt doch recht niedrigen landschaftsasthetischen Wert im unmittelbaren Planungsraum,
welcher noch verstérkt wird durch die Dammhusener Chaussee und die Westtangente, die hier
die Z&asur bilden.

Mangels wirkungsvoller Abgrinung 1308t sich derzeit ebenfalls das nordwestlich der Westtan-
gente angrenzende Baugebiet Dammhusen-Sid, welches die Ortsarrondierung darstellt, als
eine, das Landschaftsbild negativ beeinflussende Siedlungskante bezeichnen.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird der bisher verherrschende Landschaftscha-
rakter mit den grofirdumigen Agrarfldchen durch Uberbauung und Verdnderung des natrli-
chen Reliefs sowie die Aufhebung von freien Landschaftsausblicken erheblich gestort.

Durch das Freihaiten des Ubergangsbereiches zur Grabenniederung sowie besonders mar-
kanter Kuppenlagen von Bebauung und eine landschaftsgerechte Ein- und Durchgriinung ein-
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schiieflich Fassaden- und Dachbegrinung kann sich der neu entstehende Ortsrand in den
Landschafisraum einpassen.

4  Bebauungsplankonzept und seine Auswirkungen

4.1 Grundziige des Bebauungskonzeptes

Auf Grundlage des Bebauungsplanes soll die Schaffung eines Gewerbegebietes unter dem
Gesichtspunkt der Ansiedlung vor allem mittelstandischer Gewerbebetriebe erméglicht wer-
den.

Das Gewerbegebiet wird durch maximale Gebaudehshen von 12 m gekennzeichnet sein. Fir
die Baugebiete wird die nach § 17 BauNVO maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8 festgelegt. Dadurch kénnen zur Verwirklichung des Vorhabens maximal etwa 100.385 m?2
des Plangebietes {berbaut werden. Um eine landschaftsgerechte Einpassung der Gebaude in
den Raum zu gewahrleisten, sind Dacher und Fassaden von groRdimensionierten Lager- und /
oder Werkhallen dauerhaft und flachendeckend zu begrinen.

Die offentliche verkehrfiche ErschlieRung erfolgt Gber die Planstralie A von der Dammhusener
Chaussee aus. Die Ausbaubreite betragt 6,5 m, zusatzlich eines beidseitigen, 1,5 m breiten
Gehweges sowie eines 2,5 m breiten Grinstreifens, der der Anpflanzung von verkehrswirksa-
men Gehdlzen sowie auch der Bereitsteliung von &ffentlichen Stelipldtzen dienen soll.

Die Einfriedung und Abgrenzung der Grundstiicke erfolgt Gber Heckenanpflanzungen, in den
Randbereichen des Plangebietes dienen grolizligig ausgewiesene Flachen dem Schutz, der
Pflege und der Entwickiung von Natur und Landschaft,

Zur Regulierung des Wasserhaushaltes wird ein Regenrlickhailtebecken natumah angelegt,
welches Gber eine, in einem grolzigig ausgewiesenen Grlnzug liegende Versickerungsmul-
de, mit dem Woltersdorfer Grenzgraben verbunden wird.

4.2 Zu erwartende Auswirkungen des Planvorhabens auf Natur und Landschaft

Durch die ErschiieBung und Bebauung des Plangebietes werden Flachen in Anspruch ge-
nommen, die auch schon in der Vergangenheit einer intensiven Nutzung unterlagen und da-
durch eine gewisse Naturferne erlangt haben. Flichen mit hohen Biotopwerten sind von den
Eingriffen des Planvorhabens nicht betroffen.

Erhebliche Beeintrdchtigungen ergeben sich aufgrund der vollstidndigen Versiegelung bisher
unversiegelter Flachen durch die gewerbliche Bebauung und die verkehrliche Erschiieung.
Dadurch gehen Flachen fiir die weitere Bodengenese und vor aflem fur die Grundwasserneu-
bildung verloren. Dieser Eingriff ist nicht ausgleichbar, wird aber durch die Anlage eines Re-
genrlickhaltebeckens sowie von Entwasserungsmulden zur Versickerung unbelasteten Nie-
derschiagswassers im Plangebiet vermindert. Positiv dagegenzuhalten ist die Beendigung des
ungehinderten Eintrages von Néahrstoffen und Pestiziden durch die landwirtschaftliche Fl&-
chennutzung, dadurch kann es zu einer Entlastung des Schadstoffgehaites im Boden und
auch im Grundwasser kommen.

Aus klimatischer Sicht kommt es zum Verlust kaltluftproduzierender Flichen. Durch die Anlage
offener Wasserflachen, den BegrGnungsmafnahmen und moglicher Dachbegrinung kann
dieser Eingriff gemindert werden. Positive Auswirkungen, insbesondere die Erhéhung frisch-
luftproduzierender Flichen, sind durch die umfangreichen BepflanzungsmaRnzahmen zu erwar-
ten. -
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Durch die Umsetzung des Planvorhabens kommt es zu einer Anderung des Landschaftsbildes.
Teile der Agraroffenlandschaft werden in Anspruch gencmmen. Bedingt durch die land-
schaftsgerechte Ein- und Durchgrinung sowie die festgesetzten Gebaudehdhen Kann sich
das Plangebiet den rdumlichen, vor allem durch die angrenzenden Verkehrsflachen schon
vorbelasteten Gegebenheiten anpassen.

&  Griunordnerische MaBBnahmen im Bebauungsgebiet

5.1 ErhaltungsmaBlinahmen

Im Plangebiet sind keine schlitzenswerten Einzelbdume vorhanden.

Der Entwésserungsgraben (Malinahmenfldche E und A, des Mainahmenplanes des GOP) im
sadostlichen Geltungsbereich ist zu erhalten und als naturnahe Entwésserungsmulde mit un-
terschiedlichen Bdschungsneigungen und abwechslungsreicher Uferlinie zur Retention von
unbelastetem Niederschiagswasser vor allem fir die sGddstliichen Gewerbeflichen auszubau-

en.

5.2 Anpflanzungs-, Pflege und GestaltungsmaRnahmen auf éffentlichen Grinflichen

Naturnahes Stillgewisser

In dem gekennzeichneten Bereich (Malnahmenfldche A des Malnahmenplanes des GOPR) ist
ein naturnah gestaltetes Stillgewéasser anzulegen und in seiner Funktionsfhigkeit und seiner
Bedeutung fur den Naturhaushalt zu sichem und zu entwickeln sowie vor Beeintrachtigungen
und Verunreinigungen zu schitzen. Die Uferbereiche des Regenriickhaltebeckens sind so
auszubilden, das unterschiedliche Béschungsneigungen und Wassertiefen mit inren typischen
Pflanzengesellschaften (Réhricht-, Flachwasser-, Schwimmblatt- und Unterwasserpflanzenzo-
nen) entstehen. Zur Bildung der Wasser- und Uferpflanzengeselischaften sind Initialpflanzun-
gen vorzunehmen.

Es ist eine Flachwasserzone von mindestens 10 m Breite anzulegen, deren Béschungsnei-
gung mindestens 1 : 5 betragen soll. Die restliche durchschnittiiche Bdschungsneigung solite

1 : 3 nicht unterschreiten.
Der nicht vom Becken eingenommene Flachenanteil ist auf mindestens 20 % mit Gehdlzen der
Pflanzenliste 4 zu bepflanzen. Als Mindestqualitat (gemaR BdB-Gitebestimmungen fir Baum-

schulpflanzungen) wird festgesetzt:
« Bdume als Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 150 bis 175 cm

» Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 80 bis 100 ¢cm

Davon sind im ndrdfichen Bereich ufernah mindestens 10 Steckhdélzer (Mindestdurchmesser 5
cm, La&nge 3 m} der Art Salix viminalis (dt.: Korb-Weide) und / oder Salix alba (dt.: Silber-
Weide) zu setzen und zu Kopfweiden auszubilden.

Es wird vorgeschlagen, diese MaRnahme geman § 9 (1) 15 L. V. mit 20 RauGB festzusetzen.
Dabei missen folgende MaRgaben beachtet werden:

Wasserpflanzen:
« Teilweises Entfernen der Wasserpflanzen bei UberméRiger Verkrautung
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Kopfweiden:
» Erstschnitt 2 Jahre nach Pflanzung in einer Héhe zwischen 2 und 3 m. Spéter abschnittswei-
se alle 5 bis 10 Jahre Durchfiinrung von Pflegeschnitten im Winter / Frihjahr. '

Wiese mit Entwisserungsmulde

In dem gekennzeichneten Bereich (MaRnahmenfliche E und A; des MaRnahmenplanes des

GOF) ist als naturnahe Einbindung des bestehenden Entwésserungsgrabens zur Retention

anfallenden Niederschiagswassers sowie zur Vervollstdndigung des naturnahen Griinzuges

als bestimmendes gestalterisches und funktionales Element des Naturhaushaltes die Anlage

einer extensiv gepflegten Wiese durchzufiihren. Der Graben ist in seiner Funktion zu erhalten,

sollte aber landschaftsgerecht umgestaltet werden, u.a. durch:

« Ausbildung geschwungener Uferlinien

- Gestaltung durch Baum- und Strauchpflanzungen - Abwechsein beschatteter und unbeschat-
teter Bereiche ‘

- keine Einleitung von Schadstoffen oder Abwasser

AUf mindestens 30 % der Fliche sind Gehdlzgruppen in unrege!maRigen Abstanden anzu-

pflanzen, wobei bevorzugt feuchtigkeitsliebende Gehélze zu verwenden sind. Die Pflege der

Wiesenflachen sollte analog der MaRnahmenfléche A, geschehen.

Als Pflanzabstand wird 1,0 m x 1,5 m festgesetzt. Als prozentuales Verhéltnis zwischen B3u-

men, GroRsfréuchern und Strauchern wird festgesetzt:

« 5 % Béume, 45 % Grolistréducher und 50 % Straucher

Als Mindestqualitét (gemaR BdB-Gitebestimmungen fir Baumschulpflanzungen) wird festge-

setzt;

» Baume als Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 150 bis 175 cm

« Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 80 bis 100 cm

Es wird vorgeschlagen, diese Mafnahme gemaB § 9 (1) 15 L.V. mit 20 BauGB festzusetzen.

Wiese mit Gehdlzgruppen

In dem gekennzeichneten Bereich (MaRnahmenfliche A; des MaRnahmenplanes des GOP) ist
als Abgrenzung des Baugebietes zum Niederungsbereich des Woltersdorfer Grenzgrabens
eine Wiese anzulegen. Je 1.000 m? Wiesenflache ist eine Gehdlzgruppe von 40 bis 60 m?
Grée mit Arten der Pflanzenliste 4 zu pflanzen. Die Gehélzflachen soilen unterschiedlich rund
bis oval angelegt werden. Der Kernbereich ist aus Baumen und GroRstrauchern zu bilden und
die Gehdlzgruppe héhengestaffelt auszubilden sowie mit einem Krautsaum zu umgeben.

Als Pflanzabstand wird 1,0 mx 1,5 m festgesetzt. Als prozentuales Verhiltnis zwischen Bau-
men, GroRstrauchern und Strauchern wird festgesetzt:

« 10 % Bdume, 40 % GroBstriducher und 50 % Straucher

Als Mindestqualitat (geman BdB-Gitebestimmungen far Baumschulpflanzungen) wird festge-
setzt:

» Baume als Heister, 2 x verpfianzt, Héhe 150 bis 175 cm

» Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 80 bis 100 cm

Es wird vorgeschiagen, diese Mafinahme gemaR § 9 (1) 15 L.V, mit 20 BauGB festzusetzen.

Dabei mlssen folgende MaRgaben beachtet werden:
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Wiese:

« Uberlassen der natirlichen Sukzession

» Abhagerung durch 2 bis 3-malige Mahd in den ersten 3 - 4 Jahren

» Mahd ein- bis zweimal pro Jahr nach der Blite der Wiesenkriuter (Spatsommer)

« Zeitlich / rdumlich versetzte Mahd (Insel- / Mosaikmahd) unter Entfernen des Schnittgutes

» Verbot des Einsatzes von Diinger und Pflanzenschutzmittein

» Ausstechen / selektives Ausmahen unerwiinschter Arten die zur Massenentfaltung gelangen
kénnen

Krautsaum:

« Uberlassen der natirlichen Sukzession

» Mahd alle 3 bis 5 Jahre im Spatsommer unter Entfernen des Schnittgutes
» Entfernen des Gehdlzaufwuchses

Feldgehdiz:

» Ersatz abgéngiger Baume im Verhéltnis 1 : 1

» RegelmaRige Verjingungsschnitte in periodischen Abstanden von 10 bis 20 Jahren - nur
stlickweise Entnahme des Aufwuchses

 Kontroile bezlglich GbermaRigen Aufwuchses einzelner Baumgruppen hinsichtlich zu starker
Uberschirmung bzw. Unterdriickung

Ausbildung eines ,,Naturnahen Griinziages“

In dem gekennzeichneten Bereich (Mafinahmenfliache A, des MaRnahmenplanes des GOP)
wird als grinordnerisch gestaltetes Element ein, das Gewerbegebiet von West nach Stdost
durchziehender Griinzug ausgebildet. Diese &ffentliche Grinfidche, in die auch eine fuRwegii-
che ErschlieBung mit der notwendigen Infrastruktur zur Freiflachengestaltung (Banke, Pergo-
len) integriert wird, dient vor allem der Anlage einer begrinten Versickerungsmulde sowie der
Pflanzung von Solitdrbdumen und strauchartigen Gehdlzgruppen.

Die vom Regenriickhaltebecken kemmende und auRerhalb des Plangebietes in den Woilters-
dorfer Grenzgraben mindende Versickerungsmuide ist durch geschwungene Uferlinien und
unterschiedliche Béschungsneigungen sowie durch Initialanpflanzungen mit Arten der Roh-
richt- und Feuchtwiesenvegetation sowie der Seggenrieder fandschaftsgerecht in das Gebiet
einzugliedemn. An einigen Stellen sollen durch Verbreiterung der Uferbereiche in Verbindung
mit Statzschweflen Erweiterungen im Muldenverlauf erreicht werden, die einen verzbgerten
AbfluR gewdhrleisten und unter Umstédnden auch beckenartige Kleingewasser mit moglichst
permanentem Wasserstand ausbilden kdnnen.

Auf mindestens 20 % der Fléche sind Gehdlze, davon zur schnelleren Einbindung und Gestal-
tung des GrGnzuges mindestens 30 Solitérbaume, zu pflanzen.

Die geholzfreien Fidchen sind als Wiesenfldchen auszubilden, die in ihren Randbereichen
maximal einschirig gepflegt werden sollten. Im Bereich der Entwédsserungsmulde soll neben
der Initialpflanzung mit standortgerechten Wildstauden auch die Ausbildung der typischen
Hochstaudenfluren in den Muldenrandzonen erreicht werden.

Als Pflanzabstand wird fir die Strauchgehdlze 1,0mx 1,5 m fesigesetzt,

Als Mindestqualitdt (gemaR BdB-Glitebestimmungen fiir Baumschulpflanzungen) wird festge-
setzt:

» Bdume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 14 - 16 em
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- Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 80 bis 100 cm

Als Leitarten flr die Mulden- bzw. Muldenrandzonenbepflanzung sollten u.a.folgende Pfian-
zenarten zur Anwendung kommen:

Carex acutiformis - Sumpf-Segge -, Carex elata - Steif-Segge -, Juncus effusus - Fiatter-Binse -, bris
pseudoacorus - Gelbe Schwertlilie -, Myosotis palustris - Sumpf-VergiZmeinnicht -, Veronica beccabun-
ga - Bachbunge -, Nasturtium officinale - Gem. Brunnenkresse -,

Eupatorium cannabinum - Wasserdost -, Filipendula ulmaria - Madesiig -, Deschampsia caespitosa -
Rasen-Schmiele -, Stachys palustris -~ Sumpi-Ziest -, Lythrum salicaria - Gem. Gilbweiderich -

Es wird vorgeschlagen, diese MaRnahme gemaR § 9 (1) 15 L.V. mit 20 BauGB festzusetzen.

Anpflanzen von Feldhecken

in dem planerisch gekennzeichneten Bersichen {(Malnahmenflache As des Malnahmenplanes
des GOP) sind parallel zur Dammhusener Chaussee groifidchig héhengestaffelte Gehdlze
der Pflanzenliste 4 mit einem Pflanzabstand von 1 x 1,5 m zu pflanzen. Als prozentuales Ver-
héltnis zwischen Biumen, GroRstrauchern und Strauchemn wird festgesetzt:

- 20 % Baume, 40 % GroRstraucher und 40 % Straucher

Als Mindestqualitat (gemag BdB-Glitebestimmungen fir Baumschuipflanzungen) wird festge-
setzt:

- Baume als Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 150 bis 175 cm

- Heister, 2 x verpflanzt, Hhe 80 bis 100 cm

Innerhalb der Heckenpflanzung sollten in unregelmafigen Absténden kleinflachig gehdlzfreie
Sédume mit einer GréRe von 2 bis 5 m ausgebildet werden und sukzessiv entwickelt werden,
Durch Mahd alle 2 bis 4 Jahre sind diese Freiflachen zu erhalten.

Im Bereich der nachrichtlich ibernommenen Gas- und Trinkwasserleitungstrassen ist jeweils
beidseitig der Trasse ein mindestens 2 m breiter Streifen von Bebauung und Bepflanzung frei-
zuhalten. Diese Flichen sind sukzessive zu kriuterrsichen Wildwiesen zu entwickeln und
durch Mahd im Abstand alle Jahre zu pflegen. In den Randbereichen des Freihaltebereiches
ist auf maximal 10 % der Flache die Anpflanzung von Kleinstrauchem in unregelmaiigen Ab-
standen zuldssig.

Des weiteren dient dieser Bereich dar Anlage einer Radwegeverbindung parallel zur Damm-
husener Chaussee.

Es wird vorgeschlagen, diese MaRnahme gemal § 9 (1) 15 LV. mit 25 a BauGB festzusetzen.
Dabei missen folgende MaRgaben beachtet werden:

B&ume:;
« Ersatz abgéngiger Baume im Verhattnis 1 : 1 durch Baume der gleichen Art
 RegelméaRige Verjingungsschnitte in periodischen Abstanden von 10 bis 20 Jahren - nur

stickweise Entnahme des Aufwuchses
« Kontrolle bezliglich (ibermaRigen Aufwuchses einzelner Baumgruppen hinsichtlich zu starker

Uberschirmung bzw. Unterdriickung

Strducher:
» Abschnittsweises oder halbseitiges Auf-Stock-setzen in regeiméBigen Abstdnden von 10

Jahren
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+ Steheniassen einzelner Baume oder Straducher mit geringem Aussch!agvermogen als Uber-
halter sowie selektive Erhaltung des Totholzes

Gestaltung der Verkehrsflichen

Entlang der Planstralle A sind einseitig Bdume der Art Acer pseudoplatanus {dt.: Bergahorn) in
einem Regelabstand von 10 bis 15 m in einem 2,5 m breiten Griinstreifen zu pflanzen
{(Malnahmen Ag). Als Mindestquaiitat (gemalR BdB-Gitebestimmungen fir Baumschulpfian-
zungen) wird festgesetzt:

- Baume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, 16 - 18 cm Stammumfang

Der als krduterreiche Wildwiese auszubildende und / oder mit Bodendeckern bepflanzie
Grinstreifen darf pro Grundstiick maximal durch eine 7 m breite Zufahrt unterbrochen werden.
Grundstiicke mit einer Fldchengréfe ab 5.000 m? dirfen 2 Zufahrten dieser GroRe haben. Des
weiteren ist bei entsprechendem Bedarf die Emchtung von &ffentlichen Steliplatzflachen in
mdglichst teildurchidssiger Bauweise zuldssig.

Im direkten Kronentraufbereich der Bdume sind diese auf einer Flache von mindestens 6 m?
mit bodendeckenden Stauden oder Strduchern zu unterpflanzen. Als Bodendecker soliten vor-
rangig heimische Stauden oder Bodendecker zur Verwendung kommen, u.a. z.B. folgende
Gattungen:

Waiderdbeere - Fragaria vesca -, Habichtskraut - Hieracium -, Fingerkraut - Potentilla -, Bérenschote -
Astragalus -, Storchschnabel - Geranium -, Frauenmantel - Alchemilla -, Gundermann - Glechoma -,
immergriin - Vinca minor -, Labkraut - Galium -, Bodendeckerrosen

Auf der &ffentlichen Griinfliche im zentralen Bereich der Wendeflache ist pro angefangene
40 m? Grinflache jeweils ein grofkroniger Baum einer Art der Pflanzenliste 1 zu pflanzen und
mit standoritypischen Geholzen (Pflanzabstand max. 1 m x 1,5 m) und Bodendeckern zu un-
terpflanzen. Als Mindestqualitat (gem&R BdB-Gltebestimmungen fir Baumschulpflanzungen)
wird festgesetzt:

« Bdume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, 16 - 18 o Stammdurchimesser

- Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 80 bis 100 cm

Angrenzend an die Wendeflache mu umlaufend eine mindestens 1 m breite Fliche von Ge-
nolzen freigehalten und als krduterreiche Wildwiese unterhalten werden.

Es wird vorgeschiagen, diese Malnahmen gemaR § 9 (1) 25a BauGB festzusetzen.

5.3 Gestaltungsvorschriften fir private Grundstlicksflichen

Fidchenpflanzgebot

Auf dem jeweiligen privaten Baugrundstiick ist pro 500 m* Grundsticksflache ein standortge-
rechter Laubbaum der Pflanzenliste 1 zu pflanzen. Das Baumquartier ist dabei auf einer GréRe
von mindestens 8 m? von Bebauung freizuhalten und vor Uberfahren zu schitzen. Als Min-
destqualitat (gemé&R BdB-Gltebestimmungen fUr Baumschulpflanzungen) wird festgesetzt:

» Bdume als Hochstamm, 3 x verpfianzt, 16 - 18 cm Stammumfang

Innere und duRere Einfriedungen

Zur Einbindung der gewerblichen Baugebietsflachen in die Landschaft sowie als Einfriedung
zwischen den Baugrundstiicken sind entsprechend der Breite der nach § 9 (1) 25 a BauGB
festgesetzten Anpﬂanzﬂac:hen frelwachsende Hecken Im versetzten Verband mit Pflanzab-
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standen von 1 x 1 m unter Verwendung von Arten der Pflanzenliste 2 zu pflanzen. Der Bau-
manteil in den Heckenbereiches sollte mindestens 5 % betragen, sein Anteil ist aus Griinden
des Larmschutzes sowie des Landschafisbildes entlang der Westtangente auf mindestens
10 % zu erhéhen.

Innerhalb dieser Flachen kann gegebenenfalls auch die Anlage von bepflanzten Versicke-
rungsmulden zur Retention von unbelastetem Niederschlagswasser erfolgen.

Entlang neuzubildender Grundstlticksgrenzen snd mindestens 3 m breite Hecken mit den glei-
chen Pflanzabstanden zu pfianzen.

Als Mindestqualitét (gemaR BdB-Gltebestimmungen fir Baumschulpflanzungen) wird festge-
setzt:

« Bdume als Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 150 bis 175 cm

« Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 80 bis 100 ¢cm
Es wird vargeschlagen, diese Maltnahme gemaR § 9 (1) 25 a BauGB festzusetzen.

Allgemeine Gestaltungsmaf&néhmen in den gewe'é"bi'i'él?ien 'Baugebiéten' |

In den gewerblichen Baugebieten im Plangebiet sind mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen als krauterreiche Wildwiese auszubiliden und durch Mahd zu unterhalten.
Mindestens 30 % dieser Flachen sind in unregelméRiger Anordnung mit Hecken und Gehdlz-
gruppen aus Arten der Pflanzenliste 2 zu bepflanzen. Als Pflanzabstand wird 1 x 1,5 m festge-
setzt.

Als Mindestqualitdt (gemaR BdB-Gutebestimmungen fir Baumschuipfianzungen) wird flr die
nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen festgesetzt:

« Baume als Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 150 bis 175 ¢m

« Strducher, 2 x verpflanzt, Hohe 80 bis 100 cm

Dach- und Fassadenbegrinung

Fassadenfldchen von Lager- und Werkhallen, die auf einer Lange von > 15 m keine Wand-
offnungen wie z.B. Fenster, Tlren oder Tore aufweisen, sind dauerhaft mit Kletter- und
Rankpflanzen der Pflanzenliste 3 zu begriinen. Je 2 m zu begrinender Lange ist mindestens
eine Pflanze mit folgender Pflanzqualitat zu setzen:

« Pflanze mit mind. 4 Trieben, Héhe 60 bis 100 cm, mit Topfballen oder Container

Durch diese Mafllnahme soll die Beeinfrachtigung des Landschafisbildes sowie des lokalen
Kleinklimas durch groBfl&chige, ungegliederie Geb&udeflachen gemindert werden, gleichzeitig
bleibt ausreichend Spielraum fir eine ansprechende Gebaudearchitektur.

Zur Verminderung der nachteiligen Auswirkungen der groRfidchigen Bebauung auf die stadt-
klimatische und lufthygienische Situation sowie aus Griinden der Wasserrlickhaltung in der
Vegetationstragschicht sind mindestens 50 % der Flachdicher grofer 500 m? fidchendeckend
extensiv mit Pflanzenarten des Vegetationsaspektes - Sedum, Kréuter, Graser - zu begriinen.
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5.4 MaBnahmen zur Sicherung und Entwickiung des Wasserhaushaltes

Maflnahmen zur Versickerung und Retensierung von Niederschiagswasser

Bedingt durch die Versiegelung der gewerblichen Baugebiete, der Planstrale A und.des Wirt-
schaftsweges entsteht ein gréRerer Anfall von abzufiihrendem Oberflachenwasser, welches
gleichzeitig nicht mehr der Grundwassemeubildung zur Verfligung steht. Dieser Verlust soll im
entstehenden Baugebiet minimiert werden. Darum wird fesigesetzt, dall das anfallende, un-
verschmuizte Niederschlagswasser nach Moglichkeit im Plangebiet zu versickemn ist.

Das anfaliende Uberschiissige Niederschlagswasser der Verkehrsflachen, der Grundstiicksfia-
chen sowie den der Erschliefung der Privatgrundsticke dienenden Flachen ist (iber das Re-
genrlckhaltebecken sowie den bachartigen Versickerungsmulden der Retention zuzufithren
bzw. verzbgert an den Woltersdorfer Grenzgraben abzugeben:.

Der Anteil oberflachig in den Woltersdorfer Grengraben und spéater in die Képpemitz abflie-
Renden Wassers kann bei Nichtberiicksichtigung der Speicherung und Versickerung (ber Re-
genrdckhaltebecken / Versickerungsmulde wie folgt geschatzt werden:

Q: = (y x Ared) x Iy
Dabei ist:

Q. RegenwasserzufiuR

W Abflukbeiwert, angenommen 0,2 fir die Versickerungsflachen (Bestand und Planung)
und 0,8 fir die versiegelten Flachen

A angeschlossene Fléche

r angenommene Regenspende = 100 Y ny)

Q. ~1.150",

Durch die Umseizung des Bebauungskonzeptes wiirde gegentiber dem derzeitigen Bestand
unter Beriicksichtigung der obengenannten Rahmenbedingungen eine erhéhte Menge von
oberflachig abzuflihrenden Niederschiagswasser in Héhe von etwa 750 't anfallen und in die
Vorflut des Woltersdorfer Grenzgraben eingeleitet werden.
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5.5 Pflanzenliste entsprechend den textlichen Festsetzungen

Acer campestre Feldahorn X X X
Acer platanoides Spitzahom X X X
Acer pseudoplatanus Bergahom X X
Aesculus hippocastanum Gem. Roltkastanie X X
Alnus glutinosa Schwarzerle X
Carpinus betulus Hainbuche X X X
Fagus sylvatica Rotbuche X X
Fraxinus excelsior Gemeine Esche X X
Malus sylvestris Wildapfel X X X
Padus avium Traubenkirsche X X
Pyrus pyraster Wiildbime X X X
Quercus robur Stieleiche X X X
Salix alba Silberweide X
Sorbus aucuparia Eberesche X X X
Tilia cordata Winterlinde X X

Cornus sanguinea Hartriegel X X
Corylus avellana Haselnui X X
Crataegus monogyna Weildorn X X
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen X X
Rhamnus frangula Faulbaumn X
Salix caprea Salweide X X
Salix cinerea Grauweide X
Salix viminalis Korbweide X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X X

Gemeiner Schneeball X X

Viburnum opulus

Sir

Berberis vuigaris

Sauerdomn

Ligustrum vulgare

Liguster

Ribes alpinum

Alpen-Johannisbeere

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Rosa arvensis Feldrose
Rosa canina Hundsrose

Rosa rugosa

Kartoffelrose

XU IR | I I i

Strauch- und Beetrosen

MM P I e I [

Klett Rankpflanze

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde

Celastrus orbiculatus Baumwiirger

Hedera helix Efeu X X
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie x&1 x*
Lonicera caprifolium Geilbiatt x™ 1 x*] x®
Parthenocissus tricuspidata Efeu-Wein X X
Parthenocissus quinquetolia Wilder Wein x™ ] xF
Wisteria floribunda Glyzine x* ] x*
Kietterrosen x"

Far die mit © gekennzeichneten Arten ist die Verwendung von Rank- und Kletterhilfen notwendig.
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6 Biotopbilanzierung Eingriff - Ausgleich

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist gemad § 8a BNatSchG in Verbindung mit § 1
des 1. NatSchG M-V die Eingriffsregelung anzuwenden und MaRnahmen zur Vermeidung,
Minderung, zum Ausgleich oder Ersatz fUr die sich aus der Umsetzung der Planung ergeben-
den Eingriffe in Natur und Landschaft festzulegen. ’

6.1 Methodik

Zur Berechnung der Kompensation im Sinne des Naturschutzes und der Landschaftspflege
wird das Bewertungsschema der Bezirksregierung Rhein - Pfalz angewendet.

Dabei wird der bestehende Zustand der Landschaft {Landschaftspotential) als Ausgangswert
erfallt, zu Wertepunkten umgerechnet und den bei der Umsetzung des Bebauungsplanes neu
entstehenden Bictoptypen mit den Wertepunkten gegentibergestellt. Ist die Differenz gleich
bzw. Kleiner null, ist der Eingriff ausgeglichen. Bei positiver Differenz missen weitere MaR-
nahmen zum Ausgleich bzw. Ersatz im bzw. auch aulerhalb des Plangebietes durchgefiihrt
werden, sie kdnnen aber auch in Geldieistungen vom Vorhabentrager beglichen werden.

6.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Bilanz Bestand

‘Biotop-/ Nutzungstype S J Hche (i
Geltungsbersich 195.82
Acker 4 184,694 0,3 55.408
Entwasserungsgraben mit Ufersaum 2908 1.900 0,5 950
Wirtschaftsweg 2 7.530 0,1 743
Ruderaler Staudensaum 16 ¥ 1.800 0,5 800

Bilanz Planung

Geltungsbereich 195.924

Gewerbliche Baufidchen, GRZ = 0,8 144.044

(berbaubarer Bereich abziiglich ange- = 95.366 0.1 9.536,6
nommener S % Dachbegrinung

Dachbegrinung 3 5019 g2 1.003,8
Gehllzpflanzungen auf 30 % 11 8.643 0,8 5.185,8
Heckeneinfriedungen (gemaR § 9 (1) 25a 11 14.850 g6 8.910
BauGB

nicht (iberbaubarer Bereich - private & 20.166 0,3 5.049,8
Griinflachen

ErschiieBung 9.330

versiegelt @ 5.333 0,1 5333
teildurchisssig 2 2.185 0.1 215,5
Straenbegleitgrin mit Baumanpflanzun- 11 1.802 06 1.141,2
gen

Griinfldchen / Fldchen fiir Natur und 42.430
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Landschaft
Offentliche Grilnflachen gemaR §9 (115, 11 42.430 0.6 25.494

20 und 25 a BauGB

1 Reduzierung der Funkizahl von 0,8 (unbelastete Gewisser mit Ufersaum) auf 0,5 aufgrund der an-
thropogenen Vorbelastung, des hohen Nihrstoffgehaltes des durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung betasteten Drén- und Dringewassers und der geringen Naturnihe,

@ Reduzierung der Punktzahl von 0,8 (Brach- / Sukzessionsflichen) auf 0,5 aufgrund der geringen
Naturndhe und der hohen Vorbelastung durch den Nahr- und Schadstoffeintrag der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflichen mit dem Ergebnis der Dominanz nitrophytischer Pflanzengeseil-

schaften.
®  Ansetzen der Punkizahi 0,1 fir die versiegelten Dach- und Verkehrsflichen aufgrund der Ableitung
des anfallenden Niederschlagswassers in das Regenriickhaltebecken sowie die Entwisserungsmul-

de.
Dadurch wird der Eingriff durch die Versiegelung mit seinen Auswirkungen vor alilem auf die Grund-

wasserneuhildungsrate und das lokale Kleinklima vermindert.
Kompensationswert Gesamt - Eingriffswert Gesamt = 59 Punkte S
Durch die vorgesehenen grinordnerischen Manahmen ist der Eingriff ausgeglichen.

Die unvermeidbare Versiegelung und Uberbauung von Boden stellt eine erhebliche Beein-
trachtigung des Naturhaushaltes dar. Durch die fldchenhafte Versickerung des antallenden
Niederschlagswassers im Regenriickhaltebecken und in der bachartigen Versickerungsmuide
bzw. die Einleitung in den Woltersdorfer Grenzgraben sowie die extensive Begriinung grofer
Dachflachen kénnen die Eingriffe in den natiirlichen Wasserkreislauf gemindert wearden.

Durch die geplante Ansiedlungsdichte gewerblicher Betriebe auf dieser, durch die vorherige
intensive Nutzung einschlieRlich der Zerschneidungseffekte verbunden mit Emissionen durch
die angrenzenden Verkehrstrassen schon verbelasteten Flachen, ist unter dem Vorsatz des
nachhaltigen Bodenmanagements eine Konzentration des Eingrifies gegeben. Geschiitzte
Biotope sind vom Eingriff nicht betroffen.

Durch die MaRgaben des grinordnerischen Fachbeitrages wird eine integration des Bebau-
ungskonzeptes unter Freihaltung landschaftsbildprégender Geldndekuppen, durch die Ausbil-
dung groffldchiger Pufferbereiche entlang des Woltersdorfer Grenzgrabens mit seinen Niede-
rungsfldchen und groRfidchige umgebende Abgriinungen sowie der Ausbildung eines gestal-
terisch und okologisch wirkungsvollen Griinzuges durch das Gewerbegebiet erméglicht.

6.3 Kostenschitzung der &ffentlichen griinordnerischen Mafnahmen

imens reis | Gesamtbetrag
Heckenanpflanzung an der Dammhusener Chaussee 5410 m? 15 DM/ m? 81.150 DM
Ausbildung und Bepflanzung des Regemnriickhalte- 7.400 m? 30DM/m? 222.000 DM
becken
Ausbildung bzw. naturgerechte Umgestaitung der 7500 m*; 20 DM/ m? 150.000 DM
Versickerungsmulde
Anfage und Pflege der Wiesenflachen 21.080 m? 3DM/m? 63.240 DM
Anpflanzung der Gehdlzgruppen auf den Wiesenfli- 1.100m* 15 DM/ m? 16.500 DM
chen
Baumanpflanzungen im SiraRenbergich ca. 45 Stk. 800 DM = 36.000 DM
Gesamtsumme .000 DM
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