ZEICHENERKLARUNG

TEIL B TEXT

-SATZUNG UBER DIE 8. ANDERUNG -

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
(§9 BauGB)

Gegenstand der 8. Anderung des Bebauungsplenes Nr. 3/80 sind die im
foigenden aufgefUhrien Punkte. Alle sonstigen Festsetzungen des Babau-

AUFSTELLUNGSVERMERKE

ZUR 8. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 3/90
IM VEREINFACHTEN VERFAHREN

RECHTSGRUNDLAGEN

- Beugesetzbuch in der Fassung der Bekannimachung vom 23. Seglember 2004 (BGEl 2414)

Verardnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke {Baunutzungsverordnung - BauNvQ)
in der Fassung der Bakanntmachung vom 23. Januar 1580 (BGBI, | 8, 132 ), zulstzt geander
gedndert durch Art.3 Investitionserlzichterung - und Wohnbaulandgesstz vom 22, April 1883

NACH § 13 BAUGB (BGBI. | 5. 468)

- Verordnung Ober die Ausarbeltung der Bauleitpiane und die Darstellung des Planinhalies
(Planzeichenverordnung 1980 - Planz\ 80) vom 18. Dezember 1890 (BGBEL 198115 E5a)

ungsplanes Nr. 3/80 in der Fassung des rechiskraftigen Bebauungsplanes

vom 22.01.1992 und in der Fssung der 3. verainfachten Anderung, Beschiuss
der Burgerschaft der Hansestadt Wismar vom 31. 08.1995 sowie die Festsstzun-
B 1) gen zu den drilichen Bauvorschriftan gelten unvertndert weter fort.

SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR UBE
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= Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der MNeufassung vom 08, Mal 1998 (GVOD BIL &

1. Art der baulichen Nutzung 458, ber. in GVO Bl § B812)

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNvo) 1. Awufgestelit gemal § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschiusses

der Bhrgerschafl der Hansestadt Wismar vom 27.08.2000

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN :
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungspeschiusses ist am 05.08.2

" Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Viarpammem i d F. der Bakanntmachung

243 vom 13, Januar 1888 {GVO Bl 5. 28), gedndert durch Gesetz vom 22, Januar 1998 (GO Bl
ART DER BAULICHEN NUTZUNG erfalgt o
ff@_ Eingeschriinktes Gewerbegeblet { GEE ) (§ B BauNvd) (§ % Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVD) . e,
am
N D Z EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET (GE E)
. (§ 8 BauNVO LV.m. § 1 Abs. & BauNV0) SR 8 -

Im gingeschrankien Gewerbegebiet sind ausschiiedlich Nutzungen zuléssig,

2. Mah der baulichen Nutzung die das benachbarte Wohnen nicht wesentiich sttren

i 1N, 1 Einzelhandelsbatriabe Uber BO0 m? Verkaufsraumfidche sind nicht zuldesig. 2 Eine Beteiligung der von der Planung berlhrien Behrden und sonstigan Tréger
- Ea (At FAe. . T Bl 15 BNV Nutzungen nach § B Abs. 2 Nr. 3 BauGB sind nicht zuldssig, offentlicher Belangs gemak § 4 Abs. 1 BauGE wifde entsprachend dem Beschl
| Nutzungen nach § B Abs. 3 Nr. 3 BauGB sind auch susnghmsweise nicht zu- der Burgerschaft vom 27,08.2009 nicht durch it @SES T
GEE | Nutzungsschablone lassig. —.__E__ .
2448 08 |10 GRZ  Grundflichenzahi | | = |
. i [
TEIL A PLANZEICHNU b L 2 BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN wemar, 0808 20 obfibpern | | B |
(§9 Abs. 4 BauGB In Verbindung mit § 88 LBauD M-V) %&M
a B
2.1. EINFRIEDUNGEN UND SCHUTZANLAGEN . e 1
3. Eine frihzeitige Beteiligung der ntlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauwGEE wurde ani-
% Grundsiickseinfriedungen sind zulsssig als Heckenbapfianzungen, ais Zauna sprechend dem Beschluss der Birgerschaft vomy27 08 2008 nicht durchge
&l - gt 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen integriert in lebende Hecken und als Einfriedung aus gemauertan Pledlern mit

(§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO) Zaunsiamenten mit senkrechler Lattung.

im Bereich zwischen der Tierparkpromenade und dem Geb#iede st dia Errich-

: Wismar, 08092008
tung von Einfriedungen sowie van Sicht-, Schall- und sonstige Schutzanlagen 08
nicht zulassig.

B u— Baugrenze

SATZUNG
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A ) sbweichende Bauwsise An 4. Die von der Planung berthrten Beharden und sonstigen Trager 8ffentiicher Be
den anderen Grundsticksgrenzen sind Einfriedungen bis zu einar Hahe s ig von der Planung en Be en und sonstigen Trager offentlicher Bel
von 1,80 m zulassig, gind gemil § £ Abs. 2 BauGB mit Schraiben vorg 02,09 2008 zur Abgabe einar D ER HAN SESTADT WIS MAR
| 588 Einfriedungen an affentlichen Verkehrs- und Wegeflschen, die hiher als Steliungnahme aufgefordert worden, 3 F = i
0.70 m bezogen auf die Oberkante der nachsigelegenan Sffantiichen Er- &7 A
-J. 7. Sonstige Planzeichen schiielungsaniage sind, sind vollfidshig zu begrinen. e u BE R DI E B‘- N D ERU N G ZU M
" i . Fur Sieht-, Schall- und sonstige Schutzanlagen autierhalb der Gberbaubaren . =
! ] Grundstiicksfiiche bzw. von festyesetztan Schutzbersichen (Planzeichen 15,6 Wismier: 0B 05,2008 i alhaidea e | BEBAUUN GSPLAN NR. 03/ 90
| L E i e PlanzV) gelten die Festsetzungen analog zu denen der Einfriedungen. % o
' r 1 o ]
I/'— - : . ||: ! w Grenze des riumlichen Geltungebereichs des Bebauungsplans ] 1AL GEMASS § 1 n BAUG B I'V‘M' § Bﬁ LE'AUO M v
[ i —] zﬁ 4339 I I (5 8 Abs 7 BauGH) 22, WERBEAMLAGEN g Die Burgerschafl hat am 27.08.2009 den Entwurf zur 8. Anderung des Bebay -
o i — i ungsplanes beschicssan, die Begrindung gebifligt und zur Auslegung gemall
Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zulassig. § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt. 15 Aufgrund des § 10 des Baugeseizbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Werbepylone sind mit Werbetafeln bis zu einer Grslle von max. 5 m? und siner 23, September 2004 (BGEI. | 5. 2414) sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauhNyi)

in der Fassung der Bekanntmachung vemn 23. Januar 1950 (BGEI | S, 132), zuletzt geéndert

Hohe von max. 8 m bezogen auf die Oberkante der nachsigelegenen 6ffentli-
durch Art. 3 Investitionserleichierungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1983 (BGEL | 5,

chen Erschlisfungsaniage zulissig.

Werbeanlagen mit Leuchtfarben und sich bewegenden Lichtern sind unzulés- Wismar 0B 09 2008 i 485) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern (LBauD M-V) wird
8ig. : nach Beschlubfassung durch die Burgerschaft der Hansestadt Wismar vam
folgende Satzung Uber die 8, Anderung zum Bebauungsplan Nr. 03/90 "Wohngabiet Friedans-
hofil, €. Bauabschniit” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) evlassan
2.3 BUSSGELDVORSCHRIFT E.  Der Entwurf der B. Anderung zum Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B).scwie die Beagrondung haben in der Zait l
vom 14.08.2008 bis zum 16,10.2009 wahrend der Dienststunden montags,
dienstags.mittwachs von 8,30 Uhr bis 12.00 Ubr und van 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr,
donnerstegs von B.30 Uhkr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr sowie
fraitags von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr im Bauamt der Hansestad! Wismar, Abt. Plan-
ung. Kopenhagener Straflle 1, gemad § 3 Abs. 2 BauSB affentlich ausgelagen.
HINWEISE Die affentiiche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass van jedermann Stellungnah-

Pl it b ie micht fri
31. BODENDENKMALPFLEGE man zum Planentwurf abgegeben werden kénnen sawie nicht fristgerech? abgege-

bene Stellungnahmen unberlcksichtigt blaiben, am 05.08.2000 crsibilch
. bekannt gemacht worden, In der Amtlichen nitmach u araul hin
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffllige Bedenverfarbungen entdeckt g a* y s BCHLG WL il
warden, ist gemall § 11 DSchG M - W (GVhi, Mecklanbung - Vorpommermn Nr. 1 vom

wiesen, dass gamal § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach §2Abs. 4
i : BauGE abgesshan wird

14. 011988, 5. 12 ) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen : . .

und der Fund und die Fundsteile bis zum Eintreffen von Mitarbeitern cder Beaufragten Die Behtrden und sonstigen Trager Sffentiicher

des Landesamies in unverdndertem Zustand zu erhalten, Verantwortlich sind hierfur der

Entdacker, der Leitar der Arbeiten, der Grundeigentimer sowle zufallige Zeugen, die den

Wert des Fundes erkennen. Die Verpfiichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der

Wer versdizlich oder fahrléssig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
staldt, handelt rechiswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ M-V und
kann mit Bufigeld geahndet werden,

Hinweis: LaingenmaBe und Héhenangaben In m

Anzelge. doch kann die Frist fir eine fachgerechte Untarsuchung im Rahmen des Zumut-
baren verldngert werden (§ 11 (3) DSchG M-V) Wismar, 08.12.2009
b 3.2.  ALTLASTEN/ABFALL
7. Die Burgerschaf hat die Stellungnahmen der Behtrden und sanstigen Trager &f-
s Werden schédliche Bodenverinderungan oder Altlasten Im Sinne des Bundesboden- fentlicher Belange und die fristgemal abgegebenen Stallungnahmen wahrend dar
f,f"' schutzgesetzes (BEBodSchG) festgestellt. sind geman § d13 Eg?rdﬂchﬂ die mh;:ardlgan Beteiligung der Offentiichkeit gaman § 1 Abs. 6 BaySB am 28,11.2005 gepri -
Malnahmen mit der Unteren Bodenschulzbehards und dem STAUM, Bessich g5 Das Ergebnis ist mitgeteill worden.
GEE und Boden abzustimmen {Sanierungsuntersuchung, Sanierung bzw. Sicherung). Bel der UEERSICHTEFLAN
— Erftllung dieser Pllichien ist die planungsrechifich zulgssige Nutzung der Grundsilcke
0.8 .o | ! und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu beachten, soweit dieses mit den
! i o e Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSch( zu versinbaren ist. FOr jede Maknahme
i / oy P : die auf cen Boden einwirkt, hat der Vorhabeniriger die entsprechende Varsorge zu Wismar. 08 12 2009 ;
= 2 .-" ! oy iraftan, dass schadliche Bodenveranderungen nicht harvorgerufen werdean, '
i ;’;‘ 4 fﬁ o Bodenelnwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit &3 im Rahmen der
’ ' I-"I y A - Baumalnahmen verhaltnismanig ist Bai der Sicherung von schadlichen
/ o v g FPE Bodenverandarungen st zu gewahrieisten, dass durch die verblsibenden Schadsioffe 8  Die & Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A)
! ,.-’ / i 4 % langfristig keine Gefahr cder erhebliche nachteilige Belastungsn fir den Einzelnen odar und darm Text (Teil B) wurde gem. § 10 BauGE am 26.11.2008 von der Blrger-
I/ / ?j A die Allgemeinheit entsteht. Im Falle einer Sanierung muss der Vorhabantrager dafir schaft beschlossen
-"ll / i i "y S sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Allast soweit entfernt wearden, Die Begrandung zur 8, Anderung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuse9a
. F .",'I I:IE_IHH die fUr den jeweiligen Standert zulissige Nutzungsmaglichkait wisder hergestallt Burgerschaft am 26.11,2000 gebilligt.
1 - ,-':I"r wird.
] 4 Werden bei Erdarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Unter- .
[ i ; grundes, wie sbartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten ]
11 | b “ Flussigkeiten, Ausgasungen, Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbiiche VWismar, 08.12.2009 DI
o angz | 3 . Ablagerungen u.4.} angetroffen, ist die zusténdige Umweltbehdrde zu infarmberen und
GEE[ i ' nach den Vorhaben dieser Behtirde zu handein,
L % und Abfallgesetz (KrW-AbFE) zur ordnungsgemanien Eniscrgung des belasteten Boden- nutzungsplan der Hansestadt Wismar entwickalt,
S ;ﬁ aushubs verpllichtet. Er unterfiagt der Anzeige- und Nachwelsgflicht.
4 I P - f‘ Abfglle (verunrelnigier Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen
Y f . ! sind entsprechend §§ 10 und 11 KAW=ABIS durch einen zugelassenan Beftrderer aines .
e g :
":? fe v genehmigien Anlage zur Abfallbeseitigung zuzufihren VINSITERE 08:12,4 000 ; H
L Y ; 15? Unbelastete Bauabfalie dirfen gemak § 18 ABIAIG M-V nicht auf Deponien abgelagen
: g d werden. Sie sind wieder zu verwerten
4 1 o 5 10, Dig Ubereinstimmung der 8 Anderung des Bebauungspianes mit dem a
o .’{:I 3.3.  MUNITIONSFUNDE gefassten Beschiuss wird bestatigt
=B b zeich I d da
h ; 4 Das Piangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt, 1':3';1 ﬂiﬁirllu;rgn:::i:?;iit :j:"u';“r:rfl ;t“ dar Planzeichnung (Tell A) ufid dem .
; ; “ Ca es nach bisherigen Erfahrungen nicht auszuschiieen ist, dass auch In fir den '
. ,' ! Muniticnebergungsdienst als nicht kampfmitielbelastel bekannten Bersichen Einzelfunde
; 77 R { 44 ¥ aufireten kdnnen, sind Tiefoauarkeiten im gesamten Plangabiet mit entsprechender
i 0y e e Vorsicht durchzufihren. Soliten bei dissan Arbaiten kampfmitislvardachtipe Gegen.- -
1 O - stande cder Munition aufgefunden werden, ist us Sicherheitsgrinden die Arbait Wismar, 08.12.2009 Dig Bprglrrigi
i i . an der Fundstelie und der unmittelbaren Umgabung scfor einzustalien und der
it ‘-' G / N — g Munitionsbergungsdienst M-V zu benachrichtigen. Natigentalis ist dia Polizei und ggf. die
iy A / G Brtfiche Ordnungstehtrde hinzuzuziehen. 11.  Der Beschluss der 8. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei dar
i ; i T ; Plan mit der Begrindung auf Dausr wihrend der Dienstsiunden VOn [@dermann
Fi & i74g il ” @ingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind geman
; § 10 Abs. 3 BauGB am 19.12.2009 orisiblich bekannt gemacht worden
zﬁ In dar Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Varletzung von Vorschrif-
ten und die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weder auf Falligkeit und Eria-
schen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs 5 BauGB) hingewissen waorden.
E:a Die Satzung ist mit Ablauf des 19.12 2008 in Krafl getreten, AN
=
Wismar, 21.12 2008 F-"‘
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