BEGRUNDUNG
(BER DEN BEBAUUNGSPLAN' NR. 32/93

1. VEREINFACHTE ANDERUNG

WOHNGEBIET OSTSEEBLICK IN HINTER WENDORE
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BEGRUNDUNG

Bebauungsplanes Nr. 32/83
"Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf”

1. Vereinfachte Anderung

Folgende Anderungen und Ergénzungen sind Bestandteil der 1. vereinfachten
Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 32/93;

Planzeichnuna, Teil A

1. Verschiebung der verkehrlichen Anbindung des Plangebietes an die B 105 auf den
bereits vorhandenen Kreuzungspunkt der Zierower Landstrafie / B 105 sowie
Verkleinerung der Verketrsflache des Kreisverkehrs

Dies hat zur Kongequenz: die Vergrélterung der &ifentlichen Grinflache westlich der
veranderten Verkehrsanlagen, die Verkleinerung der als landwirschaftiichen
Nutzflache festgesetzte Fléche und die Erweiterung der privaten Grundstticksflachen
der Teilgebiete M 5 und M 6 mit der Festsetzung zu Anpflanzgeboten.

Bagrindung:

Zu der im rechtskréftigen B-Plan festgesetzten verkehrlichen Anbindung des Plangebietes an
die B 105 hatte der Bautasttrager der B 105, das Stralienbauamt Schwerin {SBA), im
Verfahren der Planaufstellung die Zustimmung erteilt,

Mit Beschlul zur Planfeststellung der Westtangente sowie dem vergebenen Auftrag zum 1.
Bauabschnitt zur Errichtung der Westtangente durch das SBA sind neue
Rahmenbedingungen auf Grund von Entlastungseffekten fiir die Verkehrssituation am
Kreuzungspunkt B 105/Zierower Landstrale gegeben.

Entsprechend diesen unterbreitete der Erschlieungstrager einen Vorschlag zur verdnderten
verkehrlichen Anbindung des Wohngebietes an die B 105/ Zierower Landstrafe.

Zur endguitigen Festsetzung der Trassenfihrung von Ver- und Entsorgungsaniagen sowie
der damit verbundenen Kostenminimierung wird die dargesteilte Anderung durch die Abt.
Verkehrsanlagen befirwortet,

Diese Lésung stimmt gleichzeitig mit dem vom SBA vorgelegten Entwurf zum Um- und
Ausbau der B 105 im betreffenden Abschnitt (bersin. (Entwurf beinhaltet den
Einmlndungsausbau B 105 /Zierower Landstraiie)

Die vorgeschiagene L&sung sieht neben dem verénderten Anschiul des Kreisverkehrs
zusatzlich auf Grund von verringerten Belegungszahlen auf der B 105 eine Verkleinerung
der Verkehrsflache des Kreisverkehrs zugunsten von privaten Grundstlcksflachen und
Sffentlichen Grinflachen vor,

2. Verschiebung des Regenwasserriickhaltebeckens aus dem Flurstiick Nr. 3128 zu ca.
2/3 der Flache auf das Flurstick Nr. 3127

Dies hat zur Konsequenz: die Umwidmung der Nutzungsfestsetzung auf dem
Flurstick Nr. 3127 von private in 6ffentliche Grunflache

Begrindung:

Die geénderte Lage des Regenwasserriickhaliebeckens als Randlage zur Zierower
Landstralie verringert die Aufwendungen zur regelmaiigen Bewirtschaftung des
Regenwasserriickhaltebeckens durch den Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb, Bersich
Stadtentwasserung.



Auf Grund ungeklérter Eigentumsverhaltnisse auf dem Flurstiick Nr. 3127 zum Zeitpunkt der
B-Planaufstellung war die Festsetzung van fir das gesamte Wohngebiet bedeutsame
ErschlieRungsaniagen auf diesem Flurstick nicht mégiich. Darauthin wurde die Ausweisung
des Regenwasserriickhaltebeckens auf dem angrenzenden Flurstick Nr. 3128
vorgenammen.

Da allerdings die Erschiiefungsgeselischaft des Wohngebietes noch vor Baubeginn Zugriff
auf das Flurstick Nr. 3127 zum Bau fur ErschlieRungsaniagen sicherstellen konnte, gab es
ginen Antrag auf Verschiebung des Regenwasserrickhaltebeckens. Dieser Antrag wurde
verrangig vom Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb. Bersich Stadtenwasserung aus o. g
Griinden befiirwortet. Nach Abstimmung mit den betroffenen Fachamtern konnte auch aus
der Sicht der Stadtverwaltung dieser Anderung zugestimmt werden,

in der bersits abgestimmten Grinplanung wurde das Regenwasserriickhaltebecken

in die Parkgestaltung einschliefiich Wegesystem einbezagen. Dabei wurde von der
vollsténdige Darstellung der Flursticke Nr. 3127 und 3128 als Sffentliche Grinflachen
ausgegangen.

3. Ausdehnung der Baugrenze im M 5- Gebiet um 10 m und Verschiebung der
Abgrenzungslinie von Art / Mal baulicher Nutzung zur VergréRerung des M 5 -
Gebietes

Begrindung:

Diese Anderungen werden erforderlich, weil Grundstlcksteilungen unabhangig von
den B-Plan-Festsetzungen vollzogen wurder.

4. teilweise Umwidmung der im nérdlichen Planbersich angrenzend an die Zierower
Landstralle festgesetzten Fiache fiir Ver- und Entsorgungsanlagen mit
Zweckbestimmung Abwasser zugunsten der Zweckbestimmung Abfall sowie
Verkleinerung dieser Flache zugunsten der privaten Grundstlicksflache des
Teilgebistes M 1

Begrindung:

Die fiir Ver- und Entsorgungsanliagen zusatzlich vargehaltene Fléche wird von dem
Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb, Bereich Stadtentwasserung nach Vorlage der
vallstandigen Ausflhrungsplanung nicht mehr bendtigt. Der Betrieb befiirwortet die tejiweise
Umwidmung dieser Fldche.

Nach der Erarbeitung eines Abfallkonzeptes fir das Wohngebiet bendtigt der Bereich
Abfallentscrgung der Hansestadt an dem genannten Standort eine Stelifléche fir eine
Wertstoffsammelanlage.

Die fur Ver- und Entsorgungsaniagen nicht bendtigten Flachen werden dem angrenzenden
Teilgebiet M 1 zugeschlagen.

5. Anderung der Baugrenze im Baugebiet E 9

Begrindung:

Im Baugebiet E 8 verkauft die Wohnungsbaugesellschaft mbH der Hansestadt Wismar
preisgeminderte Grundsticke an Bauherren, die bestimmte Einkommensgrenzen nicht
Uberschreiten. Dafur wurden die im B-Plan dargestellten in Aussicht genommenen
GrundstticksgréRen reduziert. Dieses hatte wiederum zur Folge, daf in einem Eckbereich
die bebaubare Grundstiicksflache fur die geplante Bebauung unzursichend ist. Aus diesem
Grund solite eine Korrektur der Baugrenze vorgenommen werden.



Text. Teii B

Auf Grund von Befreiungsantragen im Baugenehmigungsverfahren werden folgende
Anderungen und Ergénzungen erforderlich:

1. unter Pkt 1./7.
Die Oberfléche des ErdgeschoRfutbodens darf bei Wohnhéusern in den E-
Gebieten und den R-Gebisten hochstens 0,60 m Uber dem Bezugspunkt liegen.
Abweichungen von dieser Festsetzung sind fir R-Gebiete zuldssig, sofern das
Kellergescholt ganz oder teilweise als Garage genutzt wird und das Reihenhaus mit
versetzten Geschollebenen errichtet wird.
In den V-Gebieten, in den W-Gebieten und in den M-Gebieten darf die Oberflache
des Eingangspedestes in das jeweilige Haus hdchstens 0,30 m dber dem
Bezugspunkt liegen. In den genannten Féllen darf der Bezugspunkt jedoch nicht
unterschritten werden.
Als Bezugspunkt gilt die mittlere Héheniage des zugehérigen Strakenabschnities
(StraBenachse) oder des zugehérigen Fulweges.
Ausnahmen von den Festsetzungen zur Héhenlage der baulichen Anlagen kénnen
im Einzeifall gestattet werden, wenn die Einhaltung der Festsetzungen erhéhte
Aufwendungen (z.B. bei Bodenregulierungsmalinahmen, beim Anschlul an das
Systemn der Abwasserbeseitigung) bedingen wurde.
Als Traufhéhe (TH) wird die Hohenlage der duReren Schnittkante der
Auflenwand des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut bezeichnet.
Unter der Firsthéhe (FH) ist die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante,
also der dufere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, zu verstehen.
MaRgebend ist das eingedeckte Dach.
Die Oberkante (OK) ist bei Flachdachgebduden der oberste Abschiuft der
AuBlenwand, wobei bei kieseingeschiitteten Dachern die erforderliche
Umgrenzung (Attika} und bei Flachdichern, die als Terassen genutzt werden,
die notwendige Umwehrung, soweit sie als geschlossene Brilstung ausgebildet
ist, einzubeziehen sind. Offene Umwehrungen gehéren nicht zur AuBenwand
und sind damit nicht anzurechnen.

2. unter Pkt. L/9.
Die Stellung baulicher Anlagen ist, sofern eine Firstrichtung festgesetzt ist,

entsprechend dieser anzuordnen. Andere rechtwinklig zu dieser Hauptfirstrichtung

stehenden Firstrichtungen sind bis zu 50% zulgssig. Auf Eckgrundstiicken sind
Abweichungen zu den festgesetzten Firstrichtungen baulicher Anlagen
zuldssig.

3. unter Pkt. 11.42.1
Die Dacher sind ais symmetrische Sattel-, Krippelwalm- oder Waimdzacher
auszubilden und mit roter bis brauner Hartdacheindeckung zu decken. In den E -
Gebieten ist zusétzlich anthrazitfarbene Hartdacheindeckung zulédssig.
Glénzende oder reflektierende Dachdeckungsmaterialien sind in aflen Baugebieten
unzuléssig.

4. unter Pkt 11./2.2
Fur die Dachneigung der Déacher in Hauptfirstrichtung gelten die Festsetzungen der
Planzeichnung. Fur rechtwinklig an das Hauptdach anschlieRende Dacher sind
ausnahmsweise Abweichungen von dieser Regelung zulgssig.
In den E-Gebieten sind {ber die Festsetzungen der Nutzungsschablone hinaus
Dachneigungen bis max. 50° zulissig.
Abweichungen von der festgesetzten Dachneigung sind ausnahmsweise in den
Gebieten M 5, M 68 und G 1 zulassig. Die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen
darf jedoch nicht Gberschritten werden,
In den V-Gebieten sind bei Traufhdhen von max. 4,00 m tber Bezugspunkt auch
Mansarddacher zulgssig. Mansarddacher sind auch im Gebiet R 1 Zulassig.



5. unter Pkt. 11./2.4
Bsi Garagen, Nebengebauden sowie untergeordneten Anbauten an
Hauptgeb&ude sind im Vergleich zu den Hauptgebduden Abweichungen von den
Festsetzungen zur Dachform, Dacheindeckung und Dachneigung zuldssig. Die
Dachneigung der Steilddcher bei Garagen und Nebengebiuden darf jedoch 15°
nicht unterschreiten und 45° nicht iiberschreiten. Dicher von Garagen und
Nebengebduden kénnen auch mit einem Pultdach ausgebildet werden.

6. unter Pkt. {[./8.
In den V- und W-Gebieten sind im Baugenehmigungsverfahren 1.3 Stellplatzfiachen
Je Wehnung nachzuweisen. In den E- und R-Gebieten sind Je Grundstiick 2,0
Steliplatzflachen fur PKW nachzuweisen. In den E- und R-Gebieten darf auch auf
dem jeweiligen Grundstlck im Vorgartenbereich gelegene Grundstiickszufahrt als
Stellplatz genutzt werden.
Sofern in Einzelhdusern bzw. Doppelhaushiiften mehr als eine Wohneinheit
errichtet werden, sind je Wohnung mind. 1,5 Stellpldtze nachzuweisen.

Begariindung

Auf Grund der Anderungen und Ergénzungen in der Planzeichnung (Teil A) und im Text
(Teil B) ergeben sich folglich Anderungen in der Begrindung:

t. unter Pkt. 7. (Seite 18)
Flachenbilanz
Verringerung der Flache des Kreisverkehrs mit Anschiul B 4105 und Zierower
Landstrale von 0,95 ha auf 0,85 ha,
Verringerung der Flachen fur Landwirtschaft von 039 ha auf 0,1 ha,
Vergroerung der Grinfléachen (Parkanlage) von 8,23 ha auf 9,62

2. unter Pkt. 8.1 (Seite 21)
Die vorhandene 3-armig ausgebildete Kreuzung bieibt in der varliegenden Form
erhalten. Ven dieser Anbindung ist im Abstand von ca. 55 m in nordwestlicher
Richtung ein Kreisverkehr fir die Anbindung der Zierower Landstrale und des
neuen Wohngebietes vorgesehen,

Arbeitsvermerke

Diese Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 der
Hansestadt Wismar flr das Wohngebiet "Ostseeblick” in Hinter Wendorf gilt nur im
Zusammenhang mit der Begrindung zur rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplanes.
Die Begrindung zur 1. vereinfaciten Anderung gilt als Ergénzung.

Die Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/83, die nur im Zusammen-

hang mit der Begrindung der rechtskréftigen Fassung des BebauungsplanesNr. 32/93 der
Hansestadt Wismar gilt, wurde gebilligt in der Sitzung der Birgerschaft am 24.10.1996.

Wismar, den 30.40. 1996

R

Dr. R, cken
Bdrgermeisterin
Hansestadt Wismar




