HANSESTADT

STAND: MARZ 2008

- wismar

BEGRUNDUNG
ZUR 1. ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 26/92
"WOHNGEBIET ZIEROWER WEG"
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Hansesladt Wismar, Bauamt, Abl. Planung 2
Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26/92 \Woehngebiet Zierower Weg”

1.1

1.2

1.3

Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele
Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 26/92 ™ Wohngebiet Zierower Weg" ist seit
dem 16.03.2002 rechtskraftig.

Am 25.10.2007 beschloss die Blirgerschaft der Hansestadt Wismar
die Aufstellung eines Plandnderungsverfahrens zur 1. Anderung des
0.g. Bebauungsplanes.

Das Anderungsverfahren wird gem&B § 13 BauGB als vereinfachtes
Verfahren durchgefihrt.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst eine Fliche von ca.
0,4 ha.

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Wendorf..
Die genaue Lage und der Umfang sind auf dem Ubersichtsplan dar-
gestellt.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die StraBe Rochenweg und die 6ffentliche Park-
anlage um den Teich Zierower Weg/An der Niederung

im Osten: durch den Garagenkomplex Zierower Weg/Erwin-
Fischer-StrafBe
im Sdden: durch die StraBe Tummlerweg

im Westen: durch die StraBe Zum Walfisch

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke: 3323/70,
3323/71 und 3322/13.

Einordnung der Planung

Das Plangebiet befindet sich auf einer im wirksamen Fldachennut-
zungsplan der Hansestadt Wismar als Wohnbaufldche ausgewiese-
nen Flache. Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 26/92 erfolgte ei-
ne Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet. Eine Anderung der Art
der baulichen Nutzung ist nicht vorgesehen.

Die beabsichtigte Planung entspricht der Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan.

Flanungsstand: Satzung / Rechiskraft Marz 2008
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1.4 Planungsabsichten und Ziele

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26/92 ist die Ande-
rung der Bauweise.

2. Planinhalt
Bauweise

Abweichend von der urspringlich ausgewiesenen abweichenden
Bauweise wird flr den Bereich der Anderung die offene Bauweise
festgesetzt.

Die Festsetzung der abweichenden Bauweise im rechtskraftigen Be-
bauungsplan ermdglichte entsprechend der textlichen Festsetzung
Nr. 2.2. Abweichende Bauweise eine Bebauung in geschlossener (bei
Mittelgrundstlicken) sowie in halboffener Bauweise (bei End-
grundstiicken). Vorgesehen war seinerzeit an diesem Standort eine
Reihenhausbebauung.

Zwischenzeitlich wurde das Wohngebiet gréBtenteils entsprechend
der Festsetzungen des Bebauungsplanes realisiert. Ein kleiner Teil-
bereich ist noch unbebaut.

In diesem soll nach einem Antrag durch die Eigentiimerin der
Flursticke 3323/71 und 3322/13 die Errichtung von Einzel- und
Doppelhdusern ermdéglicht werden.

Stadtebauliche Griinde stehen diesem Anderungsersuchen nicht ent-
gegen, die Grundzlge der Planung werden nicht berthrt.

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die Anzahl der zuldassigen Wohneinheiten pro Grundstiick wird auf
maximal zwei begrenzt. Damit ist die Errichtung von Einzel- und
Doppelhausern realisierbar.

Stellflachen

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung sind Carports au-
Berhalb der Baugrenzen nicht zuldssig.

Nicht Uberdachte Stellflachen sind in den gekennzeichneten Stell-
platzbereichen auch auBerhalb der Baugrenze zulassig.

Pranungsstand: Satzung / Rechiskraft Marz 2008
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Diese Festsetzung erfolgt aus Grinden der Verkehrssicherheit auf
den angrenzenden dffentlichen Verkehrsfldchen Rochenweg, Zum
Walfisch und Tiummlerweg.

Bei der gednderten Bauweise und den sich daraus ergebenen magli-
chen Bauformen (Einzel- und Doppelhéduser) ist die Errichtung von
Carports auBerhalb der Baugrenzen nicht erforderlich.

Fahrrecht

Ausgehend von der offentlichen Verkehrsflaiche Rochenweg wird zu-
gunsten der Hansestadt Wismar ein Fahrrecht festgesetzt.

Dieses dient der Zuwegung zum nérdlich angrenzenden Teichgrund-
stuck der Hansestadt Wismar flir manchmal notwendige Unterhal-
tungsarbeiten am Teichbiotop.

gebilligt durch Beschluss der Blirgerschaft am: 24.04.2008
ausgefertigt am: 15.05.2008
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