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2.1

2.2

2,21

ANLASS UND ZIELSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Durch einen privaten Veorhabenstrdger wird die Nachnutzung der vorhandenen und
gesicherten Deponie der ehemaligen Zuckerfabrik am Dorstein fur die Errichtung eines
Solarparks beabsichtigt. Auf einer zur Verfigung stehenden und geeigneten Flache soll
eine PV-Anlage mit einer Gesamtleistung von ca. 6,3 MW enfstehen. Das nach Siden
ausgerichtete abfallende, ausreichend grofie, komplett berdumte und noch zu
umzaunende Geldnde in Stadtrandiage bietet dafur sehr gute Voraussetzung. Bei dem
Geldnde handelt es sich um Konversionsflachen auf einer planfestgestellten Deponie.
Stadtebauliches Ziel ist deshalb die Nutzung dieser brachliegenden, voll erschlossenen
Flache fiir eine nachhaltige Nutzung von erneuerbaren Energien. Damit wird gem. § 1 Abs.
5 BauGB ein Beitrag fiir den Klima-, Natur- und Umweltschutz geleistet. Dieses Ziel deckt
sich auch mit der neusten Energiestrategie ,Energieland 2020" des Landes Mecklenburg-
Vorpommern.

Aufgrund der Nachhaltigkeit des Vorhabens entspricht es den Kriterien nach § 11 Abs. 3
Nr. 11iV.m. Abs. 4 Nr. 2 EEG (Emeuerbare-Energie-Gesetz).

Die Energieeinspeisung wurde mit den Stadiwerken Wismar bereits abgestimmt.

ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES GEBIETES

Raumlicher Geltungshereich des Plangebietes / PlangebietsgréRe

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des Bebauungs-
planes festgesetzt.
Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Fiache von ¢a. 672,000 m?

Ptangebiet: Hansestadt Wismar
Gemarkung Wismar
Plangeltungsbereich; Gemarkung Wismar
Fiur 1
Flurstiicke 4568/188, 4587/2, 4588/2 und 4588/3, Teilfliche
aus 4657/4
Die vom Vorhaben berlihrten Grundstiicke befinden sich
in Privateigentum Flurstiicke : ¢a. 369.600 m=®
in Eigentum der Deutschen Bahn AG : ca. 2400 m?

Der Vorhabentrager hat im Jahre 2008 einen Pachtvertrag mit dem Grundstiickseigen-
tumer Uber 21 ha abgeschlossen.

Beschreibung des Plangebietes
Lage im Siedlungsgebiet / umgebende Nutzung

Das Plangebiet befindet sich dstlicher Stadtrandlage und wird wie folgt begrenzt:
* im Norden vormn Feuchtgebiet Schlammteiche der ehemaligen Zuckerfabrik,
im Osten von der Kleingartenanlage Auf dem Dorstein,

im Stdosten vom Dorsteinweg, eine 4ffentl. gewidmete Flache

im Sudwesten vom Wohngebiet ehernalige Zuckerfabrik,

im Westen vom Waohngebiet Kagenmarkt
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2.2.3

Zur SchlieBung und Sicherung der Deponie gelten folgende Bescheide,
Ausnahmezulassungen und Genehmigungen:

- Teilverpflichtungsbescheid des StAUN voem 02.10.1995

Az, StAUN Schwerin 4002-5850.3.9.13 6000

- Anderungsbescheid zum 1. Teilverpflichtungsbescheid des SIAUN  vom
05.02.1898
Az. StAUN Schwerin 4002-5860.3.9.13 6000

- Abhilfebescheid zum Widerspruch zum 1. Teilverpflichtungsbescheid des StAUN
vom 02.10.1995 mit dem Anderungsbescheid des StAUN vom 05.02.1996
Az. StAUN Schwerin 4002-5850.3.9.13 6000/2604

- Ausnahmezulassung gem. § 2 Abs. 2 des Ersten Gesetzes zum Naturschutz im
Land M-V vom 10.01.1992 (1. NatG M-V) in Zusammenhang mit der Rekultivierung
und Sicherung der Betriebsdeponie Zuckerfabrik Wismar GmbH vom 13.03.1996
der Stadt Wismar
Az. 39.30.01/39.00.01

- Baugenehmigung der Hansestadt Wismar vom 21.07.1895
Az. 00309-95-01

- Nachtragsgenehmigung zur Baugenehmigung vom 29.05,1896
Az, 00309-85-01

Derzeitiger Zustand des Plangebietes

Die Betriebsdeponie der Zuckerfabrik Wismar wurde 2001 abfallirechtlich durch das
StAUN als sanierte und gesicherte Konversionsflache aus der gewerblichen Nutzung
genommen.

Im Rahmen der Stilllegung erfoigt derzeit eine Nutzung als Baustelle zur Verbringung
unbelasteter Béden unterschiedlicher Herkunft. Diese Nutzung dient der Gelandeend-
profitierung. Durch das StALU WM (ehemals StAUN Schwerin) wurde einer Bebauung des
(Gelandes mit einer Photovoltaikanlage zugestimmt,

Das Gelande ist derzeit gekennzeichnet durch weitere Austrocknung der ehemaligen
Schlammteiche und der -flachen, die zeitweilig nicht als Erdstoffdeponie genutzt werden.
Diese Austrocknung resultiert aus der mit der Produktionseinstellung entfallenden
Brauchwassereinspllung.

In der Oberfldchenausbildung dominieren stark verdichtete, mit Recyclingmaterial vielfach
durchsetzte Fidchen. In Teilen erfolgien auch Bodenentnahmen sowie Bodenab-
lagerungen, woflr die vorhandenen Betonflachen sowie die teilbefestigten Wege genutzt
wurden.

Monotone und sparliche Krautfluren mit vereinzeltem Weidenaufwuchs bestimmen den
Bestand auf den Depenieflachen. Strauch- und Heisterpflanzungen erfolgten im Rahmen
der Sanierungsmalinahmen, von denen nur ein geringer Teil noch erhalten und
bestandsbildend ist. In den vorhandenen Bdéschungen der Randbereiche haben sich
Strducher und Baume entwickelt, die sichtbar das Landschaftsbild in der Fernwirkung
kestimmen. Wasseransammiungen in den vertieften Flachen des Plangebietes waren zum
Zeitpunkt der Begehung am 08. Marz 2310 nicht erkennbar.

Im ostlichen Teil des Plangebietes befinden sich grolflachige Brachlandflachen, die auch
als Betriebsflache durch die Zuckerfabrik genutzt wurden.

Als 8stliche und westliche Grenze des Plangebietes befinden sich zwei Graben, die in
nordliche Richtung fihren.
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¢ Der ungehinderte Zugang von Kabeln und Leifungen fiir Instandsetzungs- und
Erneuerungsarbeiten ist jederzeit zu gewahrleisten.

« Der Beginn der Bauarbeiten im mittel- und unmittelbaren Bereich der Bahnanlagen ist
der DB 14 Tage vorher anzuzeigen.

» Fir Be- und Entwésserungsleitungen sind eigene Anlagen zu errichten. Anlagen der
Bahn dirfen nicht genutzt bzw. beeintrachtigt werde. Die Ableitung wvon
Niederschlagswasser hat grundsétzlich bahnabgewandt zu erfolgen.

* FUr Bepflanzungen parallel zu Bahnstrecken sind u.a. Bestimmungen der DB AG zu
beachten und Mindestabstande differenziert nach Geholzarten einzuhalten. Planungen
in unmittelbarer N&he der Grundstlcksgrenze sind zur Prufung einzurechen.

» FOr Kreuzungen und Naherungen von Versorgungs-, Informations- und
Verkehrsaniagen mit Bahnanlagen oder sonstigen Eisenbahngrundstiicken sowie
sonstige Baumaflnahmen im unmittelbaren Naherungsbereich der Bahnanlage, die im
Zuge der Realisierung von Bauleitplanungen erforderlich sind, missen besondere
Antriage mit Bahnlagepldnen und entsprechende Erlduterungsberichte an die DB-
Services Immobilien GmbH Niederlassung Berlin gestellt werden.

¢ Die Standsicherheit und Funktionsfahigkeit aller direkt oder indirekt durch die geplante
Bebauung und das Betreiben von baulichen Anlagen beeintrichtigten oder
beanspruchten Bahnanlagen ist stdndig und ohne Einschrankungen, auch
inshesondere wahrend der Bauausfuhrung zu gewéahrleisten. Bahndamme durfen nicht
ab- oder untergraben werden, auch nicht die geradlinige Fortsetzung des Dammes
unterhalb der jeweiligen Gelandecberftiche.

» Die Lagerung von Baumaterial, das Ablagern und Einbringen von Aushub- oder
Bauschuttmassen sowie die sonstige Nutzung von Eisenbahnflachen flr das Errichten
und Betreiben von baulichen Anlagen ist auszuschlielen. Ausnahmen bedlrfen der
Genehmigung der Deutschen Bahn AG.

+ Fir alle zu Schadensersatzverpflichtenden Ereignisse, die aus der Vorbereitung, der
Bauausfihrung und dem Betrieb abgeleitet werden koénnen und sich auf
Eisenbahnflurstiicke und auf darauf befindliche Sachen auswirken, haftet der Bauherr.

Seitens der DB AG wird darauf hingewiesen, dass keine weiteren Larmschutz-
maflnahmen erforderlich werden. Auswirkungen, die durch Erschitterungen und
Verkehrslarm eintreten konnen, sind ggf. bei der Planung zu beriicksichtigen. Der
Antragsteller hat Larmbelastigungen aus dem Zugverkehr (auch nachts) zu dulden.
Auftretende Gebaudeschéden aus dem Bahn- und Baubetrieb gehen nicht zu Lasten des
Verursachers. Eine finanzielle Entschadigung seitens der DB AG erfolgt nicht.

Aus der geplanten Nutzung auf der Sondergebietsflache SO-Photovoltaikanlage sind keine
gegenseitigen Beeintrachtigungen zu erwarten,

VER- UND ENTSORGUNG

Elektroenergie

Die Versorgung mit Elektroenergie ist durch die Stadtwerke Wismar GmbH gesichert.

Die Einspeisung von elekirischer Energie in das 6ffentliche Netz obliegt dem Betreiber und
Eigentumer der PV-Anlage in Absprache mit der Stadiwerke Wismar Netz GmbH. Die
Einspeisung in das Stromnetz erfolgt in unmittelbarer N&he des Standortes im Bereich des
Bahnwirerhduschens.

Hierzu fanden bereits frihzeitige Abstimmungen zwischen dem Vorhabenstrager und den
Stadtwerken statt,

Mit Schreiben vom 21.01.2008 bestétigen die Stadtwerke Wismar die Einspeisemoglichkeit
in ihr Netz. Die Einspeisung kann dann Uber eine durch den Vorhabentrager neu zu
errichtende kundeneigene Anschiussstation (Ast) ca. 300 m vom geplanten Standort der
PV-Anlage erfolgen.

Trinkwasserversorgung.
Eine Trinkwasserversorgung ist nicht erfordertich.
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7.2

Allgemeine Hinweise zum Umgang mit Altlasten und Altlastverdacht;

Das Altlastenkataster flir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fiir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch die Landrate der
Landkreise und Oberblrgermeistar/Birgermeister der kreisfreien Stddte gefihrt. Entsprechende
Auskiinfte sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte schédliche Bodenverdnderungen oder Altiasten im Sinne des
Bundeshodenschulzgesetzes (BBodSchG} festgestellt, sind gemal § 13 BBodSchG die notwendigen
Maftnahmen mit dem StAUN abzustimmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung
bzw. Sicherung}. Bei der Erfillung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich zuldssige Nutzung der
Grundstlicke und das sich daraus ergebene Schutzbediirfnis zu beachten, soweit dieses mit den
Bodarikfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist.

Fir jede Malnahme, die auf den Boden einwirkt, ist Vorsorge zu lreffen, dass schédliche
Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden. Bedeneinwirkungen sind zu vermeiden, soweit das im
Rahmen der Baumainahmen verhaltnismaiig ist.

Bei der Sicherung von schadlichen Bodenverdnderungen ist zu gewahrieisten, dass durch die
verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fiir den
Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen.

Im Falle einer Sanierung muss der Vorhabentréger dafiir sorgen, dass die Altlast soweit entfernt wird,
dass die filr den jeweiligen Standort zuldssige Nutzungsméglichkeit wieder hergestellt wird.

Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und
umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien,
Aufbereitungsanlagen usw.).

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir Belastungen des Untergrundes, wie

- abartiger Geruch

- anoimale Farbung

- Austritt von verunreinigten Flissigkeiten

- Ausgasungen

- Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfalle etc.)
angetroffen, hat der Grundsliicksbesitzer als Abfallbesitzer diese Auffailigkeiten unverziiglich dem
Ordnungsamt, SG Technischer Umweltschutz/Abfall der Hansestadt Wismar zu melden. Der
Grundstiicksbesitzer ist zur ordnungsgemafien Entsargung des belasteten Bodenaushubes nach §§
2 und 3 des Gesetzes Uber die Vermeidung und Entsorgung von Abfillen {Abfallgesetz - AbfG) vom
27.08.1986 BGBI. | 5. 1410, ber. S. 1501, zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 22.
April 1993 (BGBI. | S. 466) verpflichtet.

Kampfmittel- und Munitionsbelastung

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht
auszuschlielen, dass bei Tiefhaumalnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die &rtliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Solarmodule refiektieren im Allgemeinen nur einen sehr geringen Teil des Lichtes, da die
Strahlungsenergie weitestgehend in elektrischen Strom umgewandelt werden soil. Als
schiltzenswerte Bereiche werden das westiich des Plangebiets gelegene Wohngebiet ,Am
Kagenmarkt® und die &stlich gelegene Kleingartenanlage ,Auf dem Dorstein” betrachtet.
Eine Beeintrachtigung durch Blendung im Sinne des BImSchG fur die schitzenswerte
Bereiche kann ausgeschlossen werden, da

die PV-Anlage nach Suden ausgerichtet ist, die schitzenswerte Bereiche sich aber
westlich und Gstlich der Anlage befinden

die PV-Anlage sich auf einem hdheren Gelandeniveau befindet

im Bereich der Ausgleichsmafinahmen E2 eine Sichtschutzpflanzung zum Wohngebiet
angepflanzt wird

die Bdschung an der Ostseite des Plangebietes einen dichten Gehdlzbewuchs
aufweist
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11.
11.1

11.1.1

11.1.2

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN
Bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

In der vorliegenden Planung wird das Baugebiet als Sonstiges Sondergebiet nach §11
Abs.2 der BauNVO festgesetzt mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Anlage”.
Zulassig sind im Einzelnen

e Photovoltaik-Module

¢ Wechselrichter-Stationen

» Transformatoren.

Zweckbestimmung ist die Errichtung und der Betrieb einer Solaranlage mit dafir
erforderlichen Nebenanlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie aus Sonnenenergie
und deren Einspeisung ins &ffentliche Stromnetz. Innerhalb dieses Baugebietes sind nur
bauliche Anlagen zuldssig, die dem Betrieb dieser Zweckbestimmung dienen. Da sich
diese Nutzung von den in Baugebieten nach §§ 2 bis 10 zuldssigen Nutzungen z.T.
wesentlich unterscheidet, ist eine Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet gem. § 11
BauNVO erforderlich.

Als wesentliches Unterscheidungsmerkimal zu anderen Baugebieten missen alle dort
zuldssigen Nutzungen der Zweckbestimmung ,Sonnenenergie” zuzuordnen sein. Das
betrifft als Hauptnutzungsart die Solarmodule und als ,dienende® Nutzungsart die
Nebengebdude (Trafostation und Woechselrichter). Die Lage dieser notwendigen
Nebengebaude ergibt sich aus der Detailplanung fur die PV-Anlage, befinden sich aber in
unrittetbarer Nahe der PV-Module. Aus diesem Grund werden diese in der Planzeichnung
nicht dargestelit.

Die technische Ausfilhnrung der PV-Anlagen ist so zu wahlen, dass die Schuizziele in
Bezug auf die Blendwirkung/Reflexion fir das Wohngebiet Kagenmarkt erfillt werden.
Diese Nachweise werden im Rahmen der Baugenehmigungsplanung fir die entsprechend
gewahlten Anlagen gefiihrt. ‘

Anderweitige Nutzungen, die nicht dieser Zweckbestimmung entsprechen (z.B. Wohnen,
Gewerbebetriebe aller Art), sind nicht Bestandteile der im Sondergebiet zuldssigen
Nutzungen.

MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Es ist beabsichtigt eine Grundflachenzah! von 0,4 festzusetzen. Sie berucksichtigt sowohl
die Solarmodule als auch die Nebenanlagen und Wegeflachen. Fir die Solarmodule wird
dabei die senkrecht gemessene Verschattungsflaiche (Bodenverdeckungsflache) der
Meodulreihen in der Berechnung angesetzt.

Durch die aufgestdnderten Solarmodule wird die vorhandene Flache jedoch nur &uBerst
geringfigig versiegelt. Bis auf die einzelnen Nebenanlagen, werden damit vollflichige
bauliche Anlagen vermieden. Das ist vor allem in Bezug der Eingriffsregelung zu
beriicksichtigen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten zuldssigen Grundflachenzahl ist nicht zutassig.

Héhe der baulichen Aniagen

Die Festsetzung der maximalen Héhe baulicher Anlagen wird sich an den vorgesehenen
Modultischen fir die Sclaranlage orientieren. Sie markieren die Hauptnutzung und
bestimmen damit die Pragung des Gebietes. Da die Modultische auf Sigma-Pfostenprofile
installiert werden, ist die Hohe vorgegeben und eine Uberschreitung nahezu
ausgeschiossen. Um einen gréeren Spielraum fir die Realisierung zu schaffen, soll die
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11.2.2

11.23

- Bodenprofilierung zur Vern&ssung und zur Standortverbesserung der
vorhandenen Lebensraume im Bereich der definierten Mahwiese. .
Flachengrole: - 20.000 m?
Pflegeregime: -1 x jahrliche Mahd des Griiniandes zur Beseitigung des Aufwuchses
ab Mitte September.
- Das Schnittgut ist abzutransportieren.
- Jeglicher Einsatz von chemischen Stoffen und Diungemitteln hat zu
unterbleiben.

Pflanzung
Maflnahmen: - Pflanzung von einheimischen Gehdlzgruppen
Gehdlzarten: - Silberweide, Bruchweide, Korbweide, Roterle, Hartriegel, Faulbaum,
Wasserschneeball,
Qualitat: - Heister: 150-200 cm Héhe
- Stréucher: 60-100 cm
Flachengréfie: - 6.000 m?

MaBnahmen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen {(E2)

Als landschaftspflegerische AusgleichsmaRnahme fur die Eingriffe, entsprechend § 1a
BauGB, ist die auf der Planzeichnung gekennzeichnete Flache mit Festsetzungen fur die
Anpflanzung von Baumen und Strauchern, E 2, nach Abschluss der Gelandemodellierung
als Ubergangsbiotop zwischen den unterschiedlichen Nutzungsstrukturen zu entwickein.
Als Sichischutzmafinahme ist die Flache im Randbereich mit heimischen und
standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen.

Zur Entwicklung von unterschiedlichen Habitatstrukturen sind zwischen den bepfianzten
Flachen kleinrdumig offene Grasfluren zu initiieren, die mit einer bodenstandigen
Saatgutmischung fiur Landschaftsrasen anzuséen und dauerhaft zu erhalten sind.

Flachengréfie: -25000m?
Pflanzdichte: - Mindestens 10 m breiter Pflanzstreifen
Pflanzliste: - Strducher: Schlehe, Hundsrose, Holunder, WeiRdorn, Kreuzdorn,

Hasel, Piaffenhitchen
- Heister:  Sandbirke, Stieleiche, Feldahorn, Hainbuche

Qualitat: - Sfréucher: 60-100 cm -
- Heister: 1580-200 ¢cm Héhe
Pflegeregime: -1 x jahrliche Mahd der Grasflur zur Beseitigung des Aufwuchses

ab Mitte September,

- Das Schnittgut ist abzutransportieren.

- Jeglicher Einsatz von chemischen Stoffen und Dungemitteln hat zu
unterbleiben.

Malnahmen zur Gestaltung des Baugebietes und zur Minimierung der Eingriffe in
Natur und Landschaft

Zur Minimierung der Eingriffe sind die Flachen zwischen den aufzustellenden Modulen als
extensive Grasfluren zu entwickeln. Nach Abschiuss der Grundmodellierung des Gelandes
ist im Oberbodenbereich stark kiesiges Material aufzutragen.
Die Gesamtflache ist mit einer bodenstdndigen Saatgutmischung fur einen extensiven
Landschaftsrasen anzusden und dauerhaft zu erhalten.
Pflegeregime: -1 x jéhrliche Mahd der Flachen ab Mitte September, in Abhangigkeit
von dem jahrlichen Zuwachs.
- Das Schnittgut ist abzutranspartieren.
- Jeglicher Einsatz von chemischen Stoffen und Dlingemittein hat zu
unterbleiben.
FtachengrélRe; 84.000 m?

Die Wegetrassen innerhalb des Plangebietes sind mit einer wasserdurchlassigen Ober-
flache auszubilden. Die Oberflachenausbildung setzt sich wie folgt zusammen:
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Anlage 1

HANSESTADT WISMAR
Errichtung einer Photovoltaikanlage

Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
zur vorlaufigen Einschiatzung der anlagenbedingten Beeintrachtigungen

1.0  Ziele und Inhalt des Bauleitplanes
1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes des Bebauungsplanes

Der in diesem (berschlagigen Umweltbericht zu betrachtende Bebauungsplan in der Hansestadt
Wismar beinhaltet folgendes Planungsvorhaben:

. Errichtung einer Photovoltaikanlage auf der Deponie der ehemaligen Zuckerfabrik in der
Hansestadt Wismar.
Nach Aufgabe der Zuckerproduktion erfolgte gem. der Abfaligesetzgebung eine umfang-
reiche Sicherung der Betriebsdeponie, woraus sich die derzeitige Oberflachenstruktur
entwickelte.

. Die verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die vorhandene
Stralle, die das Betriebsgelande aus stdlicher Richtung erschliefit.

. Das Plangebiet, im ostlichen Teil der Hansestadt Wismar gelegen, wird bestimmt durch
folgende Bestandsformen:

- Neue Wohngebiete entstanden nach Beraumung des Betriebsgelandes der Zuckerfabrik
an der Westseite des Plangebietes.

- Sudlich des Plangebietes bestimmen Brachlandflachen die Nutzungsform.

- An der Ostseite befinden sind umfangreiche Kleingartenanlagen.

- Die nérdliche Seite des Plangebietes wird bestimmt durch naturnahe Wasser- und
Brachlandflachen, die im Zusammenhang mit der damaligen Zuckerproduktion
entstanden.

1.2  Bedarf an Grund und Boden
Far die geplante Photovoltaikanlage ist von folgendem Flachenbedarf auszugehen:
GroRe des Plangebietes ca. 37 ha

Flache 1a Stelifiichen der Module 140.000 m?
Flache 1b Wege und Abstandsfléichen 14.000 m?
Eingriffsflache 154.000 m?
Flache 1c = Erhalt 8.000 m?
Flache 2 = Erhalt 110.000 m?

Flache 4 (E 2) = Ausgleichsflache 32.000 m?
Flache 3 (E 1} = Ausgleichsflache 68.000 m?

Gesamt 372.000 m?
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BIOTOPTYPEN IM EINGRIFFSBEREICH:

Entsprechend der abfalirechtlichen Vorgaben erfolgten im Zusammenhang mit der Sanierung des
Deponiegeléndes der ehemaligen Zuckerfabrik umfangreiche Erdstoffauftrage innerhalb der sog.
Gestaltungszone.

(Siehe LPB ,Rekultivierung und Sicherung der Betriebsdeponie Zuckerfabrik* aus dem Jahr 1996)
Der gleichartig aufgetragene Erdstoff bildete die Grundlage fir die sich entwickelten Biotoptypen.
In dem definierten Eingriffsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist demgeman von
gleichartigen Entwicklungsbedingungen, aulier bei den bepflanzten Flachen, auszugehen, wodurch
eine flachengenaue Abgrenzung der ruderalen Biotoptypen nicht méglich war.

{Darstellung der Biotoptypen siehe Biotopbestandsplan Dr. H.-C. Kl&ge undiDipl.-Ing. J. Ludioff)

Ruderale Staudenflur / ruderale Trittflur

Die ruderalen Staudenfluren der Deponieflachen weisen auf

Grund der intensiven Nutzungsformen vielfach starke

Beeintrachtigungen auf, die zu einer Degradierung der Staudenfluren

fuhrten und als ruderale Trittfluren sich darstellen,

Flachenscharfe Abgrenzungen der beiden Biotoptypen sind abhangig

von der jeweiligen Nutzungsintensitat und flaichenméfig

nicht erfassbar, so dass in der Biotopbewertung

ein Mittelwert ausgewiesen wird.

RHU /RTT 119.400 m?

Ruderale Trittfluren und teilversiegelte Wege

In Abhangigkeit von der jeweiligen Frequentierung der Wege und Platze

entwickelten sich auf den Fahrstrecken und den Lager- und

Betriehsflachen die genanten Biotoptypen in unterschiedlichen Intensitaten.

Da sich die Frequentierungen betriebsbedingt stdndig anderten, wurde in der
Biotopbewertung ein Mittelwert ausgewiesen.

RTT = wenig befahrene Fldchen

OVU = stark befahrene Flachen

RTT/OVU 8.600 m?

Junger Laubholzbestand heimischer Arten
der zurn gréfiten Teil durch Anpflanzungen zur

Renaturierung der Deponie entstanden.
WXS 26.000 m?

154.000 m?*

BEWERTUNG: Innerhalb des Plangebietes dominieren im Eingriffsbereich des
Deponiegeldndes Biotoptypen mit geringer Bedeutung. Die Gehdizpflanzungen weisen
Fehistellen und wenig Zuwachs auf, was u.a. auf ungiinstige und gestdrte Boden- und
Standortverhiltnisse zuriickzufithren ist.

Eingriffe in die 6stlich und westlich sich anschlieenden Béschungsrandbereiche des
Plangebietes, besonders im Ostlichen Teil mit dichtem Gebiisch bewachsen, sowie in den
westlich des Plangebietes gelegenen Zuckergraben sind nicht mit der BaumafBinahme
verbunden.
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vorhandenen Umweltbeeintrachtigungen durch die verhandenen Nutzungsformen
und die siedlungsnahe Lage werden die Auswirkungen auf die Tier- und
Pflanzenwelt durch das Planvorhaben als nicht sehr wesentlich eingeschatzt.
Weniger erhebliche Umweltauswirkungen

Artenschutzrechtliche Vorschriften des § 44 Bundesnaturschutzgesetz

o Fir das Plangebiet liegen keine detaillierten Daten zur Erfassungen des
Tierartenbestandes vor.

o Ndahere Ausfiihrungen zum Bestand sowie die Artenschutzkurzeinschidtzung
einschl. der Relevanzpriifung sind den Ausfithrungen des Planungsbiiros Dr.
H.C. Kidge und Dipl. Ing. Ludloff GbR in der Anlage 3 zur Begriindung zu
entnehmen.

o ZurVermeidung von Beeintrachtigungen auf die im Gebiet vorhandenen
Gebischbriter Neuntéter und SperbergrasmUicke wird festgesetzt, dass in einer
vorgezogenen Ausgleichsmalinahme, zeitgleich mit der Rodung der
Gebischgruppen, einheimische Gehdize innerhalb des Piangebietes gepflanzt
werden.

Siehe dazu auch Erlduterungen zu den Ergdnzungen des
Kompensationskonzeptes durch das Biiro Kldge und Ludioff.

BEWERTUNG: Der Bau und Betrieb einer Photovoltaik-Freiflichenanlage auf dem Geldnde der
ehemaligen Zuckerfabrik Wismar erfiillen keine Verbotstatbestinde von
europarechtlich geschiitzten Arten.

Fiir nahezu alle betroffenen Vogelarten sind ausreichend Fortpflanzungs- und
Ausweichflachen im riumlich funktionalen Umfeld vorhanden.

Boden

BESTAND: . Auf Grund der zuvor umfassend durchgeflihrten Bodenauftrage zur Sanierung der
Deponie ist von stark Uberpragten Bodenschichten auszugehen.
Bewertungskriterium: Natiirlichkeitsgrad: Von geringer Bedeutung

PLANUNG: - Mit dem Planvorhaben ist ein geringer Veriust von Boden durch die

Aufsteliung der Module mit Punktfundamenten verbunden.

- Veranderung der Gelandemaorphologie und Bodenstruktur entstehen durch dle
Gelédndeplanierungen und tiefbauliche Malinahmen.

- Beeintrachtigung und Verlust von Bodenfunktionen als Folge der Verschattungen auf
den bereits stark gestérten Standorten der Deponieflachen.

- Fur den Fahrbetrieb der Photovoltaikanlage entstehen nur teilversiegelte
Wegefldchen.

- Auftrag von stark kiesigem Oberboden sind erforderlich, um die konzentrierte
Oberfizchenwasserversickerung zu unterstiitzen.

BEWERTUNG: Weniger erhebliche Umweltauswirkungen

Wasser

BESTAND: . Auf Grund der veorangegangenen und bestehenden Nutzungsformen ist von einer
stark beeintrachtigten Grundwassersituation im Plangebiet auszugehen.
. Auf Grund der starken Verdichtungen und dem hohen Anteil von Recyclingmaterial in
der Oberfiachenausbildung ist von einem bereits gestérien Standort auszugehen.
Bewertungskriterium: Natiirlichkeitsgrad: Von allgemeiner Bedeutung

PLANUNG: - Mit dem Planvorhaben ist eine Beschleunigung des Wasserabflusses auf Grund der
auszubildenden Hanglage méglich.
. Geplant ist in Verbindung mit der Gelandeprofilierung ein Oberbodenauftrag mit sehr
hohem Anteil von Kies, so dass damit Voraussetzungen fir einen hohen
Versickerungsgrad des Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes erzielt
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4.0 Flachenbilanzierungen

In der Flachenbilanzierung stellt sich das Planvorhaben wie folgt dar:

Plangebiet:

Gesamtflache 372.000 m?

Bestandsflichen

Flache 1

Steliflachen der Module
Wege und Abstandsfidchen
Zufahrt und Netzverknpfung

Flache 1 a
Flache 1 b
Flache 1 ¢

Flgdche 2
Festgesetzte Fl&chen zum
Erhalt von Natur und Landschaft

Flache 3

Kompensationsflacher E 1 -

Ostlich gelegenes Griinland

mit festgesetzten Maltnahmen zur Entwickiung
von Natur und Landschaft

Gesamtfldche

Fliche 4
Béschungsrandflachen sowie Zuckergraben
Kompensationsfliche E 2

PLANUNG
Eingriffsdarstellung

Flichen zum Erhalt festgesetzt

Flache 2
Festgesetzte Flachen zum
Erhalt von Natur und Landschaft

Flache 3

Kompensationsflaichen E 1 —

Ostiich gelegenes Grinland

mit festgesetzten Malinahmen zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Gesamtilache

Flache 4
B&schungsrandflachen sowie Zuckergraben = Erhalt
Kompensationsflache E 2

Malgebliche Eingriffsflache

Flache 1 a Sondergebiet - Photovoltaik
Flache 1 b Wege und Abstandsflachen
Flache 1 ¢ Zufahrt, Netzverknipfung
Nutzung der vorhandenen Zufahtten

162.000 m?

140.000 m?
14.000 m?
8.000 m?

110.000 m*

68.000 m*

7.000 m?
25.000 m?

110.000 m?

68.000 m*

7.000 m?
25.000 m?

140.000 m?
14.000 m?

8.000 m?

Keine Eingriffe

Kompensationsflache

Keine Eingriffe
Kompensationsfitiche

Eingriffsfldche
Eingriffsfidche

Keine Eingriffe

Zu betrachtender Eingriffsbereich

154.000 m?

e v e e s s e s
T e o e e e
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Die Eingriffs-Ausgleichshilanzierung nach den "Hinweisen zur Eingriffregetung”,
erstellt vom Landesamt filr Umwelt, Naturschuiz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern stellt sich
folgendermafien dar:

Rechenschema.

Beeinirdchtigte Fldche x Kompensationserfordemis x Freiraum- Beeintrdchiigungs)

Biotoptyp

Flache m? Weristufe

Kompensattons-

erfordernis

Beeintrachtigungs-

Korrekturfaktor
Freiraum-

grad

Korrigierter
Kompen-
sationsfaktor

Kompensations-
Fiachen-
dquivalent m?

Ermittlung des Kom

pensationserfordernis

RHU/RTT
Ruderale Staudenflur/
Ruderale Trittflur

. Funktionsverlust

119400 1

1.5

0,75

1,125

134.325,00

WXS
Junger Gehdlzbestand

. Funktionsverlust

26000 1

1,5

0,75

1,125

29.250,00

RTT/OVW
Ruderale Trittflur-
Teilversiegelte Wege
. Funktionsverlust

8.600

0.8

0,76

0,6

5160,00

154.000

Neu zu versiegelnde
Flache mit dem
Bauvorhaben

860

Gesamtflache x Versiegelungsfaktor 0,5

330,00

Neu teil zu versiegsinde
Flache mit dem
Bauvorhaben

5.600

Gesamtflache x Versiegelungsfaktor 0,2

1.120,00

Fidchendquivalent

Kompensationserfordernis

170.185,00

Der ermittelte Kompensationsflichenbedarf fir die Eingriffe durch die Versiegelungen,

Teilversiegelungen und den Funktionsverlust von Biotopflichen betragt: 170.185 m?
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MINIMIERUNG UND KOMPENSATION
Zur Minimierung und als Ausgleich fur die Eingriffe werden folgende Festsetzungen getroffen:

Naturschutzrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB i.V.
mit § 9 Abs. 1a BaugGB

1.0 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 und Abs. 6 , Nr. 20 BauGB)

1.1 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Fldchen zum Schutz und zum Erhalt von Natur
und Landschaft sind wahrend der Bauphasen vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

1.2 Als landschaftspflegerische Ausgleichsmalnahme fur die Eingriffe, entsprechend § 1a
BauGB, ist auf Teilen der auf der Planzeichnung gekennzeichnete Flache zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, E 1, die Entwicklung einer naturnahen Wiese voranzubringen.
Zur Unterstitzung des Entwicklungskonzeptes und zur Abgrenzung der unterschiedlichen
Nutzungsstrukturen sind standortgerechte einheimische Gehélzgruppen zu pflanzen.

Renaturierung
Maflnahmen:

Entsiegelung und Grobplanum der versiegelten und beeintrachtigten
Flachen,
- Bodenprofilierung zur Vernassung und zur Standortverbesserung der
vorhandenen Lebensridume im Bereich der definierten Mahwiese. .
Flachengrofie: 20.000 m?
Pflegeregime: 1 x jahrliche Mahd des Grinlandes zur Beseitigung des Aufwuchses
ab Mitte September.
- Das Schnittgut ist abzutransportieren. .
- Jeglicher Einsatz von chemischen Stoffen und Dungemitteln hat zu
unterbleiben.

Pflanzung

MalRnahmen: - Pflanzung von einheimischen Gehdlzgruppen

Gehdlzarten; - Silberweide, Bruchweide, Korbweide, Roterle, Hartriegel, Faulbaum,
Wasserschneeball,

Qualitat: - Laubbaume: Heister 150-200 cm Héhe
Straucher: 60-100 cm

Flachengréfie: - 6.000 m?

2.0 MASSNAHMEN ZUM ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN
{(§9 Abs. 1 Nr. 25a — 25b BauGB )

21 Als landschaftspflegerische Ausgleichsmalinahme fur die Eingriffe, entsprechend § 1a
BauGB, ist die auf der Planzeichnung gekennzeichnete Flache mit Festsetzungen fir die
Anpflanzung von Baumen und Strauchern, E 2, nach Abschluf? der Gelandemodellierung als
Ubergangsbiotop zwischen den unterschiedlichen Nutzungsstrukturen zu entwickeln.

Als Sichtschutzmafinahme ist die Flache im Randbereich mit heimischen und
standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen.

Zur Entwicklung von unterschiedlichen Habitatstrukturen sind zwischen den bepflanzten
Flachen kleinraumig offene Grasfluren zu initiieren, die mit einer bodenstandigen
Saatgutmischung fur Landschaftsrasen anzusden und dauerhaft zu erhalten sind.
Flichengréfle: 25.000 m?

Pflanzdichte: - Mindestens 10 m breiter Pflanzstreifen
Pflanzliste: Straucher: Schlehe, Hundsrose, Holunder, Weilldorn, Kreuzdorn,
Hasel, Pfaffenhitchen
Heister: Sandbirke, Stieleiche, Feldahorn, Hainbuche
Qualitat; Strducher: 80-100cm
Heister: 150-200 cm Hohe

Pflegeregime: - 1 xjahrliche Mahd der Grasflur zur Beseitigung des Aufwuchses
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Biotoptyp

Flache m?

Wertstufe der
Malnahme

Kompensations-
wertzahl

Flachen-
Aquivalent m?

Festsetzungen fiir kompensationsmindernde MalRnahmen

MaRnahme Nr. 3.1
Anlage von extensiven
Grasfluren auf den
Stellfiachen zwischen den
Modulen

£84.000

0,00

0,90

75.600

IJdchendguivalent

75.000,0

Rechenschema:

Kompensationsflache x (Kompensationswertzahl x Leistungsfaktor)

Kompensations-
malnahme

Flache m?

Waertstufe
Zielbiotop

Kompensations-
wertzahl

Leistungs-fakior

Korrigierte
Kompensations-
wertzahl

Flachen-
dquivalent m?

Festsetzungen fiir Manahmen zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Flache E 2
MaRnahme Nr. 2.1
Sichtschutzpflanzung
und Anlage von
Grasfluren im
Randbereich der
Photvoltaikanlage

25.000

1,00

1,560

0.75

28.125,00

Flache E 1
Malnahme Nr. 1.1
. Pilanzgruppen mit
einheimischen
Gehblzen

8.000

2.00

2,60

0,80

2.00

12.000,00

Entsiegelung und
Renaturierungs-
maRnahmen

20.000

2,00

3.50

0,80

2,80

56.000,00

GESAMT

KompensationsmaBnahmen Fldchendquivalent

96.125,00

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung fiir die mit dem Bauvorhaben verbundenen Eingriffe hat

folgendes Ergebnis:

Kompensationsbedarf

170.185 m?

Malinahmen zur Minimierung Malknahmen zur Kompensation

75.000 m?

96.125 m*

171.125 m*

Zusatzliche mittelbare Eingriffe auf die geschutzten Biotope an der Nordseite des Plangebietes sind
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8.0 Zusammenfassung

Die prognestizierten Umweltauswirkungen bei der Realisierung des Planvorhabens erfolgen auf
Bestandsflachen, die auf Grund ihrer Vorbelastungen als Konversionsflache im Wesentlichen als
unempfindlich einzustufen sind.

Die Beeintrachtigungen des offenen Landschaftsraumes entstehen vordergriindig durch die
Veranderungen im Landschaftsbild.

Durch die geplanten Baumafinahmen sind Biotoptypen mit geringer Bedeutung direkt betroffen.
Geschutzte Biotope gem. § 20 NatSchAG M-V werden mittelbar nicht beeintrachtigt.

Erhebliche Umweltbeeintrachtigungen treten in folgender Form auf:
. Verlust von Lebensraumen auf einer Deponieflache,

. Beeintrachtigung und Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, Teilversiegelung
und Funktionsverlust

. Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate
. Veranderung des Kleinklimas und sehr geringfligig hdherer Versiegelungsfaktor
. Grofirdumige Veranderung des Landschaftsbildes

Das Bauvorhaben ist mit Eingriffen gem. § 14 NatSchAG Mecklenburg-Vorpommern verbunden, die
gem. § 15 NatSchAG M-V zu kompensieren sind.

Die Kompensation der direkten und mittelbaren Eingriffe erfolgt im Komplex der gesamten
Eingriffsfaktoren und ist Bestandteil der Festsetzungen zu dem Bebauungsplan.

Der geforderte landschaftspflegerische Ausgleich fiir die mit dem Bauvorhaben verbundenen
Eingriffe kann innerhalb des Plangebietes durch folgende Mafnahmen geschaffen werden.

. Zur Minimierung der Eingriffe ist die Anlage von Rasenfluren zwischen den
Standorten der Module, die extensiv bewirtschaftet werden, vorgesehen.

. Zur Kompensation der Eingriffe ist eine Pufferzonen in den Randzonen zu entwickein, in
denen umfangreiche Sichtschutzpflanzungen im Zusammenhang mit Grasfluren eine
{Ibergangszonen zwischen den unterschiedlichen Nutzungsformen bilden.

Desweiteren sind im Gstlichen Teil des Gebietes, im Zusammenhang mit
Sanierungsmafinahme Pflanzungen vorgesehen, die zur Wiederhersteliung und Verbesserung
der natiirlichen Funktionen bejtragen.

Ausgehend von dem derzeitigen Deponiecharakter des Plangebietes kann der gem. der
Naturschutzgesetzgebung geforderte Ausgleich fiir das geplante Bauvorhaben innerhalb des
Plangebietes mit den festzusetzenden Mafnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
erreicht werden.

Die KompensationsmaRnahmen und der landschaftspfiegerische Ausgleich wurde mit allen am
Verfahren beteiligten zustindigen Amtern abgestimmt und befiirwortet.



