Satzung der Hansestadt Wismar uber den Bebauungsplan Nr. 73/09 "Seniorenwohnanlage Poeler StraRe™

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990, zuletzt geéndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
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Hinweis: Fir die Definition der Vollgeschosse ist der
§ 87 Abs. 2 LBauO M-V vom 18.04.06 anzuwenden.

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen

| offentliche StraBenverkehrsflache

== StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
FuB- und Radweg

verkehrsberuhigter Bereich

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen

w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Griinflachen
ﬁ‘ﬁ Private Griinfldche / Uferzone

Regelung des Wasserabflusses

Wasserfldchen

e Umgrenzung von Flachen far die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(o] Oftene Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO)

g Geschlossene Bauweise (§ 9(1) 2 BauGB, § 22 BauNVQO)

a Abweichende Bauweise (§ 9(1) 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baulinie (§ 9 (1) 2 BauGB, § 23 BauNVvO)

Baugrenze (§ 9 (1) 2 BauGB, § 23 BauNVvO)
Verkehrsflachen

(§ 9 (1) 11 BauGB)
(§ 9 (1) 11 BauGB)

(§ 9 (1) 11 BauGB)

(§9(1) 4, 11 BauGB)

(§ 9 (1) 15 BauGB)

Wasserflichen und Fléachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

(§ 9 (1) 16 BauGB)

(§ 9 (1) 16 BauGB)

X
SN

Garagen und Gemeinschaftsanlagen

hier: Stellplatze, Uberdachte Stellplatze, Garagen
hier: Sammelstandort fir Abfallbehalter

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9(1) 21 BauGB)
hier. Gehrecht fir die Allgemeinheit

Altlastenverdachtsflache (§ 9 (5) 3 BauGB)
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des (§ 9 (7) BauGB)
Bebauungsplans

festgesetzte Firstrichtung des Hauptdaches (§ 9(1) 2 BauGB)

Darstellungen ohne Normcharakter

Gebaude im Bestand

zukdnftig entfallendes Gebéaude

Bdschung (Bestand)

Baum (Bestand)

Baum, zu fallen bei Planungsumsetzung
Flurstlicksgrenze

Flurstiicksnummer der Flur 1 der Gemarkung Wismar

Nummerierung des Baufensters
Brilcke flr FuBgénger- und Radfahrer

Kennzeichnung des Planausschnittes in der Planzeichnung

Fahrbahn der PlanstraBe A

Von Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichthinderndem
Bewuchs freizuhaltende Sichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe

Nachrichtliche Darstellung § 9 (6) BauGB

Gewadsserschutzstreifen nach § 38 Abs. 3 Nr. 3 WHG durch das StAUN festgesetzt
Dieser Bereich ist von jeglicher Bebauung freizuhalten und die vorkommenden
Vegetationverhaltnisse sind zu schitzen

Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
hier: Schutzgebiet fir Trinkwasser (§ 8 (1) 16 BauGB)
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Amtlicher Lage- und Héhenplan ;
Die Hohenangaben beziehen sich auf HN 76 pha
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Zeichenerklarung zu Teil A Festsetzungen Schnitt A-AI\, PlanstraBe A M 1:250
I
Art der baulichen Nutzung Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen ' l )
plgei e s - _ .1 —9 - — - | I -
| | zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft WA - Geblet | StraBenverkehrsflache | W - Fléiche im FNP
@ Aligemeines Wohngebiet (§ 9(1) 1 BauGB, § 4 BauNVO) Anpflanzgebot fiir B&ume (§ 9 (1) 25a BauGB) : : .
| |
Festsetzung zur Anpflanzung bestimmter Baumarten: [ | &
MaB der baulichen Nutzung + Cl Crataegus laevitaga (Rotdorn) + Cb Carpinus betulus (Hainbuche) : I g’
Grundflachenzahl g (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO N 18
Goliz hier 0.4 &) S ) Erhaltungsgebot flr Baume (§ 9 (1) 25b BauGB) l“b
Il Zahl der Voligeschosse als HochstmaB (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO) ggf?n?e':f“S’}?é‘l’jgﬂa";'g%Zznsg%rgtiggﬁflgggﬁ:ngﬂggan (§ 9 (1) 25a BauGB) '? = "@ =y
hier: 3 Vollgeschosse ' :
Sonstige Planzeichen L, 50 |23 1|, 20 55 |1so8
M-IV Zahl der Voligeschosse als Mindest- und HochstmaB  (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO) Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, (§ 9 (1) 22 BauGB) | |

B —

maglich, sobald im Norden
eigenstandiger B-Plan

Hinweis: Beim StraBenprofil handelt es sich um eine Empfehlung.
Das StraBenprofil ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, September 2004 (BGBI. | S. 2414),
das durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) geéndert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1980 (BGBI. | 8. 132), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April

1993 (BGBI. | S. 466) geéndert worden ist

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

vom 18. April 20086 (GVOBI. M-V

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung i 2010 |GVOBL $. 368)
. Juli . 8.

S. 102) zuletzt geandert am 17. Dezember 2009 (GVOBI. S. 729) und am 1

Kommunalvorfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
VOBI. M-V 8, 205), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 17. Dezember
2009 (GVOBI. M-V S. 687/719), neu gefasst durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S.

vom 08. Juni 2004
366/378)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009,

BGBI. | S. 2542 (Inkraftgetreten am 01. Marz 2010)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihnrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Nalurschutzausfﬁhrungsgesetz - NatSchG M-V vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66)

Textliche Festsetzungen (Teil B)
| Stadtebauliche und grinordnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1. Ausschluss und Einschrankungen von aligemeinen bzw. ausnahmsweise
zuléissigen Nutzungen §§ 1 (6) BauNVvO)

Gemaf § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die Nutzungen nach § 4 (3) Nr. 4 -

(‘.-;.a(rjtenbaubetriebe -und Nr. 5 - Tankstellen - BauNVO auch als Ausnahme nicht zulassig

sind.

2. GRZ-0Oberschreitungen

2.1 GRzZ-Oberschreitung durch Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB,

§ 19 (4) BauNVvO) . _ .
GemaB § 19 (4) Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die zulassige Grundfiache durch die
Grundflache von den in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 35 v. H.
Uberschritten werden darf.

2.2 GRZ-Uberachreﬂung am Wallensteingraben (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (6)
und § 17 (2) BauNVO)
GemaB § 16 (6) BauNVO wird fur die Baugrundstiicke in dem festgesetzten aligemeinen
Wohngebiet, die direkt an den Wallensteingraben grenzen, festgesetzt, dass dort als
Ausnahme eine geringfugige Uberschreitung der mit 0,4 festgesetzten GRZ zulassig ist.
Eine GRZ-Uberschreitung ist als Ausnahme zuléssig, wenn der Anteil der am
Wallensteingraben festgesetzten Grinflache, der direkt an das betroffene Baugrundstuck
angrenzt, fur die GRZ-Berechnung in die Flache dieses Baugrundstickes mit einbezogen
wird, sofern die in der Planzeichnung festgesetzte GRZ, einschliellich der zulassigen
Uberschreitung, eingehalten wird.

Hinweis. Mit dieser zuldssigen Uberschreitung ist die Uberschreitung der GRZ durch entsprechende
bauliche Haugtanlagen gemeint und bezieht sich nicht auf die in der Festsetzung 2.1 festgesetzie

GRZ-Uberschreitung durch dort bezeichnete bauliche Nebenanlagen.
3. Garagen, (iberdachte Stellplédtze (Carports), Stellplétze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB,
§ 12 (6) BauNVO)

Geman § 12 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports)
und Stellplatze ausschlieBlich innerhalb der Baugrenzen sowie innerhalb der hierfur
festgesetzten Flachen fur Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Garagen, Carports und
Stellplatze zulassig sind.

Fur die Stellplatzflache, die dstlich direkt angrenzend an die o6ffentliche Verkehrsflache des
Wendeplatzes festgesetzt ist, wird bestimmt, dass dort nur die Anlage von offenen
Stellplatzen zulassig ist.

FUr die Errichtung von Garagen und uberdachten Stellplatzen (Carports) wird festgesetzt,
dass diese ausschlieB3lich in einer Reihe von mindestens 4 direkt aneinander
angrenzenden Einzelgaragen bzw. 4 direkt aneinander angrenzenden Einzelcarports
zulassig sind.

4. Zulassigkeit von Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 (1) BauNVvO)

Gel,-mé@ § .13 (1) BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen zur Kleintierhaltung nicht
zulassig sind.

Nebenanlagen zur Abfallentsorgung durfen nur an den in der Planzeichnung festgesetzten
Standorten mit der Kennzeichnung ,M* erstelit werden.

Es wird festgesetzt, dass als Nebenanlagen auBerhalb der Baugrenzen ausnahmsweise
eine bauliche Anlage in Form eines Gartenpavillons mit einer Grundflache von maximal
25 gm zulassig ist.

5. gaugwregfan, (berbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23

au
Geman § 23 (3) in Verbindung mit (2) Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die
festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile, wie Erker, Balkone, Terrassen
usw. bis zu einer Tiefe von maximal 1,00 m Uberschritten werden dlrfen, wenn die
zusammengefassten Langen aller Uberschreitungen von Bauteilen eines Gebaudes
maximal 1/4 der zusammengefassten Langen aller AuBenfassaden desselben Gebaudes
betragen. Hiervon ausgenommen sind die Baugrenzen der Baufelder 1, 3 und 4, die an
eine StraBenverkehrsflache grenzen sowie die dem Wallensteingraben zuwandte parallel
zum selben verlaufende Baugrenze des Baufeldes 6.

6. Abweichende Bauweise im Baufenster 6 (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
GemanB § 22 (4) BauNVO wird fur das im Osten des Plangebietes festgesetzte Baufenster 6
eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise festgesetzt. Fur den Fall, dass
innerhalb der dort festgesetzten Baugrenzen ein Altenwohn- und Pflegeheim gebaut wird,
ist es dort zulassig, Hausformen mit einer Lange von uber 50 m zu errichten. In allen
anderen Fallen gilt fir das Baufenster 6 die offene Bauweise gemaB § 22 (2) BauNVO.

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Am ostlichen Rand des allgemeinen Wohngebietes, parallel zur Béschungskante des
Wallensteingrabens, wird in 2,00 m Breite ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
festgesetzt.

An der Einmundung der PlanstraBe A in die Poeler Strae wird sldlich parallel der
Verkehrsflache der Planstraf3e A auf einer Lange von ca. 16,0 m in einer Breite von 1,80 m
ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie ein Leitungsrecht fur die Aligemeinheit
und die 6ffentlichen Leitungstrager festgesetzt.

8. Hohenfestsetzungen (§ 9 (3) BauGB, §§ 16, 18 BauNVO)

8.1 Mindesthdéhe ErdgeschossfuBboden/Sockelhéhe

Geman § 16 (2) Nr. 4 in Verbindung mit § 18 BauNVO werden folgende
Hohenfestsetzungen getroffen:

Die ErdgeschosstuBbodenhéhe (Oberkante FertigfuBboden) wird bei dem Bau von
Wohngebauden auf mindestens 3,10 m U. HN und bei dem Bau von Gebauden mit
gewerblicher Nutzung auf mindestens 2,10 m 0. HN festgesetzt. Bei dem Bau von
Wohngebauden wird festgesetzt, dass die Sockelhdhe (Oberkante FertigfuBboden)
héchstens 3,60 m U. HN betragen darf.

8.2 Gebéaudehdhen

Geman § 16 (2) Nr. 4 BauNVO wird fur Gebaude in dem Baufenster 1 festgesetzt, dass
eine maximale Gebaudehdhe von 16,10 m U. HN nicht Uberschritten werden darf.

Fur die Gebaude in den Baufenstern 2 bis 6 wird festgesetzt, dass die Gebaudehdhe
maximal 15,10 m 0. HN (3,60 m max. EG-H6he + 11,50 m Gebaudehohe) betragen darf.

8.3 StraBen- und Geldndehdhe

Geman § 16 (2) Nr. 4 BauNVO wird fur die Oberkante der Fahrbahn der PlanstraBe A eine
Mindesthdhe von 2,90 m 0. HN I_'est’aesetzt. Beg{i)nnend an der Flurstlicksgrenze zur Poeler
StraBBe (Gehweghohe ca. 2,55 (. HN) ist nach 50,0 m in der Planstra3e A diese
Mindesthéhe herzustellen.

9. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Im Baufenster 1 ist entlang der PlanstraBe A die Flache, fur welche ein Gehrecht
festgesetzt ist, von jeglicher Bebauung freizuhalten. Hiervon ausgenommen ist die
Herstellung eines Gehweges. Das Uberkragen des Gehweges durch Gebaudeteile ist ab
einer Hohe von 2,30 m uber Gehwegoberkante zulassig.

10. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen ist, sofern eine Firstrichtung festgesetzt ist,
entsprechend dieser anzuordnen. Andere rechtwinklig zu dieser Hauptfirstrichtung
stehenden Firstrichtungen sind bis zu einer Lange von 50 % der Hauptfirstrichtung zulassig.

11. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)

Zum Schutz vor Hochwasser ist das Gelande innerhalb des Plangeltungsbereiches mit

Ausnahme eines 12,0 m breiten Gewéasserschutzstreifens, gemessen ab der

Béscfh_tlJlngsoberkante des Wallensteingrabens, auf das Niveau von 2,90 m (. HN

anzufullen.

In den Randbereichen zu angrenzenden bebauten Grundsticksflachen des Plangebietes

ist es zulassig, zur Angleichung der Gelandehdhe an die benachbarte Grundstlcksflache

die Mindesthohe von 2,90 m 4. HN zu unterschreiten (siehe auch Nr. 8.3).

12. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Flachen zum Ausgleich (§ 9 (1) Nr. 20 und (1a)BauGB,
§202 BauGB)

12.1 Anlegen von offenen Stellplédtzen im allgemeinen Wohngebiet

GemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass offene Stellplatze im aligemeinen
Wohngebiet mit einer wasser- und luftdurchlassigen Befestigung, z.B. breitfugige
Pflasterung, anzulegen sind. Als Ausnahme ist es zulassig, bei Behindertenparkplatzen
eine andere und moglichst fugenfreie Stellplatzbefestigung anzulegen.

13. Anpflanzen und Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen (g 9 l}égl;lr 25 a und b BauGB) und Zuordnung zu den Eingriffsflichen
a

(§9(1a)

13.1 Anpflanzgebot fir Baume
Bei Baumanpflanzungen sind Baumscheiben von mindestens 9,0 gm Flachengrée von
Versiegelung frei zu halten und vor Befahren zu schutzen.
Zum Anpflanzen von Baumen sind Laubbaume der Mindestpflanzqualitat “Hochstamm,
16-18 cm Stammumfang in 1,0 m Hohe gemessen“ zu verwenden.
Es wird festgesetzt, dass geman § 9 (1) 25a BauGB sudlich der PlanstraBe A im
WA-Gebiet 10 straBenbegleitende Baume der Baumart Crataegus laevigata (Rotdorn)
geméﬁ der in der Planzeichnung festgesetzten Einzelstandorte anzupflanzen sind.

ur das in der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung “Verkehrsberuhigter Bereich*
am Ostlichen Ende der PlanstraBe A festgesetzte Anpflanzgebot ist ein Baum der Baumart
Carpinus betulus (Hainbuche) zu verwenden.
Fur alle weiteren Baumpflanzungen sind Baumarten geman der Artenliste 1 zu verwenden.
In den als zu bepflanzen gekennzeichneten Flachen innerhalb der Verkehrsflachen (an der
Nordwestseite der PlanstraBe A und auf der Nordseite des Gehweges, westlich vom
Wallensteingraben) ist jeweils mindestens 1 Baum zu pflanzen.
In den Freiflachen des allgemeinen Wohngebietes ist weiterhin pro angefangenen 350 gm
versiegelter Grundflache je 1 Baum zu pflanzen. Im Rahmen der aufgrund dieser
Festsetzung anzupflanzenden Baume sind nach Fertigstellung der Stellplatzanlage
zwischen den Baufenstern 2 und 5 zuerst die zwei Baume geman der Anpflanzgebote
direkt angrenzend an die Stellplatzanlage im Sudwesten des WA-Gebietes zwischen den
Baufeldern 2 und 5 anzupflanzen. Die 10 straBenbegleitenden Baume stdlich der
PlanstraBse A und die 3 anzupflanzenden Baume innerhalb der Verkehrsflachen werden als
AusgleichsmaBnahme dem Bau der 6ffentlichen Verkehrsflache zugeordnet und sind nach
Fertigstellung der Verkehrsflache anzupflanzen.

13.2 Bindungen fur flanzungen

GemaB § 9 (1) 25b BauGB sind in den als zu bepflanzen gekennzeichneten Flachen im
Suden des Geltungsbereiches und innerhalb der Verkehrsflachen flachendeckend
Straucher heimischer Arten geman der Artenliste 2 in der Pflanzqualitat "Strauch, Hohe
80-100 cm" anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang durch Pflanzen der
Artenlisten 2 zu ersetzen. Es ist ein Pflanzraster von 1m x 1m einzuhalten. Bis max. 2
Durchgange in einer Breite von jeweils max. 2 m zu den slidlich an den
Bebauungsplangeltungsbereich angrenzenden Flurstlicken sind innerhalb der Flachen mit
Bindung fur Bepflanzungen zulassig.

Es wird weiterhin festgesetzt, dass diese mit Strauchern zu bepflanzenden Flachen
innerhalb der Verkehrsflache als AusgleichsmaBnahme dem Bau der Verkehrsflache
zugeordnet werden und nach Fertigstellung der Verkehrsflache zu bepflanzen sind.

13.3 Baumerhaltung

An den geman § 9 (1) 25b BauGB zur Erhaltung festgesetzten Baumstandorten und an den
geman § 9 (1) 25a zur Anpflanzung festgesetzten Baumstandorten sind die Baume
dauerhaft zu erhalten.

Bei Abgang eines geman § 9 (1) 25b BauGB zu erhaltenden Baumes ist an diesem oder
einem direkt angrenzenden Standort mindestens ein Baum der Artenliste 3 mit der
Mindestpflanzqualitat ,Hochstamm, 16-18 cm Stammumfang in 1,0 m Héhe" zu pflanzen.
Bei Abgang eines geman § 9 (1) 25a BauGB anzupflanzenden Baumes ist an diesem oder
einem direkt angrenzenden Standort mindestens ein Baum der Artenliste 1 mit der
Mindestpflanzqualitat ,Hochstamm, 16-18 cm Stammumfang in 1,0 m Hohe" zu pflanzen.

Artenliste 1

Betula pendula (Hangebirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Quercus robur (Stieleiche)

Quercus petraea (Traubeneiche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)
Tilia cordata (Winterlinde)

Artenliste 2

Acer campestre (Feldahorn)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Wei3dorn)
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Philadelphus coronarius (Falscher Jasmin)
Rosa canina (Hundsrose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus compactum (Zwergschneeball)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Artenliste 3

Salix viminalis (Korb-Weide)
Salix alba (Silber-Weide)
Salix trianda (Mandel-Weide)
Salix cinerea (Grau-Weide)

13.4 Dachbegriinung auf Garagen und Carports

GemaB § 9 (1) 25 a BauGB wird festgesetzt, dass Dachflachen von freistehenden Garagen
und Uberdachten Stellplatzen (Carports) mit einer mindestens 12 cm machtigen
Substratschicht zu uberdecken sind und mit auf diesem Standort uberlebensiahigen
Pflanzenarten zu bepflanzen sind.

14. Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
i.S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Es wird festgesetzt, dass fur die Fassaden der Gebaude in den Baufenstern 1 bis 6 die
SchalldammmaBe geman Tabelle 1 einzuhalten sind. Dabei mussen die hygienischen
erforderlichen Luftwechsel in den von SchallschutzmafBnahmen betroffenen Raumen
gewabhrleistet werden.

Tab. 1
Zu schiitzende Larmpegelbereich Erforderliches resultierendes
Fassadenabschnitte nach DIN 4109 Schallddmm-Maf R'w,res

Baufenster 1

westliche und nordliche Fassade v 45dB
Baufenster 1

ostliche Fassade - 35dB
Baufenster 2

westliche und nordwestliche Fassade I 3048
Baufenster 2 | 30 dB
norddstliche, ostliche und siidliche Fassade

Baufenster 3 I 30 dB
Baufenster 4

norddstliche und ostliche Fassade . 30dB
B§ufenmer 4 | 30 dB
Baufenster 5 | 30 dB
Baufenster 6 | 30 dB

| Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB in
Verbindung mit § 86 (1) LBauO M-V)

1. Décher innerhalb der Baufenster 2 bis 6 und der Flachen fiir Nebenanlagen
Die Dacher sind als symmetrische Sattel- oder Walmdacher mit einer Dachneigung von
mindestens 20° und hochstens 35° auszubilden und mit roter bis rotbrauner oder mit
anthrazitfarbiger Hartdacheindeckung zu decken. Glanzende oder reflektierende
Dachdeckungsmaterialien sind nicht zulassig.

Bei Garagen und Nebengebauden in baulicher Anbindung an das Hauptgebaude sowie
untergeordneten Anbauten am Hauptgebaude sind im Vergleich zu den Hauptgebauden
At)iweiphungen von den Festsetzungen zur Dachform, Dacheindeckung und Dachneigung
zulassig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind nur auf Dachflachen der Hauptgebaude und
in der Neigung der jeweiligen Dachflachen auszubilden. Die festgesetzte maximale
Gebaudehdhe dartf nicht Uberschritten werden.

2. AuBenwénde innerhalb der Baufenster 2 bis 6 und der Flachen flr
Nebenanlagen
Zur Gestaltung der AuBenwande der Hauptgebaude sind neben ziegelsichtigem Mauerwerk
auch glatt verputzte Wandflachen oder geschlammte Kalksandsteinfassaden in hellen
Farbtonen zulassig. Weiterhin sind rote bis gelbrote (ahnlich Ziegelmauerwerk) Farbtone
zulassig. Holz als Fassadenmaterial ist nur zulassig, wenn weniger als ein Drittel der
Fassadenflache damit verkleidet und diese farblich gestrichen wird.
Auflockerungen der Fassaden durch Erker, Loggien und betonte Eingangsbereiche sind
zulassig. Fur diese und fur Wintergarten sind zusatzlich zu den Festsetzungen zur
AuBenwandgestaltung auch Leichtkonstruktionen aus Holz bzw. Metall in Verbindung mit
Glas zulassig.
Bei Garagen und Nebengebauden in baulicher Anbindung an das Hauptgebaude sowie
untergeordneten Anbauten am Hauptgebaude ist die Gestaltung der AuBenwande analog
der Gestaltung der zugehérigen Wohngebaude vorzunehmen.

3. Fassadendffnungen

Fenster sind als stehende Rechteckformate vorzusehen. Liegende Formate dlurfen
verwendet werden, wenn sie durch Pfosten deutlich in stehende Formate unterteilt werden.
Als Ausnahme sind liegende Formate ohne Unterteilung zulassig, wenn die hinter den
Fenstern befindliche Nutzung (Bad, WC, etc.) zum Sichtschutz ein in oberer Raumhdhe
befindliches liegendes Fensterformat erfordert.

Bgi %Iasl_ﬂ%chen mit einer Breite von mehr als 1,50 m sind senkrechte Fenstergliederungen
erforderlich.

Fl;;1 ?as einzelne Gebaude sind die Farben fiir die Fensterrahmung jeweils einheitlich zu
wahlen,

4. Miillsammelanlagen

Stellplatze von Mullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung,
begrinten Umkleidung oder Rankgitter zu versehen oder in eine eigenstandige
holzverkleidete bauliche Nebenanlage einzuhausen.

5. Werbeanlagen

Werbung im Allgemeinen Wohngebiet ist nur an der Statte der Leistung zulassig.
Fremdwerbung ist ausgeschlossen. Werbeanlagen und Hinweisschilder durfen nur an der
Erdgeschosszone der Fassaden der Hau&gebéude angebracht werden. Ausnahmsweise
kann eine freistehende Werbeanlage im Bereich der westlichen Planstrae A gegeniiber
dem Baufenster 1 zugelassen werden. Einzelne Hinweisschilder durfen eine Flache von
0,25 gm nicht Uberschreiten. Warenautomaten an oder vor den Fassaden der
Hauptgebaude sind nicht zulassig.

6. Einfriedungen

Einfriedungen an der PlanstraBe A sind als Laubholzhecken und/oder als Holzzaune mit
senkrechter Lattung bis max. 0,75 m Hohe, bezogen auf die Fahrbahnhdhe der
zugehdrigen ErschlieBungsflache, zulassig.

Entlang von Terrassen sind Einfriedungen zum Zweck des Sichtschutzes nur als
Holzkonstruktion in einer Léange von maximal 2,50 m je Terrassenseite und einer
maximalen Héhe von 2,00 m zulassig.

7. BuBgeldvorschrift

Wer vorsatzlich oder fahriassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdit, handelt
rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuBgeld geahndet
werden.

Satzung der Hansestadt Wismar liber den
Bebauungsplan Nr. 73/09 "Seniorenwohnanlage Poeler
StraBBe"

Aui%rund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

28. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch den Artikel 4 des Gesetzes vom

31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) und des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2008 wird nach Beschlussfassung
durch die Burgerschaft der Hansestadt Wismar vom 31.03.2011 die Satzung fir den
Bebauungsplan Nr. 73/09 "Seniorenwohnanlage Poeler StraBe" bestehend aus der Planzeichnung
(Tell A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt gemaB § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses.de
Blrgerschaft der Hansestadt Wismar vom 26.02.2009. HANg

Die ontsbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 07.03.2009 ew &ffp

[A. /h.J
Wismar, den 07.04.2011 Der Blrgermeister

2. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Tréﬁer offentlicher Belange sind
gem. § 4 Abs. 1 BauGB entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig mit Schreiben vom
02.03.2009 unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert wo

m

Wismar, den 07.04.2011 Der Blrgermeister

3. Die fr[]hzeitlge Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs.1 BauGB ist in der Zeit vo
11.03.2009 bis zum 18.03.2009 wahrend der Dienststunden montags, dienstags, mittwochs
von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, donnerstags von 8.30 Uhr bis
12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr sowie freitags von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr im
Baugmt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener StraBe 1, durchgefiihrt
worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Frist fi
edermann Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung besteht, am 07.03.2009 ortsiiblich ™

kannt gemacht worden.
/ ’. 4

Wismar, den 07.04.2011 Der Blrgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie
die Nachbargemeinden sind geméaB § 4 Abs. 2 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Sgnmm
vom 09.06.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. g7 BANSES

Wismar, den 07.04.2011 Der Blrgermeister J

5. Die Birgerschaft hat am 25.11.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossepf,-_dﬂ'ré;-- ~.
Begriindung gebilligt und zur Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB bestimmit. L :

T

Wismar, den 07.04.2011 Der Blrgermeister

=, 2 T g
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6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 03.01.2011 bis zum 04.02.2011
wahrend der Dienststunden montags, dienstags, mittwochs von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und
von 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr
bis 17.30 Uhr sowie freitags von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar,
Abt. Planung, Kopenhagener StraBe 1 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist
umweltbezogene Informationen verflgbar sind und von jedermann Stellungnahmen zum
Planentwurf abgegeben werden kénnen sowie nicht fristgerecht abgegebene
Stel(liungnahmen unbertcksichtigt bleiben, am 11.12.2010 ortsUblich bekannt gemacht
worden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeifidém N g

wurden benachrichtigt. AN
/ J‘

Wismar, den 07.04.2011 Der Burgermeister

7. Die Burgerschatft hat die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden und die fristgeman abgegebenen Stellungnahmen
wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 1 Abs. 6 BauGB am 31.03.2011 __.

geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. \L\N“
8
[

Wismar, den 07.04.2011 Der Bilrgermeister ;

8. Der katastermaRige Bestand am 14.06.2009 wird im Geltungsbereich des B-Planes als richtig

dargestellt bescheinigt.
C
. '7
YA

Wismar, den 0 5. Oy 20117 Leiter des Kataster- und Vermessungsamtes
der HW! und des Landkreises NWWM

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde gemaB § 10 BauGB am 31.03.2011 von der B[lr?erschaﬂ als Satzung beschlossen.
Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Blrgerschaft am

31.03.2011 gebilligt.
70,

Wismar, den 07.04.2011 Der Blrgermeister

10. Der Bebauungsplan wurde aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Pianm ansestadt
Wismar entwickelt.

7. h.r |
Wismar, den 07.04.2011 Der Blrgermeister

11. Diedttl)l;e;rtgitns‘timmung des Bebauungsplanes mit dem am 31.03.2011 gefassten Bes
win atigt.
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Tpxg‘ITel_l:B};

wird hiermit ausgefertigt. / . .
f_,f'l , ~. L o - %
Wismar, den 07.04.2011 Der Blrgermeister \'i.-"’@ <
NAR

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan mit der Begrindung
und der zusammenfassenden Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskuntft zu erhalten ist, sind geman

10 Abs. 3 BauGB am 09.04.2011 ortsiblich bekannt gemacht worden.

n der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachunnger Verletzurg von Vorschriften und die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eridschen von Entschédi-
%un sanspruchen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden,

ie Satzung ist mit Ablauf des 09.04.2011 in Kraft getreten.

-

Wismar, den 12.04.2011 Der Burgermeister

Hinweise
1. Bodendenkmalpfiege

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist geman § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V S. 12 fi.), zuletzt geandert
durch Artikel 17 des Gesetzes vom 25.10.2005 (GVOBI. M-V S. 535) die zustandige Untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
xVert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der

nzeige.

2. Altlasten / Abfall

Im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 73/09 (WA-6) ist gemaB § 2 Abs. 6 BBodSchG vom
17.03.1998 eine altlastverdachtige Flache bekannt. Das ehemalige Ollager ist im
Altlastenkataster des Landes M-V unter der Nr. AS 143 erfasst. Ein ,Kurzbericht Uber die
Ersterkundung des ehemaligen Ollagers auf dem Betriebsgelande der Firma Bockler” von
1995 ist Grundlage flr den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages (iber weitere
altlastenbedingte Untersuchungen, SanierungsmaBnahmen sowie ordnungsgemaie
Entsorgung der anfallenden belasteten Materialien. Vor Realisierung der vertraglich
vereinbarten MaBnahmen zur Beseitigung der Altlast einschlieflich der Kostenubernahme
durch den Eigentimer ist die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung des Flurstiicks

4374/4 nicht zulassig.

Flr das gesamte Plangebiet gilt:

Werden bei Erdarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes,

wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten,

Ausgasungen, Reste alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Ablagerungen u.a.)

angetroffen, ist die zustandige Umweltbehorde zu informieren und nach den Vorgaben

dieser Behdrde zu handeln.

Der GrundstUcksbesitzer ist als Abfallbesitzer gemafB §§ 10 und 11 Kreislaufwirtschafts-

und Abfallﬂesetz (KrW-AbfG) zur ordnungsgemanen Entsorgung des belasteten

Bodenaushubs verpflichtet. Er unterliegt der Anzeige- und Nachweispflicht.

Abfalle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen, sind

entsprechend §§ 10 und 11 KrW-AbfG durch einen zugelassenen Beforderer einer
enehmigten Anlage zur Abfalibeseitigung zuzufUhren.

Unbelastete Bauabfalle dirfen geman § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert

werden. Sie sind wieder zu verwerten.

3. Munitionsfunde

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.
Da es nach bisherigen Erfahrungen nicht auszuschlieBen ist, dass auch in fur den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
auftreten kénnen, sind Tiefbauarbeiten im gesamten Plangebiet mit entsprechender
Vorsicht durchzufuhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittel-verdachtige Gegenstande
oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle
und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst M-V
ﬁy benac_hrri‘chtigen‘ Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehorde
inzuzuziehen.

4. Artenschutz

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
Bundesnaturschutzgesetz geschitzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Hohlen- und
Halbhdhlenbritern betroffen. Von der flr artenschutzrechtliche Belange zustandigen
Behorde, dem Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, liegen hierfar
notwendige artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen vor. Fur den Verlust dieser
Brutplatze sind AusgleichsmaBnahmen zu erbringen.

Als Ausgleich fur jeden verloren gehenden Brutplatz der Arten Blau- und Kohimeise sowie
Haussperling (hier 10) sind zwei Hohlenbrutkasten artgerecht im Plangebiet anzubringen.
Fur jeden verloren gehenden Brutplatz der Art Hausrotschwanz (hier 1) sind zwei
Halbhohlen-Brutkasten im Plangebiet artgerecht anzubringen.

FUr den Verlust von 3 Brutplatzen der Art Mehischwalbe sind 6 Nisthilfen und flir den
Verlust von 2 Brutplatzen der Art Rauchschwalbe weitere 4 Nisthilfen an den geplanten
Gebauden artgerecht anzubringen.

Die Umsetzung dieser AusgleichsmaBnahmen wird durch den stadtebaulichen Vertrag
"Artenschutz" zwischen der Hansestadt Wismar und dem Bautrager sichergestellt. Der
stadtebauliche Vertrag "Artenschutz" ist Anlage zum Bebauungsplan Nr. 73/09.

5. FuBgéangerbriicke

Bei der Herstellung der FuBBgangerbrlcke Uber dem Wallensteingraben ist die dauerhafte
Durchgangigkeit fur Fischfauna, Biber und Fischotter zu gewahrleisten. Das Grabenufer
sollite nach Mdglichkeit technisch nicht verbaut und die Wanderung genannter Saugetiere
entlang der Uferbéschung auch unterhalb der Briicke weiterhin sichergestellt werden.

Da die Wanderungen von Biber und Fischotter bei Dunkelheit stattfinden, ist auf eine
Beleuchtung der uferbegleitenden privaten Grinflachen am Wallensteingraben 2 h

vor und 2 h nach Sonnenuntergang zu verzichten. Eine Herstellung und Beleuchtung des
baurechtlich moglichen Weges dstlich des Wallensteingrabens ist nur in Abstimmung mit
einem entsprechenden faunistischen Gutachter und dem Landesamt fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V durchzuflhren.

Hansestadt Wismar

Bebauungsplan Nr. 73/09
"Seniorenwohnanlage Poeler StraBe"
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