SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR UBER DEN

ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

TEILB TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Das erforderliche resultierende Schallddmm-Maf erf. Ry s Qilt flir die gesamte AuBenflache
eines Raumes einschlieBlich Dach und Dachschragen. Der Nachweis der erforderlichen resul-
tierenden Schallddmm-MaRe erf. R, s ist im Einzelfall in Abh&ngigkeit der Raumgeometrie
und der Flachenanteile der AuBenbauteile zu fihren.

In den festgesetzten Larmpegelbereichen sind Rdume, die zum Schlafen genutzt werden, mit

ALTLASTEN / ABFALL

Werden schéadliche Bodenveradnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutz-
gesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind gemé&R § 13 BBodSchG die notwendigen Malnahmen
mit der Unteren Bodenschutzbehérde und dem STAUN, Bereich Wasser und Boden abzu-

10. Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem am 25.02.2010 gefassten Beschluss wird
bestatigt.
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt. T

Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen zuléssig.

- Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortduschen (Imitationen)

dung gebilligt und zur Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

schallgeddammten Liftungseinrichtungen auszustatten, sofern die Grundrissanordnung keine stimmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erfullung dieser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 1 und 2 BauNV0) 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Fensterbeluftung von Geb&udeseiten ohne Larmpegelbereichsfestsetzung zulasst. Die Luf- Pflichten ist die planungsrechtiich zulassige Nutzung der Grgundstilcke und sichg daraus
H ' ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO) tgngselnrichtungen sind beim Nachweis der resultierenden Schalldamm-Maflte zu beriicksich- Schutzbedirfnis zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs.2 Wismar 01.03.2010
: / Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) tigen. BBodSchG zu vereinbaren ist. Fir jede MaRnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der ’ b
1.1. ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) . . Vorhabentréger die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodenveranderungen 'V i Qe s
vy " o (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVOQ) FLACHEN MIT FESTSETZUNGEN ODER BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN ch he_rvor{_\?e;ufen \glerdgn. Bogenﬁmwwkun%§3 S.Ind"ZBLI.I v_eiméa@edn bgw.hzu vermlnderT{“ZtIJ_— 11.  Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan mit der Begriindung und der
- Sondergebiet Klinik _ _ _ _ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) gféneé olilnenva r@:dnerue; eﬁuiz‘tazt?a eTerI;r\lI;;tanmzma ? ESH d?l verrbl;i:b::égi Vsonh:gsf ff" zusammenfassenden Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
, Das Allgemeine Wohngebiet besteht aus elf Teilbereichen. . . e erd 9 9 en, dass durch die ve . c ote werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN Iangfristl_g kgme Gefahr oder erhgbhche qachteihge Belastungen far gen Emz__elnen oder die 20.03.2010 ortstiblich bekannt gemacht worden
auch ausnahmsweise nicht zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) ,;\ilg(\e/met;nreltt entsteZt. InéF:”e elloner SdameAa;ngtmuss ;ier \/;orhabentdragerddafu; so;gergl, dass In .de'r Bekanntmachung ist auf die Geltendrﬁachung der Verletzung von Vorschriften und die
. ' ’ i . di it entfernt , dass die fil je- : S "
TEIL A PLANZEICHNUN 2 Wal der baulichen Nutzung el Siamiok ibeios Naungaroenkat sse hergemat s, o e Resstigen (§ 215 Ace 2 BaUGE) i ter aufFlihet und Efoshen von Enachdgrsar:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Private und &ffentliche Griinflachen sind dauerhaft anzulegen, zu pflegen und zu erhalten. spriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.
\ '8 1.2.  SONSTIGES SONDERGEBIET (SO) Werden bei Erdarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie Die Satzung ist mit Ablauf des 20.03.2010 in Kraft getreten.
2885 z.B. 0,8 Grundflachenzahl GH max Gebaudehéhe als Hochstmals (§ 11 BauNVO) Fur Anpflanzungen auf Flachen zum Anpflanzen gemischter Geholzstreifen, auf Ausgleichs- abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten Ausgasungen
z.B. Geschossflachenzahl als Héchstmani Im S _ Sond b nd Nut t dor 2 Kbesti Kinikaebiet Zul4ssi ftéchendund I;?lrms?htut;anlagen sind folgende Arten fur Strauch- und Baumpflanzungen zu Reste alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Ablagerungen u.a.) angetroffen, ist die zu-
z.B. Il Zah! der Voligeschosse als Héchstmal m1 10?\?@2”5 or;\[\}eége ‘et sind Nutzungen mit der Zweckbestimmung RinikgebIet zul8ssig verwenden (Planzliste): sténdige Umweltbehérde zu informieren und nach den Vorgaben dieser Behérde zu handein.
(§ s au ) ielblitige Rose Sandd Der Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer gemaR §§ 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und
. . vielblutige » Sanddorn Abfaligesetz (KrW-AbfG) zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs Wismar, 22.03.2010
3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen " g?l?l?elﬁgs;’f;?elﬁﬂ?]ihen verpflichtet. Er unterliegt der Anzeige- und Nachweispflicht.
1.3. ZULASS‘GKE_”- UND AUSSCHLUSS VON NUTZUNGEN IM PLANGEBIET Erbsens’trauch Kornellkirsche Abfalle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kdnnen, sind
_______ Baugrenze (§ 4 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO) Blasenspiere. Heckenkirsche entsprechend §§ 10 und 11 Ki'W-AbfG durch einen zugelassenen Beférderer einer genehmig-
weidenb?éttriée Felsenmispel ten Anlage zur Abfallbeseitigung zuzufihren.
Einzelhandel: Hartriegel. Weidorn P Unbelastete Bauabfalle dirfen gemaR § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert wer-
In den WA-Gebieten 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 und 10 sind Einzelhandelseinrichtungen nicht zu- Ligustegr f(reuzdorn den. Sie sind wieder zu verwerten.
4. Verkehrsflichen lassig. Eschenahorn, Feldahorn
Spitzahorn, Eberesche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Hainbuche, Rotbuche MUNITIONSFUNDE
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Stieleiche, Linde
StraRenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.
Die Erstbepflanzung ist mit 1,5 Gehdlzen pro m? anzulegen. Da es nach bisherigen Erfahrungen nicht auszuschlielen ist, dass auch in fur den Munitions-
HOHE BAULICHER ANLAGEN Auf immergrine Nadelgehotlze wie Lebensbaum und Scheinzypresse ist in diesen Pflanzun- bergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kon-
18 Abs. 1 B VO gen zu verzichten. nen, sind Tiefbauarbeiten im gesamten Plangebiet mit entsprechender Vorsicht durchzufuh-
Stralenbegrenzung (818 aukvo) ren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittel-verdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
Zur Sicherung des Begriinungszieles ist mit dem Bauantrag ein Freifldchenplan (Begrinungs- funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
BEZUGSPUNKTE 1 ) . . p S : . b~ , L .
Verkehrsberuhigter Bereich Als unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten Gebaude-, Trauf- und Firsthéhen gilt die mittle- far:fufﬂ?j%zpdﬂiﬁg};:?a’ﬁhfg,}zlgnd,;:ieg;fgﬁir;tand,f:eirfauﬂﬁgz;Z;iitrgﬂ;inhang mit der Ges- L:Imgebun_g sqfort ellnzlustellen unFl derlMunitionsbergung?d!ens_t M-V Z',J benachrichtigen. No-
| re Hohenlage des dazugehdrigen dffentlichen Strafenabschnittes. g g : tigenfalls ist die Polizei und ggf. die trtliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.
, " . . . Auf den neu ausgewiesenen Stellplatzflachen ist je sechs angefangener Stellplatze mindes-
ry Bereich EinfAusfahrt ?ISA%eb:IudehdoheAwEd die ot;ergte a?cg?egrz?t{zﬁn%skante fei’igesetzt. %af' 'tSt z.Bingr obefs- tens ein grofkroniger Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 18/20 cm zu pflanzen. ..
t:n Dzzh:risen?;priih?gga;ax?f;::fzd?éslscige G;:éufiv;hgr?:%e??:?res:ﬁgh;us ung. bel geneig- Offene Baumscheiben fur Baumstandorte sind in einer MindestgréBe von 6 m? auszubilden. FLUGLARM
. o Bereich o Ein/Aust. ' Die Baume sind vor Anfahrschaden zu schitzen.
. . . . . . . Durch den Einsatz von Rettungshubschraubern am Klinikum Wismar kann es zu einzelnen
. ‘ Die Enrsthohe ist d!e Hohenlage der oberen Dachbegrengungskante, also der aulteren Auf der Freiflache westlich der Planstrale A1 ist als Ausgleich eine parkartige Gringestaltung Schallereignissen kommen, von denen durchaus eine stdrende Wirkung ausgehen kann.
E— Strafienlinien @ Fufs- und Radweg Schnittpunkte der beiden Dachschenkel. Malkgebend ist das eingedeckte Dach. mit heimischen Gehdlzen auf insgesamt 50% der Gesamtflache vorzunehmen. Mehrere Bei der Bewertung der Fluglarmbelastung solite berticksichtigt werden, dass die am Hub-
. . : i i , Baumgruppen mit insgesamt 25 Laubb&umen und mehre Pflanzgruppen mit insgesamt 1800 schrauberlandeplatz des Klinikums durchgefihrien Fluge in der Regel der Rettung von Men-
ﬂ-‘] offentl Parkflache [d private Parkflache Q;SnUgﬂ?&h;kv:Ii:itdéer[?:cehnggﬂ?biirei;#i;en Schnittkante der Auenwand des aufgehen- m2 entsprechend der Artenliste fiir Ausgleichspflanzungen (Pflanzliste) sind vorzunehmen und schenleben dienen und aus diesem Grund hier von den Anwohnern eine h8here Akzeptanz
: dauerhaft zu erhalten. der relativ geringen Fluglarmbelastung zu erwarten sein wird.
Auf der Freiflache dstlich der PlanstraRe A1 sind die Fahrspuren des bisherigen Parkplatzes
Die maximal zulassige Geb&udehdhe gilt nicht fur untergeordnete Bauteile wie Dachaufbau- sowie die vorhandenen Flachen fur die Stellplatze zurtickzubauen.
5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und ten, Schornsteine, Abluftanlagen und andere technische Anlagen auf einer Flache, die 5 %
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen des Uberbaubaren Grundstiickes nicht Uberschreiten darf. Die im Plan festgesetzte Grinflaiche an der Schiffbauerpromenade zwischen dem Parkplatz
(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB) und dem Wohnen ist beidseitig mit einer mindestens 2-reihigen Pflanzung aus der Pflanzliste
: e ' ) ) . als Sichtschutz zu bepflanzen.
3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
Versorgungsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO) Dcle;.ca. 280tm bLei’;tla Streifen ag der Bﬁschl:jné; zurl?tgrtebekr?rlstrarigfilst zuséatzlich rgit einerr?- SATZU NG
reihigen Strauchpflanzung zu begriinen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzenverwendung siehe
Die Uberschreitung der Baugrenze fur Gebaudeteile wie z. B. Erker, Balkone, Windfange Pflanzliste). Der Baumanteil ist auf 1 Stick pro 15 Ifd. Meter festgesetzt. AUFSTELLUNGSVERFAHREN - DER HANSESTADT WISMAR
- Gas ¢ Elekirizitat u.s.w. bis zu einem Drittel der Geb&udebreite ist um max. 1,50 m zuléssig. UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 67/06/1 ,
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN GEMASS § 10 BAUGB I.V.M. § 86 LBAUO M-V
6. Haupt leit 4 HOHENLAGE (5 9 Abs. TR 25 b BauGB) Aufgestellt R § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschl der B
= o =~/ : b - ) / / / \ . Hauptversorgungsieitungen ufgestellt gema S. a au ufgrund des Aufstellungsbe er Barger- ,
. S / & e ' e ~ R Y NR, - =L | R 1 /) {0 ) P gung 9 (§ 9 Abs. 3 BauGB) o schgft der Hgansesta§dt Wismar vom 30.11.2006 auto gsbeschiusses der Burg Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
, !\ 3'5‘ e L : : B 2 ’ } = ; P et & ' (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 u“d Abs. 4) Die mit B'ndung fr Bepﬂanzung feSthSEthen Flachen sind dauernd zu erhalten. K -~ 8 ) . tember 2004 (BGBI | § 2414) sowie nach der Baunutzungsverordnun (BauNVO) in der Fassuna der
o ‘%- vﬁ - i oo / 2 59,5 1 U & : . , i i 5 i i Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 23.12.2006 erfolgt LA g g g
/// 2 ﬁr 28102879, : ' | ' AT . L Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf bei Wohngebduden héchstens 0,60 m Uber Die zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume entlang der Schiffbauerpromenade sind dauer- 9 : -1e wm& Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéindert durch Art. 3 Investitionserleichte-
///7 7 .g] e Leitungen oberirdisch dem Bezugspunkt liegen. Als Bezugspunkt gilt die mittlere Hohe des zugehdrigen anbaufahi- haft vor Beeinlt-réchtigungen die den F?rtbestand geférjrden, und auch wéhrend der __Bauma_ars- 7# ‘,;-: -«L"‘?«“% rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
VL \////"/ _ .' ' oo e i g\en St;alsenabscgnlttgs (!:ri\;atweg, Stfal‘;»_‘ebhhacﬁse)- dor Gobaude ko e ertall estat gfe};é?svnerggrgjir?;tl\]zelsgzq zu schitzen. Beschadigte oder abgegangene Gehodize sind ' : Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft der Hanse-
: y < _ /// " eitlungen umterira. usnahmen von den Festsetzungen zur Honheniage der Gebaude konnen Im Einzefall gestat- ' stadt Wismar vom 25.02.2010 folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 67/06/1 ,Wohngebiet Frie-
[T // tet werden, wenn die Fnhaliung der T esteelzund erhonte @“f‘”r’t‘;;‘%ig%ift‘efw B. Bodenregulie- Die Beseitigung von Baumen, die mit dem Plankennzeichen zur Erhaltung oder zur Anpflan Wismar. 01.03.2010 denshof Il — Am Klinikum, Teilbereich Nord" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
=2 —— — - rungen beim Anschlu s System der Abwasserbeseitigu . ) - » U1.US.
~ < (% o—o—olD Leit unt. Abwasser zung versehen sind, ist nur mit Zustimmung der unteren Naturschutzbehérde gestattet. B) erlassen.
¢—0¢—0—0— Leit unt. Wasser o—o—odr— Leit unt. Elektrizitat x Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager sffenticher Beikg 'em § 4
5. NEBENANLAGEN UND STELLPLATZE LS X .‘
. . FESTSETZUNGEN ZU NUTZUNGEN BIS ZUM EINTRITT BESTIMMTER UM- Abs. 1 B?UGB entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB frUhZEItlg mit Schreiben vom 15082007 unterrichtet
O—O—OO— Leit unt. Gas o—o—o{ p— Leit unt. Fernwarme (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.vV.m. §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO) STANDE und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detailligrungsgrad der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden. e BSTA
Anlagen und Einrichtungen zur Kleintierhaltung sind unzulassig. (§ © Abs. 2 Nr. 2 BauGB) priiung 3 9 §® nop
Fir alle anderen Nebenanlagen gemag § 14 Abs. 1 BauNVO gilt: Die in der Planzeichnung als wegfallende Leitungen einschlieRlich der zugehérigen techni- RECHTSGRUNDLAGEN
7.Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Nebenanlagen sind auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen nur im Bereich zwi- schen Einrichtungen (Trafostationen auf den Flurstiicken 2746/115 und 2746/174) gekenn-
schen der straRenseitigen Baugrenze und deren Flucht und der riickwértigen Grundstlicks- zeichneten Objekte sind bis zur Fertigstellung der ErschlieBung des Wohngebietes bzw. funk-
o grenze zulédssig. Der Abstand zu &ffentlichen Verkehrsflachen muss in jedem Fall mindestens tionsfahiger Teilabschnitte dieser zu erhalten und zu nutzen. . .
Grinflache 3 m betragen. Eine Bebauung der entsprechenden Grundstiicke in den Baugebieten WA 2, WA 3, WA 4, WA Wismar, 01.03.2010 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. 2414)
7, WA 8, WA 9, WA 10 und SO Kilinik ist erst nach dem Rickbau der Leitungen und techni- . ) . . ,
Entlang der Schiffbauerpromenade sind Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO schen Anlagen zuléssig. - N ' _ ) o . Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - '!BauNVO) in
it Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB ist in der Zeit vom 10.12.2007 der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geéndert durch
Wiese aullerhalb der promenadenseitigen Baugrenze und deren Flucht ausgeschlossen. . . ! ) ' . J ) :
bis zum 17.12.2007 wahrend der Dienststunden montags, dienstags, mittwochs von 8.30 Uhr bis Art. 3 Investitionserleichterung- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
Uberdachte Stellplétze (Carports) und Garagen sind auf den Baugrundstiicken nur innerhalb 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 . _
' 4 der Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig. BAUGESTALTERI_SCHE FESTSET.ZUNGEN Uhr bis 17.30 Uhr sowie freitags von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
L=< Parkanlage Uberschreitungen der Baugrenze sind nur aulerhalb der Bereiche zwischen Stralenbegren- (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V) Abt. Planung, Kopenhagener Strale 1, durchgefiihrt worden. chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 8. 58)
57 ) - - - > - zungslinie und Baugrenze bzw. deren Flucht zuléssig. Der Abstand zu allen 6ffentlichen Ver- . Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Frist fir jeder-
' '} ' Q = : : i N e kehrsflachen muss mindestens 3 m betragen. An der Einfahrtseite ist ein Mindestabstand von . GEBAUDEGESTALTUNG mann Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung besteht, am 08.12.2007 ortstiblich bekannt ge- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Neufassung vom 06. Mai 1998 (GVO BI. S.
) ///”" iy =gy i J : i / Y u Garten/privat 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten. macht worden. . 468, ber. in GVO Bl. S. 612)
Wy / s ) Ehan _ b | / : _ . _ DACHER
‘/ 4 / o ' | e e /% , Nicht Uberdachte Stellplatze sind zwischen dffentlicher Verkehrsflache (Straienbegrenzungs- Die mit SD festgesetzten Dachformen sind als symmetrische Sattel-, Walm- oder Krippel- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern i.d.F. der Bekanntmachung vom
‘ ///%///i N / ' ' . g, : . N AGFL Ausgleichsflache linie) und rickwartiger Baugrenze und deren Flucht zuléssig. walmdécher auszubilden und mit roter bis rotbrauner oder anthrazitfarbener Hartdacheinde- 13. Januar 1998 (GVO Bl. 8. 29), geéndert durch Gesetz vom 22. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 78)
Y S 77 . __ ‘ K M _ : TR 5T * _ -{-.’f:;. , , . _ . . _ ckung (unglasiert) zu decken.
y H ,.f/f,, . T, - s r ‘_ % v sl L& Entlang der Schiffbauerpromenade sind nicht iberdachte Stellplatze, Uberdachte Stellplatze Liegende Dachfenster, Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind zulassig, wenn Wismar, 01.03.2010
" \ R B8 S ' 22 ¢ e I N . (Carports) und Garagen auerhalb der promenadenseitigen Baugrenze und deren Flucht aus- sie insgesamt 25 % der jeweiligen Dachflache nicht tiberschreiten. Die Oberkante von Dach-
| \ Ny > ‘,},’ <7 j 2 & A 8. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen geschlossen. aufbauten muss mindestens 0,70 m unterhalb der Hauptfirstlinie liegen. ;
Iy AN Ny g /Wi . - L2 ¢/ ) . e /i . & ; fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun . iebel k& it ei Dachiiberstand bi . 0,50 i . i . 5 i 4 5 icher B ie di
| = b oard 7 4 / 2 7S : ff '-" _ f07 i ; N y ook ' - o : ar / i . iy Ny 3 . ] ’ 9 9 In den Teilbereichen des Allgemeinen Wohngebietes mit maximal ein- bzw. zweigeschossiger ?::E;eit?n:ienndrg;c?tﬂjel:rgrstgﬁdz beil:;gx C)ls'i?fnngléssrin ausgebildet werden Die von der I?ianung_ beruhrt§n Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Bgiange sowie die
[f%////// —EgLey , ' [/ TRl e £\ 72 . 'y 7 ) @ o Sl 2as von Natur und Landwirtschaft Bauweise gilt: Bel Geranen und Nebenaebauden sind Abweichunaen O den Festsstzungen zur Dachnel- Nachbargemeinden sind gemaf § 4 Abs. 2 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
; @i%///j}{// g~ FL ) e ] e : “ ." T g Wi B~ g Dl 7 - . (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs.6 BauGB) Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze auf dem privatem Baugrundstiick herzustellen. qung unngacheindeckungg Zulissig 9 o 01.04.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
f = i f p " By A N PN o i 0 f . . & g 55 Frat s 1o g i . 4 3 AN . .
'//////’/ 8 o RN i r N R d / _ -0 7, / . // "///// N 4229 | Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen . . . AUSSENWANDE ]
; | gy /4 / = X % /’4 F 7 2 N OIS ' : S N oy - ] :J A _-J° undflrdie Erhaltung von Baumen, Stréuchem 6. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN Zur Gestaltung der AuRenwande sind neben ziegelsichtigem Mauerwerk auch glatt verputzte E
. N Y, LY f NIy y @ w / : Vg T y i -/’1 S K und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB) AuBenflachen in hellen Farbténen zulassig. Zulassig sind auch Kombinationen mit Holz und Wismar, 01.03.2010
SNl =~ NS/ Y < - : y N T e ar . B o 1 “u, u Flachen mit Bindungen f Glas. W
7 ’ y/ ) 2 ‘ 7, STy = ~ / ' S { ;f . ' it /'r ) X Bgagf{:::sr?geﬁosnd fﬁr E{Lrg'ma',?ur‘,‘g?,gﬂ o In den _Teilb_ereichen des Allgemeinen Wohngebietes mit maximal ein- bzw. zweigeschossiger Nicht zuléssig sind: N _ o . / ""xfi;,“m
f / / ‘ X Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Bauweise gilt: - hochglanzende Baustoffe (z.B. Edelstahl, emaillierte Elemente einschliellich Fliesen) Die Burgerschaft hat am 24.09.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes beschlo

Erhaltung Baum “
GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Die Gestaltung der AuRenwénde von Garagen, Anbauten und Nebengeb&uden hat wie die der
zugehorigen Hauptgebaude zu erfolgen.
Carports sind aus Holz zu erstellen.

7. FLACHEN; DIE VON DER BEBAUUNG FREI ZU HALTEN SIND

Anpfl B
npflanzung Baum (§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB)

OO l

Innerhalb der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke) sind Nebenan- Wismar, 01.03.2010 ; ; rméigtefin
. - lagen, 6ffentliche und private Stellflachen unzulassig. NE'EE
Sonstige Planzeichen Grundstiickseinfriedungen und Bepflanzungen dirfen straenseitig eine Héhe von 0,60 m i- 2. EINFRIEDUNGEN UND SCHUTZANLAGEN YO/ A\
ber Fahrbahnoberkante nicht Gberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhandener Baum- 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, besten¥hd¥aus der blanzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

bestand und Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzhéhe von aber 2,0 m. Grundstiickseinfriedungen sind zuléssig als Heckenbepflanzungen, als Z&une integriert in le- B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 12.10.2009 bis zum 13.11.2009 wahrend der

bende Hecken und als Einfriedung aus gemauerten Pfeilern mit Zaunelementen mit senkrech- Dienststunden montags, dienstags, mittwochs von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis
ter Lattung. 15.30 Uhr, donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr sowie freitags
von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stra-
e 1 gemafl § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist umweltbezogene
Informationen verflgbar sind und von jedermann Stellungnahmen zum Planentwurf abgegeben
werden kénnen sowie nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberlicksichtigt bleiben, am
03.10.2009 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Grenze Geltungsbereich
m (§ © Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, 8. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

%4 oder Abgrenzung des Maftes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Im Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und Gebaude darf die Hbhe der Einfriedung
0,70 m bezogen auf die Fahrbahnhdhe nicht Uberschreiten.

. : An den ruckwartigen und seitlichen Grundstiicksgrenzen, die nicht an 6ffentlichen Verkehrs-

- = Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN und Wegeflachen und an der Promenade liegen, sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von

Y S 2 ' d e | 1 A . .. P
£ / o : _ A C belastende Fiachen (§ 16 Abs. 5 BauNVO) | 1,80 m zulassig. | R | | “
/ 7 Aktiver Schallschutz
/ ,\‘/ oSS e Entlang der Schiffbauerpromenade sind beidseitig Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,20

"y

f
f Entlang der Philipp-MUller-Strafle ist im vorgegebenen Bereich eine 4 m hoher LArmschutzan- oo Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden be-
; Darstellungen ohne Normcharakter " PP g9ed m zulassig. g g g g Ien WL

Ty

mindestens 25 dB dammen bzw. ein Flachengewicht an der diinnsten Stelle von mindestens

40 kg/m? aufweisen und strafRenseitig hochabsorbierend ausgebildet werden.

Sicht-, Schall- und sonstige Schutzanlagen sind auBerhalb der (berbaubaren Grundstlicksfla- /
che bzw. von festgesetzten Schutzbereichen (Planzeichen 15.6 PlanzV) und gekennzeichne- j

. ten Bereichen nur wie folgt zulassig: /
Passiver Schallschutz Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen: maximale Héhe 0,70 m, entlang der seitlichen und g

Flurstiicksgrenze

‘ ////{ / 3 o,
-z\_.!ﬁ‘*

j f% / lage (Wall-Wand-Konstruktion) zu errichten. Diese Anlage muss den Schalldurchgang um nachrichtigt, @'ﬁﬁg\

UBERSICHTSPLAN

- . . .. . . . . . . ) . / e To g, eI i
z.B. 4776  Flursticksnummer ) . , ) riickwértigen Grundstiicksgrenzen, die nicht an &ffentlichen Verkehrsflachen liegen: maximale i Jf 2 ,,J‘\ﬁ\’ R Rl
Innerhalb der Baugebiete WA 1 und WA 3 werden folgende Larmpegelbereiche dargestelit: Hahe 1.80 m. Wismar, 01.03.2010 1‘3 L ,‘f'"f%'zg f. SNy
Wohngebaude Teilbereich Larmpegelbereich AV NS o (Wing >
Erdgeschoss Obergeschoss 3. WERBEANLAGEN 7. Die Burgerschaft hat die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
WA 2 sowie der Nachbargemeinden und die fristgeméafl abgegebenen Stellungnahmen wahrend der Be-
wegfallende Gebaude Nordlicher Bereich, I I Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung innerhalb der Baugrenze bis zu einer GréRe teiligung der Offentlichkeit gemé&R § 1 Abs. 6 BauGB am 25.02.2010 gepriift. %ﬁﬁﬁ%}bﬁ‘\
Fassaden zur Ph.-Mller-StraRe / Stértebeker von 0,5 m2 und im Bereich des Erdgeschosses zuldssig Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. T e T
Stralle ' . . . . . { [ s
UG Zugunsten (Richtung Nord/Nordwest) Werbeanlagen mit Leuchtfarben und sich bewegenden Lichtern sind unzuldssig. 4 ﬁ .
Mittlerer/s(idlicher Bereich, - v /

Fassaden zur Ph.-Mtller-Stralle

STRASSENQUERSCHNITTE M1 : 100 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG HH Boseung (Richtung West) 4.  BUSSGELDVORSCHRIFT Wismar. 01.03.2010

EMPFEHLUNG _ Alle Bereiche, ] - i
HWI Hansestadt Wismar Fassaden zwischen den Baugrundstiicken Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdRt, handelt &/ Y 5
PLANSTRASSE A PLANSTRASSE B - Stadtwerke Wi (Richtung Nord bzw. SUd) rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld geahndet wer- 8.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde ge-
e vismar WA 3 _ den. mé&R § 10 BauGB am 25.02.2010 von der Birgerschaft als Satzung beschlossen.
WA3/WA4/ WA10 WA S8 WA1/WAS5/WA9 Fassaden zur Ph.-Muller-Strate IH v Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Biirgerschaft am.-
———- neue Grundstlicksgrenzen (Richtung West) 25.02.2010 gebilligt.
S F S P+G s F ) S I Firstrichtung (Richtung Nord) ; y
- Fassaden zur Schiffbauerpromenade i I
WA il WA 2wo I WA ' (Richung 80¢) P 1.  BODENDENKMALPFLEGE Y B
%é m - - - s Sichtdreiecke . b I /
Er s %{SOJ:D 20m ’|L e 320gp _tson O'FS!m (‘504'1 = C‘L.ﬂlm 04 04 0.35 Innerhalb der Larmpegelbereiche 1l und 1V sind bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Ver- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverférbungen entdeckt werden, Wismar, 01.03.2010 rﬁ-ﬂrgérm st ‘-
| 1185 m 550m i 2 i& o _ AQo A o _ AR° —— Ab Bauabschnitt kehrslarm zu treffen. ist gemaR § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen 4%
L E SD 35°-48 SD 30°-48 _ grenzting Bausbsenn und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des g _
FH =130m! |TH =4,50m| FH =9,50m TH =4,50m| FH =9,50m | " " Die AuRenbauteile miissen mindestens folgenden Anforderungen hinsichtlich der Schalldam- Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entde- 9. Der Bebauungsplan wurde aus dem rechtswifksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar
PLANSTRASSE A1 PLANSTRASSE C max max mex max max Py 4 gd”;?rfﬁ?ﬂ'onrﬁ:ﬁﬁ,féi%hzefniuéyh“jfz”Sg;ﬁﬁfgﬁggﬁgﬁge” mung zum Schutz gegen AuBenlarm genigen: cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des entwickelt.
Umwelteinwirkungen Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch ;{
_ . Larmopeagelbereich (LPB) [Aufenthaltsraume Blroraume kann die Frist fiir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert _
SR S, VO CUNGSTRAGER FAHRBAHN s MISCHVERKEHR . (><> wegfallende Baume Peg (LPB) in Wohnungen werden (§ 11 (3) DSchG M-V). A .
—_%izsj WA2/WAG/WA7 WA 11 SO erf. Ry, erf.Rw . ¢y~
‘ s LIS Wismar, 01.03.2010 z Dlé Blrgermeists
J soom gsom LPB Ili 35 dB 30 dB 1 Pif pUrgermeigenny
1 S ¥ =l pRy RN oy i ' ) Haltestelle LPB IV 40 dB 35 dB Eo N
| 13.10m ) 700m WA 2wo ] WA ] KLINIK 1]} . U % 4
o-% o— wegfallende Leitung -
0.4 - 0,6 - 0,6 ,
:+s iﬁi‘é‘ﬁfsm & SD 30° -45° (o) a ® Recycling
M 1:1000 $  SICHERHEITSASSTAND TH =4,50m| FH =9,50m GH = 13,00m HANSESTADT
| | - n - -WISTNAr
HANSESTADT WISMAR

BAUAMT / ABT. PLANUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 67/06/1
"WOHNGEBIET FRIEDENSHOF II - AM KLINIKUM,

TEILBEREICH NORD"
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Hinweis: Langenmale und Héhenangaben in m




