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SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 63/04
"WOHN - UND GEWERBEGEBIET SUDLICHER WESTHAFEN"
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QUERSCHNITT VERKEHRSFLACHE
ALS EMPFEHLUNG M1 :100

DIE EINTEILUNG DER VERKEHRSFLACHE
IST NICHT GEGENSTAND DER FESTSETZUNGEN

FUSS- UND RADWEG LEGEMNDE:
& FiR ]
(—— 0 FIR FUS5- UND RADWES
e GRUMNSTREIFEN
100, :-ﬁ pIN §  SICHERHETSSTREIFEN

N M 1:1000

HINWEIS: LANGENMASSE UND HOHENANGABEN IN METER

ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB

@ ALLGEMEINES WOHMNGERIET [ &4 BaulVO )
@ H GEWERBEGEBIET { § B BauNvO )
il (EIMGESCHRANKTES SGEWERBEGERIET)
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
GHmax GEBAUDEHOHE IN M ALS HOCHSTMASS
FHmax FIRSTHOHE IN M ALS HOCHSTMASS
THirax TRAUFHOHE IN M ALS HOCHSTMASS
zB 04 GRUNDFLACHENZAHL
zB I ANZAML DER YOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO
u] COFFENE BAUWEISE
a ABWEICHENDE BAUWEISE
A NUR EIMZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
——aenee BAUGRENZE

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF
§ 9 Abs. 1 Nr, 5 und Abs. 6 BauGB

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

KULTURELLEN ZWECKEN DIENENDE
GEBAUDE UMD EINRICHTUNGEN

STRASSENVERKEHRSFLACHE

STRASSENBEGREMZUNGSLINIE

VERKEHREFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
FUSS- LIND RADWEG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREH:H

AV EINFAHRT / AUSFAHRT

BEREICH OHME EIMFAHRT ! ALSFAHRT
BAHNANLAGEN

VG ZWECKBESTIMMUNG VERKEHRSGRUN,
s S LUNBEFESTIGTE VERKEHRSFLACHE

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. & BauGB

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG

UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ
§9Abs. 6 § 172 Abs. 1 BauGB

ZWECKBESTIMMUNG: ABWASSER

jfl:‘l]: UMGRENZUNG VOM DENEMALBEREICH ALTSTADT

e LLILIRITT ]

E UMGRENZUNG WOM ERHALTUNGSBEREICH

D DENKMAL

PLANUNGEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB

Fis
!
&
®

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN YON BAUMEN, STRAUCHERN
LIND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (59 Abs. 1 Nr. 25 a Abs. & BauGB)

UMGRENZUNG YON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEMN
BEPFLANZUNGEN (§ 8 Abs. 1 Nr. 25 b Abs. & BawGB)

ANPFLANZEN: BAUME @ ERHALTEMN: BAUME

NATURDENEMAL

SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENFE DES RAUMLICHEN GELTUMGSBEREICHES
{5 5 Abs 7 BauGB)

1]

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
i(§1Abs 4, § 16 Abs. 5 BauNVvO)

UMGRENZUNG WOM FLACHEN FUR MEBENANLAGEN,

STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

GST GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE
Py MIT GEH-, FAHR UND LEITUNGSRECHT
[ ZU BELASTENDE FLACHE
E— MIT GEH-, FAHR UND LEITUNGSRECHT
S e ZU BELASTENDE FLACHE (BEI SCHMALEN FLACHEN)
b UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN
¥ 0 UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONS-
SCHUTZGESETZES
(5 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs_ 4 BauGB)
LPE KENNZEICHNUNG DER LARMPEGELBEREICHE

IV, MIT TEXT TEILB 6.2

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

- FLURGRENZEN
8. % FLURSTUCKSNUMMER
G VORHANDENE GEBALUDE
=] WEGFALLENDE GEBAUDE
=Z§§) BAUME ZU ENTFERNEN
ZLIG EUGUNSTEN
AT HANSESTADT WISMAR | STADTWERKE
WSA WASSER- UND SCHIFFFAHRTSAMT
@ FLACHE FOR STANDORT RECYCLINGBEHALTER (UNTERIRDISCH)
LPE LARMPEGELBEREICH

ABGRENZUNG DER LARMPEGELBEREICHE

WEGFALLENDE BOSCHUNG
sD SATTELDACH

UMGRENZUNG VOMN FORMLICH FESTGELEGTEN

— SANIERUNGSGEBIETEN (5 140 ff. BauGB)
VG VOLLGESCHOSE
SG STAFFELGESCHOSS
STADTEBALULICH BEDEUTSAME SICHTACHSEM
UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT VERDACHT
ALUF BODENVERUNREINIGUNG
ALVF ALTLASTVERDACHTSFLACHE

TEIL B

A)

1.1

1.2

1.3

1.3.1.

1.3.2.

2.1.

2.2.

3.1.

3.2.

4.1.

4.2,

6.1.

- TEXT

Planungsrechtliche Festsetzungen
(gemad § 8 Abs 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
{§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVQ)

Allgemeines Wohngebiaet WA
(§ 4 BauNVD L¥.m. §1(5) BaulVO)

Das Aligemeina Wohngebiet besteht aus zwel Tellbersichen,

Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes sind Mutzungen nach § 4 Abg, 3 Nr 4
und 5 BauNVO auch ausnahmeweise nichl zulassig

Auf dam Flursilck 3589 ist gemall § 9 {2} Nr. 2 BawEB dis festgesetzte baulichs
Mutzung bis zur Baseitigung dar gakennzsichneten Altlast (ALYF 1) nicht zuldssig.

Eingeschranktes Gewerbegebiet GE=
{§ 8 BauNVD iV.m. § 1 (5) und {8) BauNVO}

Das aingeschrankta Gawarbegebiet besteht aus sisben Teilbareschen.

In den Teilbereichen GEE 1 sowie GEE 4 bis GEE 7 sind Mutzungen gemal § 8
Abs. 2 Nr. 3 BauNVvO nicht zulassig

Im Gewerbegebie! sind Mutzungen gemali § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BaulNVO aus -
nahmsweise ZUlassig

Zuldssigkeit und Ausschiuss von Nutzungen im Plangebiat
(§ 4 und 8 BauNVO | V.m. § 1 (5),{6) und (%) BauNVO)

Einzelhande!

Einzelhandalsainrichiungan sind innerhalb des Gewerbegebistas nicht zuldssig.
Ausnahmsweaise dirfen Einzefhandalseinrichiungan mit giner maximalen VYearkaufs-
raumfiache von bis zu 400 m® zugelassen werden. Dabeai darf der Antail der zentranne-
levantan Sorliments (auch nalversorgungsrelevants Scrimenta) gamat Soriments-
lists for die Hansestadt Wismar () nich mebr als 15 % der Verkautsraumflache betragen

* Boriimenisliste fir die Hansestadt Wismar

Auszug aus der Fortschreibung zum Einzedhandalsfachplan der Hansestadt Wismar

| Tabelie 5, Seite 28) vom Dezember 2007, der am 24,04 2008 durch die Blrgerschaft
der Hansestadt Wismar baschiossen wurde:

Sarnimente Sorlimantsrelavans
Nahrungs-, und Genussmittel nahversorgungs-/ Zentrenrelevan
Ciatranke nahversorgungs-/ zentrenrelevant

Gesundheit, Karperpflegeartivel
Vaech-, Putz und Reinigungsmittal
Phamazeutischer Bedarf

nahversorgungs- zentrenrelevant
nahwarsorgungse-/ zenirenralevant
nahwarsorgungs-{ zentrenralevant

Zedtungan und Zaifschriftan nahwarsargungs-/ zanireanralevant
Blumen zantrenralevant
Tiers, Tiernahrung und zooclogische Artiked zanirenrelevant
Parfimerie zenirenrelavant
Bucher zeniranrelavant
Papier, Schreibwaran, Barobadar zaniranrelavant
Beklsidung\dsche Xaniranmmlbayvant

ranirenmalevant
Zanirenrelevant
Zentranrelevant
rantrenralevant

Meterwars filr Baklesdung, Kurswaren, Handarbeitswaran
Schuhe, Ledersaran (Koffer, Taschen, Kisintzile)
Hausrat, Schnaidewaran, Bestecke

Glas, Porzallan, Keramik

Geschenkartikal Zentrenmalevant
Splalwaran rantranralevant
Musikingtrumanis zanirannalevant

Zentrenrelevant
zeniranrelavent
zanirenrelavant
fantranralevant
zaniranralevant
zentranrelevant
zantrenrelevant
zentrenralevant
zentranralevant
raniranralevant
zentranralevant
zenirenralevant
zaniranrelavant

Habby- und Bastelbedar!

Sporibekleldung, -schuhe

Sportanikel und -gerate, inkl Fahrrader und Zubshr
Sportgrolgerate

Wohn- und Einrichiungsbedar!

Haus- und Haimiextilien, Gardinen

Teppiche (Einzehyare)

Kunst, Bilder, Rahman

Battwaran, Matratzen

Haus, Betl- und Tischwische

Elekirogrofigerate

Elekiraklgingarate

Leuchien und Lampen

Unterhaftungselektronik, HiFl- TV Gerate, Tontréger,

Videokamearas und -gerata zentrenrelevani
Mabilistefone, Telefone- und Faxgerats und Zubehds zentrenrelavant
Personalcomputar, Pariphanegardla, Zubshar, Softwara Zentranralavant

Fata zentrenrelevant

Sanitatsbedar zentrenrelevant
Hargerate, Optik, Augerapiik zentrenrelsvant
Uhren/Schmuck zentrenrelevant
Kinderwagen raniranmadavani

Baumarktspezifistisches Soriment (Tepetan, Lacke, Farben, Beusicfia, Bauslements,
Schrauben, Kleingisen, Installationsbedart, Teppiche [Auslegwars],

Werkzeuge, Elekirogerate und Zubehdr) nichi zentrenmelevant
Pflanzen, Sameresian nicht zentrenrelevant

Gartenbedart nicht zantranmalevant
Sichi- und Sonnanschutz riicht zanirenrelevanl
Mabkal inkl. Bad-, Kichearn-, Bliro- und Gartenmabal riizht zenirenalevant
KFZ-Zubehir nicht zentrenrelevant
Campingartiikel nicht zentranralevant
Windenergisanlagan

Innerhalb des Plangebiates sind Windanargieanlagen nicht zuldesig.

MaB der baulichen Nutzung

(§9 (1) Nr. 1 BauGB)

H&he baulicher Anlagen
(& 18 (1) BaulM\WO)

Bezugspunkte

Im Allgemeinen Wohngeblet WA sowle in den Tellbereichen GEE 4 und GEE &
gilt als unierer Bezugspunkf fir die festgesatzien Gebdude-, Trauf- und Firsthahan
die mitilere Héhenlage des dazugeharigen &ffenilichan Stralenabschnittes.

In den Teilbersichen GEE 1, GEE 2, GEE 3, GEEE und GEE 7 gilt die vorhendene
Galgndehdhe sle untarar Bazugspunkt, Aufschittungen sind nicht zutsssig.

Fiir dia Teilbereiche GEE 1, GEE 2 und GEE 3 wird die Galdndehdha auf 2,00 m
(ibar HN {antspricht 2,15 m (bar NHN) festgesstzt

Als Traufhihe wird die Hohanlage der aultaren Schnitikanta der Aullanwand des
aufgehanden Mauearwerks mit der Dachhaut bazaichnet,

Firsthaha isf die Hohenlage der oberen Dachbeagrenzungskante, also der Sularan
Schnifipunkte der baiden Dachschankal. Malgeband ist das eingadeckta Dach,
Als Gabdudehdhe wird die oberste Dachbegrenzungskante festgesetzl. Das ist
£.B. der aberste Abschiuss der Aullerwand einschiiellich Atlika bzw. geschios -
gener Bristung oder die Firsthdhe,

Ausnahmen

Ausnahmen von den Festsetzungen zur zul&ssigen Hihe sind im gingeschrank-
tan Gewearbegebist flr technische Einrichiungen wis z B. Aufzugschachie auf
ginar Flache, die 5% des Uberbaubaren Grundsilickes nichl Gberschreiten darf,
bis zu ainar Hohe van maximal 14,0 m dber dem Bezugspunkt zuldssig.

Bauweise und dberbaubare Grundstiicksfldche
{§ & (1) Nr. 2 BauGB)

Abweichande Bauweise

1§ 22 (4) BauNwvQ)

Bai der abweichenden Bauweise sind Gebdudelangen Uber 50 m sowe aine Be -
bauung ohne seitlichen Grenzabstand zulassig

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 23 (3) BauNVO)

In den Teilbereichen GEE 6 und GEE T It &3 zulissig, die fesigesatzien Baugrenzen
for Anbauten wie Treppenhduser oder Aufzige um das Mal von maximal 2,50 m Tiele
auf maximal 20% Lange je Gebdudeseite zu Obarschraiten.

NMebenanlagen und Stellplitze
(B8 [1) Nr. 4 BauGE, 55 12 und 14 BaulVDy

Nebenanlagen und Stelipldtze im Allgemeinan Wohngebiet
Mebananlagen gemal § 14 Abs. 1 und 2 BauNVD sowie Stallplstze und Garagen
gind im rickwarigen Grundsticksberaich auch aulerhalb der Oberbaubaren
Flachen zuldssig. Die Flucht der siralenseitigen Baugrenze darf nichi Dberschrif -
len werden,

Uberdachle Stellpldtze und Garagen missan mil der Einfahrisseils mindestens

& m von der Grenze zur Sflentlichen Verkehrsfiiche antfernt sein.

Nebenanlagen und Stellplitze im Gewerbegebiet

Im Gewerbegebiet sind Mebenanlagen im Sinne des § 14 (1) Satz 2 BaulNVD
iMebenanlagen fir die Kleintierhaltung) nicht zulassig. Mebenanlagen im Sinne
des § 14 (1) Satz 1 sowie § 14 (2) BauNVO sind zuldsaig,

In den Teilbergichan GEE 4 und GEE § sind Mebenanlagan sowie Stellpistze und
Garagen nur innerhalb der Uberbeubkaran Fidchen zul2esig und wan dissen zu er -
schilislan.

Im den Teilbersichen GEE 6 und GEE T sind Mebenanlagan sowsws Sieliplatze

und Garagen auch aullarhalb der Oberbaubaran Flachen zuldssig.

Im den Teilbareichen GEE 1, GEE 2 und GEE 3 sind ebanerdige Steliplétze auch
aullerhalb dar Gbarbaubaren Fldchan zuldssig. Mebananlagen sowia Ubardachte
Stallplatze und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzan zuldssig.

In allen Teibereschen gilt

Die Flucht der strallenseitigen Baugrenze darf bei Emmichiung von Nebenanlagen
und Siellplétzen nicht Uoerschrittan werden

Uberdachte Stellplétze und Garagen missen mit der Einfahrisssite mindestens
& m von der Grenze zur &ffentlichen Verkehrsflache antfernt sein.

Héhenlage der baulichen Anlage

(& 9 (2) Bau(B)

Die Mindesthdhenlage fir die OK Rohfulboden wird wie folgt fesigesatzt
+ 315 m Ober NHN fir Wohnnutzung
+ 2.25 m Dber NHN fir gewerbliche Nutzung und Verkehrefiachen,

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§8(1) Nr. 24 BauGB)

Schallemissionean

Eingeschrianktes Gewerbagebiet GEE

im singeschrankien Gewerbegeblet sind nur Befriebe und Anlagen zullissig, deren
gesamie Schallemissionen folgende immissionswirksame fachenbezogens Schall -
leistungspegel (IFSP) nichi Dberschrelten

Emissionakontingants (IFSF)
Tellbereich Tag Nachi
[dB{ A ] [dBiA)mT]
GEE 1 56 43
GEE 2 56 39
GEE3 58 38
GEE 4 56 25
GEE & G0 45"
GEE & 47 34
GEET 52 32

* gt unbsr BerlckaicMigurg oar Bmabackirmansen Wikung des im GEE § vorhandansn Gebiie-
besiandes (sehe Planoeichnung)

For die Fesisetzungen In PkL §.1. gilt

Das Einhalten der Emissicnskentingente isf nachgewiesen, wenn die Immissicns -
anteile an den maligeblichen Immissionsorien, die diesen Emissionskontingenten
anisprechen, von Immissionen, die von gaplantan Anlagan ausgehen, eingshaiten
wardan,

6.2 Schallschutzmallnahmen
Allgemeines Wohngebiet

Im Aligemeinen Wohngebiel werden foigende Larmpegeibereiche dargesieiit

Larmpegelbersich
alle anderan Saiten der Siralle abgewandte Seds

Tailbaraich

WA, 1

Lobsche Strale 5193

I
Libscha Stralle 88 I [l
Libsche Sirale 87 W

Uimensiralie 2 I il

WA, 2

Uimenstrale 45 I 1]

Ulmenglrale 810 [ 1]

Bei Bau- und Santerungsarbelien in den gekennzelchneten Larmpegelberaichen
Il =% ist die erforderliche resultisrende Luftschallddmmung der Aulenbauteile
nech DIN 4109 entsprechend dem jeweiligen Lérmpegebberaich auszulegen

Es sind Lermechutzrfenster sowie schallgedammis LiRungsaniagen (Dauerf-
tungen} nach DIN 4108 antsprachand dem jaweiligan Larmpagealbaraich ainzu-
DauBA,

7. Flichen oder Teile baulicher Anlagen mit Festsetzungen fiir Bepflanzungen
(§8 {1} Nr. 25 BauGH)

Anpflanzen von Bdumen und Striuchern
(§ 8 (1} Nr. 252 BauGB)

For Bepflanzungen auf den fesigesetzten Flachen zum Anpflanzen von Biumen und
Str@uchern sind folgende Baum- und Straucharten voranglg zu venvenden;

Sorbus thuringiaca "Festigiata” Thiringische Mehlbeere
Sorbus ana "Magnifica” Mehlbesrs

Fraxinus excelsior "Allas” Ezche

Salix afba "Liempde” Kegeisilbarweide
Populus tframuls "Erecta” Sdulen Espe

Spiraea nippenica "Srowmaound” Splere

Salix purpurea "Mana" Kugel-Weide
Sallx resmarinifcdia Reamarin-Weide
Salix caprea Sal-Weide

Auf dan Steliplatzflachen im Frairaum ist jg sachs angefangane Stellpiatze min -
dastans ain grotkronigar Laubbaum mif anam Mindaststammumiang von

18720 cm zu planzen,

Entlang der &ffenilichen Full- und Radwege sind rmindastens 12 grolkronige Laub-
baume mil sinam Mindeststammumfang von 1820 cm zu pllanzen.

Dffene Baumschesben fir Baumstandorie sind in einar Mindestgrale wan B m?
guszubligen. Die Bdume sind vor Anfahrschiden zu schitzen,

Beai allen Baumpflanzungen sind dia stadtebaulichan bedeutsamen Sichiacheen zu
beachtan

Diie Beseitigung von Baumen, die mit dem Plankennzeichen zur Erhaliung oder
zur Anpflanzung versehen sind, ist nur mit Zustimmung der unteren Naturschutz-
behérde gestaftst

Zur Sicherung des Begrinungszialas st mit dem Bauantrag ein Fresfliachanplan
(Bagrinungs- und Pllegeplan) einzureichen. In dissam Plan ist der rdumibiche Zu -
sammenhang mit der Gestaltung des unmittelbar angrenzenden &ffentiichen Frai -
raimes darzustalian

B} Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
1% 8 Abs. 4 BauGB In Verbindung mit § 85 LBauD M-V

1. Gebdudegestaltung

Aullenwinde

Zur Gestaltung der Aulbanwande sind neben zegelsichiigem roten bls rolbraunen
Sichimauerwerk auch glatl verpulzie Wandfidchen oder geschigmmie Kalksand -
gieinfassaden in hellen Farbtonen, 2.8, in den Farben cremeweill, beige oder
heligrau cder Kombinationen dieser Arten der Aulanwandgesiaitung zulassig
Andere Baustoffe, wie z.B, Holz, Glas, Sighl durfen verwendst werden,

Micht zulgssig sind hochgl@nzends Baustoffe wie Edelstahl, emaiflisrts Elaments
gimschbelllich Flissen, Verkleidungean in Faserzament, Kunstsioff und Blech,
klginteiligare Baustoffa sis dinnformatige Ziegel sowie Verklsidungean. dis anders
Baustoffe vortauschan

Dachflichen
Dachfldchan dirfen nur aus reflaklionsfreian Matarialian - ausgencamean davon
sind Glasfidchan - hargastalll warden,

Bei Errichiung von Doppelhdusarn sind [ewells ainheitiche Materialien und Farben
zur Aubenwand - und Dachflachengestaltung zu verwenden

2. Garagen
Die Gasialtung der Aulamwdnds von Garagen hat wie de der Hauptgebaude zu
arfolgan

- 1, Einfriedungen
Einfriedungen im allgemeinen Wohngebiet sing an den affentlichen Verkehrsflachen
mit giner maximalen H&he von 1,40 m, bezogen auf die Fehrbahnhéhe zulassig
Diese Einfrisdungen sind ausschiielich zulgssig als Zaune mit senkrechigr
Lattung, als Einfriedungen aus gemauerien Pieilern und Zaunelementen mi
senkrachier Latiung oder als Hecken
Im rbckwartgen Grundstlcksbarsich, d h. hinter der rickwartigen Baugrenze
sind Einfriedungen jaglicher Art bis zu einer H3he von 2,00 m zuldssig

Einfriedungen im Gewerbegebiet sind an den Sffentiichen Verkehrsfidchen mit
giner maximalen Héhe von 070 m zuldssig.

An den seitlichen und hinteren Grundsticksgrenzen sind Einfriedungen bis zur
Hahe von 2,00 m zuldssig.

4. Werbeanlagen
Fest instalbarte Wearbeanlagen sind nur am Ot der Leistung zuldssig.
Selbstavchiande Werbeanlagan adar solche mit wechsalndem Licht und flim -
mearnde Werbeanlagen sind richi zuldssig.
VWerbafahnen &ind zuldssig.
Die Hahen der Werbeanlagen dirfen dia Traufe des jewells am ndchsien gale -
genan Gabdude nichi Oberschraitan

In den Tellbersschen GEE 1 bis GE & ces Gewerbegebletes sind Werbeanlagen
gusschliefllich Innerhalb der Dberbaubaren Flachen zulésssg,

5. Bullgeldvorschrift
‘War vorsaizlich oder fahrldsssg gegen die gestaltenschen Fesisstzungen ver-
stid1 handell rechtswidrig im Sinne des § B4 Abs. 1 Nr. 1 LBauC M-V und kann
mit Bullgeld geahndet werden,

Hinweise

1. Denkmalschutz - Sanierungsgebiet - Erhaltungsbereich
Der Galiungsbereich des Bebauungsplanes befindef sich innerhalb der Pufferzons

zum UMESCO-Welerba-Bersich "Die historischen Alistddie Stralsund und Wismar",
Die Umsetzung des in der Dankmalliste der Hansestad! Wismar verzeichnetan
Fischerturmes in das Plangabiet ist vorgesehen. Die Kennzeichnung dieses Ge -
baudes erfolgl nachrichtiich in dér Planzelchnung Ted &, Bel Baumalnahmen ist
das Denkmalschulzgeselz Mecklenburg-Yarpommern (DSchS M-V in der jeweils
glitgen Fassung zu beachien

Im Plangebist sind des weiteren folgande Baudenkmale bakannt;

- Libbeche Strallz 87

- zum Denkmalbereich Altstadt gehéren: Ulmenstralle 2, £ &, 8, 10 sowie
Liibscha Stralle 87, sinachlialllich der Grundstlicke entsprechend Gettungsbe -
ralch dar Denkmalbareichs - Varordnung.

Alle Vardnderungen am Denkmal und in seiner Umgebung bedirfen gemal § 7

Abg 1 DSchG M-V der Ganehmigung durch dia untara Denkmatechuizbahdrde

brw, gemal § 7 Abs. 7 DSchG M-V durch dis zustindige Behdrde.

For die in der Planzeichnung Teil A gekennzeichneten Tellberelche (GEE 2, GEE3
und ein Tell des GEe 1) git auBerdem die Satzung der Hansestadt Wismar Ober die

farmiliche Festlegung des Sanierungsgebistes "Alistadt Wismar - Erselterungsgebiet’

vom 08.12.2003. Des weiteran gilt fir die ebentalls in der Fianzeichnung Teil A ge-

kennzeichnetan Teilbereiche (WA 1 und WA 2) die Erhaltungssatzung der Hansestadt

Wismar vom 02.04 1894 (Villensatzung, Bareich §)

Bodendenkmalpflege

Das Plangeblet llegt innerhalb des Bodendenkmals "Altstadt”. Fir Bauvorhaban

Ist deshalb aine Ganahmigung nach § 7 DSch M-V erfardariich.

Var Beginn jeglicher Erdarbaiten st die fachgerechie Bargung und Dokumentation

der zu erwartenden Funde und Befunde sicherzustellen, Da die geplanten Baumali-

nahmen mit umfangreichen Enderbeiten verbunden aind, wird von der Unteren Denk-
maischutzbehdrde foigende Auflage ereilt:

1. For alle mit Erdarbatten im Zusammenhang stehanden Baumalnahmaen mues
eine baubegleitends archiologische Betrauung sichergestelll werden. Mit dem
Landesamt fir Bodendenkmalpfiege M-V, dem nach § 4 Abe 2 Denkmalschutz-
geselz Meckienburg-Yorpommermn (DSchG M-V in der Fagsung der Bekannima-
chung vom B, Januar 18988 (GVOBI. M-V 5. 121 ), zuletzt geandert durch Arilke!
17 des Gesetzes vom 22. November 2001 (GVOBI. M-V 5, 428), die wissan-
schaftliche Ausgrabung und Bergung van Bodendenkmalen obliegt, ist hierzu
friihzeitig war Beginn der Beuarbeiten Kontakt aufzunahmean und eing verbind-
liche Yereinbarung zu treffen, die den Umfang sowia den ferminlichen und per-
sonellan Rahmen der archaclogischaen Malnahme fixiart.

2. Die anfallenden Kostan fiir die Bergung und Dokumentation tragt der Verursa-
cher das Eingriffs (§ 8 Abs. 5§ DSchG M-\)

3. Der Baginn dar Erdarbalten ist der Unteran Denkmalschutzbehdrde und dem
Landesami fir Bodendenkmalpflage M-V spatestens zwal Wochen vor Termin
verbindlich mitzutellen

For Bodendenkmale, die zufallig neu antdeckt werden, sind falgende Hinwelse zu
beachten

‘Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder suffdllige Bodenveridgrbungean ent-
deckt werden, 151 gemal & 11 Denkmalschutzgesstz Mecklenburg-Vaorpommem
{DSchE M-Y) in der Fassung der Bekanntmachung wom 06.01,1598 (ZWOBIL M-
W5 121}, zuleizt gedndert durch Arikel 17 des Gesetzes vom 22.11 2001 (GVOEI
M-\ 5. 438) dis zustandige Untare Dankmalschulzbahtrds zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintraffen von Mitarbaitern odar Beauftragten
des Landesamies fur Bodandenkmalpflege in unverdndartam Zustand zu arhalten,
Waramtwortlich sind hiarfar der Entdecker, der Laitar der Arbeiten, dar Grundeigan-
timar sowie zufalige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen, Dis Verpflichtung
eriischt 5 Werkiage nach Zugang der Anzeaige.

3.

5.

Altlasten / Abfall

Im Galtungsbersich sind zwei Alflastverdachisflichen bekannt.

Auf dem Grundstlck Libsche Siralle 87 (WK 1 - ALVF 1) befinden sich zwei un-
tarirdische Oltanks. Diese dienten bis zum Jahr 1883 der Versorgung der Heizan-
lage, In den Tanks sowie In der Tankwanne befindan sich filssige bzw. schlammige
mineraldlhaltige Substanzen. Nach den vorlieganden Untersuchungeergebnissan
sind die an die Wanne saitiich angrenzenden Bodenbereiche nicht kontaminiest
Der Boden unterhald der Wanne wurde im Interesse der Erhaltung der Funklions-
fahigkeil der Wanne nichi beprobl. Die Kosten fur die notwendigen Malinahmen
(Slillegung der Tankanlage, Enisorgung der Inhaltssicffe, Reinigung, Herstellen
der Gasfreihalt, Aushau bzw, Verflllen der Tankwanne) betragen It Guiachter
11.000 € (Kostenschitzung). Vior Reslisierung der erforderichen Mallnahmen
zur Besaitigung der Altlasien sinachliakbch der Kostanlibermahme durch den
Eiganiimar =t dia im Bebauungsplan fastgesatzte MNutzung das Fluretlicks michi
Zilssslg

Das weiteran bestehen aufgrund der Nutzungshisiones und im Ergebnis oranlierandes

Untersuchungen Hinwelse aul Bodenverunrelinigungen im Bereich
GEz 2 (ehemallge Balriebsfifichen der PGH Bau - ALVF 2). Hier giit es welters
Untersuchungen durchzufihren, Ggf st durch Sanierungsmalinahmen zu gewdhr-

lzisten, dass dis Belastungen mit dar geplanten gewerblichan Mutzung vereinbar sinad

Fur das gesamte Plangebiat gilt:

Werden bel Erdarbaiten Anzeichen fir bisher unbexannte Belastungen des
Urntergrundes, wie abartiger Geruch, anormale Faroumg, Ausinit von warnanres-
nigten Flissigkeiten, Ausgasungen, Reste alter Ablagerungean (Hausmill,
gewerbliche Ablagerungen u.8.) angeiroffen, ist die zustandige Umweltbe-

horde zu informieren und nach den Vorgaben dieser Behorde zu handein

Der Grundstlcksbesitzer ist als Abfallbesitzer gemal §% 10 und 11 Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetz (Kriw-Ab8E) zur cednungsgemallen Entsorgung des be-
lastelan Bodanaushubs verpfiichtet. Er unterisegt der Anzeige- und MNachweispfiicht.

Abfalle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), dee nicht varwartel warden kdnnen,
&ind entsprechend §§ 10 und 11 KAW-ABIG durch einen zugelassenen Bafdrdarar ai-

mer genehmigiten Anlage zur Abfalibeseltigung zuzulihren
Unbelastete Bavablalie dirfen gemat § 18 AbIAIG M-V nicht auf Deponien abge-
lagert warden, Sle sind wiader Zu verwerien

Munitionsfunde

Das Plangabist ist nicht als kampfmittelbelastster Baraich bekannt

Da =& nach bishargen Erfahrungen nichl susruschliefan ist, dess such in fir
den Munitionsbergungsdienst als nicht kampimittelbelastet bakannten Bereichen
Einzelfunds aufiraten konnan. gind Tiefbauarbaitan im gesamten Plangebiat mit
entsprechendear Vorsicht durchzufUhren, Scllten bei diesan Arbeiten kampfmittal-
varddchtige Gageansténde cdar Munition sufgefundan werdan, st aus Swcher-
haltsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung so-
fort ainzustallen und der Munitionsbergungsdienst M-V zu beanachrichiigen, Moti-
genfalls gt die Polized und ggf. die driliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen

Sicherung der Seeschifffahrt

Gemal § 34 (4) Bundeswasserstralengeselz in der jeweils aktuslien Fassung
dirfen Anlagen und crsfeste Einrichiungen aller Ant weder durch ihre Ausgestal-
tung nech durch ihren Befrieb zu Verwechslungen mit Schifffahriszeichen Anlass
geben, deren Wirkung beeintréchtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffs-
fuhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes irrefihren oder behin-
dern.

Wirtschaftswarbung in Vearbindung mit Schifffahrizzeichen ist unzuldssag

“ion dar Schifffahrsstralle aus sollen farmer wadar rofe, gelbe, griine, blaue Lich-
tar noch mit Matiumdampflampen direkl lauchtendea odar indireki bedauchbeba
Fléichan sichibar sein.

Antrage zur Errichiung von Leuchireklamen sic, sind dem WSA LUbeck sowie
dem Hafen- und Seemannsamt der Hansestadt Wismar zur fachlichen Stellung-
nahme vorzulegen

Sicherung der Zollgrenze

Bauten innerhalb einer Entfernung von 50 m vom deutschen Tell der Zallgrenze
der Europaischen Union dirfen nur mit Zustimmung des zusténdigen Hauptzoll-
amies Schwerin errichiet werden, Die Entfernung bestimmi sich an der Kiste von
der Strandlinie bzw. der Kaikante an, (§ 15 {1} Zollverwaliungsgesatz)

Hochwasserschutz

Cias Plangebiet ist uberflutungsgefahrdet Der Hochwesserschutz des Werfi- und
Hafengebiates abliegt nicht dam Land Mecklanbung-“orpommen, Dis in digsam
Gabiet galeganan Gewarbebetriebe sind filr den betrieblichen Hochwasserschutz
aiganvarantwarilich (§ 83 {1} LWas M-V}

Die Lagarung und der Umgang mit wassergafahrdenden Stoffan ist bis zur Hoch-
wassarbamessungsgranda von 3 15 m dbar NHN 2u sicham.

Gleisanlagen

Grundiage fir allz Planungen im Bergich der Anschiussbahnan sowes deren Pri-
furgen ist die Baw- und Befriebsordnung fiir Anschiussbahnen (BOA) voem
13.05.1882, als Rechtevorschnft zulatzt besidtigh im Rechlisbherainigungs- und
Rechtsforigaliungsgesetz vom 23.04. 2001 {GS Meckl.-Varp. GL Nr. 114-1),
Mach dem Elsenbahnkreuzungsgeselz (EKRG) sind neus Kreuzungen von Eisan-
bahnen und Strale grundedizlich als Uberflhrungen herzustallen. Ausnahmen
kénnen zugelassan warden, Im Hafangebist selbst ist die Verlagung von Gleisen
straltanbindig Ubdich und bedarf kainer gasondartan Ganahmigung. Ebanso ist
bei neuen Krauzungen der Anschiussgleisa mit Full- und Radwegen keine Aus-
nahmaganshmigung erforderlich

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

51

5.2

5.3

5.2

Aufgesielll gemal § 2 Abs. 1 BauGB auvfgrund des Aufstellungsbeschiusses der
Blérgerschaft der Hansestadt Wismar vom 15.07 2004, Die anslbliche Bekannt-
machung des Aufsiellungsbeschiusses ist am J7.08.2004 erfoigt,

L Je

Wismar, 18.11.2010 Der Bhrgermeksiar

Dié von dar Planung bertihrten Behdrden und sonstigan Trager Ofentlicher Belanga

sowle die Nachbargemeinden sind gemal & 4 Abs 1 BauGB bew. § 2 Abs. 2 BauGB
enisprechend § 3 Abs. 1 BauGB frihzeitly mit Schreiben vom 14.03 2005 unterrichbet
wnd zur Aulerung auch im Hinblick suf den erdorderlichen Umfang und Detsillierungsgrad

dar Urmwealtprifung nach § 2 Abs. 4 BauGE aufgefordert wordan

5

Dia frihzeitige Batalligung der Offentlichkeit gemak § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit

Wismar, 18.11.2010

vom 23.03 2005 bis zum 01,04, 2008 wahrend der Dienstslunden montags, dienstags,

mitwochs von B.00 Ukr bis 12.00 Uhr nd ven 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr
donnegrsiags von B.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13,00 Uhr bis 17.00 Ubr sowie

freitags von B.00 Uhr bis 12.00 Ukr im Bauamt der Hensestadl Wismear, Abt. Planung,

Kopenhagener Stralle 1, durchgefihrt worden
Die frihzeitige Betelligung der Offentlichkeit ist mit dem Himweis, dass wahrend der

Frist fir jadermann Gelegenheit zur Aulierung und Erdrerung bestehl. am zq.ua.zug'_i

arisdblich bekann gemacht worden

Wismar, 18.11.2010 Der BUrgermelster

-
Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Balangd.. | g

sowie die Machbargemeinden sind gemal & 4 Abs. Z BauGB bzw, § 2 Abs. 2 BauGB
mit Schraiban yom 03.02.2008 zur Abgabe siner Stallungnahme aufgefordert worden,

Whamar, 18.11.2010 Dar Blrgermelster |

Die Burgerschaft hat am 22,02.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes beschios.
sen, die Begrindung gebilfigt und zur Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauzB bestim

/ﬂ?f il

Wismar, 18.11.2010 Dar Blrgermedster [
Cer Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dam Text (Teil B}, sowie die Begrindung haben in dar Zeid vom 02.04 2007
bis zum O07.05 2007 wahrend der Dienststunden montags, dienstags, mitbaochs b ®
wvon 8.30 Uhr bis 12.00 Ukr und von 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, donnersiags von

B.20 Uhr bis 12.00 Uhr und won 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr sowle freitags von B.30
Uhr bis 12.30 Ubr im Bauami der Hansestadt Wismar, AbL Planung, Kopenhagener
Srafte 1 gemal § 3 Abs. 2 BauGB dfenilich ausgelegen.

Dl Sffentiche Auslegung st mil dem Hinwels, dass wihrend der Auslegungsfrist
umwelibezogens Informationen verfoghar sind und von jedermann Stellungnahmen
zum Planentwurl abgegeben werden kinnen sowle nichi fristgerachi abgegebens
Stellungnahmen unbericksichiigt bleiben, am 24.03.2007 orisiblich bekannt ge -
macht worden

Oia Bahdrden und sonstigen Tréger dffentiicher Balange sowie die Machbarge -

maindan wurdan banachrichiigl /ZL /
I 1

Crar Blrgarmaistar

Wismar. 18.11.2010 f (

Der Entwurf das Babauungsplanes ist nach der dfentichen Auslagung gedndert wo

Die Blrgerschaft der Hansestadt Wismar hat am 26.08.2008 die Auslegung des gadnder-

tan Entwurfes gamal & 3 Abs, 2 BauGB beschlossen

1. lgerrd

Wismar, 18.11.2010 Der Burgermeistar

Der Entwurf des Babauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Ted A} L
und dem Text (Tell B), sowie die Begrondung haben in der Zeit vom 14,07, 2008

bis zum 15.08.2008 w&hrend der Dienststunden montags, dienstags, mithwochs

won B30 Uhr bis 1200 Uhr und von 13,00 Uhr bis 15,30 Uhs, donnarstags von

8. 30 Uhr bis 1200 Uhr und von 13.00 Ubr big 17 30 Ukr sowia freitags von 8,240

Uhr bés 12,30 Uhr im Bauamlt der Haneesiadl Wismar, Abl, Planung, Kopenhaganar
Strale 1 gemdal & 3 Abs. 2 BauGB sffentich ausgelegen

Die offentliche Auskegung Ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schrifllich gemacht oder zur Niederschrift gabracht
werden kénnen am 05.07. 2008 arisdblich bekanni gemacht worden,

Die Trager affentlicher Belange sowia die Machbargemeinden wurden benachnchbigh-< o TA Dy

Tl s

Vismar, 18.11.2010 Der Blrgermeister

\"\‘___-“. I :'. .-:.

Balanga sowie der Machbargemaindan und die fristgemall abgegebenesn S

nehmen wahrend der Beteiligung der Offentlichkelt gemak & 1 Abs. & Eﬂhﬁﬁ'ﬁl}-.‘

28.10.2010 geprlift Daa Ergebnis ist mitgetedt worden.

T

‘Wismar, 18,11.2010 Dier Blrgermals

7 Der Bebauungspian, besiehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text

(Teil B), wurde gemald & 10 BauGB am 28.10.2010 von der Burgerachafl aks
Satzung beschliossen,
Die Begrindung zum Bauungsplan wurds mit Beachivss der Blirgerschaft

am 28.10.2010 gebilligt

Wismar, 18.11.2010 Der Blrgermelster

Wlhemar, 18,11. 2010

2 Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem am 28.10_2010 gefssstan

Baschluss wird bestatigl

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und darm

Text (Teil B) wird hiermit ausgefartigt

Yiemar, 18 11.2010

10, Der Beschiuss des Babauungsplanes sowia die Stelle, bed der der Plan mif der

Begrundung und der zusammenfassanden Erkiarung auf Deuer wahrend der
Diensistundan von jedarmann eingesahean wearden kann und Uber den Inhai
Auskunft zu erhaltan ist, sind geman § 10 Abs. 3 BawGB am 20.11.2010
artsdblich bakannt gemacht wonden.

In dar Bakanntmachung ist aul die Galtendmachung der Verletzung von Viorschrif-

ten und die Rechitsfolgen (§ 215 Abs, 2 BauGB) und walter auf Falligkeit und Erléschan

van Entschadigungsansprichen (5 44 Abs. b BauGE) hingewlesen worden,
Die Satzung Ist mit Ablauf des 20.11.2010 in Kraft geireten

Wismar, 23.112010

RECHTSGRUNDLAGEN

Meufassung des Baugesetzbuchas vom 27, Auglst 1987 (BGBI | 5. 2.141, ber.
BGEI, 1988 | 5. 137) nuletzt gedndert durch Artiked 1 Europarechisanpazsungs’
Bau (EAG Bau) vom 24, Juni 2004 (BGBIL | 5. 1353) sowle

Baugesatzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Seplembar 2004
(BGEL 15, 2.414)

Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverardnung

- BauMVD) in der Fassung der Bakanntmachung wom 23. Januar 1920 (BGE, |

S, 132), zuletzt geandert durch Al 3 Investifionserieichizrung - und Waohnbau -
landgeselz vom 22,04 1993 (BGBI, | 5. 468)

“erordnung Uber die Auserbeitung der Baulsitplane und die Darstellung des Plan -
inhaitas (Planzeichenverardnung 1850 - Planz'y' 80% vom 18. Dezember 1520
{BGEI. 1981 | 8. 58)

Landasbauordnung Meckianburg - Vorpommarn in dar Neufassung vom 05 Mai 19598

(GVO Bl 5. 468, ber. In GVO BIL 5. 612)

Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg - Vorpommern |.d.F. der Bekanntmachung

vom 13, Januar 1958 (GVO Bl 5. 29), gedndert durch Geselz vom 22, Januar 1988
(GWOBL M -V 5. 78)

SATZUNG

DER HANSESTADT WISMAR

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 63/04
GEMASS § 10 BAUGB LV.M. § 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesatzbuches (BaulGB) In der Fassuryg der Bekannimachung wvom

23, Saptember 2004 (BGBIL. | 5. 2414) sowia nach der Baunutzungsvenordnung (BauNyVo) in

der Fassung der Bakanntmachung vom 23, Januar 1990 (BGBI. | 5. 132), zuletrt gednder

durch At 3 Investrbonserisichierungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1983 (BGBI. | 5. 458)
sawie nach § 56 der Landesbauardnung Mecklenburg-Vorpommern (LBaul M-V} wird nach
Beschlussfassung durch die Birgerschaft der Hansestadt Wismar vorn 28 1010 foigends
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 63704 "Wohn - und Gewerbagebiet Stidlicher Westhalen™,
bestehand aus der Planzeichnung (Ted A) und dem Texl (Tell B} erflassen

Die Borgerschaft hat die Stallungnahmen der Bahdrden und scnstigen Trager &ffentlichar

UBERSICHTSPLAN

- wismar

BEARBEITUNG: BALUAMT, ABT. PLAMUNG

HANSESTADT

HANSESTADT WISMAR
BAUAMT / ABT. PLANUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 63/04

"WOHN - UND GEWERBEGEBIET

SUDLICHER WESTHAFEN"

RECHTESKRAFT
HTAND: NOVEMBER 2010




