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1.1.
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1.4.

Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele
Allgemeines

Die Bdrgerschaft hat am 30.08.2001 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 57/01 "Gewerbegebiet Redentin Siid" beschlossen.
Der Geitungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 7,4 ha.

Geltungshbereich

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Stadigebietes der Hanse-
stadt Wismar. )

Die genaue Lage und der Umfang sind auf dem Ubersichtsplan darge-
stelit.

Das Plangebiet wird begrenzt:

im Norden: von der StraBe Lt Moor (Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 02/90 ,Gewerbe- und Sondergebiet
Redentin®)

im Osten: von der Osttangente sowie vom geschiifzten Landschafts-
bestandteil Lucks Wiese

im Stiden: vom geschiiizten Landschaftsbestandteil Lucks Wiese sowie
vom Geliungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48/97
~Wohngebiet Hoher Damm / Ziegelstrafie®

im Westen: von der Strafte Hoher Damm

Der Geitungsbereich umfasst die Flurstiicke bzw. Teile der Flurstiicke
3954/2, 4152/4, 4153, 4154, 4155, 4158, 4157/1, 4157/2, sowie 4160/4.
Das Areal wird derzeitig als Flache fir die Landwirtschaft (Acker) und ais
Waldflache genutzt.

Einordnung der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auf im wirksa-
men Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar als Flache fir die
Landwirtschaft sowie Flache fir die Forstwirtschaft dargesteliten Fia-
chen.

Die 38. Anderung des Fliachennutzungsplanes ,Fliche fiir die Landwirt-
schaft sowie Flache fir Wald im Bereich Redentin Siid / Eiserne Hand in
Gewerbegebiet, Flache flir Wald sowie Grinflache" erfolgt im Parallel-
verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57/01.

Planungsabsichten und Ziele

in der Hansestadt Wismar besteht ein grofer Bedarf an der Bereitstel-
iung auch kleinerer Gewerbeflachen.



2.1.

Als Erweiterung der bereits bestehenden Gewerbegebiete Hoher Damm
und Redentin bietet sich hierfUr die Flache zwischen dem ca. 300 m
entfernten Wohngebiet Eiserne Hand und dem Gewerbegebiet Redentin
sowie zwischen dem Gewerbegebiet Hoher Damm und der Osttangente
{Nordostzubringer) an.

Durch die Osttangente erfolgt eine direkte verkehrliche Anbindung an die
Uberregionalen Verkehrstrassen: Bundesautobahnen A 20 / A 241 und
Bundesstrassen. Dies fuhrt zur Erhdhung der Attraktivitat des Standortes
Redentin fur weitere gewerbliche Ansiedlungen.

Mit der Aufsteliung des Bebauungsplanes werden die planerischen Vo-
raussefzungen zur Entwicklung eines attraktiven Gewerbegebietes ge-
schaffen.

In diesem Gebiet ist vorrangig die Ansiedlung von nicht erheblich belasti-
genden Gewerbebetrieben zu ermdglichen, wobei von zentraier Bedeu-
tung die Schaffung neuer Arbeitsplatze ist.

Als Leitbild dient die Entwicklung eines Plangebietes mit hoher Gestal-
tungs- und Arbeitsqualitat. Die Nutzungsdichte wird sich an der Ober-
grenze der Baunutzungsverordnung orientieren und gesunde Arbeitsbe-
dingungen gewéahrleisten.

Durch den Bau der Osttangente wurde die im Flachennutzungsplan dar-
gestellte Flache fur Wald bereits dezimiert. Es entstanden mehrere Spilit-
terflachen, die eine forstwirtschaftliche Nufzung beeintrachtigen. Da es
sich bei der zwischen Osttangente und kiinftigem Gewerbegebiet gelege-
nen ca. 1,3 ha groflen Flache um eine &kologisch weniger wertvolie
Waldflache ohne nennenswerte forstwirtschafiliche Bedeutung handeit,
andererseits aber der Gehdlzbestand erhalten bleiben soll, bietet sich
eine Festsetzung dieser Flache als Griinflache an.

Des weiteren soll mit Aufstellung des Bebauungsplanes die Weiterflih-
rung des Full- und Radweges entlang der StralRe Hoher Damm vom
Wohngebiet Eiserne Hand in Richtung Redentin planungsrechtlich ge-
sichert werden.

Planinhalt
Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 57/01 werden als Art der
baulichen Nutzung Gewerbegebiet, Offentliche Strallenverkehrsfléache,
private sowie ¢ffentliche Griinfliche festgesetzt.

Der grofite Teil des Plangebietes erhait eine Ausweisung als Gewerbe-
gebiet.

Diese Festsetzung ist vor dem Hintergrund der weiterhin vorhandenen
allgemeinen Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen, insbesondere
auch unter dem Aspekt der besonderen Standortvorteile des Gebietes
(direkte Anbindung an das (berregionale Stralennetz, Ndhe zu den



Gewerbegebieten Redentin, Hoher Damm und Haffeld sowie die Ent-
fernung zur nachstgelegenen Wohnbebauung) zu sehen.

Im Gewerbegebiet soll vorrangig produzierendes, arbeitskrafteintensives
Gewerbe angesiedelt werden, da hierflr bei einer Arbeitslosigkeit in der
Region Wismar von derzeit ca. 21 % grofter Bedarf besteht. Die An-
siedlungsstrategie zielt auf die Besiedelung des Gebietes insbesondere
durch produktive Unternehmen.

Es werden einige . § 8 BauNVO allgemein bzw. ausnahmsweise zulés-
sigen Nutzungen gemafl § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO ausgeschlossen
oder eingeschrankt:

Grundsatziich sind im Geltungsbereich Einzelhandelseinrichtungen aus-
zuschliel3en.

Mit dieser Fesisetzung soll unerwiinschten Entwicklungen, die der Revi-
talisierung der Innenstadt entgegenwirken, wie sie beispielsweise durch
das Ausweichen des Einzelhandels in periphere Stadtbereiche entste-
hen, vorgebeugt werden.

Mit der Festsetzung zur ausnahmsweisen Zuldssigkeit von Einzelhan-
delseinrichtungen im Zusammenhang mit der Produktion bzw. den
Dienstleistungen der Betriebe werden diesen Unternehmen Rahmenbe-
dingungen ermdglicht, die den Verkauf der hergesteliten Produkte auch
direkt am Ort der Produktion einschliefien (Direktvertrieb).

Des weiteren wird die Errichtung von Windenergieanlagen ausgeschlos-
sen. Diese ist auf die im Regionalen Raumordnungsprogramm ausgewie-
senen Eignungsraume zu beschranken, um Nutzungskonflikte mit den
Belangen des Naturschutzes, des Fremdenverkehres und dhnliches aus-
zuschlieRen und eine technische Uberformung der Landschaft zu verhin-
dem.

im Bereich der Hansestadt Wismar ist kein Eignungsraum fiir Windener-
gieanlagen ausgewiesen. Deshalb sollen diese auch im Plangebiet aus-
geschlossen sein.

Im Plangebiet ist eine Wohnung flr Aufsichts- oder Bereitschaftsperso-
nen oder flr Betriebsinhaber oder Betriebsleiter je Unternehmen im Be-
triebsgebaude ausnahmsweise zuldssig.

Um dem Wunsch der Unternehmen nach ausreichender Sicherheit fir
Betriebsgrundstick und Betriebsanlagen Rechnung zu tragen, wird die
Festsetzung Uber die ausnahmsweise Zuldssigkeit von Wohnungen auf
den gewerblich genuizten Grundstiicken getroffen. Es muss aber sicher-
gestellt sein, dass auch nach Errichtung von Wohnungen der Charakter
des Gewerbegebietes erhalten bleibt und die Wohnnuizung zu keinerlei
Einschrdnkungen der in Gewerbegebieten zuldssigen Produktion flihrt.
Deshalb wird die Zulassigkeit von Wohnungen auf eine je Unternehmen
und ausnahmsweise, d.h. nach Priifung eingeschrankt. Die Wohnung ist
innerhalb eines Betriebsgebéudes zu errichten.



2.2.

2.3.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet durch die Fest-
setzungen der Grundfidchenzahl und der Angabe der maximalen Gebau-
deoberkanten bestimmt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 entspricht der gemai § 17
BauNVQ zulassigen Obergrenze flr Gewerbegebiete.

Die Ausweisung der hdchstmoglichen Grundflachenzahl erfolgt im Hin-
blick auf eine gewlinschte Konzentration der Gewerbeansiediungen auf
wenige Standorte im Stadtgebiet und deren maximale Auslastung. Durch
diese Strategie wird insgesamt gesehen in der Hansestadt Wismar eine
geringere Versiegelung erreicht, als wenn viele Gewerbegebiete mit
einer geringeren Grundfldchenzahl ausgewiesen werden wiirden (gros-
sere, weitrdumige Flachen, die durch gewerbliche Nufzungen beein-
trachtigt wéren sowie hdheres Verkehrsautkommen).

Die Hohenentwicklung der Gebaude soll hochstens 9 m betragen.

Durch die Festsetzung dieser maximalen Gebaudehthe erfolgt im we-
sentiichen eine Anpassung an die bereits vorhandene bzw. z Zt. eniste-
hende Umgebungsbebauung im benachbarten Bebauungsplangebiet

Nr. 2/90.

Ausgenommen von dieser Begrenzung sind technische Anlagen oder
z.B. Schomsteine, die zur Betreibung der anzusiedelnden gewerblichen
Unternehmen erforderlich sind.

Zur Konkretisierung der textlichen Festsetzung Hohe baulicher Anlagen
werden Bezugspunkte definiert.

Uberbaubare Grundstlcksfliche, Bauweise

Die Uberbaubare Grundsticksfliche wird mit Baufensterausweisung
durch Baugrenzen festgesetzt.

Die Errichtung von Hochbauten ist nur innerhalb der Baugrenzen még-
lich.

Betriebstechnologisch bedingte Umfahrten sowie nicht Gberdachte Stell-
piatze (auller Dauersteliplatze, z.B. fiir Container) und ebenerdige Lager-
platze (aulRer fir Silage und schwer zu transportierende Materialien) sind
auf Flachen ohne Festsetzung einer Pflanzbindung auch aullerhalb der
uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

Auf die erforderliche Einhaltung des Sicherheitsabstandes (Schutzstrei-
fen) zur bestehenden Gashochdruckleitung entlang der StralRe Hoher
Damm wird hingewiesen. Ausnahmen sind nur in Abstimmung mit der
Leitungseigentimerin Stadtwerke Wismar GmbH zuléssig.

Im Plangebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Es gelten die
Grenzabsténde der offenen Bauweise. Baulangen von mehr als 50,00 m
sind zuildssig.



2.4.

2.5.

2.5.1.

Diese Festsetzungen ermoglichen den ansiedlungswilligen Unternehmen
eine hohe Flexibilitdt bei der Planung und Umsetzung ihrer Betriebskon-
zepte. Die heutigen Anforderungen an moderne Unternehmen verlangen
teilweise grofe, Uberdachte Hailen. Die Hansestadt Wismar mochte die
ansiedlungswilligen Firmen bei der Ausarbeitung der Projekte moglichst
wenig einschranken. So sclien die Festsetzungen einen flexiblen Hand-
lungsrahmen darstelien.

Auch auf Grund der bereits in den benachbarten Gewerbegebieten Re-
dentin und Hoher Damm entstandenen Bauten stellen Gebaude, die ent-
sprechend dieser Festsetzungen errichtet werden, keine weiteren Beein-
trachtigungen des Stadt- und Landschaftsbildes dar.

Baugestalterische / bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Einfriedungen und Werbeanlagen
werden getroffen, da diese unmittelbar in den &6ffentlichen StralRenraum
hineinwirken und damit Vorgaben zur Gestaltung des 6ffentlichen Rau-
mes gegeben werden sollen.

Des weiteren haben die Festsetzungen zur Begrinung von Fassaden
und zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen im Bereich zwischen straflenseitiger Baugrenze und Offentlicher
Verkehrsflache neben der Funktion, den naturschutzrechtlichen Ein-
griffsumfang zu reduzieren bzw. einen entsprechenden Ausgleich zu
schaffen, auch eine gestalterische Bedeutung.

Erschlielung
Verkehr

Die Erschlieflung des Plangebietes erfolgt Uber die Stralle Litt Moor.
Diese ist Gber den Hohen Damm sowie Uber den bereits fertiggesteliten
Teil der Osttangente erreichbar.

Teilweise realisiert ist die weitere Anbindung an das Uberregionale Stras-
sennetz (A 20, A 241, B 105) Gber den Nordostzubringer (Osttangente).
Dieser schafft gleichzeitig eine direkie Verbindung zum Gewerbe- und
Industriegebiet Haffeld sowie zum Seehafen.

Die innere Erschlielung des Plangebietes erfolgt (iber eine Stichsiralle,
die in einer Wendeanlage miindet.

Die Breite der &ffentlichen Strallenverkehrsflache betragt 9,25 m.

Die Einteilung der StraRenverkehrsflache wird nachrichilich dargestellt
und ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Grundstickszu- und -abfahrten sind nur von der 6ffentlichen Strale aus
zulassig. Ausschiiellich fur Grundstlickszufahrien darf der festgeseizte
Pflanzstreifen zwischen strallenseitiger Baugrenze und offentlicher
Straflenverkehrsflache unterbrochen werden.
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Die Errichtung von &ffentlichen Stellplatzen ist im Plangebiet nicht vor-
gesehen.

Nach LBauO M-V erforderliche private Kfz- Stellplatze sind auf den ein-
zelnen Grundsticken nachzuweisen.

Der offentliche Personennahverkehr wird (iber die Stralle Hoher Damm
gefihrt,

Ver- und Entsorgung

Die Erschlieung erfolgt durch den StralRenbaulasttrager in Abstimmung
und Zusammenarbeit mit dem Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der
Hansestadt Wismar (EVB) sowie den Versorgungstragern Stadtwerke
Wismar GmbH (SWW), Stromversorgung Wismar GmbH (SVYW) und Te-
lekom AG.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt Uber Anlagen der Stadtwerke Wismar
GmbH.

Abwasserentsorgung
Die Ableitung der anfallenden Abwéasser (Oberflichenwasser und
Schmutzwasser) erfolgt grundsétzlich im Trennsystem.

Das Schmutzwasser wird der stadtischen Kldranlage zugeleitet. Der An-
schiuss an die offentlichen Entwédsserungsaniagen erfolgt gemall Ab-
wassersatzung der Hansestadt Wismar vom 26.09.1996.

Elektroenergieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elekiroenergie (MS-Netz) kann
durch die Stadtwerke Wismar GmbH (SWW)} (nach Fusion mit der
Stromversorgung Wismar GmbH (SVW)) sichergestelit werden.
Aussagen zu technischen Anschlussbedingungen sowie zu erforderii-
chen Mafinahmen zur Absicherung des Elekiroenergiebedarfs kénnen
erst nach Vorliegen konkreter Leistungsbedarfswerte getroffen werden.

Gasversorgung
Das Plangebiet kann durch die Stadtwerke Wismar GmbH ausreichend
mit Erdgas versorgt werden.

Fernmeldeversorgung

Durch die Telekom AG oder einen anderen privaten Anbieter kann die
Fernmeldeversorgung gesichert werden.

Der konkrete Bedarf ist durch die sich ansiedelnden Gewerbebetriebe
dem jeweiligen Versorgungsunternehmen rechtzeitig vor Beginn der Er-
schlielungsarbeiten und vor Errichtung baulicher Anlagen mitzuteilen.




2.5.3

2.6.

Abfalientsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundiage gesetzlicher Regelungen
und der diesbezlglichen Satzungen der Hansestadt Wismar.

Von der offentlichen Entsorgungspflicht ausgeschlossene Abfille sind
vom Abfallerzeuger nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts-
und Abfaligesetzes zu entsorgen.

Brandschutz

Aufgrund § 2 Abs. 1c des Gesetzes iber den Brandschutz und die
Technischen Hilfsleistungen durch die Feuerwehren (BrSchG) fir Meck-
lenburg-Vorpommern hat die Gemeinde die Ldschwasserversorgung
sicherzustellen. Bei einer erhthien Brandlast oder Brandgefdhrdung im
Einzelfall ist eine besondere Ldschwasserversorgung erforderlich. Hierflr
hat der Eigentumer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Entsprechend des Arbeitsblattes W 405 ,Bereitstellung von Loschwasser
durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung” sind flir das Plangebiet

96 m%h bereitzustellen, die standig zur Verfligung stehen missen.

Zur Sicherung der Léschwasserversorgung im Plangebiet sind auf die
HVW und VW 200 AZ-Leitung (Wasser) Hydranten nach den anerkann-
ten Regeln der Technik einzubauen. Erst dann besteht die Mdglichkeit,
die bereitzustellende Loschwassermenge in Hohe von 96 m?/h fUr den
Zeitraum von 2 Stunden so weit zur Verfligung zu stellen, wie es das
vorgelagerte Rohrnetz der Stadtwerke Wismar GmbH erlaubt.

Die Zuganglichkeif der Grundstiicke und der baulichen Anlagen sowie
die Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflaichen fiir die Feuerwehr
mussen entsprechend der DIN 14090 gewahrleistet sein.

Bei Einbau von Absperranlagen ist die SchlieBung Wismar zu verwen-
den. Fur die SchlieBung Wismar ist mit dem Bauamt, SG Verkehr Rick-
sprache zu halten.

UVP - Vorprifung

Die UVP-Vorprufung (Allgemeine Vorprifung nach § 3¢ UVPG) fiir das
geplante Gewerbegebiet Redentin Sd wurde im Auftrag der Hansestadt
Wismar vom Planungsburo inge Gerecke, Schwerin durchgefiihr,

Die Vorprufung hat ergeben, dass erhebliche nachhaltige Umweltauswir-
kungen unter Berucksichtigung der festgesetzten Maflnahmen nicht zu
erwarten sind. Die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVP) besteht nicht.

Die Ergebnisse der UVP-Vorprifung werden der Begriindung zum Be-
bauungsplan Nr. 57/01 als Anlage 1 beigefligt.
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Technischer Umweltschutz / Altlasten und Munition

Das Plangebiet wurde bisher als landwirtschaftliche Nuizflache genutzt.
Es besteht kein konkreter Verdacht auf Alilasten.

Aligemein gilt:

Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belas-
tungen des Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Aus-
tritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ab-
lagerungen (Hausmdlill, gewerbliche Abfélle etc.) angetroffen, ist die zu-
stédndige Umwelibehdrde unverziiglich zu informieren und nach den Vor-
gaben dieser Behorde zu handein.

Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer zur ordnungsgemalien
Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach den Bestimmungen
des Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetzes verpflichtet.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Da es nach bisherigen Erfahrungen nicht auszuschliefien ist, dass auch
in nicht kampfmittelbelasteten Bereichen Einzelfunde auftreten konnen,
sind Tiefbauarbeiten im gesamien Plangebiet mit entsprechender Vor-
sicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige
Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheits-
grunden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
scofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst M-V zu benachrich-
tigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehorde
hinzuzuziehen.

Laut §§ 68 ff Sicherheits- und Ordnungsgesetz (SOG) MV ist der Eigen-
timer einer Sache, die die offentliche Ordnung und Sicherheit stort, fur
diese Sache verantwortlich. Ihm obliegt die Verkehrssicherungspflicht
uber sein Eigentum.

Gemall Kampfmittelverordnung des Landes Meckienburg Vorpommern
(GS M-V GI Nr. 2011-1-1) ist nur dem Munitionsbergungsdienst bzw.
eine durch ihn beauftragte Stelle der Umgang mit Kampfmitteln gestattet.
Wird eine andere Stelle durch den Munitionsbergungsdienst mit dem
Sondieren und dem Bergen von Kampfmitteln beauftragt, so obliegt die
Fachaufsicht dem Munitionsbergungsdienst.

Immissionsschutz

Die Untersuchung der schalitechnischen Auswirkungen der geplanten
Gewerbeansiedlungen im Plangebiet erfolgte im Rahmen des Schallgut-
achtens 1643/02 durch das Ingenieurbiiro Goritzka akustik, Leipzig.

Unter Berlicksichtigung der Vorbelastung der immissionsrelevanten Um-
gebung wurden schalltechnische Emissionskontingente (flachenbezoge-
ne Schallleistungspegel) fur die geplanten Gewerbeflachen berechnet
{Zusatzbelastung). Die sich damit ergebende Gesamtbelastung halt die
Beurteilungskriterien an der schutzbedirftigen Bebauung im Umfeld des
Plangebietes {Orientierungswerte nach DIN 18005) ein.
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Zur Absicherung der Gesamtisituation aus schalltechnischer Sicht wer-
den die im Schallgutachten ermittelten Emissionskontingente planungs-
rechtlich wie folgt festgesetzt:

innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind nur Betrie-
be und Anlagen zulassig, deren immissionswirksame, flachenbezogene
Schallleistungspegel folgenden Werte nicht liberschreiten:

tags 60 dB(A)/m?

nachts 55 dB(A)Ym?

Des weiteren erfolgt die Darsteliung von Larmpegelbereichen mit der
Festsetzung, dass die Aullenbauteile der Gebaude mindestens die in der
DIN 4109, Pki. 5 aufgefihrten Anforderungen erfiillen miissen.

Diese Festsetzung ist erforderlich, um die Nutzer der im Plangebiet zu-
i&ssigen BUrordume sowie der ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen
vor der vorhandenen bzw. der zu erwarienden Belastung durch Ver-
kehrslarm zu schiitzen.

Die Aulienbauteile miissen entsprechend der DIN 4109, Pkt. 5 folgende
erforderliche Schallddmm-Male erf. R'w aufweisen:
im Larmpegelbereich lll

Aufenthaltsraume in Wohnungen 35dB
Blirorédume u.a. 30 dB

im Larmpegelbereich [V

Aufenthaltsrdume in Wohnungen 40 dB
Blrordume u.a. 35 dB

im Larmpegelbereich V

Aufenthaltsraume in Wohnungen 45 dB

Blrordume u.A. 40 dB

Griinflachen / Naturschutz
Eingriffe in Natur und Landschaft

Naturrdumiiche Grundlagen

Das Plangebiet ist Bestandieil des Nordwestmecklenburgischen Higel-
fandes und befindet sich im Groliraum der Wismar-Bucht.

in groRem MaRe wurde diese Landschaft durch die Eiszeit gepragt.

An verschiedenen Stellen sind Relikte der urspriinglichen Landschaft
noch vorhanden oder erkennbar. Feuchte Niederungen, Sélle und Tum-
pel zdhlen ebenso dazu wie die kuppigen Hohenzige im Landschafts-
grofiraum.

Durch die sich im Laufe der Jahrhunderte immer weiter ausdehnende
Stadt Wismar wurde die ehemalige Landschaftsstruktur in den Hinter-
grund gedrangt oder sogar zerstort und es dominieren nach und nach die
baulichen Strukturen.

So stelit sich eine aufgelockerte Siediungsstrukiur dar, die fir die Orts-
randlage kennzeichnend ist, Dabei blieben im wesentlichen die morpho-
logischen Grofiraume erhalten, die sich als gréRere Hohenunterschiede
in diesem Bereich darstellen.




12

Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsermittiung
Mit dem Bauvorhaben sind durch die Neuversiegelungen von Cberfl3-
chen Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden.
Grofie der neu zu versiegelnden Flachen:
Bebaute Fiachen: 27.138 m?
Verkehrsflachen:  5.958 m?
Die Eingriffe erfolgen auf intensiv bewirtschafteten Ackerflachen,
einem Biotoptyp von geringer Bedeutung.

Die vorhandene Waldfiache bleibt als Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Geholzflache erhalten und ist naturschutzrechtlich nicht durch den
Eingriff betroffen.

Die Anderung der Nutzung Flache filr Wald in Griinfliche bedeutet mate-
riell keine Anderung. Entsprechend der Textlichen Festsetzung Nr. 6.1
ist die vorhandene Gehdlzflache zu erhalten, zu pflegen und zu entwik-
keln. Die vorhandenen Pappeln sind langfristig durch einheimische
standortgerechte Baumarten zu ersetzen.

im sudlichen Bereich des Plangebietes wird als ,Schutzzone" zwischen
dem geplanten Gewerbegebiet und dem geschitzten Landschaftsbe-
standteil Lucks Wiese eine Grunflache mit der Zweckbestimmung Wiese
festgesetzt und entwickelt. Somit sind negative Auswirkungen durch das
Gewerbegebiet auf den benachbarten geschitzten Landschaftsbestand-
teil nicht anzunehmen.

Zum Schutz der Lucks Wiese, einer Feuchtwiese mit aufierordentlich
seltenen und schiitzenswerten Pflanzen in unmittelbarer Nachbarschaft
zum Plangebiet, ist es nicht zuldssig, in einem 50 m breiten Streifen ent-
lang der Plangebieisgrenze die Bodenstrukiur zu verandemn, mit Bauma-
schinen zu fahren, Baustelleneinrichtungen anzulegen, Erdstoffe abzu-
tragen oder zwischenzulagern u.a.

Da der Bestand dieser seltenen Pflanzen von dem stérungsempfindli-
chen Gleichgewicht zwischen Wasserriickhaltung des Bodens und Drai-
nage durch den vorhandenen Vorflutgraben abhangt und dieses Gleich-
gewicht durch Grabenvertiefung oder Zuschlammen empfindlich gestort
werden koénnte, ist es zudem zwingend erforderlich, einen 20 m breiten
Streifen entlang der Plangebietsgrenze der naturlichen, ungestorten
Selbstentwicklung zu Uberlassen.

Ein landschaftspflegerischer Ausgleich entsprechend der Naturschutzge-
setzgebung erfolgt im Zusammenhang der Gesamtbilanzierung auf
Grundlage der Biotoptypen. Er kann innerhalb des Plangebietes erbracht
werden. Es werden entsprechende MalRnahmen festgesetzt (Grinordne-
rische Festsetzungen).

Die Bilanzierung wird der Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 57/01 als
Anlage 2 beigefugt.
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Festsetzung grinordnerischer Mallnahmen

Zur Umsetzung der naturschutzrechtlichen Zielstellung werden griinord-
nerische Maflnahmen festgesetzt.

Diese bestimmen insbesondere Art und MaRR der Bepflanzung auf den
ausgewiesenen offentlichen und privaten Griinflichen sowie im Bauge-
biet.

Die Festsetzung 6.2.3. erfolgt aufgrund der vorhandenen Gashochdruck-
leitung, in deren unmittelbarer Nahe aus Sicherheitsgriinden Baumpflan-
zungen nicht zulassig sind.

Landschaftsbild
Als Beobachtungskriterien zur Einschatzung des Landschafisbildes
werden folgende Punkie herangezogen:

Gelanderelief,

Landschaftsgliederung

Landschaftsnutzung sowie

Storfaktoren.
Das Landschaftshild im Planungsraum und seiner Umgebung wird durch
sanft verlaufende Hlgel mit Hohenunterschieden von 10-15 m gepragt.
Raumbiidender Baumbestand ist in Form eines kleinen Waldes vorhan-
den.
Vorherrschende Nutzung im Bearbeitungsgebiet ist der Ackerbau (Nut-
zung im vergangenen Jahr als Rapsfeld).
Stérfaktoren treten innerhalb des Plangebietes derzeit nicht auf. Sie er-
geben sich auf Grund der bereits erfolgten bzw. in Planung und Bau be-
findlichen Maldnahmen in der Umgebung: Osttangente, Gewerbegebiete
Hoher Damm und Redentin (Fa. Hellmonds).

Bei Realisierung des Bebauungsplanes wird das Landschaftsbild veran-
dert.

Allerdings ist die visuelle Beeintrachtigung als Folge der geplanten Be-
bauung angesichts der Einbindung in den Stadtorganismus und des
schon durch die gewerblichen Nutzung in der Umgebung (Gewerbege-
biete Redentin und Hoher Damm) gepragten Zustandes nicht erheblich.

Die wichtigsten Festsetzungen zur Minimierung des Eingriffs in das be-
stehende Landschaftsbild sind die Festsetzungen zum Mall der bauli-
chen Nutzung, insbesondere zur maximalen Hohe der Gebaude. Diese
entsprechen den schon errichteten Gebauden in den benachbarten Ge-
werbegebieten.

Entlang der Bauflachen sind 5 m breite Pflanzstreifen vorgesehen, die
einen landschaftiichen Rahmen flir des Gewerbegebiet bilden.

An der stdlichen Seite der Baufidchen ist das Gelande enisprechend der
neuen Hohenverhalinisse in landschatftlicher Form zu gestalten, techni-
sche Boschungsausbildungen sind zu vermeiden.

innerhalb der zu entwickelnden Wiesenflache sind grofirdumig Gehdlz-
gruppen zu pflanzen, die zur réumiichen Gliederung und zur landschaftli-
chen Einbindung der baulichen Struktur beitragen kénnen.
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Des weiteren werden zur Minimierung des Eingriffs in das Landschafts-
bild sowie auch zur Gestaltung des offentlichen Raumes entlang der
Strallen in Bereichen des Gewerbegebietes, die in diesen offentlichen
Raum hineinwirken, zusatziich zu den griinordnerischen Festsetzungen
zur Anlage von bepflanzten Flachen entlang der Grundstiicksgrenzen
auch Festsetzungen zu Einfriedungen und Werbeanlagen getroffen.

Versiegelungsbilanz / Wasserhaushalt

Ein Eingriff in das Schutzgut Boden findet durch die Ausweisungen des
Bebauungsplanes sfatt, da der Planbereich heute volistdndig unver-
siegelt ist. Die Realisierung des Bebauungsplanes fiihrt zu einer erhebli-
chen Zunahme der Versiegelung.

Durch die Uberbauung und Befestigung offener Bodenflachen ergibt sich
ein versiarkter oberirdischer Abfluss von Niederschlagswasser .

Mit gezielten Malinahmen sollte versucht werden, das anfallende Ober-
flachenwasser im Gebiet zu belassen. Das kann erfolgen durch offenpo-
rige Belagsarten bei Wegen und Platzen und die Versickerung in den
Freiflachen. Der Bau eines Regenrlickhaltebeckens ist nicht vorgesehen.

Lokalklima

Uberbaute und befestigte Flachen wirken sich ungtinstig auf das Klein-
klima aus.

Am Tage nehmen Stein- und Asphaitflachen, Mauern und Déacher we-
sentlich mehr Warme auf als offene Flachen. In der Nacht geben sie
dann die gespeicherte Warme nur [angsam wieder ab.

In der freien Landschaft dagegen wird ein Teil der erhaltenen Strahlung
zur Verdunstung des im Boden und im Bewuchs aufgespeicherten Was-
sers verwandt, so dass im Vergleich mit bebauten Flachen eine wesent-
lich geringere Erwarmung sowie Warmespeicherung erfolgt.

Eine wirksame Minderung negativer klimatischer Effekte bei einer Be-
bauung ist neben der Begrinung moglichst vieler Fassaden- und Dach-
flachen durch eine Uberstellung von Verkehrsflichen und sonstigen Frei-
flachen mit Baumen zu erreichen.

Bau- und Bodendenkmalpflege

Baudenkmalpflege
Baudenkmalpflegerische Belange werden im Plangebiet nicht berlihrt.

Bodendenkmaipflege

Im stdostlichen Randbereich des Plangebietes ist ein Bodendenkmal
bekannt. Es handelt sich um einen urgeschichtlichen Siediungsplatz,
dessen exakte Ausdehnung und Erhaliungszustand bislang nicht ein-
deutig bestimmt ist.

Angesichts der topografischen Gegebenheiten ist eine Ausdehnung des
Bodendenkmals bis in das Plangebiet moglich. Auch ist aufgrund der flr
eine prahistorische Besiedlung ausgesprochen glnstigen topografischen
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Beschaffenheit des Gelandes mit dem Vorhandensein weiterer Boden-
denkmale zu rechnen.

Far Vorhaben im Plangebiet ist eine Genehmigung nach § 7 Abs. 7
DSchG M-V erforderlich. Das Einvernehmen zur Erteilung dieser Geneh-
migung kann nur hergestellt werden, wenn folgende Nebenbestimmung
gemald § 7 Abs. 5 DSchG M-V in die Genehmigung aufgenommen wird:
im Gebiet des o.g. Vorhabens ist ein Bodendenkmal bekannt. Die Ge-
nehmigung des Vorhabens ist an die Einhaltung folgender Auflage ge-
bunden:

Im gesamten Bereich des ©.g. Vorhabens muss baubegleitend zu den
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation des bekann-
ten Bodendenkmals sichergestellf werden. Die Kosten f(ir diese Malinah-
men tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V, GVBI.
M-V Nr. 1 vom 14.01.1988, S. 12 ff.) iiber die in Aussicht genommenen
Malinahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist
das Landesamt fiir Bodendenkmalipflege rechtzeitig vor Beginn der Erd-
arbeiten zu unterrichten.

Um Verzigerungen im Baufortschritt zu vermeiden, ist das Landesamt
fir Bodendenkmalpflege M-V spatestens 3 Wochen vor Baubeginn lber
die vorgesehenen Mallnahmen zu Bergung und Dokumentation zu infor-
mieren.

Gelanderegulierung

Zur optimalen Gestaltung und technologisch sinnvollen Ausnutzung des
Gewerbegebietes sind mit Berlicksichtigung der vorhandenen Gelande-
struktur einige Regulierungs- und Anpassungsmalinahmen erforderlich.
Dies betrifft insbesondere die unmittelbar an der kiinftigen Osttangente
gelegenen Flachen (hier enistanden durch den Bau der Osttangente
neue Hohenlagen) sowie den sudlichen Bereich. In diesem wird nach
Bildung einer Piateaufidche fur das Gewerbegebiet die bereits bestehen-
de Boschung noch ausgepragter erscheinen. Entsprechend der neuen
Hohenverhaltnisse ist das Gelande in landschafllicher Form zu gestalten,
technische Bdschungsausbildungen sind zu vermeiden.

Zum Schutz des benachbarten geschitzten Landschaftsbestandteils
Lucks Wiese ist es nicht zulassig, in einem 50 m breiten Streifen entlang
der Plangebietsgrenze die Bodenstruktur zu verédndern, mit Baumaschi-
nen zu fahren, Baustelieneinrichtungen anzulegen, Erdstoffe abzutragen
oder zwischenzulagern u.a. (siehe auch Pkt. 2.6.3 Griinflachen / Natur-
schuiz).



3. Auswirkungen des Bebauungsplanes
3.1. Stidtebauliche Zahlen und Werte

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 74.334 m?

(Bruttobauland)
1. Nettobauland GE- Bereich 33.923 m?
2. Offentliche Griinfliche 20.483 m?
3. Private Grunfliache 12.605 m?
4, Offentliche StraRenverkehrsfliche 7.323 m?
ErschlieRungsstralle 3.232 m?
Fufd- und Radweg 4091 m?

3.2. Bodenordnung

Zur Realisierung der Planung sind Bodenordnungsmafinahmen erfor-

derlich.

Sollte eine freiwillige Regelung mit den betroffenen Eigentimern nicht
moglich sein, so behélt sich die Hansestadt Wismar das gesetzliche

Verfahren der Umlegung (§ 45 - 79 BauGB) vor.
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ANLAGE 1

Hansestadt Wismar

Bebauungsplan 57/01
Gewerbegebiet Redentin Sid

Allgemeine Vorprifung des Einzelfalles nach § 3c UVPG

1.0 Merkmale des Vorhabens

Geplant ist ein Gewerbegebiet in der Hansestadt Wismar, das sich folgendermalen darstelit:

fage: Ndérdliche Stadirandlage
Angrenzende Flachen: im Norden: Gewerbe- und Sondergebist Redentin
Im Osten: Im Bau befindliche Osttangente der Stadt
Wismar
fm Slden: Feuchtwiesen mit Erlenbruchwald

geschiitzte Biotope gem. § 20
Bundesnaturschutzgesetz

im Westen: Landesstrafte 104 Hoher Damm und Gewerbe-
gebiet Hoher Damm

GroRe des Vorhabens: 74.326 m?

Geschitzte Grofke der
Neuversiegelungen: Gewerbegebiet mit Festsetzungen der baulichen Nutzungen in
foigender Form:
Grundfiachenzahl: 0,8
Hohenentwicklung der Gebdude: max. 9 m

Erschiiefiung des

Plangebietes: Ausbau einer Zufahrisstraide, abzweigend von der Strafle LUtt
Maaor.
Die Stichstraflle endet mit einer Wendeanlage innerhalb des
Plangebietes.

Vorhandene
Nutzungsformen: Ackerflache, Waldflache

2.0 Wirkfaktoren

Beeintrichtiqung durch Ldrm: Das nachste Wohngebaude befindet sich in ca. 250 m
Entfernung von dem Plangebiet.
Die geplante Bebauung mit Gewerbeansiedlungen kann mit
zusatzlichen Beeintrichtigungen durch Larm auf die angren-
zenden Wohngebiete verbunden sein.
F{ir die angrenzenden, bereits vorhandenen Gewerbe- und
Sondergebiete liegen bereits festgesetzte Schallkontigentie-
rungen vor.
Im Hinblick auf die bereits vorhandenen Larmbeeintrachti-
gungen durch die angrenzenden Gewerbegebiete und zur
Festsetzung von noch zu erwartenden Schalleistungspegeln auf
dem Plangebiet sollte ein L&rmgutachten erstellt werden.
Auf Grundiage dieses Larmgutachtens kénnen konkrete
Festsetzungen fir das Plangebiet getroffen werden, so dass
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eine Beeintrachtigung des Wohngebietes ausgeschlossen
werden kann.

BEWERTUNG: Keine erheblichen Umweitauswirkungen

Beeintréchtigung durch In der derzeitigen Planungsphase ist davon auszugehen,

Schadstoffimmissionen: dass keine schadstoffimmionserzeugenden Betriebe angesie-
delt werden.

Im Einzelfall ist fur konkrete Vorhaben, die ein nachfolgendes
Zulassungsverfahren erforderlich machen, z.B. bei nach
BimSchG genehmigungspflichtigen Anlagen, im Zusammen-
hang mit der Baugenehmigung flir den jeweiligen Gewerbebe-
trieb eine Prifung durchzufihren und gem. der gesetzlichen
Vorgaben kdnnen Auflagen erteilt werden.

BEWERTUNG: Keine erheblichen Umweltauswirkungen

Boden: Es sind keine belasteten Boden vorhanden,
Probleme des Baugrundes im Hinblick auf die Tragfahigkeit
bestehen nicht.
Mit den geplanten Bebauungen einschl. der Anlage von Wegen
und Straflen sind zusatzliche Versiegelungen verbunden.
Zur Minimierung der Beeintrachtigungen durch die Neuversie-
gelungen tragen folgende Festlegungen bei:
. Die Befestigung der Stellplatzfiachen erfolgen mit
offenporigen Materialien wie Rasengittersteine und
PHlaster auf Fuge.
. Je sechs angefangener Steliplatze ist ein grolRkroniger
einheimischer Laubbau zu pflanzen.
Der Ausgleich flr die zusétzlichen Versiegelungen gem. der
Naturschutzgesetzgebung wird im Zusammenhang mit den
ausgewiesenen landschafispflegerischen Ausgleichsmaitnah-
men gesichert.

BEWERTUNG: Keine erheblichen Umweltauswirkungen

Abfall: im Vorfeld der Planung gibt es keine Hinweise, dass Betriebe
angesiedelt werden, die mit umweltbeeintréchtigenden Abfalien
verbunden sind.

Im Einzelfalt wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass beivon
der dffentlichen Entsorgungspflicht ausgeschiossenen Abfallen,
der Abfallerzeuger verpflichtet ist, die Abfalle nach den Bestim-
mungen des Kreislandwirtschafts- und Abfaligesetzes zu ent-

sorgen.
BEWERTUNG: Keine erheblichen Umweltauswirkungen
Wasser: Mit der Ansiedlungen von Gewerbebetrieben sind im

derzeitigen Planungsstadium keine Beeintrachtigungen auf das
Grundwasser bekannt.

Es wird festgesetzt, dass das anfallende Abwasser,
Oberflachenwasser und Schmutzwasser, im Trennsystem
abgefithrt wird. Der Anschluss an die offentlichen
Entwasserungsaniagen erfolgt gemaR der Abwassersatzung
der Hansestadt Wismar.

Ein Teil des Oberflachenwasser kann an Ort und Steile, durch
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die Verwendung von offenporigen Oberfldchen, versickern.

Keine erheblichen Umweltauswirkungen

Im Vorfeld der Planung gibt es keine Hinweise, dass Betriebe
angesiedelt werden, die mit einem Unfalkrisiko verbunden sind.

Keine erheblichen Umweltauswirkungen

Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet bereits durch
vorangegangene Uberplanungen hinsichtlich der Naturndhe
ganz wesentlich beeintrichtigt ist.

Die ehemalige Landschaftsstruktur ist nur noch kieinrdumig
erkennbar. Es dominieren zunehmend bauliche Strukturen, die
mit ihren Umweltauswirkungen eine gewissen Vorbelastung
darstelien.

Mit dem Bauvorhaben sind durch die Neuversiegelungen von
Oberflachen Eingriffe auf Natur und Landschaft verbunden.
GréBe der neu zu versiegelnden Flachen:

Bebaute Flachen:; 24.146 m*

Verkehrsflachen: 6.107 m?

Die Eingriffe erfolgen auf intensiv bewirtschafteten Acker-
fldchen, einem Biotoptyp von geringer Bedeutung.

Die vorhandene Waldflache ist nicht durch den Eingrif
betroffen.

Auswirkungen auf die siidlich des Plangebietes gelegene
Wiese als geschiltzter Landschaftsbestandteil sind nicht
anzunehmen.

Ein landschaftspflegerische Ausgleich entspr. der
Naturschutzgesetzgebung erfolgt im Zusammenhang der
Gesamibilanzierung auf Grundiage der Biotoptypen.

Eingriffe auf das Landschaftsbild entstehen durch die

umfangreichen Flachenplanierungen zur Anlage der Bau-

fidchen.

Zur Minimierung der Eingriffe werden folgende Malnahmen

festgesetzt:

- Entlang der Bauflachen sind 5 m breite Pflanzsireifen
vorgesehen, die einen landschaftlichen Rahmen fir das
Gewerbegebiet hilden.

- An der stdlichen Seite der Baufiachen ist das Gelande
entsprechend der neuen Hohenverhéltnisse in landschaft-
ticher Form zu gestalten. Technische Béschungsausbil-
dungen sind zu vermeiden.

- Innerhalb der zu entwickelnden Wiesenflache sind grofirau-
mig Gehdlzgruppen zu pflanzen, die zur réumlichen Gliede-
rung und zur tandschaftlichen Einbindung der baulichen
Strukturen beitragen konnen.

Ein Ausgleich fir die verbleibenden Eingriffe erfolgt im
Zusammenhang mit der Gesamibilanzierung auf Grundiage der
Biotoptypen.

Keine erheblichen Umweltauswirkungen
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3.0 Standort des Bauvorhahens
3.1 Nutzungskriterien

Vorhandene Nufzung: Flache fir Land- und Forstwirtschaft

Biotoptypen:  Laubwald mit einheimischen und nicht einheimischen
Gehdlzarten,
im Entwicklungsstadium des Vorwaldes, mit umfang-
reichem Pappelbestand
Acker, intensiv genuizt

Das Plangebiet ist Bestandteil einer im wirksamen Flachennutzungs-
plan der Hansestadt Wismar als ,Fiache flr Landwirtschaft und fiir die
Forstwirtschaft dargestellten Flachen.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes fir die ,Flache flr die
Landwirtschaft im Bereich Redentin Sud” in ,Gewerbegebiet” ist in
Vorbereitung.

BEWERTUNG: Keine Flidche mit besonderer Bedeutung fiir die Land- und

Forstwirtschaft.
Wohngebiet: Das nachste Wohngebiet befindet sich in ca. 250 m Entfernung vom
Plangebiet.

BEWERTUNG: Keine erheblichen Umweltauswirkungen

Bodendenkmale: Im sUddstlichen Randbereich des Plangebiefes ist ein Bodendenkmal
bekannt. Es handelt sich um einen urgeschichtlichen Siedlungsplatz,
dessen exakte Ausdehnung und Erhaltungszustand nicht eindeutig
bestimm ist.

im Bebauungsplan sind Festlegungen getroffen worden, die eine
Beeintrdchtigung der vermuteten Bodendenkmale verhindern.

BEWERTUNG: Keine erheblichen Umweltauswirkungen

Weitere standortberogene Kriterien:

- Keine Lebensriaume mit besonderer Bedeutung fiir Pflanzen und

Tiere
- Keine aufergewohnlichen klimatischen Bedingungen
- Keine Bereiche mit groBem Erholungswert
g - Keine empfindlichen Nutzungen wie Krankenhauser, Altenheime
un

Schulen in den angrenzenden Flachen.
- Keine besonderen Funktionen fiir den Naturhaushalt

- Keine Flachen mit Altlasten oder Deponien.

3.2 Qualititskriterien

Durch das Vorhaben sind keine Gebiete befroffen, in denen deutsche oder EU-weit fesigelegte
Umweliqualitdtsnormen bereits Uiberschritien sind.

BEWERTUNG: Keine erheblichen Umweltauswirkungen
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3.3 Schutzkriterien

Durch das Vorhaben ist kein Gebiet betroffen, das einen Schutzstatus besitzt.

Die vorhandene Laubwaldflache, als geschiitzter Landschaftsbestandtell, befindet sich
innerhalb des Plangebietes, wird aber durch das Bauvorhaben nicht zusétzlich beeintrachtigt.
Es gibt keine Hinweise, dass im Zusammenhang mit dem ausgewiesenen FFH-Teilgebiet
<Breitling” und das EU-Vogelschutzgebiet , Kiistenlandschaft Wismar-Bucht® die siidlich des
Baugebietes gelegene Wiese als Vogelrastplatz genutzt wird,

Somit kann eine Beeintréchtigung des FFH-Gebietes und des EU-Vogelschutzgebietes
ausgeschlossen werden.

BEWERTUNG: Keine erheblichen Umweltauswirkungen

4.0 Beurteilung der Erheblichkeit moéglicher Auswirkungen
Mit dem Bauvorhaben besteht die Gefahr, dass folgende Umweltauswirkungen verbunden sein
kénnen:;

Beeintrdchtigung durch Larmemissionen: Bewertung: grenz(berschreitend und
wahrscheinlich

MafRnahmen zur Verhinderung: Anfertigung eines
Larmschutzgutachtens
Auf Grundlage des Gutachiens sind die
modifizierten Fesf{sefzungen im
Bebauungsplan fiir den Larmpegel
auszuarbeiten.
Erhebliche Auswirkungen auf die
angrenzenden Wohngebiete werden
damit
vermieden.

Beeinfrichtigung des Landschaftsbildes :  Bewertung = Hohe Wahrscheinlichkeit

MaBnahmen zur Verhinderung: Mit der Festlegung der maximalen
Gebaudehohen von 9 m werden
Voraussetzungen geschaffen, dass das
Landschaftsbild nicht erheblich
beeintrachtigt wird.

Weiterhin kann mit der Ausweisung der
differenzierten Bepflanzungsmafinah-
men innerhalb des Gewerbegebietes
und auf der Wiesenfidche ein positiver
Einfluss auf das Landschaftshild
genommen werden.

Unter Berlicksichtigung des natlrlichen
Gelandeverlaufes ist es méglich, auf
der zu entwickelnden Wiesenfldche das
natiirliche Gelandeprofil anndhernd zu
erhalten.

Technische Boschungsaushbildungen
am siidlichen Rand des Gewerbegebie-
tes sind zu vermeiden. Der Ubergang
von den bebauten Flachen zu der sich
in sidlicher Richtung anschliefenden
Wiese sind landschaftsgerecht auszu-
formen.
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ZUSAMMENFASSUNG:

Die Gberschiagige aligemeine Vorpriifung des Einzelfalls nach § 3¢ des
UVPG fiir das geplante Gewerbegebiet Redentin Siid hat ergeben, dass
erhebliche nachhaitige Umweltauswirkungen unter Beriicksichtigung der
aufgefithrten MaBnahmen nicht zu erwarten sind. Die Verpflichtung zur
Durchfiihrung einer UVP besteht nicht.

In Auswertung der einzelnen Prifkategorien ist zusammenfassend zu beurteilen, dass
mit dem Bauvorhaben Schutzgiter mit allgemeiner und geringer Bedeutung betroffen sind.

Die mdoglichen erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kénnen durch festge-
setzte Gestaltungs- und Minimierungsmafnahmen verringert werden, so dass keine erheb-
lichen, nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Der landschaftspflegerische Ausgleich fiir die verbleibenden Eingriffe kann entsprechend der
Gesamibilanzierung, auf Grundiage der Biotoptypen, innerhalb des Plangebietes erbracht wer-

den.

Als Kompensation fur die Eingriffe sind folgende Malinahmen vorgesehen:
1. Entwickiung einer Wiesenflache auf einer intensiv bewirtschafteten Ackerfliche.

Unterstitzung der geplanten Biotopentwickiung durch Pflanzung von

Gehdlzgruppen.
Entwicklungsziel: artenreiche, naturnahe Wiese

2. Entwicklung des vorhandenen Waldbestandes als artenreicher
Laubwaldbestand.

Die vorhandenen Pappeln sind langfristig durch einheimische Baumarten zu
ersetzen.
Entwicklungsziel: artenreicher, naturnaher Laubwald

Voraussetzung dafir ist, dass die genannten Manahmen Bestandteil der Festsetzungen im

Bebauungsplan werden.
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ANLAGE 2

Bilanzierung nach "Hinweise zur Eingriffregelung” - Erstellt vom Landesamt fir Umweit, Naturschutz und|

Geologie Mecklenburg-Vorpommern GEWERBEGEBIET REDENTIN-SUD
Biotoptyp Flache | Wert Kompen- Versiege- Beeintrich- Korrigierter Flichen-
m? sationsfaktor | lungsfaktor | tigungsfaktor Kompen- dquivalent
sationsfaktor

Acker

. Versiegelung 11.770 1 1.5 0,5 1 2 23.540,60
. Versiegelung 21.327 1 1.5 0,5 0,75 1,5 31.890,5C
. Unbebaut 15.913 1 15 0 1 15 23.869,50
. Unbebaut 12.718 1 1.5 0 0.75| 1,128 14,308.88
Laubwald 4.183 1 1.5 G 1 1.6 5.274,50
L.aubwald 8422 1 1.5 G 0,75 1,125 9.474.78

L Gesamtfiiche 74.334

BESTAND Flachendquivalent

GESAMT 109.458,13
Biotoptyp Flache | Wert Kompen- Entsiegelungs | Beeintrdch- Korrigierter Flichen-
m? sationsfaktor faktor tigungsgrad | Kompensations- aquivalent
faktor m?
Aniage einer 13.632 2 3 4] 1 3 405.896,00

naturnahen Wiese
mit Pflegeregime

6.851 2 3 0 0,78 2,28 15.414,75

Bebaute Fldche des 27.138 0 0 0 0,75 0 G,G0
Gewerbegebietes

Private Grinflachen 6.785 2 25 of 0,75 1,875 12.721.88
. Flachen mit

Bindungen far
Bepflanzungen

Offent. Griinfldche . 1.365 2 3 g 0,75 2,25 3.671,25
Flachen mit
Bindungen flr
Bepflanzungen

Verkehrsfldchen
. Versiegelung 5.8538 0 0 0 0,75 [+ 0,00

Gehdlzfliche
. Mafinahmen zur 12.605 2 35 ¢ 0,75 2,628 33.088,13
Entwicklungen des
Bestandes

Gesamtflache 74.334

PLANUNG Fidchendquivalent
GESAMT 105.192,60

Differenz Flachenbilanz 4.2686,13




