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HANSESTADT WISMAR CGRUNFLACHE REDENTINER HUFEN
BERAUUNGSPLAN 51/98

1 Vorbemerkungen

Dieser Bebauungsplan wird als Ausgleichs-B-Plan mit vorwiegend grancrdnerischen
Aussagen aufgestelit.

Als Kartengrundlage standen ein Katasterplan im MaRstab M 1:2000 und sine
Vermessung im Mafstab m 1:1000 zur Verfligung.

Zur Bestandsbewertung wurden eigene Begehungen durchgefhrt.

Des weiteren konnten Luftbiider eingesehen werden.

1.1 Aufgabensteilung

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 51/98 "Griinflache Redentiner Hufen”

wird aufgestellt um die baurechtlichen Grundlagen zur Durchflihrung von Ersatz-
malinahmen fUr das Ausgleichsdefizit der B-Pléne 45/97 und 46/97 zu schaffen.

Die Eingriffe im Haffeld erfordern sich ein Uberdurchschnitilich hohes Maf an
notwendigen AusgleichsmaRnahmen, die nicht in den entsprechenden Plangebieten
umgeseizt werden kdrinen.

Der B-Plan 51/88 wird demnach vorwiegend MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung der Landschaft festlegen.

Mit den MaRnahmen auf den B-Plan Flachen 45/87 und 46/97 sind Eingriffe geméanR
§ 14 LNatG M-V verbunden. AuBerdem werden dort Eingriffe in geschiitzte Biotope
{nach § 20 LNatG M-V) vorgenommen. Hierbsi kommt es zu Beeintréchtigungen
besonders geschitzter Arten (nach BArtSchV).

Es ist zu priifen, durch weiche Malinahmen die Eingriffe in die gesetzlich geschiitzten
Biotope ausgeglichen bzw. Ersatzleistungen erbracht werden kénnen. Weiterhin ist
zu ermitteln, in welchem Umfang die sonstigen Eingriffe innerhalb des
Geltungsbereiches 51/98 ausgeglichen werden kénnen.

1.2 Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt nordlich der Stadt Wismar im Osten des Dorfes Redentin.
Es umfallt die bebauten Flurstlicke 4137/1 bis 6, und den bebauten Teil von 4108 der
Flur Nr. 1 der Gemarkung Wismar sowie die Ackergrundstiicke 4137/7 und 4108
(teilweise). '

Durch das Plangebiet verlauft in Ost-West-Richtung sine ca. 3 m breite Stralke auf
dem Flurstiick 4122.

Der stdlich der Strale fiegende Teil des Geltungsbersiches wird im Westen vom
Plangebiet 2/90 begrenzt. Der nérdliche Planteil wird nach Westen von Bauvorbe-
haltsflachen (ebenfalls FlurstGck 4108), in denen auch die Trasse des NC-Zubringers
liegt, abgeschlossen. '
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HANBSESTADT WISMAR GRUNFLACHE REDENTINER HUFEN
BEBAUUNGSPLAN 51/98

Die Ubrigen Plangebietsgrenzen liegen auf Grundstlicksgrenzen, die durch
Heckenstrukturen bzw. Wege vor Ort nachvolilziehbar sind.

Die Fiache des Bearbeitungsgebietes betragt 32,2 ha.

2 Bestandserfassung

2.1 Bebauung

Im Plangebiet befindst sich ein Hofgrundst(ck. Hier sind Flachen mit siner
Gesamigréfie von ca. 770 m? durch Wohn- und Nebengebaude bebaut.

Von einem Lager- bzw. Stallgeb&ude stehen nur noch drei AuRenwande. Im Innern
liegt Bauschutt. Auf dem Hof befinden sich auBerdem ein Gewachshaus und weitere

kleine Schuppen.

2.2 Versiegelte Flachen

Versiegelte bzw. teilweise befestigte Flachen spielen eine absolut untergeordnete
Rolle. Die Strale ist im Plangebist ca. 3 m breit gepflastert. Im Hofbersich sind
teilweise Wegeflachen befastigt. Diese Flachen werden nicht verandsr,

2.3 Naturrdumliche Gegebenheiten

Die naturrdumliche Ausstattung des Geltungsbereiches setzt sich aus
unierschiedlichen Flachen mit verschiedener Wertigkeit zusammen.

Es treten z.T. hochwertige Flachen wie Hecken, natlriiche Gewasser sowie
Ackerrandstreifen auf.

Alle eben genannten Biotope sind zu erhalten.

Der groBte Teil der Fiache wird von Acker eingenommen. Hier sind die aufwertenden

Mafnahmen méglich.

Der sldliche Tell des Geltungsbereiches wird im FNP als dkologisch wertvolie Flache
festgesteilt.

Die Aussagen zur Vegetation beruhen auf der Auswertung der Luftbilder und eigener
Flachenbegehungen.
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HANSESTADT WISHMAR GRUNFLACHE REDENTINER HUFEN
BEBAUUNGSPLAN 51/98

2.3.1 Vegstation

Der groBite Teil der Bearbeitungsfidche wird von Ackerflachen gingenommer,
Zur Zeit wird dort Gerste angebaut.

Die Grofgehtize befinden sich an der Strake (5 Weiden), in der westlichen Hecke im
nordlichen Planteil (1 Weide) sowie auf den HofgrundsiGcken (9 Linden, 1 Kastanie,

1 Pappe!, 2 Larchen) und an der Zufahrt zum sidlicheren Hof (11 grolle
Apfelbédume). Besonders erwéhnenswert ist der alte Obstbaumbestand sidlich dieses
Grundstlckses {14 Baume - Apfel, Birns Plaume) auf einer extensiven Wiese.

Diese Wiese setzt sich vorwiegend aus folgenden Arten zusammer:

Wieser-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Grofe Klette {Aretium lappa), Kletten-
Labkraut (Gelium aparine), Weile Taubnessal (Lamium album), Wiesen-Rispengras
(Poa pratensis), WeiRer-Senf (Sinapis alba), Stumptblétiriger Ampfer (Rumex
optusifolius).

Aullerdem befinder: sich Hecken, im wesentlichen aus Schishe {(Prunus spinosa) und
Hunds-Rose (Rosa canina) bestehend, im Plangebist,

An den Ackerrandem befinden sich gréitenteils 2 bis 6 m breite Ruderaifidchen

mit einem Bewuchs aus Beifulk {Arfemisia vulgaris), Acker- Kratzdiestel (Cirsium
arvense) Knauigras (Dactylis glomerata), Wilde Méhre (Daucus carota),
Wiesen-Barenkiau (Heracleum sphondylium), Brennessel {Urtica dioica).

in diesen Flachen sind teilweise bis 3 m hohe Holunderblsche {Seambucus nigra)
eingestreut.

Diese Pflanzenzusammensetzung zsigt eine hohe Sticksioffkonzentration als
deutliches Indiz fUr Abdriftkontamination durch Dingung der Acker an.

Auch die krautigen Pflanzen der Streuobstwiese weisen auf eine hohen
Nahrstoffgehalt, sowie auf Bodenverdichtungen hin. Mdgiicherwsise wurde hier
vormals gediingt bzw. eine Bewsidung vorgenommen,

Sé&mtliche Bestande kénnen demnach durch weitere Extensivierungsmalinahmen
positiv beeinflullt warden.

2.3.2 Fauna

Eine faunistische Erhebung wurde nicht durchgefihrt.

Es wird eingeschétzt, dat den Standortbedingungen entsprechends Tisrarten
vorkommen. Diese Annahme stiizt sich zum einen auf die Einbindung in
angrenzende, artenschutzmanig hochwertige Lebensraume. Zum anderen wirkt sich
neben der Lage auch die gegenwdrtige Nutzung mit einem verminderten
Schadstoffeintrag positiv auf den Lebensraum aus.

Da die Bestandsflachen bis auf die Ackerflachen erhalten bleiben, sind hier keine
Schutzmalinahmen erforderlich.

pek Landschaftsarchitekturbliro Krija Seite -4
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2.32.3 Beden

Der anstehende Boden geht auf eiszaitliche Lehmablagerungen zuriick und wurde
durch die Ackernutzung Uberformt,

Die Ackerflachen werden intensiv bewirtschafiet. Damit sind der standige Umbruch,
das Ausbringen von Diinger und mit hoher Walhrscheinlichkeit auch der Einsatz von
Pflanzenschutzmitieln wirksam.

Wie schon im Kapitel Vegetation angefiihrt, wird in den Randstreifen der Acker eine
hohe Stickstoffbelastung angezeigt (insbesondere durch Brennessel und Holunder).

in den Geholz- und Ruderalflachen kann von einer ungestorien Bodenstrukiur
ausgegangen werden.

2.3.4 Wasser

Am Rand des slidwestlichen Geltungsbereichs befindst sich ein offenes Gewdsser
mit einer Gesamigréfe von ca. 2,5 ha. Der Anteil innerhalb der Bearbeitungsgrenzen

betrégt 6288 m? mit ca. 400 m Uferlinie.
Digse Flachen sind zu erhalten und vor Beeintrécntigungen zu schiltzen,

2.3.5 Landschaftsbiid

Das Bearbeitungsgebiet liegt eingebsttet in einer strukturierien Agrarlandschaft
zwischen dem Muggenburger Wald und Groften Moor im Osten sowie dem Dorf
Redentin und der Wismarbucht im Waesten. :
Die Ackerflachen werden durch Heckenstrukturen, singestreute Hofe und einzeine
Sdlle (nicht im Geltungsbereich) gegliedert. Stdlich des Plangebietes erstrackt sich
eine Teichkette, dessen grolter Teich teilweise im Bearbeitungsgebiet fiagt.

Damit ergibt sich ein relativ kleinrdumiges Bild mit abwechselnden Erlebnisrdumen.
Die Hecken an der Sirale bilden einen tunneldhnlichen Raum. Dieser Eindruck ginge
durch eine Aufforstung ohne Blickbeziehungen in Acker- oder Wiesenbereiche
verioren.

In Richtung Stden bestehen untergeordnete Blickbeziehungen nach Wismar zum
Turm der Marienkirche und zur neuen Werfthalle. Attraktive Aussichtspunkie
bestehen nicht.

pek Landschafisarchitekturbiro Krijz Qpite - 5



HANSESTADT WISMAR GRONFLACHE REDENTINER HUFEN
BEBAUUNGSPLAN 51/98

3 Entwicklungskonzept

Flr die Ersatzmalnahmen stent nicht die gesamte Flache zur Verfligung.
Aufwertende Umstrukturierungen sind auf den Ackerflachen (27,1 ha - ca. 84 %)
moglich.

Die Gbrigen Flachen (5,1 ha) sind im Bestand zu erhalten.

In den faunistischen Guiachten zu den Eingriffsfidchen im Haffeld wurden folgende
MaRnahmen vorgeschlagen:

» Umselzen von Amphibien - Dies wurde von der unteren Naturschutzbehérde fr

eines der Laichgewasser durchgefiihr.
Erganzend sei gesagt, dall wesentliche Amphibisnhabitate im Haffeld srhalten
werden kénnen und durch Vernetzung in ihrer Funktion gesichert werden sollen.

* Anlage von flachen Kleingewsssem, Abgrabungen in Sidlage - im B-Plan wird sine
Feuchtmulde als Lebensraum fir Amphibien und Feuchtwiesenpfianzan

vorgesehen.
Abgrabungen in Sldlage sind als Bodenaufschiisse in der fesigesetzien

Sukzessionsflache moglich.

» Hinweis auf Hecken u.&. zur Entwicklung von Saugetieren - Es sind im B-Plan

weitreichende Geholzstrukturen geplant.

* Anlage von Sukzessionsflachen, Extensivem Offenland und Heckenstrukturan mit
Dorngeblschen ais Ersatziebensraum flir Végel - Die genannten Lebensraume
werden in der Planung vorgesshen.

Da das Erhalten eines Grofteiles der im Haffeld vorhandenen Lebsnsraume nicht
maglich ist, wurden zu Ersatzmafinahmen in den faunistischen Gutachten nur einige
Anregungen gegeben.

Mit der Schaffung gleichartiger Lebensraume wird angestrebt, daR sich auf dissen
Flachen eine den entsprechenden zerstérien Bersichen gleichartige Tisrwelt einstellt.
Damit wird den Ausgleichszielen Rechnung gstragen.

Im ficristischen Gutachten werden zu einem maglichen Ausgleich keine Angaben
gemacht. Die Pflanzengesellschaften sind standortgebunden und bei einer
Zerstérung nicht umzusiedeln. Als Ersatz werden Standorte angestrebt die gieiche
oder dhnliche Bedingungen bieten.

Die Anlage von Sukzessions-, Wiesen- und Gehdlzflachen, wie sie am Ort des
Eingriffes zerstort werden, ist als Ausgleich vorgesshen.

Auflerdem wird eine Sumpffléache als Ersatz fUr Gberbauten Feuchigebiete geplant.

Ein in Funktion und Qualitat gleichartiger Ersatz fiur den Verlust der Réhrichtflachen
ist im Plangebiet nicht méglich.

pek Landschaftsarchitekturbiire Krija Seite - 6



HANSESTADT WISHMAR GRUNFLACHE REDENTINER HUFEN
BEBAUUNGSPLAN 51/98

Ebenso ist die Nahrstoffarmut der Magerrasenstandorte auf dem bisher intensiv
genutzten Ackerflachen nicht herstellbar. Durch die vorgeschriebsne Mahd und
Beraumung soll in den neuen Wiesenflachen sine Reduzierung des Nahrstoffan-
gebotes erreicht werden. Aullerdem wird in Festsatzung Nr.8 der Einsatz von
Diingestoffen verboten.

Die folgenden Punkie stellen Mafinahmen dar, welche auf der vorhandenen Elache
mit entsprechendem Erfolg und vertretbarem Aufwand durchfthrbar sind.

3.1 Landschafisbild

Aufgrund der landschaftichen Einbindung empfehlen sich Malinanmen, welche die
vornanden Strukiuren berlcksichtigen.

Eine reine Aufforstung wirde diesem Ziel widersprechen und den erzieltan
Wertumfang des Ersatzes gegenuber den vorgeschlagenen Malinahmen nicht
erhéhen.

Es wird eine Verdichtung der Heckenstrukturen und damit die ginhergehende
Vernetzung der vorhandenen Gehdize geplant. Zuséatzlich werden Feldgehdlzfldchen
angelegt.

Damit werden die Ziele des Ausgleichs verfoigt und gleichzeitig der landschaftlichen
Einbindung Rechnung getragen. Durch die Vernetzung der Bictope des gesamten
néheren Landschaftsraumes bekommt das beplante Areal einen erhéhien
Stellenwert. Zu beachten ist, dal die neuen Flachen dem bestehenden
Landschaftsbild {gegliedertes Offenland) nicht widersprechen.

3.2 Grinflachen

Die Grinflachen teilen sich in die beiden Kategorien Bestandserhaltung und
aufwertende Malinahmen. Beides wird durch die Fidchenumgrenzung “MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” festgesetzt
und im Plan durch Fiachenzucrdnungen naher bestimmt.

Die Bestandserhaltung umfafit die Bereiche vorhandener Geholze, der Streuobst-
wiese und der Ackerrandstraifen, sowie die Wasserflachen einschliellich des
Uferstreifens und die daran anschlieRenden Sukzassionsfidchen.

Zur Gewahrleistung der naturnahen Entwicklung der neu ange legten Flachen und zur
Sicherung des positiven Einflusses auf die umiiegenden Bestandsfiachen, einschl.
der sudlich angrenzenden Gewasser soll auf den Einsatz von Dingest toffen und
Pfianzenschutzmitteln verzichtet werden,

pck Landschaftsarchitekiurbiiro Krija ' : Seite - 7



HANSESTADT WISMAR GRUNFLACHE REDENTINER HUFEN
BEBAUUNGSPLAN 51/98

Als aufwertende Mafinahmen werden auf den Ackerfldchen folgende
rlachenstrukiuren geschaffen:

s Erganzung und Ausweitung der Heckenstrukturen

e Anpflanzen von B&umen und Stréuchern - Entsprechend Planzenlisie j& 50 m® mit
mindestens einem groRkronigen Baurn I Ordnung und zwei Klginkroniger Baume
1. Ordnung. Als Leitarten sind entsprechend der Pflanzenliste Gehdize je nach Art

mit 1 Stlck pro 1,0 bis 1,5 m? zu pflanzen.

Diese Flachenkategorie verteilt sich im Plangebiet auf Teilflachen, insbesondere in
den Randbereichen zur Ergénzung vorhandener Strukturen ar den
Grundstiicksgrenzen.

= Anlage von Initialpflanzungen zur Entwicklung von Feldgehoizen

» Umbruch der Ackerfléchen und Pflanzung von heimischen Gehdlzen Digse
Flachen gliedern die Wiesenbrache und geben durch die Verldngerung der
Grenzkanten Raum zur Entwickiung von Saumgesellschaften. Markante Punkte
werden mit zu pilanzenden Hochstammen betont. Diese sollen als gut sichtbare
Orientierung auch dazu dienen, daR diese Fiachen nicht durch die Pflege der
Wiesenflachen zerstért wercen. In der Biianzierung wird diese Flache mit einer
neuen Kategorie vorgeschiagen, da die Initialpfianzung weder mit siner tblichen
Strauchpflanzung noch einem vorhandenen Feldgehoiz vergleichbar ist, Als
Punktwert wurden 2/3 von dem einer bestehenden Feldgehdlzflache angesetzt. Als
Pflanzqualitat wird hier 3jahrige Samlingsware in der Gréfe 80 bis 120 om als
MindestmaR festgelegt, um den Anspriichen einer pflegearmen Initialpflanzung
gerecht zu werden. Um génzlich auf ein aufwendiges ausméahen verzichten zu
kdnnen ist die Pflanzung héherwertiger Qualitaten anzusireben.

» Anlage einer wechselfeuchten Flidche im nordéstlichen Planteil

= Abraumen der Ackerfléche, flachiger Abirag von Boden. Da das Bodermiveau
teiiweise unter die Hohe des natirlichen Abflusses abgesenkt wird und es sich um
Lehmboden handelt kommt es zur periodischen Verndssung dieser Flache. Die
derzeitige Abfluhdhe der entsprechenden Flache llegt bei ca. +9,0 m (HM) und
fuhrt in ein Grabensystem {innerhalb der Heckenstrukturen auf den Grundstiicks-
grenzen). Der Kernbersich der Verndssungszone soli bei ca, +8,5 m liegen, so dai
die &uflere Begrenzung der neuen Feuchtfiache als Abflulschwelle bei ca. +80m
fungiert. Um eine ginstige Einbindung in die vorhandene Héhenlage zu erreichen
ist in sGdwestlicher Richtung von der Mulde weiterer flachiger Abtrag (geringe
Abiragshéhen bis ca. 0,7 m) erforderlich. Der abgetragene Boden wird fidchig auf
der angrenzenden Flache vor Anlage der Wiesenbrache bzw.
Feldgehdizinitialpflanzung verteilt.

pek Landschaftsarchitekturbiiro Krija Leite - 8



HANSESTADT WISMAR GRUNFLACHE REDENTINER HUFEN
BEBAUUNGSPLAN 51/98

° Anlage einer Sukzessionsflache innerhalb vor: Hecken im stdlichen Planteil

» Abrdumen der Ackerflache, Herstellen von flachigen Bodenaufschiassen. Die
inselartige Lage solf eine méglichst ungestorte Entwicklung einer Spontan-
vegetation mit der folgenden Entwicklung einer natlirlichen Verbuschung bis hin
zum potentiellen Klimaxstadium als waldartiges Feldgehéiz mit Einbindung in die
Heckenstrukturen ermaglichen.

+ Anlage einer Wiesenbrache auf den Ubrigen ehem. Ackerflachen

» Umbrechen der Ackerflachen, Ansaat von Landschaftsrasen mit
Kréuterbeimischung. Da die Flachen nichi zum standigen Betreten ausgelegt sind,
kann der Krauteranteil zu Lasten der Rasengraser Festuca rubra ssp. rubra und
$sp. commutata erhéht werden (vgl. Pflanzenliste 2). Die Flachen sind Gber
mindestens drei Jahre 2 mal jahrlich zu mahen und zu beréumen um Néahrstoffe aus
dem Kreislauf zu entziehen. Danach sind Malinahmen gegen eine Verbuschung
zur Landschaftsbildpflege zwar weiterhin zulassig, aber nicht mehr gefordert. Die
Entwickiung der natlrlichen Vegetation, wie sie auf der Sukzessionsfiache
vorgeschrieben ist, steht den Zielen der Planung hier nicht entgegen.

3.3 Gebiude

Neue Gebaude sind nicht vorgesshen. Der Bastand bleibt erhalten und kann auch im
zuléssigen Umfang emeuert werden.

Hierzu werden Festsetzungen zeichnerischer und textlicher Art aufgestellt,
Die Hofgrundstiicke werden als Mischgebiat mit einer GRZ von (0,6 festgesetzt.
Neubauten sind in offener Bauweise mit max. einem VoligeschoR zuigssig.

Als Dachform fir Wohngebaude werden Sattel-, Walm- oder Kriippelwaimdach

maglich. _ .
Die Dachneigung soil zwischen 35 und 45° betragen. Fir Nebengebaude sind

aulerdem Pultdacher zuldssig.

Wegerﬁ der grolRen Absténde zur Ubrigen Bebauung sind sinschrénkende
Festsetzungen zu bestimmten Materialien nicht notwendig.

3.4 Strallenverkehrsfldche

Die Wegeflachen sind im Bestand zu erhalten. Bei Reparaturen bzw. Erneuerungen
ist der Versiegelungsgrad nicht zu erhéhen, d.h. fir die Strale ist nur Grolipflaster
und fUr die Hofzufahrien sind nur ungebundene Befestigungen zuléssig.

Die Festsetzung der StraRenverkehrsflache entspricht in Lage und Ausdshnung dem

Bestand.

pck Landschafisarchitekturbire Krija Seite - 9
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4 Eingrifis- und Ausgleichsbilanzierung

GRUNFLACHE REDENTINER HUEEN

51/98

Bewertungsgrundlage ist die Richtlinie zur Bemessung der Abgabe bei Eingriffen in
Matur und Landschaft des Bundeslandes Hessen.

Die Summen der Teilflachen Ubersteigen jeweils den tatsachlichen Wert der
Gesamifiéche des Geltungsbereiches, da die Fldchen fir Baumkronen zusatzlich in

der darunter liegenden Flachenkategorie enthalten sind.

Bictopwertiabelle

Nutzungs-/Biotoptyp Wertpunkte Flachenanteil (m?) Biotopwert

nach e m? je Biotop-/Nutzungstyn varher nachher
Biotopweriliste : vor Mainahm jnach Malnahme

Sp. 1 Sp. 2 Sp. 3 Sp. 4 Sp. & $0. 86
01.134 Erlenbruch 83 7700 7700 485100 483100
02.100 Gebiische Sc] 7405 26480 286580 933280
03.130 Streuobstwiessa 50 5154 5194 258700 258700
04.110 Einzelbaum 31 45() 700 13850 21700
04.210 Baumgruppe 33 0 100 0 3300
04.810 Feldgehdiz (Neuaniage) 37 0 48634 0] 1728458
05.331 Nat. Kleingew&sser 56 6288 6288, 352128 352128
06.120 Feuchtflichen 47 9578 23071 454866 ! 1084337
08.140 Wiesenbrache 38 0 171104 01 8673056
09.140 Brache zur Verbuschun 39 0 21302 g 830778
09.15C Feldrain 38 8628 6628 258492 258432
10.520 PHigster 3 845 6435 1835 1935
10.530 unbefestigter Weg & 1000 1060 5000 5000
10.710 Bebauung 3 770 770 g 2310
11.181 Acker 13 271508 0. 3529604 3,
11.221 Hausgartenfldchen 14 5063 | 5063 70882 70882
Summe HB89237 | 127145830
Biotopwertdifferenz 1 ~7018343

Der Biotopwert liegt demnach 7.015.343 Punkie héher als vor der Aufwertung.

Nach Durchflhrung der geplanten Ma

vorhergehenden Niveaus.

pck Landschaftsarchitekturbiiro Krije
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HANSESTADT WISMAR GRUNFLACHE REDENTINER HUFEN
BEBAUUNGSPLAN 51/88

Mit den geplanten Malinahmen zur Aufwertung und Umstrukturierung der
Ackerflachen kdnnen die Eingriffe in die geseizlich geschiltzte Bictope im Haffeld

(B 45/97 und B 46/97) ausgeglichen werden. Dazu wurde, soweit as die zur
Verflgung stehende Flache zulaRt, ein funktionsgerechter Ausgleich angestrebt.
Soweit dies nicht mdglich war, erfolgt ein gleichwertiger, jedoch andersartiger Ersatz.

Der Wertverlust durch die Eingriffe in besonders geschitzie Biotope ist mit ca. 5 Mio.

Punkten zu beziffern. '

Mit dem erreichien Wertzuwachs von ca. 7 Mio. Punkten kénnen mindestens die
Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope und die Beeintrachtigung geschitzter
Tierarten ausgeglichen werden. Dieser RiickschluR 14131t sich ziehen, da die
geschiitzien Tierarten zum gréften Teil auf den Fl&chankategorien leben, deren
Verlust in der Punkiebilanz genau erfalt wurde.

Die verbleibenden Ausglsichsdefizite betreffen somit die sonstigen Eingriffe
(§ 14 LNatG M-V).

Das auszugleichende Defizit aus dem B-Plan 48/97 betragt 11.109.140 Punkie und
aus dem B-Plan 45/97 1.418.448 Punkte.

Die im vorliegenden B-Plan vorgesehenen Ersatzmalnahmen decken einen Antell
von ca. 2/3 des aufterhalb der Plangebiete im Haffeld notwendig werdenden
Ausgleichs ab.

Ein Wert von 5.087.181 Punkten wars in weit'eren Malnahmen bzw. in Geid

abzugslien.
Bei Ersastzmalinahmen &hniicher Qualitat wérs hierzu sine Flache von 20,4 ha

notwendig. _
Bei einem Kostenautwand von 12,50 DM/m? entspricht dies einem Gesamtumfang

von ca. 2.555.500 - DM.

Bei prozentual gleichmaRiger Verteilung entsprechend der Plangebietsfischen
werden 56,6% bzw. 57,1% der Defizite im Haffeld mit den Malnahmen dieses

B-Planes kompensiert. :
Vom errgichien Biotopwertzuwachs von 7.0115.343 Punkten entfallen als
anrechen- barerer Ersatz 669.328 Punkte auf den B-Plan 45/97 und 6.328.294

Punkte auf den B-Plan 48/97.
s ergibt sich ein Anteil der verbleibenden Ausgleichsdefizite bezogen auf den

Gesamibiotopwert nach den Eingriffen in den beiroffenen Gebisten des Haffeldes
von 26,2 % fir 45/97 und 38,2 % flr 46/97.

pck Landschaftsarchitekturbliro Krija Seijte - 11
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5 Fldchenbilany

5.1 Bauflachen

Gebaudegrundflache
Hof- und Hausgartenfldchen

52 ‘v’ez'kéhrsﬂécheﬂ

unbefestigter Weg
Pflasterflachen

5.3 Grinflachen

Acker

Streuocbstwiese
Wiesenbrache
Sukzessionsflachen
wechselfeuchte Wiesen
Feldgehdize
Gehdlzilachen
Gehéizflachen (naR)
Ackerrandstreifen

5.4 Sonstige Flachen

varh. Sukzessionsflachen
Wasserfidchen

Summe {Geltungsbersich)

Auvfgestelit: //

Rostock, den 19.07;
Dipl.-ing. (FH) U. E cheryfw@ -
Planungsbiro pék

Dipl.-ing. Peira-Christiane Krija

Freie Land$chaftsarchitektin BDLA
Feldstralle 45 Tel. (0381) 480 6392
18057 Rostock Fax: (0381) 490 6383

pck Landschaftsarchitekiurbliro Krije

GRUNFLACHE REDENTINER HUFEN

vorher

770 m?
5063 m?

1000 m?
845 m?

271508 m?
5194 m?

[

7405 m?
7700 m#
828 m?

9678 m?
6288 m?

321879 m?

e T p———

51/98

riachher

770 m?
5063 m?

1000 m?
645 m?

5184 m?
171104 m?
21302 m?
13383 my¥
46634 m?
26480 m?
7700 m?
8628 m?

8678 m?
6288 m?

321878 m®
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HANSESTADT WISMAR

GRUNFLACHE REDENTINER HUFEN

BEBAUUNGSPLAN 51/98
6 MaBnahmen
8.1 Textliche Festsstzungen
1 Baume entsprechend ortlicher Festsetzung aus der Planzeichnung sind laut
Pflanzenliste 1 in einer Mindestqualitat StU 18-20 cm zu oflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB)
Pflanzeniiste 1:
Spitz-Ahorn Acer platancides
Winter-Linde Tilia cordata 'Rancho’
Z  Die Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Straucher sind folgendermaftien

zu bepflanzen. Als Leitarten sind Gehéize der Planzenlisten 2 in der
Mindestgréfie 60-100 cm je nach Art mit 1 Stick pro 1,0 bis 1,5 m? zy pflanzen.
Pro 50 m? ist mindestens 1 grofkroniger Baum und zwei kleinkronige Baume in
der Mindestqualitat STU 16-18 der Pflanzenliste 2a) und 2b) zu pflanzen.

{(§ 9 Abs. T Nr.25 BauGB)

Pllanzenliste 2a):

Baume §. Ordnung:

Spitz-Ahorn Acer platancides
Berg-Ahorn Acer pssudoplatanus
Rot-Buche Fagus sylvatica
Gem. Esche Fraxinus excelsior
Pappein Populus spec.
Stiel-Eiche Quercus robur
Weiden Salix spec.
Winter-Linde Tilia cordata

PHlanzenliste 2b):

Baume H. Ordnung:

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Weildorn Crataegus. monogyna

Vogel-Kirsche
Birme

pck Landschaftsarchitekiurbiire Krija

Prunus avium
Pyrus communis
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HANSESTADT WISMAR GRONFLACHE REDENTINER HUFEN

BEBAUUNGSPLAN 51/98
Pflanzenliste 3: Straucher:
Hartriegel Cornus spec.
Hasel Corylus aveliana
Pfaffenhitchen Eucnymus europaesus
Stechpalme Hlex aquifalium
Heckenkirschs Lonicera xylosteum
Liguster Ligustrum vulgare
Trauben-Kirsche Prunus padus
Schiehe Prunus spinosa
Rosen Rosa spec.
Weiden Salix spec. ,
Holunder Sambucus nigra
Schnesball Vibumum spec.

3 Nicht heimische Gehdlze bzw. Nadelgehéize dirfen nicht mehr als 10% der
gesamten Baum- bzw. Strauchanteile betragen. :

4 Die Wiesenbrachflachen sind nicht landwirtschafilich zu nutzen. &3 ist eine
Initiaipflege (2x Mahen / Jahr) Gber mind. drei Jahre durchzufiinren,.
{§ 9 Abs. 1 Nr .20 BauGB)

Sie mit einer Landschaftsrasenmischung mit Kréuterbeimischung (RSM 7.1.2)
anzusaen.

Krauterbeimischung:

Art Gew.% Gew.%
Achillea millefolium 0,2 G,4
Centaurea jacea 0.1 G,2
Centaurea scabiosa 0,1 0,2
Chrysanthemum leucanthemum 0,3 0,6
Daucus carcta ' g1 0,4
Dianthus darthusianorum 0,2 0,2
Galium mollugo 0.1 0,2
Galium verum 0,1 0,2
Leontodon spec.*'; 0,1 0,2
Plantago lanceolata 1 02
Pimpinella saxifraga Q.1 0,2
Salvia pratensis 02 0,2
Sanguisorba rninor 02 0,4
Lotus corniculatus 0,3 06
Medicago iupolina 0,2 0,4
Onobrychis viciaefolia 08 0,8
Summe: 3,2 54

pck Landschafisarchitekturbiiro Krija ' Seite - 14



HANSESTADT WISMAR GRUNFLACHE REDENTINER HUFEN
BEBAUUNGSPLAN 51/98

$  Inderfestgesetzten Sukzessionsflache ist ain flachiger Bodenaufschiul
vorzunehmen und die Fléche ist chine Pflege sich selbst zu (iberlassen.
Einer allméhiichen Verbuschung ist nicht eﬂtgegenzufvsrken
(8 9 Abs. 1 Nr.20 BauGR)

&  Auf den Flachen zur Anlage von Feldgehdlzen ist eine Initialpflanzung mit den
Le;tar’ten der Pflanzenlisten 3 in der Mindestqualitét 60-100 cm, mit mindestens
1 Stickje 1,0 bis 1.5 m?, anzulegen. (§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGRB)

Die wechselfeuchie Fldche ist als flache Mulde anzulegen. Die dufiere
Begrenzung soll auf der Héhe der natrlichen AbfluRschwelle (ca. +9.0 m HN)
und der Kernbereich bis 0,5 m darunter liegen. Der Aushub ist auf der
benachbarten W;asenbfachﬂache (siehe Festsatzung Nr.4) vor deren Ansaat
flachig zu verteilen. Die Flache ist als Wisse anzuséen.

(8§ 9 Abs. 1 Nr.20 und Nr.25a BauGB)

|

8  Der Einsatz von kinstlichen Dingerstoffen sowie Pflanzenschutzmitiain ist
auf Fiachen mit Malnahmen zum Schutz und zur Entwicklung ven Natur und
Landschaft verboten. (§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

8  Fir Wohngebdude sind nur Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach zulassig.
Als Dachneigung wird ein Winkel von 35 - 45° festgesatzt.
{(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Die Begriindung zum B-Plan 51/98 -Grinflache Redentiner Ht}fen- der Hansestadt
Wssmar wurde auf der Sitzung der Burg@x:gchaﬁ am =GR TIES gebilligt. -~
f f ) 5 \

5
/ . ?
Vo !
g\ ‘3\,1\, ’f’i}l ,uu’{au § i B

4 ‘xiwa i f( ;
Dr. R. Wilcken ' Hr. Huschner
Birgermeisterin Amtslejter Banamt u.
Hansestadt Wismar Abt ~Tr. Stadtplanung
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