ANLAGE 2 ZUR BEGRUNDUNG

HANSESTADT WISMAR
BEBAUUNGSPLAN NR. 40/96
GEWERBEGEBIET HAFFELD SUD 11

GRUNORDNERISCHER BEITRAG

AUFTRAGGIEBER:

STADTVERWALTUNG WISMAR
STADTPLANUNGSAMT
BEGUINENSTRASSE 4

23866 WISMAR

PLANVERFASSER:

LANDSCHAFTSARCHITEKTUR
DIPL. - ING. BDLA
PETRA - CHRISTIANE KRIJA
FELDSTRASE 45

18057 ROSTOCK
TEL: 0381 / 4906392
FAX.: 0381 / 4906393

BEARBEITER:

DIPL.-ING. FRIEDEMANN WOLF
DIPL.-ING. (FH) KATJA HAUSER

AUFGESTELLT:

ROSTOCK, AM 23.11.1998
1. ANDERUNG, 04.05.1999
2. ANDERUNG, 19.10.1999



HANSESTADT WISMAR GEWERBEGEBIET HAFFELD SUD i
GRUNORDNERISCHER BEITRAG ZUM B-PLAN 40/96 Seite - 1

INHALTSVERZEICHNIS

Schriftlicher Teil

Seite
1 Varbemerkungen 2
1.1 Aufgabenstellung 2
1.2 Geltungsbereich 2
2 Bestandserfassung 4
2.1 Bebauung 4
2.2 \ersiegelte Flachen 5
2.3 Naturraumliche Gegebenheiten 5
2.3.1 Flora 6
2.3.2 Fauna 6
2.3.3 Boden S
2.3.4 Wasser 9
2.3.5 Luft 10
2.3.6 Landschaftsbild 10
3 Bewertung und Entwickiungskonzept 11

Auswirkung der Umsetzung des Bebauungsplanes auf die Schutzgliter
sowie Vorschlag von geeigneten Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

29 Fauna 11
3.2 Flora 12
3.3 Boden 13
3.4 Wasser 13
3.5 Luft 13
3.6  Landschaftsbild 13
3.7 Gebaude 14
3.8 Verkehrsflachen 14
3.8  Gewerbeflachen 14
3.10 Grunflachen ’ 15
4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung 17

Biotopwerttabelle 18
5 Flachenbilanz 20
6 Grunordnerische Mafinahmen 21
6.1 Festsetzungen 21
6.2 Pflanzenliste 25
Planteil

Bestandsplan M 1:2000
Entwurfsplan M 1:2000



HANSESTADT WISMAR GEWERBEGEBIET HAFFELD SUD 1I
GRUNORDNERISCHER BEITRAG ZUM B-PLAN 40/96 Seite - 2

1 Vorbemerkungen

Dieser grinordnerische Beitrag wurde als Ergénzung des Bebauungsplanes erstelit.
Als Kartengrundlage standen teilweise Vermessungsplane im MaRstab M 1:1000 zur
Verfugung. Die Hauptaussagen zum Zustand vor der Munitionsberdumung wurden
aufgrund eines Luftbildes von 1983 getroffen.

Zur Bestandsbewertung wurde die Einbeziehung eines faunistischen Fachgutachtens
der Fa. Bioplan, GroR Stove, und in Teilbereichan der Biotopkartierung
(auszugsweise) durch das Umweltamt ermdgiicht.

1.1 Aufgabensteliung

Das vorliegende Gutachten zum B-Plan Nr.40/96 "Gewerbegebiet Haffeld Sud II" soll
die Belange von Landespflege und Naturschutz in die Bauleitplanung integrieren und
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft festlegen.
Nach den Paragraphen 1 und 2 BNatSchG sind die Beeintréchtigungen des
Naturhaushaltes so gering wie méglich zu halten und in angemessener Frist zu
beseitigen oder auszugleichen.

Zur Einschatzung der Eingriffe ist eine Bestandsaufnahme des Zustandes vor dem
Eingriff und eine Bewertung vorzunehmen.

Die gesetzliche Grundlage nach § 8a Abs. 2 BNatSchG begrindet ein
Ausgleichserfordernis, da bei diesem Vorhaben ein Eingriff in Natur und Landschaft
entsteht.

Es ergibt sich ein Uberdurchschnittlich hohes Maf an notwendigen
Ausgleichsmafinahmen, da allein die grofflachige Versiegelung von vorhandenen
nicht versiegelten Flachen nicht durch aufwertende Ma3nahmen im Geltungsbereich
kompensiert werden kann.

Es ist zu prifen, ob eine Verwirklichung des notwendigen Ausgleichs im Plangebiet
Uberhaupt méglich ist oder ob fiir einen vollstandigen Ersatz Flachen auRerhalb des
Plangebietes erforderlich sind.

1.2 Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt im Nordosten der Stadt Wismar . Es umfalt Teile der
Flurstlcke 3720/6, 3720/3, 3708/3 und 3707/7 der Flur 1 sowie der Flurstiicke 8 und
S der Flur 14 der Gemarkung Wismar.

Im Norden und Osten wird der Geltungsbereich von den Grenzen zum Plangebiet
4€/97 abgeschlossen. Die westliche Begrenzung des Bearbeitungsgebietes fallt mit
der Ostgrenze des bereits aufgestellten B-Planes 41/96 zusammen.
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Die Plangebietsgrenze Richtung Osten hat sich im Verlauf der Planung weiter nach
Osten verschoben und umfaRt jetzt im Nordosten auch einen Teil des
B-Plan-Gebietes 39/96.

Die Flache des Bearbeitungsgebietes betragt ca. 10,7 ha.
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2 Bestandserfassung

Fr die Bestandsbewertung ist der urspriingliche Zustand von Natur und Landschatt
vor dem Eingriff zu erfassen.

Auf Teilen der Flache wurde bereits eine Munitionsberéumung durchgefihrt.
Dieses Gutachten stitzt sich im wesentlichen auf die Luftbildauswertung und
Zusammenfassung von Kartierungen, die vor der Munitionsberaumung angefertigt
wurden.

Aufgrund der Tatsache, daB die Beréumung als bauvorbereitende Malknahme
anzusehen ist, muR diese als Teil des Eingriffs geiten. Deshalb kann die derzeitige
Erscheinung des Plangebietes nicht als urspringlicher Zustand angesehen werden.
In der Ausgleichsbilanz werden die positiven Aspekte der Munitionsber&umung als
Teil der Ausgleichsmalinahmen angesetzt.

2.1 Bebauung

Im Plangebiet befinden sich noch einige ungenutzte Gebaude. Von einem gréReren
Lagergebaude (900 m* versiegelte Grundflache) stehen lediglich einige
Umfassungsmauern, die abgebrochen werden.

Weitere Gebaude umfassen eine Grundflache von 580 m?. Somit sind insgesamt
1490 m? Gebdaudeflachen vorhanden.

2.2 Versiegelte Flachen

Im Sudteil des Bearbeitungsgebietes liegen nach der Erhebung der Verfasser des
B-Planes eine Straflenflache sowie Gleisanlagen.

Insgesamt sind laut Vermessung und Luftbildauswertung zum gréfiten Teil
unbefestigte Wegefléchen vorhanden. Diese Flachen gehen in die Bewertung mit ein,
obwohl die urspriingliche Lage nicht mehr feststellbar ist. Die Gesamtflache betragt
ca. 1900 m2

AuRerdem befinden sich im Geltungsbereich ehemalige Rollfeldflachen mit einer
Gr6f3e von 6900 m?.

Auf dem Gelénde eines ehemaligen Betonplattenwerkes befinden sich 10628 m?
ehemalige Lagerfléchen, die aus groformatigen Betonplatten bestehen.

Auf der gesamten ehemaligen Lagerflache liegen-noch Reste von Betonplatten. An
verschiedenen Stellen ist bereits Mull auf dem abgelegenen, ungeordneten Gelande
abgelagert worden.
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2.3 Naturrdumliche Gegebenheiten

Zum Zeitpunkt der Begehung waren die gréften Teile der Fiachen bereits durch die
Munitionsbergung veréndert und teilweise von Bodenlagern belegt, so daR der
ursprangliche Zustand nicht exakt ermittelt werden kann.

In der folgenden Beschreibung wird jedoch nicht der Zustand zur Zeit der
Munitionsberaumung erlautert, sondern der vorherige Zustand rekonstruiert.

Da das Plangebiet 40/96 nur in Randbereichen von einer Biotopkartierung erfaft
wurde, beruhen die Aussagen vorwiegend auf Luftbildanalysen und dem Vergleich
mit Aussagen zu benachbarten Flachen.
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2.3.1 Flora

An dem vorhandenen Gebaude stehen 22 Pappeln. Der Stammdurchmesser betragt
ca. 0,8 m und der Kronendurchmesser ist mit ca. 8,0 m angegeben.

Weiterhin befinden sich im Nordosten des Plangebietes sowie an der Grenze nach
Osten Gehoizbestande und Verbuschungsflachen, die sich auternalb des
Geltungsbereiches fortsetzen.

Der grotte Teil der Bearbeitungsflache wird von Ruderalflachen mit eine GréRe von
ca. 8,0 ha eingenormmen.

Von Norden des Geltungsbereiches schieben sich eine Roéhrichtflache und
NaRwiesenbereiche in das Bearbeitungsgebiet.

2.3.2 Fauna

Das EU-Vogelschutzgebiet “Kiistenlandschaft Wismar-Bucht’ liegt in ca. 200 bis
300m Entfernung nérdlich des Plangebietes. Nach Aussagen des Staatlichen Amtes
far Umwelt und Natur ist nicht mit einer erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung des EU-Vogelschutzgebistes bezlglich seiner Erhaltungs- und
Schutzziele zu rechnen.

Die Fa. Bioplan, GroR Stove, erstellte ein faunistisches Fachgutachten fur das
B-Plangebiet 40/96 im August 1997. Hier werden Auszlige zu Hinweisen fir
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zitiert (Auszige kursiv);

Tag- und Nachtfalter

Gesamtartenliste Tagfalter
Dickkopffalter: Braunkolbiger Dickkopffalter, Schwarzkolbiger Dickkopffalter,
Rostfarbiger Dickkopffalter

Weilllinge: Zitronenfalter, GroRer KohlweiRling, Kleiner Kohlweilling,
Grlnaderweilling, Aurorafalter

Ecdlelfalter: Tagpfauenauge, Admiral, Distelfalter, Kleiner Fuchs,
Landkartchen, Kleiner Perimutterfalter

Augenfalter: Schachbrettfalter, GroRes Ochsenauge, Schornsteinfeger,
Kleines Wiesenvégelchen, Mauerfuchs .

Blaulinge: Kleiner Feuerfaiter, Hauhechel-Blauling

Widderchen: Gemeines Blutstrépfchen

154 Nachtfalterarten konnten nachgewiesen werden (Gesamtartenliste Nachtfalter
siche Gutachten Bioplan). Eine Art wird in der Roten Liste Mecklenburg-Vorpommern
mit Geféhrdungsgrad angegeben. Ebenfalls nur eine Art ist nach der Roten Liste der
Bundesrepublik Deutschland als gefahrdet einzustufen. Drei Arten unterliegen dem



HANSESTADT WISMAR GEWEREBEGEBIET HAFFELD SUD I
GRUNORDNERISCHER BEITRAG ZUM B-PLAN 40/96 Seite-7

Schutz nach der Bundesartenschutzverordnung. Es wurden keine Arten aus denin
den Anhé&ngen der FFH-Richtlinie aufgeftihrten Arten beobachtet.

Hinweise zu Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

"Durch die geplanten BaumaBnahmen werden die Populationen der Arten, die direkt
im Bebauungsgebiet ihren Lebensraum besitzen, ausgeléscht. Mit ainer Gkologisch
sinnvollen Gestaltung des geplanten Bebauungsgebietes nach Abschiull der
Bauarbeiten (Begrunung) ist eine Minimierung des Eingriffes aus Sicht der hier
untersuchten Tiergruppen durchaus mégiich.

Wie die Untersuchungen gezeigt haben, konzentrieren sich die meisten festgestellten
Arten besonders auf die Trockenbrache. Spezielie Anteile der nach Abschiufl der
Bauarbeiten verbleibenden nichf bebauten bzw. versiegelten Fldchen sollten nach
Mdglichkeit als n&hrstoffarme Trockenrasen bzw. Halbtrockenrasen entwickelt
werden. Néhrstoffarme Trockenbrachen in Gewerbe- und Industriegebieten weisen
zum Teil beachtliche Vorkommen gefdhrdeter Arten auf. ...

Generell gilt gem&R BNatSchG §8, dal es vor der Umsetzung von MaBnahmen zu
Ausgleich und Ersatz gilt, alle Méglichkeiten zur Vermeidung oder Minimierung des
Eingriffes auszuschépfen. Hierher gehéren alle Vorkehrungen, die geeignet sind,
sowohl in der Bauphase wie auch in der Betriebsphase ein Anlocken der Falter aus
angrenzenden Gebieten zu vermeiden.

Abgesehen davon, daB die Baumafnahmen ohnehin so durchgefihrt werden
mussen, dal3 auch angrenzende Bereiche, besonders nérdlich des U G, in keiner
Weise in Mifleidenschaft gezogen werden (Lage der Baustralien und
Materiallagerplétze), vor allem die Réhrichte und Feuchtgebiische sind fiir viele
geschutzte oder in Mecklenburg-Vorpommern geféhrdete Artan ein wichtiger
Lebensraum, sind spezielle Vorkehrungen zu treffen, um die zu erwartende
Lockwirkung abzuschwéchen. So solite im gesarmnten Bebauungsgebiet sowie im
Umfeld des Bebauungsgebietes darauf geachtet werden, dalk bei der Beleuchtung
keine HQL-Lampen, sondern Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV/DL oder
NAV/SDW-T) Verwendung finden, damit die Nachtfalterarten nicht aus ihren Habitaten
gelockt werden.

Um die nérdlich des Bebauungsgebietes liegendan Biotope mit ihren entsprechenden
Biozénosen auch weiterhin erhalten zu kénnen, wére im Norden des UG weiterhin
eine Abgrenzung in Form eines Erdwalles denkbar. Dieser sollfe innerhalb des
Bebauungsgebietes angelegt werder.. Die Bepilanzung der Wallkrone ist mit
einheimischen, standortgerechten Geholzen, wie Schlehe, Weidorn, Hasel und
Hundsrose, auszufilhren. Die Wallflanken soliten nicht bepflanzt werden und nach
Moglichkeit einmal jahrlich geméaht werden. Dadurch kénnen sich artenreiche
Pflanzengesellschaften, vor allem mit Kréutern, durchsetzen, die wiederum einen
geeigneten Lebensraum fiir viele Arten darstelien.

Eine sinnvolle Ausgleichsmaflinahme aulerhalb des UG wére zum Beispiel, Gebiete
des nordlichen Haffeldes, auf denen jetzt Graser und Schilf dominieren, durch
extensive Nutzung bzw. Pflege zu artenreichen, kurzrasigen Pflanzengesslischaften
zu entwickeln. Besonders bedeutsame Lebensrédume wiirden durch solche
MaBnahmen im Ubergang zu Feuchtbersichen oder zur Kiiste entstehen. Ganstig
witrden sich auch kleingruppige Anpflanzungen von Weeichholzern, bevorzugt Weiden,
auswirken. Im Gebist kommen zahlreiche Schmetterlingsarten vor, denen
Weichhdizer als Nahrungsgrundiage dienen.”
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Heuschrecken

Es wurden 1997 12 Heuschreckenarten im Untersuchungsgebiet festgestelit.

Arten und Schutzstatus

Eichenschrecke, Zwitscherschrecke, Kurzfligelige Schwertschrecke, Roesels
Beillschrecke, Bunter Grashipfer, Gefleckte Keulenschrecke, Feld-Grashupfer,
Weillrandiger Grashlipfer, Nachtigall-Grashupfer, Brauner Grashlpfer, Gemeiner
Grashupfer '

Warzenbeiller (Rote Liste M-V: gefahrdet, Kategorie 3),
Hinweise zu Ausgleichs- uncl Ersatzmafnahmen

"Auch hier ist zu erwarten, daR durch die geplanten Baurnalnahmen die Populationen
der Arten, die direkt im Bebauungsgebiet ihren Lebensraum besitzen, praktisch
ausgeldscht werden. Die meisten Heuschreckenarten des Untersuchungsgebietes
haben ihren Hauptlebensraum auf der trockenen Brache im nérdlichen Teil des UG.
Ahniich wie bei den Lepidopteren gilt deshalb auch fir diese Tiergruppe, dalk durch
eine ckologisch sinnvolle Gestaltung des geplanten Bebauungsgebietes nach
Abschlul der Bauarbeiten eine Minimierung des Eingriffes méglich ist. Die bereits bei
den Schmetteriingen als sinnvolle Manahme aufgefihrte Entwicklung von trockenen
Sukzessionsfléchen nach Abschiul der Bauarbeiten ist auch fir die
Heuschreckenpopulationen wertvoll. Auch hier gibt es ein Beispiel, dal n&hrstoffarme
Trockenbrachen in Gewerbe- und Inclustriegebieten zum Tejl beachtliche Vorkommen
geféhrdeter Arten aufweisen. ...

Auch fur diese Tiergruppe gift, daf die BaumaRnahmen so durchgefihrt werden
mdssen, dafl auch angrenzende Bereiche, besonders im Norden des UG, in keiner
Weise in Mitleidenschaft gezogen werden. Vor allem die Réhrichte und
Feuchtgeblische sind fir viele geschiitzte oder in Mecklenburg-Vorpommern
geféhrdete Heuschreckenarten ein wichtiger Lebensraum.

Die bereits fiir die Falter vorgeschiagene Ausgleichsmalinahme, eufierhalb des UG
durch extensive Nutzung und Pflege von derzsit verschilften Gebieten artenreiche,
kurzrasige Pflanzengesellschaften zu entwickeln, gilt ebenso fiir die
Heuschreckenfauna. Besonders viele wertvolie Biotope fur Heuschreckenarten
wiirden durch solche Mafinahmen im Ubergang zu Feuchtbereichen oder zur Kiste
entstehen.”

Lurche und Kriechtiere
Arten und Schutzstatus

‘Aus der insgesamt geringen Bedeutung fur Lurche und Reptilien und dem
mittlerweile sehr hohen Beeintrachtigungsgrad ergibt sich die Schiuifolgerung, daR
der Ausgleich fiir Amphibien in dieser Fliche keine hohe Prioritat besitzt. Die Anlage
von 1 bis 2 Teichen béte allerdings die Méglichkeit einer Wiederansiedlung von
Lurchen, wobei der nérdliche Teil aufgrund seiner Verbindung zum vorgelagerten
Schilfgebiet am geeignetsten erscheint.”
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Brutvigel

Es wurde das Vorkommen von 3 Vogelarten in 4 Paaren, ausschlieftlich im Norden,
festgestelit.

Arten und Schutzstatus

Art: Feldlerche (Alauda arvensis)
Schutzstatus nach Bundesartenschutzverordnung:  besonders geschitzt

Rote Liste M-V: -

Art: Feldschwirl (Locustella naevia)
Schutzstatus nach Bundesartenschutzverordnung:  besonders geschitzt
Rote Liste M-V: &

Art: Sumpfrohrsanger

(Acrocephalus palustris)
Schutzstatus nach Bundesartenschutzverordnung:  besonders geschitzt
Rote Liste M-V; 8

Permanente Bodenarbeiten (Munitionsberdumung) im gesamten
Untersuchungsgebiet haben jeden Bruterfolg unmoglich gemacht.

Hinweise zu Ausgleichs- uncl ErsatzmaRnahmen

“Im Hinblick auf den Singvogelbestand wird bsi Bebauung im Rahmen der

Ausgleichsplanung empfohlen:

e Fflanzung einer kompakten Heckenstruktur entlang der Ostgrenze des Gebietes,
parallel zur stillgelegten Gleisanlage als potentiellen Kleinvogellebensraum,

e Festschreibung des Nordostzipfels als Dauerbrache, das Gebiet ist dann
besonders als Nahrungshabitat fiir Finkenvégel (Stieglitz, Granfink, Hznfling)
aulierhalb der Brutzeit von Interesse.”

2.3.3 Boden

Die bisherige Bodennutzung IRt eine eher negative Gesamteinschatzung des
Bodenzustands erwarten. Durch die Nutzung als Schief?- und Flugplatz ist nach der
Beraumung von Munition mit noch anderweitig kontaminierten Flachen zu rechnen
(Kerosin, Altol).

Unter den groRRen, versiegelten Flachen ist ebenfalls mit einem gestdrien Bodenleben
und Verdichtungen zu rechnen. '

Die Bodenstruktur wird durch die Munitionsberaumung verandert.

Auf den ehemaligen Lagerflachen ist Betonschutt aus Betonfertigteilen und Mall
verschiedenster Art abgelagert worden.

2.3.4 Wasser
Durch die unmittelbare Nahe zur Ostsee und den geringen Héhenunterschied ist mit

einem niedrigen Grundwasserstand zu rechnen.
Im Plangebiet existieren keine offenen Gewssser.,
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2.3.5 Luft

Durch die Nahe zur Ostsee und die wincdexpeonierte Lage ist von einer starken
Durchliftung auszugehen. Bis zum Beginn der Bauarbeiten der angrenzenden
Gewerbegebiete waren demnach ungestérte Luftbewegungen ohne schédiiche
Einflisse aus dem Gebiet selbst oder der nahen Umgebung zu erwarten. Bei
starkerem Wind aus stidlichen Richtungen kénnten Salze aus dem Kalihafen bis in
das Plangebiet transportiert worden sein.

2.3.6 Landschaftsbild

Das Planungsgebiet kann als nicht mehr genutzter Teil der Kulturlandschaft
beschrieben werden. Die ehemals intensive Nutzung als Truppentbungs- und
Flugplatz hat ihre Spuren in Form von Versiegelungen und Errichtung von Gebsuden
hinterlassen. Hohere Baume oder Straucher sind nur vereinzelt in der Fléache oder am
Rand vorhanden, da die Nutzung ein Aufkommen oder gezieltes Pflanzen unmdglich
machte. Vegetation und Fauna entstanden durch eine normale
Sukzessionsentwicklung, die den vorhandenen Standortbedingungen und der Dauer
der Nichtnutzung sowie dem Grad der Ungestérthait entspricht. Das Verfallen der
Gebéude lakt nach der Aufgabe der Nutzung ohne gezielten Rickbau oder
Nachnutzung den Eindruck von Verwahrlosung aufkommen. Die Fléache ist somit von
hoher Eigenart, nicht aber von Schénheit oder Vielfalt gepragt.
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3 Bewertung und Entwickiungskonzept

Auswirkungen der Umsetzung des Bebauungsplanes auf die Schutzgliter sowie
Vorschiag von geeigneten Ausgleichs-MaRnahmen

3.1 Fauna
Tag- und Nachtfalter

“Die Populationen der Arten, die direkt im Bebauungsgebiet inren Lebensraum
besitzen, werden durch die vorgesehene Bebauung ausgeléscht. Mit siner okologisch
sinnvollen Gestaltung des geplanten Bebauungsgebietes nach AbschlulR der
Bauarbeiten (Begriinung) ist eine Minimierung des Eingriffes aus Sicht der hier
untersuchten Tiergruppen durchaus méglich.”

Da sich die meisten der vorkornmenden Arten auf die Trockenbrache konzentrieren,
soliten Anteile der nicht bebauten Fléchen zu néhrstoffarmen Trockenrasen und
Halbtrockenrasen entwickelt werden. Dort kénnen Ersatzlebensrdume fir die o.g.
Tierarten entstehen.

Generell sind vor der Umsetzung von MaRnahmen zum Ausgleich und Ersatz alle
Mdglichkeiten zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffes auszuschopfen, Dazu
gehoren:

 alle Vorkehrungen, die in der Bau- und Betriebsphase ein Anlocken der
Nachtfalter aus angrenzenden Gebieten vermeiden. (Lockwirkung abschwachen
durch Verwendung von Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV/DL oder
NAV/ISDW-T) statt HQL-Lampen)

 angrenzende Bereiche, besonders nérdlich des UG, im Bestand erhalten und
schitzen (Lage der Baustralen und Materiallagerplatze)

e Abgrenzung in Form eines Erdwalles fir die ndrdlich des Bebauungsgebietes
liegenden Biotope mit ihren entsprechenden Biozénosen, Anlage innerhalb des
Bebauungsgebietes, Bepflanzung der Wallkrone mit einheimischen,
standortgerechten Gehélzen, wie Schlehe, Weilldorn, Hasel und Hundsrose,
Wallflanken sollten nicht bepflanzt und nach Méglichkeit einmal Jéhrlich gemaht.
Es kénnen sich artenreiche Pflanzengesellschaften, vor allem mit Krautern,
durchsetzen, die einen Lebensraum fur viele Arten darstellen.

e Glnstig wurden sich auch kieingruppige Anpflanzungen von Weichhslizern,
bevorzugt Weiden, auswirken. Im Gebiet komrmen zahlireiche Schmetterlingsarten
vor, denen Weichhdlzer als Nahrungsgrundlage dienen. '

Heuschrecken

Es ist zu erwarten, daf? durch die geplanten BaumaRnahmen die Populationen der
Arten, die direkt im Bebauungsgebiet ihren Lebensraum besitzen, praktisch
ausgeldscht werden. Die meisten Heuschreckenarten des Untersuchungsgebietes
haben ihren Hauptiebensraum auf der trockenen Brache im nérdlichen Teil des UG.



HANSESTADT WISMAR GEWERBEGEBIET HAFFELD SUD I
GRUNORDNERISCHER BEITRAG ZUM B-PLAN 40/96 Seite - 12

Der Eingriff kdnnte ausgeglichen werden durch:

» Skologisch sinnvolle Gestaltung des geplanten Bebauungsgebietes nach
Abschluld der Bauarbeiten

« Entwicklung von trockenen Sukzessionsflachen fiir die Heuschreckenpopulationen
nach Abschlul? der Bauarbeiten

BaumaRnahmen sind so durchzufihren, dal auch angrenzende Bereiche, besonders

im Norden des UG liegende Réhrichte und Feuchtgeblsche, in keiner Weise in

Mitleidenschaft gezogen werden.

Die bereits fur die Falter vorgeschlagene Ausgieichsmafinahme, auRerhalb des UG

durch extensive Nutzung und Pflege vori derzeit verschilften Gebieten artenreiche,

kurzrasige Pflanzengesellschaften zu entwickeln, gilt ebenso fir die

Heuschreckenfauna. Besonders viele wertvolie Biotope fiir Heuschreckenarten

kénnen durch solche Mafinahmen im Ubergang zu Feuchtbereichen oder zur Kiiste

entstehen.

Lurche und Kriechtiere

Die vorgefundenen Exemplare sind lediglich zuféllig angetroffen worden. Das
Lebensraumprofil ist nicht bedsutend fur Lurche und Kriechtiere. Lurche kénnten
jedoch im nérdlichen Plangebist im neu anzulegenden Nasswiesenbereich in kleinen
Teichen Refugien finden.

Brutvoge!

Es wurde das Vorkommen von 3 Vogelarten in 4 Paaren, ausschlielich im Norden,
festgestellt. Ein Bruterfolg dieser Arten ist wegen der Munitionsberaumung
auszuschlieBen. Die vorhandenen Strukturen als Lebensraum fur Végel (Baume,
Strauchgruppen) werden vernichtet.

Der Vorschlag zur Pflanzung einer kompakten Heckenstruktur entlang der
ehemaligen Bahnlinie wird nach Osterweiterung der Gebietes nicht mehr verwirklicht
werden kénnen, da die stiligelegte Gleisanlage abgebrochen wird und diese Flache
ebenfalls innerhalb der Baugrenzen liegt.

Der Vorschlag der Festschreibung des Nordostzipfels als Dauerbrache konkurriert mit
dem Erfordernis des Ausgleichs der geschitzten Réhrichtflachen. Das bedeutet, das
ein Teil der zur Verflgung stehenden Flache zur Nasswiese entwickelt wird, ein Teil
Ruderalflache der weiteren Sukzession Uberlassen wird und eine grofle Gehdlzflache
als Lebensraum fur Singvogel und Kleinstlebewesen neu entwickelt werden soll.

3.2 Flora

Die Flora eines GroRteils des Gebietes wird im Zuge der BaumaRnahme vernichtet
bzw. durch aufwertende Anpflanzungen und Bodenbewegungen Uberformt werden.
Auf den Bebauungsflachen nimmt der Bictopwert durchschnittlich ab, auf den Flachen
far Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft nimmt er zu. Langfristig werden die Flachen, auf denen aufwertende
Malinahmen vorgenommen werden , hdhere Biotopqualitaten erreichen als die
urspriinglich vorhandenen. Demgegentber stehen die groRen Bebauungsflachen, auf
denen die Biotopqualitat langfristig stark sinkt. Dieses Ungleichgewicht zwischen
aufzuwertenden und versiegelien Flachen ist am deutlichsten an der Differenz in der



HANSESTADT WISMAR GEWERBEGEBIET HAFFELD SUD 1l
GRUNORDNERISCHER BEITRAG ZUM B-PLAN 40/96 Seite - 13

Biotopwerttabelle zu erkennen. Innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ist der Eingriff in den Naturhaushalt nicht ausgleichbar.

3.3 Boden

Der Boden wurde durch die Munitionsberaumung komplett umgewendet, die
Bodenstruktur dadurch veréndert. Allerdings Uberwiegt der pesitive Aspekt der
Munitionsberdaumung, die Entfernung von Altlasten macht das Gebiet wieder nutzbar,
Der GroRteil der Bodenflache wird versiegelt, dabei ist darauf zu achten, das der
Oberboden vor Beginn der Baumalnahmen gesichert wird. Der sich dann unter der
versiegelten Fléche befindende Boden wird vallig von den Umweltfaktoren Luft und
Niederschlagswasser abgeschnitten. In den versiegelten Abschnitten wird kein
normales Bodenleben mdaglich sein. Das Bodenieben in den Elachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird sich entsprechend den
Bedingungen, die durch Bepflanzung und Nutzung ergeben, natdrlich
weiterentwickeln.

3.4 Wasser

Die anfallenden Niederschlagswasser sind méglichst auf dem Gelande zu versickern.
Dazu sind naturnahe Rasenmulden zur Regenwasserversickerung auszubilden. Auch
die Versickerung in Rigolen ist méglich, um dem Grundwasserhaushalt das
anfallende Regenwasser zur Grundwasserneubildung zuzufthren. Die Verdunstung
auf den Oberflachen der Gebaude, der befestigten Flachen und des Bodens ist zu
férdern, indem moglichst langsamer Abfluf angestrebt wird.

3.5 Luft

Der Zustand von Kleinklima und Luft wird sich durch die grofl¥fidchigen
Versiegelungen so verdndern, daR die Erwarmung der bebauten Flachen starker und
die Verdunstung geringer ist als die der vorher vorhandenen unbebauten Flachen. So
hat die Umsetzung der BaumaRnahme eine Verénderung des Mikroklimas mit
Erhéhung der Temperaturen und Verringerung der Luftfeuchtigkeit zur Folge,

3.6 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist zum Zeitpunkt der Anderung des GOP durch die Errichtung
der Hallen und der Tirme auf den benachbarten Baugrundstticken in Richtung
Ostsee bereits beeintrachtigt. Da die anzunehmenden, geplanten Gebaudehéhen und
-ausmale unter denen der benachbarten, bereits errichteten, liegen, ist davon
auszugehen, dal das Landschaftsbild am Standort sich komplett verandert, aber
nicht als einziger industriell gepragter Landschaftsteil entsteht. Die Sichtbeziehung
zur Ostsee wird weiter beeintrachtigt, der unverbaute Landschaftszug entlang der
Klste verkleinert.

3.7 Geb3dude

Vorhandene Geb&ude werden komplett abgerissen. Die Schuttablagerungen
entsorgt. Die Flachen werden durch Abbruch vorlaufig entsiegelt.
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Zusétzlich zu den Vorgaben zur baulichen Gestaltung der Baukérper wird fur die den
nordlichen, westlichen und éstlichen Grundsticksgrenzen zugewandten
AuBenwandfléchen eine Fassadenbegriinung fiir fensterlose Wande (gréler als

30 m?) und Wandbereiche mit grofen Offnungsabstanden (ab 5 m Offnungsabstand)
vorgesehen.

Hierbei sind Kletter- oder Schlingpflanzen der Pflanzenliste 7 einzusetzen. Je nach
Pflanzenauswahl| sind in der Gebdéudeplanung geeignete Rankhilfen einzubeziehen.
Die Dachflachen von Flachdachern bei allen Sozial- und Verwaltungsgebéuden sind
mit Dachbegriinungen mit einem Mindestaufbau von 10 cm zu versehen. Das Material
ist so auszuwahlen, daR ein Wasservorrat mit 30 I/m? vorzuhalten ist. In der Bilanz
wird von einer Begriinung von 20% der Dachflachen ausgegangen, héhere Anteile an
begriinten Dachflachen sind anzustreben.

Es wird darauf hingewiesen, daR bei einem Dachbegrinungsaufbau von ca. 10 ¢m
mit einer um ca. 0,9 kN/m? erhdhten Dachlast zu rechnen ist und diese Dachlast bei
der Dimensionierung der zur Begriinung vorgesehenen Gebéude einzuplanen ist.

3.8 Verkehrsflichen

Der Grinstreifen zwischen Fahrbahn und Gehweg ist dauerhaft mit Béumen (Abstand
zwischen den Baumen nicht gréRer als 14 m) und Strauchern zu bepflanzen.

Dazu ist neben der Bepflanzung mit StraRenbiumen der Liste 1 eine
Strauchunterpflanzung auf mindestens 60 % der Flache herzustellen. Die Restflachen
sind mit Rasenansaat Landschaftsrasen (RSM 7.1.2 mit Krauterbeimischung)
anzulegen.

Fr die AuRenbeleuchtung sind nur Lampen zu verwenden, von denen eine minimale
Lockwirkung fur Insekten ausgeht (z.B. NAV/DL oder NAV/SDW-T),

Die umlaufenden Schutzpflanzungen drfen pro Baugrundsttck zweimal fir maximal
12 m und einmal fir maximal 6 m durch eine Einfahrt unterbrochen werden.

3.5 Gewerbeflachen

Eine Reduzierung der bebauten und damit versiegelten Flachen von den Zuléssigen
8C % der Gewerbeflachen auf das technologisch bedingte Minimum ist
anstrebenswert.

Der Versiegelungsgrad in den gewerblich genutzten Flachen ist so gering wie méglich
ZU halten. :

FUr die Flachenbeldge sind nur Materialien zu empfehlen, die eine wenigstens
20%ige Versickerung ermoglichen (K > 0,8, z.B. Pflaster mit unvergossenen Fugen.).

Scllte es aufgrund des Umganges mit wassergefahrdenden Stoffen notwendig sein,
Fiachen vollsténdig zu versiegeln, ist deren GroRe auf ein Minimum zu beschranken.

Belastete Abwésser sind Uber geeigriete Abscheidesysteme zu reinigen oder
geordnet fachgerecht zu entsorgen.
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Grundsétzlich soll angestrebt werden. soviel Niederschlagswasser wie méglich auf
dem Gelénde zu versickern, um die Grundwasserneubildung nicht zu beeintréchtigen.
Auch die langfristigen Kosten fur eine Einleitung ins Abwassernetz sprechen fur einen
maglichst grofen Versickerungsanteil auf dem Gelande.

Fir die Versickerung auf dem Gelénde sind Rasenmulden und Rigolen
empfehlenswert.

Flr Parksteliflachen und die Feuerwehrzufahrt sind dartber hinaus nur
Flachenbefestigungen zulassig, die Versickerung von mindestens 50% des auf
diesen Flachen anfallenden Wassers ermaglichen (sickerfahiges Pflaster,
Rasenpflaster, Pflaster mit Splittsickerfugen ). An den Parkstellfiachen sind jeb5
PKW-Stellflachen 1 Baum, bzw. pro LKW-Stellfléche 2 Baume in der Mindestqualitat
StU 18-20 cm zu pflanzen,

Von Baumafnahmen nicht unrnittelbar betroffene Fiachen sind im Bestand zu
erhalten bzw. durch geeignete Pflanz- und Pflegemalinahmen aufzuwertan.

Dies gilt auch, wenn diese Flachen in Bereichen liegen, auf denen eine Bebauung
oder Versiegelung zulassig wére.

3.10 Griinflachen
Bei den Grunflachen handelt es sich im Plangebiet um:

3.4.1 die unbebauten Bauflachen auf den Gewerbegrundstticken (GRZ 0,8)
3.4.2 die Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft mit Pflanzbindung

Die Flachen (3.4.1) auf den Gewerbegrundstiicken sind wie folgt zu begriinen:

Auf Ftachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mindestens 35
Straucher (mind, 60-100 ¢cm) und 8 Heister (mind. 150-200 cm) aus Liste 2c), sowie je
1 Baum |. und Ii. Ordnung (mind. StU 16-18 cm) aus Liste 2 &) und b) je 50 m? zu
pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB)

Die von Flachenbelagen freizuhaltenden Flachen sind gartnerisch zu gestalten. Als
Leitarten sind Gehdlze der Pflanzenlisten 1b und 2c) in der Mindestgréie 60-100 cm
je nach Art mit 1 Stiick pro 1,0 bis 1,5 m? zu pflanzen. Der Rasenanteil darf 40 % der
Flachen nicht Ubersteigen und ist nach Liste 5 anzulegen. (§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB, §
86 Abs. 1 Nr.4 LBauQ M-V) )

Pro 200 m? nicht Uberbauter Grundstiicksflache ist mindestens ein grolkroniger
Baum oder pro 150 m? ein kieinkroniger Baum in der Mindestqualitat StU 14-16 cm zu
pflanzen. Als Leitarten sind Bdume der Pflanzeniisten 2a) undl 2b) zu verwenden. (§ 9
Abs. 1 Nr.25 BauGB) '

Nicht heimische Gehdlze bzw. Nadelgehéize dirfen nicht mehr als 10% der gesamten
Baum- bzw. Strauchanteile betragen und nur auf den privaten Grinflachen
angepflanzt werden.
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Die umlaufende Schutzpflanzung (3.4.2) als Pflanzbindungsflache ist mit Baumen und
Strauchern méglichst heimischer standortangepafiter Baum- und Straucharten zu
bepflanzen.

Nordlich der Stralle im Planungsgebiet zu erhaltende Flachen (3.4.2) sind die
NaRwiese (887 m?), die Gehdlzflache (450 m?) und ein Teil der Ruderalfiache
(773 m?).

Zwei andere Teile der Ruderalfl&che sind fur Natur und Landschaft weiter zu
entwickeln und aufzuwerten. Es handelt sich um eine Flache (2490 m?), die zur
Nafwiese entwickelt werden soll und eine weitere Flache (3079 m?), die eine
Erweiterung der vorhandenen Gehélzflache sein soll.

SUdlich der Strake wird eine weitere Gehélzflache (4211 m?) auf einem bisherigen
Ruderalstandort neu angelegt.

Unter 3.4.2 genannte Fiachen sind in Ihrem Bestand zu erhalten und ggf. durch
geeignete Mallnahmen aufzuwerten. Hier sind Aufschittungen und Abgrabungen mit
einer Grundflache von mehr als 20 m? unzulassig, soweit es sind nicht um
Bodenbewegungen zur Gestaltung der Biotope (Verndssung) oder zur Herstellung
von naturnahen Anlagen zur Regenwasserversickerung handelt,
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4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Bewertungsgrundlage ist die Richtlinie zur Bemessung der Abgabe bei Eingriffen in
Natur und Landschaft des Bundeslandes Hessen.

Unter dem Punkt Einzelbaum wurden die vorhandenen B&ume in ihrer tatséchlichen
Kronentraufflache bewertet, Die Summen der Teilflachen Ubersteigen jeweils den
tatsachlichen Wert der Gesamtflache des Geltungsbereiches, da die Flachen fur
Baumkronen (je vorhandener Baum 50 m?) zusétzlich in der darunter liegenden
Flachenkategorie enthaiten sind.

Als bebaute Flache wird die maximal tiberbaubare Flache zugrunde gelegt.

Da diese Werte bei einer tatsachlichen Bebauung erheblich abweichen kénnen, sind
die aus diesen Flachen resultierenden Bewertungsergebnisse als Richtwert zu
verstehen.



