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Begriindung zur Satzung (iber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 der Hansestadt Wismar
fir das ,Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf*

1. Anlass der Aufstellung der Satzung tiber die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 32/93

Die Satzung tber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93
wurde flr die Deckung des Bedarfs an seinerzeit dringend
bendtigtem Wohnraum in verschiedenen Wohnformen aufgestellt.
Innerhalb  des  Bebauungsplangebietes  sind  Anspriiche
verschiedener Wohnformen berlcksichtigt worden. Es handelte
sich hier insbesondere um folgende Differenzierungen:

- E-Gebiete
Teilflachen fur Einzel- und Doppelhduser.

- R-Gebiete
Teilgebiete fir Reihenhduser.

- W-Gebiete
Teilflachen fUr Mehrfamilienhauser.

- V-Gebiete
Teilflachen fur Stadtvillen.

Uber die Differenzierung innerhalb der Art baulicher Nutzung als
Allgemeine Wohngebiete ausgewiesene Bereiche wurden dariber
hinaus auch in den nachfolgenden Anderungen weitere
Gebietsbezeichnungen definiert:

- M-Gebiete
Teilflachen flr Mischgebiete. -

- G-Gebiete
Flachen flUr Gemeinbedart, die mittlerweile nicht mit Bestandteil
des Plangebietes sind.

- GE-Gebiete i
Teilflache flir das Gewerbegebiet der 3. Anderung.

Der Bebauungsplan wurde bereits durch 3 Anderungssatzungen
ergénzt. Die Satzung Uber die 1. Anderung ging auf das ganze
Plangebiet und entsprechende Uberarbeitungen ein. Die Satzung
iber die 2. Anderung definiete konkrete Teilbereiche der
Anderung. Ebenso wurden in der Satzung Uber die 3. Anderung
Teilbereiche des Anderungsverfahrens genau definiert und
umgrenzt. Samtliche Satzungen erlangten Rechtskraft.

Hinsichtlich der Abdeckung des Bedarfs an Wohnraum in der
Hansestadt Wismar ergeben sich Anforderungen, die durch die
bisher rechtskréftigen Satzungen Uber den Bebauungsplan Nr.
32/93 nicht entwickelt werden kénnen. Es besteht in
Stadtrandgebieten vorrangig ein Bedarf an Grundstiicken fur die
Errichtung von Einzel- und/oder Doppelhédusern. Verdichtete
Wohnformen,  wie  Reihenhduser oder Wohnungen in

Planungsstand — Satzung



Begriindung zur Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 der Hansestadt Wismar
flr das ,Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf"

Mehrtamilienhdusern  entsprechen  nicht den  derzeitigen
Anforderungen. ‘

Da innerhalb der rechiskréaftigen Satzungen des Bebauungsplanes
Nr. 32/93 entsprechende Baugebiete nicht mehr zur Verfligung
stehen, wird das Aufstellungsverfahren zur Satzung (ber die 4.
Anderung des Bebauungsplanes durchgeflhrt. Unter
Berlcksichtigung  stadtebaulicher  Erfordernisse  wird  die
Uberplanung des Baugebietes vorgenommen. Grundstiicke fir die
Errichtung von Einzel- und/oder Doppelhdusern werden unter
Berlcksichtigung der stddtebaulichen Gesichtspunkte festgesetzt.

Das Verfahren zur Aufstellung der Satzung (iber die 4. Anderung
des Bebauungsplanes wird flr drei Teilflachen durchgefiihrt. Die
Teilflachen sind Gegenstand des Aufstellungsbeschlusses und
werden dieser Begrindung beigefligt. Auf der Unterlage sind die
urspringlichen Festsetzungen innerhalb der jeweils betroffenen
Baugebiete hinsichtlich der baulichen Nutzung zu entnehmen.

Die  Uberbaubaren  Flachen werden im  Zuge des
Anderungsverfahrens nicht vergréBert, sondern reduziert. Unter
Anpassung an das stidtebauliche Konzept werden die
Aligemeinen Wohngebiete geringflgig vergréBert; in gleichem
MaBe werden M — Gebiete des Plangebietes hinsichtlich ihrer
GréBe reduziert.

Auf  ein gesondertes Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplanes wird aufgrund der Geringfugigkeit der
unterschiedlichen Flachenzuordnungen bei der VergréBerung der
WA - Gebiete und der Reduzierung der Ml — Gebiete verzichtet.
Der Flachennutzungsplan wird nach Rechtskraft der Satzung ber
die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 im Zuge einer
zukunftigen Anderung redaktionell entsprechend angepasst.

Die Anderungen werden jeweils getrennt fur die Teilbereiche nach
Inhalten in der Planzeichnung (Teil A), im Text (Teil B) und in der
Begrindung dargestelit.

Planungsstand — Satzung



Begrindung zur Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 der Hansestadt Wismar
flr das ,Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf*

2.1

Anderungen im Teilbereich 1
der Satzung Gber die 4. Anderung

Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes

Das stadtebauliche Konzept fir den von Anderung betroffenen
Bereich lehnt sich an bereits realisierte Bereiche des E 5.2 —
Gebietes und des E 5.1 — Gebietes an. Die Bebauung soll
ausschlieflich als eingeschossige Bebauung in Form von Einzel-
und/oder Doppelhdusern erfolgen. Die Bebauung darf in zwei
Reihen unter Bezug auf die ErschlieBung der StraBe Ostseeblick
erfolgen, wie es bereits der derzeitige Zustand darstellt.

In bezug auf die rechtskréftige Satzung des Bebauungsplanes sind
vom Teilbereich 1 der in Aufstellung befindlichen Satzung Uber die
4. Anderung die Gebiete E 5.1, E 5.2, M 3.2, die Teilflachen des M
3.1 — Gebietes — ndrdlich und éstlich im M 3.1 — Gebiet — von den
Anderungen betroffen.

Hinsichtlich der Gebietsfestsetzungen bleibt das Gebiet E 5.1
erhalten. Das Gebiet E 5.2 wird um die Flachen des M 3.2 —
Gebietes, das als solches nicht mehr ausgewiesen wird, ergénzt.
Auf die Ausweisung von Mischgebieten im westlichen Anschluss
an das Betriebsgelande von HORMO-Mobelvertrieb (M 3.1 —
Gebiet) wird verzichtet. Da eine urspriinglich angedachte
Erweiterung des angesiedelten Betriebes (HORMO-Mébelvertrieb)
durch den Betreiber nicht mehr vorgesehen ist, wird anstelle des M
3.2 — Gebietes das E 5.2 — Gebiet vergréRert. Deshalb wird als Ziel
die Sicherung einer straBenbegleitenden Ausnutzung als
allgemeines Wohnen im Bebauungsplan rechtsverbindlich
festgesetzt.

Innerhalb des verbleibenden Teils des M 3.1 — Gebietes wird die
Baugrenze auf eine Umgrenzung des Bestandes reduziert.
Erweiterungsmoglichkeiten in westliche Richtung werden somit
vollsténdig ausgeschlossen.

Darlber hinaus wird zwischen dem Gebiet M 3.1 und dem Gebiet
E 52 eine private Grinflaiche mit der Zweckbestimmung
Schutzpflanzung festgesetzt. Dadurch wird der sich in Nord-Sud-
Richtung hinter der vorhandenen Bebauung durchgehende
Grlinzug auch in diesem Bereich aufrechterhalten. Zusétzlich ergibt
sich ein entsprechender Schutz der Wohnbebauung vor méglichen
Beeintrachtigungen aus dem M 3.1 -~ Gebiet. Die
Pflanzfestsetzungen werden entsprechend im Text (Teil B)

definiert.

Das M 3.1 — Gebiet wird um Fldchenanteile reduziert. Damit wird
das Ziel verfolgt, eine Flache mit 5,00 m Breite flir einen Geh- und
Radweg aus dem Wohngebiet ,Ostseeblick” — von der StraBBe
Ostseeblick bis zur Zierower Landstraf3e — zu sichern. Ebenso wird
die Baugebietsflache des M 3.1 — Gebietes im &stlichen Teil
zugunsten von StraBenverkehrsflache reduziert, um hier zukuinftig

Planungsstand — Satzung



Begriindung zur Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 der Hansestadt Wismar
fir das ,Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf*

einen Geh- und Radweg anzulegen, den G + R 5. Die Gestaltung
des G + R-Weges 5 soll sich an die Ubrigen G + R 1 bis 4
anlehnen.

Um die Errichtung von Gebduden in 2. Baureihe in bezug auf die
StraBe Ostseeblick planungsrechtlich zuzulassen, wird die
straBenabgewandte Baugrenze um 5,00 m in &stliche Richtung
verschoben. Damit erhéhen sich die Maéglichkeiten fur die
Ausnutzung der ca. 50,00 m tiefen Baugrundstlicke an der Straf3e
Ostseeblick. Die Realisierung wurde in Teilbereichen entsprechend
begonnen.

Innerhalb des Teilbereiches 1 der Satzung Uber die 4. Anderung
sind somit zwei Baugebiete enthalten - das Baugebiet E 5.1 und

. das Baugebiet E 5.2. Die Anderung der GroBe der Baugebiete
wirken sich nicht auf die Festsetzungen zum MaB baulicher
Nutzung aus. Die Festsetzungen zum MaB baulicher Nutzung
werden wie fir die urspringlichen Gebiete E 5.1 und E 5.2
Ubernommen. Angaben zum MafR baulicher Nutzung fiir das
entfallende Gebiet M 3.2 erlibrigen sich und sind nicht mehr
Bestandteil des Planes.

Auf die Festsetzung von Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten wird auf der Ebene des Bebauungsplanes
verzichtet. Zukinftig wird der Sachverhalt in der Parzellierung zu .
berlcksichtigen sein.

2.2  Text (Teil B) des Bebauungsplanes

Im Text (Teil B) des Bebauungsplanes ergeben sich fiir die im
Teiloereich 1 der Satzung Uber die 4. Anderung betroffene
Baugebiete keine Anderungen. Festsetzungen fiir das M 3.2 —
Gebiet wurden nicht gesondert aufgefiihrt, sondern waren
Bestandteil des M 3 — Gebietes, die fur das M 3.1 — Gebiet weiter
gelten.

Festsetzungen zum Grin werden prézisiert und neu definiert. Fir
die Grunflachen zwischen dem M 3.1 — Gebiet und dem E 5.2 —
Gebiet, die als private Grlnflache mit der Zweckbestimmung
Schutzpflanzung festgesetzt ist, wird definiert:

»Die Flache mit Anpflanzgeboten im nordéstlichen Teil des E 5.2 —
Gebietes ist mit einem Strauch je m2 bei Mindesthéhe des
Pflanzgutes von 0,6 m und einem Baum je 100 m2 bei einem
Mindeststammumfang bei Parkbdumen von 14 — 16 ¢cm oder bei
Obstgehélzen von 10 — 12 cm in 1,30 m Héhe gemessen, als
Uberhélter zu bepflanzen.*

Planungsstand — Satzung



Begriindung zur Satzung {ber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 der Hansestadt Wismar
fur das ,Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf*

2.3

2.4

Stadtebauliche Zahlen und Fakien

4. Anderung - Teilfliche 1

Gebiet FlachengréBe inm2  FlachengréfBe in ha
E 5.1 12.485

E 5.1 8.830

Geh- und Radweg

zwischen

E51undES5.2 641

(G+RY)

Geh- und Radweg

an der Zierower

LandstraBe ) 200
(6stlich vorm HORMO-
Maobelvertrieb)

Summe Teilflache 1
der 4. Anderung 22.156 2,22

Begriindung

Mit den vorgenannten Darstellungen fir Anderungen in
Planzeichnung und Text (Teil B) sowie Angaben zu
stadtebaulichen Zahlen und Fakten ist ausreichend Begrindung flr
die Ziele der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 fir den
Teilbereich 1 gegeben. Auf eine vollstandige Uberarbeitung der
Begrindung der erstmalig rechtskraftig gemachten Satzung wird
verzichtet.

Planungsstand — Satzung



Begrlindung zur Satzung tber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 der Hansestadt Wismar
fir das ,Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf*

3.1

Anderungen im Teilbereich 2
der Satzung Uber die 4. Anderung

Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich flr den Teilbereich 2 der in Aufstellung
befindlichen Satzung Uber die 4. Anderung lasst sich anhand der
rechtskraftigen Satzungen mit den Teilgebieten R 9 und V 11
bestimmen.

Hinsichtlich des stédtebaulichen Konzeptes waren in der
Ursprungsfassung  somit  Reihenhduser und  Stadtvillen
vorgesehen. Unter  Berlcksichtigung  der  tatsdchlichen
Anforderungen und auch der Prifung der Anforderungen des
Standortes werden im Zuge des Aufstellungsverfahrens
Festsetzungen getroffen, die lediglich die Errichtung von baulichen
Anlagen geméafB der Festsetzung fir E — Gebiete, somit
eingeschossige Gebéude, als Einzel- und/oder Doppelhduser
zulassen.

Auf die Festsetzung von Gebieten fur die Errichtung von
Reihenh&usern und Stadtvillen wird im Zuge der Aufstellung der
Satzung (ber die 4. Anderung des Bebauungsplanes verzichtet.
Anstelle bisheriger Festsetzungen werden zwei E — Gebiete
festgesetzt; das Gebiet E 19 und das Gebiet E 20. Diese Gebiete
werden  zusétzlich in  der laufenden  Nummer  der
Nutzungsschablone berlicksichtigt.

Die ErschlieBung der Baugebiete war urspringlich auch Uber
private ErschlieBungsflachen vorgesehen. Mit der Anderung
werden  Flachen fur offentliche  ErschlieBungsanlagen -
Verkehrsberuhigter Bereich — in einer Breite von 6,50 m festgesetzt
- fur die PlanstraBe F 9. Diese Breite fir die verkehrsberuhigten
Bereiche entspricht den Anforderungen an ErschlieBungswege
innerhalb des (brigen Plangebietes.

Flr das Gebiet E 19 wird die Errichtung von Gebduden auch in
zweiter Reihe ermdéglicht. Um die Erreichbarkeit zu sichern, wird in
diesem konkreten Planungsfall die Festsetzung von Flachen mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger in einer
Breite von 3,50 m vorgenommen. Damit kann die Anbindung der
Grundstiicke an die 6ffentliche StraBe gesichert werden.

Fur den die StraBe Ostseeblick begleitenden Teil des E 20 —
Gebietes wird davon ausgegangen, dass hier auf gesamter Lange
etwa 6 Grundstucke entstehen. Fir das nérdlichste Grundstlick
wird davon ausgegangen, dass dies von der StraBe Lotsenring zu
erschlieBen ist. FlUr das sUdlichste Grundstlick wird davon
ausgegangen, dass dies von der StraBe Nixenring zu erschlieBen
ist. Um die Zahl der Zufahrten von der StrafBe Ostseeblick zu
reduzieren, werden Bereiche festgesetzt, in denen Zufahrten
unzuldssig sind. Nur an den gesondert gekennzeichneten Stellen

Planungsstand — Satzung



Begriindung zur Satzung (iber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 der Hansestadt Wismar
fur das ,Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf*

fir Zufahrten soll die Zufahrt in das Gebiet (Ein-/Ausfahrt)
ermdglicht werden. In den Bereichen, die von Zufahrten
freizuhalten  sind, sind jeweils durch die betroffenen
Grundstlckseigentimer Anpflanzungen in einer Breite von 2,00 m
straBBenbegleitend vorzunehmen. Daflir gelten die Festsetzungen
unter ll.1 (Teil B). Anderungen hinsichtlich der Art baulicher
Nutzung ergeben sich nicht. Das Festsetzungsspektrum ist wie fir
E — Gebiete einzuhalten. Entsprechend gelten auch Anforderungen
an der Nutzungsschablone. In den Nutzungsschablonen werden
die Festsetzungen zu den Gebieten R 9 und V 11 gestrichen.

Die Festsetzung der Baugrenze wird den Anforderungen an die
zuklnftige Bebauung mit Einzel- und/oder Doppelhdusern
angepasst.

3.2 Text (Teil B) des Bebauungsplanes

Im Text (Teil B) des Bebauungsplanes werden die Festsetzungen
der E — Gebiete um die neuen Baugebiete E 19 und E 20 erweitert.
In den Festsetzungen wird der Bezug auf die Gebiete V 11 und R 9
gestrichen. Innerhalb der Gebiete E 19 und E 20 sind Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO auch
ausnahmsweise nicht zuldssig. Einzig sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe sind innerhalb der Gebiete zuldssig. Dies fugt
sich an das Zuléssigkeitsspektrum vorhandener Gebiete ein.

3.3  Stadtebauliche Zahlen und Fakten

4. Anderung - Teilfliche 2

Gebiet FlachengréBe inm2  FlachengréBe in ha
E19 4.710

E 20 6.380

Verkehrsberuhigter

Bereich 730

(PlanstraBBe F 9)

Summe Teilfldche 2
der 4. Anderung 11.820 1,19

Planungsstand — Satzung



Begrindung zur Satzung (iber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 der Hansestadt Wismar
flr das ,Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf*

3.4

4.1

Begriindung

Mit den vorgenannten Darstellungen fur Anderungen in
Planzeichnung und Text (Teil B) sowie Angaben zu
stadtebaulichen Zahlen und Fakten ist ausreichend Begriindung fur
die Ziele der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 flr den
Teilbereich 2 gegeben. Auf eine vollstéandige Uberarbeitung der
Begrindung der erstmalig rechtskraftig gemachten Satzung wird
verzichtet.

Anderungen im Teilberei_ch 3
der Satzung Uber die 4. Anderung

Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes

Die Teilflache 3 der Satzung Uber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 32/93 lasst sich unter Bezug auf die
rechtskraftige Satzung des Bebauungsplanes unter Einbeziehung
folgender Gebiete ausreichend genau bestimmen: W 2 — Gebiet, W
3 — Gebiet, R 8 — Gebiet, V 10 — Gebiet und M 8 — Gebiet.

Hinsichtlich des stédtebaulichen Konzeptes war flr die von der
Teilflache 3  betroffenen  Fldchen die Errichtung von
Mehrfamilienhdusern, Stadtvillen und Reihenhdusern vorgesehen.
Dartiber hinaus war ein kleiner Teilbereich als Mischgebiet fur die
Unterbringung von Wohnen und nichtstérendem Gewerbe
vorgesehen.

Das zukinftige stadtebauliche Konzept beriicksichtigt innerhalb
des Anderungsbereiches auch weiterhin einen Teil als Mischgebiet.
Gegenlber der urspringlichen Fassung wird jedoch der Teil des M
8 -~ Gebietes geringflgig reduziert. Die (Obrigen vom
Anderungsbereich betroffenen Baugebiete werden zuklnftig als
Gebiete fur die Errichtung von Einzel- und/oder Doppelh&usern,
somit als E — Gebiete, festgesetzt. Es handelt sich somit zuklnftig
um die Gebiete E 21, E 22, E 23, E 24 und E 25. Darlber hinaus
bleibt das M 8 — Gebiet weiterhin Bestandteil des Plangebietes.

Fur die verkehrliche Anbindung ist der Bernsteinweg bereits
hergestellt.

Flr die Anbindung weiterer Grundstlicke werden verkehrsberuhigte
Bereiche in einer Breite von jeweils 6,50 m festgesetzt — die
verkehrsberuhigten Flachen F 10 und F 11. Diese Verkehrsfldchen
entsprechen den innerhalb des Baugebietes vorhandenen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung. Damit 1&sst sich
ein gleicher Ausbau wie in Ubrigen Teilen des gesamten
Wohngebietes fur die verkehrsberuhigten Bereiche realisieren.

Die Absicht, keine Zufahrten von der StraBe Ostseeblick
zuzulassen, wird durch zeichnerische Festsetzungen im Plan

Planungsstand — Satzung



Begrindung zur Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 der Hansestadt Wismar
flir das ,Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf“

4.2

umgesetzt. Die Bereiche werden in der Planzeichnung vollst&ndig

als zufahrisfrei festgesetzt. Parallel zur StraBBe Ostseeblick sind an’

den Grundstlicken 2,00 m breite Flachen flir Anpflanzungen
festgesetzt. Die Anpflanzungen sind gemaf Festsetzung unter 111.1
(Text — Teil B) vorzunehmen. Dies gilt selbstversténdlich auch fur
die Flachen des M 8 — Gebietes, die an der StraBe Ostseeblick
liegen.

In den textlichen Festsetzungen wird lediglich eine
Ausnahmeregelung  formuliert, die dazu dienen  soll,
ausnahmsweise die Zuldssigkeit einer Ein- und Ausfahrt flir den
gewerblichen Anteil des Gebietes auf die StraBe Ostseeblick zu
gestatten. Dies soll jedoch nur fur den Fall zuldssig sein, das durch
den gewerblichen Betrieb auf dem Gebiet M 8 eine
Beeintrachtigung fir die Wohnfunktion in die Umgebung gegeben
ware.

Diese Festsetzungen erfolgen weiterhin mit dem Ziel, die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht unnétig durch
zusétzliche Zufahrten zu beeintrdchtigen. Die Festsetzungen zu
den Baugebieten werden entsprechend in den
Nutzungsschablonen berlcksichtigt. Die neu gebildeten E -
Gebiete, E 21 bis E 25, werden in der Nutzungsschablone flr E —
Gebiete entsprechend gewdrdigt. Gleichartig werden die
Festsetzungen flr diese Gebiete zukiinftig gelten.

Flr das geringflgig reduzierte M 8 — Gebiet gelten weiterhin die
urspringlichen Festsetzungen. Wéahrend fir die E - Gebiete
ausschlieBlich die eingeschossige Bebauung zuldssig ist, gilt fur
das M 8 — Gebiet weiterhin die Mébglichkeit, zweigeschossige
Gebdude zu errichten. Damit soll die Eingangssituation weiterhin
entsprechend gewdrdigt werden.

Urspringliche stdliche Teile der Baugebiete W 3 und M 8 werden
zukinftig als Privates Grin mit der Zweckbestimmung Gartenland
festgesetzt.

Text (Teil B) des Bebauungsplanes

Innerhalb des Textes (Teil B) des Bebauungsplanes werden die
Bezlige zu den Baugebieten W 2, W 3, R 8 und V 10 entfernt. Da
die Gebiete nicht mehr Bestandteil der Planung sind, erlbrigen
sich die Festsetzungen. Da weiterhin Gebiete entsprechender
Ordnung bestehen, bleiben die Festsetzungen flr diese
Baugebiete enthalten. Im gleichen Zuge werden die Baugebiete E
21, E 22, E 23, E 24 und E 25 entsprechend in den textlichen
Festsetzung der E — Gebiete berlcksichtigt. Fir das M 8 — Gebiet
bleiben die Festsetzungen bestehen.

Fur das Gebiet E 25 wird darliber hinaus eine Ergéanzung unter 1.5
Nebenanlagen vorgenommen. Da ansonsten fir die Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO gilt, dass Baugrenzen nur um 2,00 m

Planungsstand — Satzung
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Begriindung zur Satzung (ber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 der Hansestadt Wismar
fir das ,Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf*

4.3

Uberschritten werden dirfen, soll fiir das Gebiet E 25 bzw. fir die

Teilflachen des Gebietes E 25 zwischen sudlicher,

straBenabgewandter Baugrenze, zur PlanstraBe und dem Privaten
Gartenland sowie den Spiel- und Sportflichen eine
Ausnahmeregelung fur Nebenanlagen zugelassen werden. Diese
Festsetzung zur ausnahmsweise Zuldssigkeit von Nebenanlagen
innerhalb des Bereiches wird aufgenommen, weil der Bereich flr
die Errichtung von Hauptnutzungen innerhalb der Baugrenzen sehr
stark eingeschrénkt ist. Ein weiteres Heranrlicken der Baugrenze in
stidliche Richtung, wie es flur das M 8 — Gebiet moglich ist, ist fur
das Gebiet E 25 nicht mdglich. Aufgrund der Anforderungen des
Schallschutzes fur Hauptnutzungen gegenitber L&rm vom Bolz-
bzw. Abenteuerspielplatz ist die stdliche Baugrenze des Gebietes
E 25 festgesetzt und entspricht den urspriinglichen Festsetzungen
der rechtskréftigen Satzungen. Die Larmpegelbereiche flr
MaBnahmen des passiven Schallschutzes wurden gegeniber
Verkehrslarm von den mafBgebenden StraBen bestimmt.

Die Festsetzung wird ergéanzt: ,Innerhalb des E 25 — Gebietes sind
stidlich der shdlichen Baugrenze bzw. sidlich derer gedachter
Verlangerung in westlicher Richtung Nebenanlagen nach § 12 und
§ 14 BauNVO in Richtung zur Grinflache mit der
Zweckbestimmung privates Gartenland bzw. bis zu der
offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
Abenteuerspielplatz zuldssig.”

Hinsichtlich der Grinfestsetzungen wird eine Prézisierung flr den
Bereich stdlich der Gebiete E 25 und M 8 vorgenommen:

»Das private Gartenland sldlich der Gebiete E 25 und M 8 ist mit
Obstgeholzen, mindestens 1 Baum je angefangene 100 m2, zu
bepflanzen.”

Stadtebauliche Zahlen und Fakten

4. Anderung — Teilfliche 3

Gebiet FlachengréBe inm2  FlachengréBe in ha
E 21 7.790
E 22 4.950
E 23 2.210
E 24 2.335
E 25 5.550
M8 3.225

Planungsstand — Satzung
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Begriindung zur Satzung (ber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 der Hansestadt Wismar
flr das ,Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf*

4.4

Verkehrsberuhigte
Bereiche 4612
(F10und F 11)

Geh- und Radweg 175

(G+R1)

Privates Grin 1.570

Summe Teilflache 3

der 4. Anderung 32.417 3,24
Begriindung

Mit den vorgenannten Darstellungen fur Anderungen in
Planzeichnung und Text (Teil B) sowie Angaben zu
st&dtebaulichen Zahlen und Fakten ist ausreichend Begrindung fur
die Ziele der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 fiir den
Teilbereich 3 gegeben. Auf eine vollstindige Uberarbeitung der
Begrindung der erstmalig rechtskréftig gemachten Satzung wird
verzichtet.

Auswirkungen des Planes

Mit der Plananderung ist keine VergréBerung der Uberbaubaren
Flachen verbunden. Der Anteil an Grinflachen wird durch
Festsetzung einer privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung
Gartenland geringfligig erhdht. Das Mal3 der baulichen Nutzung
wird hinsichtlich der Hohenfestsetzung im wesentlichen auf ein
Geschoss  zuzlglich Dachausbau reduziert. Aufgrund der
Geringfuigigkeit der Anderung in bezug auf die Versiegelung von
Flachenanteilen  wird auf eine  neuerliche Eingriffs-
/Ausgleichsregelung verzichtet. Anderungen wirken sich nicht auf
eine Erh6hung des Kompensationserfordernisses aus.

Hinsichtlich des Schallschutzes werden die Festsetzungen der dem
Bebauungsplan zugrunde liegenden Gutachten berlicksichtigt. Die
Festsetzung der Larmpegelbereiche erfolgt als nachrichtliche
Ubernahme unter Bezug auf die Satzung (iber den Bebauungsplan
Nr. 32/93 der Hansestadt Wismar. Im Zusammenhang mit dem
Aufstellungsverfahren fir die Satzung Uber die 4. Anderung wurde
insbesondere das mdgliche Heranrlcken der Baugrenze des E 25
— Gebietes an die 6ffentlichen Grunflachen, die flr Spiel und Sport
ausgewiesen sind, gepruft. Ein weiteres Heranrlicken der
Baugrenze ist unter Berlcksichtigung der auf den Grinflachen
zulgssiger Nutzung - Bolzplatz und Abenteuerspielplatz
entsprechen gutachtlicher Aussage - nicht moglich.

Planungsstand — Satzung
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Begrindung zur Satzung Gber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 der Hansestadt Wismar
fur das ,Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf*

Mafnahmen zur Bodenordnung sind im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes nicht erforderlich. Antragsteller’
fur die Anderung sind die ErschlieBungstréger des Baugebietes.
Von der Reduzierung des MaBes baulicher Nutzung betroffene
Grundstlicke  befinden  sich auch im  Eigentum  der
ErschlieBungstragergemeinschaft. Die Planung wurde unter
Wiirdigung der stadtebaulichen Erfordernisse in Ubereinstimmung
mit den ErschlieBungstrégern erstellt, o] dass
Schadenersatzanspriche ausgeschlossen werden kénnen.

Einvernehmen wurde auch mit der Firma HORMO-Mébelvertrieb
bezlglich der Anderungen in deren rickwartigen (westlichen)
Grundsticksteil erzielt. Die Firma HORMO-Mébelvertrieb
beabsichtigt keine Erweiterung an dem Standort. Deshalb wird
anstelle des urspringlich ausgewiesenen Mischgebietes M 3.2 der
Anteil des E 5.2 — Gebietes als Allgemeines Wohngebiet erhdht.

Innerhalb des E 5.1 und des E 5.2 — Gebietes wurden bereits
Grundsticke realisiert und umgesetzt. Die Festsetzungen des
Planes wirken sich nicht negativ auf die Grundstlicke auf. Bisherige
Nutzungen werden nicht berlhrt.

Die innerhalb der Baugebiete E 20, E 21 und M 8 festgesetzten
Flachen mit Anpflanzgeboten sind durch die jeweiligen betroffenen
Grundstlckseigentimer zu realisieren. Die MaBnahmen sind den
betroffenen  Grundsticken gemaB Festsetzung unter Il
zuzuordnen.

Die Festsetzungen innerhalb des Bebauungsplangebietes wurden
Uberarbeitet.  Dabei sind innerhalb des Gebietes in
Anderungsbereichen neue und zusétzliche Baugebietes definiert
worden. Dies wirkt sich darauf aus, dass andere Baugebiete nicht
mehr im Festsetzungskatalog erscheinen. Der Festsetzungskatalog
wurde grundséatzlich an die neuen Baugebiete angepasst. Dies
betrifft sowohl die von zeichnerischen Anderungen innerhalb der 3
Teilbereiche der Anderung betroffene Gebiete als auch Gebiete
auBerhalb der Anderungsbereiche. Hier wird eine redaktionelle
Uberarbeitung der Festsetzungen unter Anpassung an die nach
der 4. Anderung des Bebauungsplanes gultigen Festsetzungen
vorgenommen.

Die Hinweise im Text (Teil B) wurden entsprechend der Rechtslage
dem neuesten Stand der Gesetze und Verordnungen angepasst.
Hinsichtlich der Munitionsfunde wurde ein neuer Hinweis
aufgenommen, der die Verfahrensweise flr den Fall regelt, dass
Munition gefunden wird.
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Begriindung zur Satzung tber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 der Hansestadt Wismar
fur das ,Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf*

6. Arbeitsvermerke und Billigung der Begriindung

Die Begriindung zur Satzung Uber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 32/93 der Hansestadt Wismar flr das
-Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf® gilt nur im
Zusammenhang mit der Begriindung zur rechtskraftigen Satzung
des Bebauungsplanes in der Fassung der 3. Anderung (Anlage
Satzung Uber den Bebauungsplan, Satzung Uber die 1. Anderung,
Satzung lber die 2. Anderung).

Die Begriindung =zur Satzung (ber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 32/93 gilt als Erganzung.

Die Begriindung =zur Satzung Uber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 32/93, die nur im Zusammenhang mit der
Begriindung der rechtskréftigen Satzung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 32/93 der Hansestadt Wismar gilt, wurde
gebilligt in der Sitzung der Blrgerschaft am 28.11.2002

Wismar, den 04.12.2002 (Siegel)

Dr. R. Wilcken
Bilrgermeisterin
Hansestadt Wismar

Planungsstand — Satzung -



