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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN HR. 27/%2
WOHNGEBIET DAMMHUSEN SUD IN WISMAR

=]

; Zielstellung und Crundsétze der Planung

W
nlm

gestiegenen Bedarf an Wohnbaugrundstiicken Rechnung zu tragen
der Anlaf fir die Hansestadt Wismar fir die aufstellung des
nbau ungsplanss.

Unter Berilicksichtigung der Srtlichen Verhdltnisse und in abstim-
mung mit den zusté&ndigen Planungshehdrden erfolgte die Festlegung
des Plangebietes und dessen Ausdehnung.

Das Wohngebiet Danmhusen SiGd ist £Gr eine Wohnbgbauung mit Eig n-
heimen als Einzel-, Doppel- oder Qe7hennquqer und mehrgeschossi
gem Wohnungsbau einschlieflich der dazugehdrigen Infrastruktur,
wie Wohngebietszentrum, XKindertagesstitte, Schule und Hotel
vorgesehen,

Die Gesamtplanung des Gebietes ist auf die Gestaltung eines
eigensté&ndigen und abgeschlossenen Bebauungskomplexes mit Stadt-
teilcharakter fir ca. 3000 Einwohner ausgelect.

Das Wohngebiet Dammhusen SGd schlieBt sich in sidwestlicher
Richtung an die Wohngebilete "Friedenshof® und "Dammhusen® an.
Plangebietsgrenzen sind:

im Nordwesten - die Dammhusener Chausses

o

im Nordosten - der Dammweg

im Slidosten ~ durch Ackerfléchen

in Sidwesten -~ durch eine gesplante Umgehungssirafe mit
anschliefenden Gewerbegeblet

Mit dem Bebauungsplan wird ein Grinordnungsplan erstellt.

T T . M . - ———— —— - S i i —————

Folgende CGesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fir

die Aufstellung des Bebauungsplanes:

- das Baugesetzbuch (BauGRB) in Ser Fassung der BekKannimachung vom
8. Degember 1886 (BCBl. I 8. 2253), zuletzt gedndert durch das
Investitionserleichterungs~ und Wohnbaulandgesetz vom 22. April
1983 (BGBl. I 5. 466),

- die Baunutzungsverordnung (BauNV0)} in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23. Januar 19%0 {(BGBl. I 8. 132), zuletzt geédn-
dert durch Artikel 32 des Gesetzes zur Erleichterung von Inve-
stitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBl. I 8. 466},

- dile Planzeichenverordnung 19S50 (PlanZV $0) vom 18. Dezember
1220 (BGBl. 1991 / S. 58).

Die Flanung des Gebietes basiert azuf dem Flichennutzungsplan der
Hansestadt Wismar, der diese Fliche als Wehnbauflidche ausweist.

Auf Grundlage des Paragraphen ¢ {d) BauGRB i. V. m. Paragraph 83
{4) der Baucordnung (BRaul) wx*den nit dem Bebauungsplan auch
&riliche Bauvorschriften lber die &uRere Gestaltung von baulichen
:nlagen und deren besonderen anforderungen erlassen. Kartengrund-
& ist der amtliche Vermessungsplan im Mafstab 1 : 1000.
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3. Geltungsbereich

Plangebiet: Hansestadt Wisnmar
Gemarkung Wismar
Flur: 74 a; 74 c; 74 @
Flurstlicke: 2763; 2764; 2767; 2783; 2784; 2785;
2786 2787; 2788/1; 2788/2; 2789;
27%90; 27%1; 2792; 2793; 2880/1; 2880/2

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind in der Planzeichnung -
Teil A des Bebauungsplanes festgesetzt und umfzssen eine Fléche
von <a. 3% ha. Davon sind 29 has Bauflidchen und ca. 6 ha CGrinfli-
chen.
4, Festsetzungen

o 4.1. Art der baulichen Nutzung
Die fUr die Bebasuung vorgesehenen Flichen des Bebauungsplanses
sind nach der besonderen Art ihrer bzulichen Nutzung gemédH Para-
graph 4 BauNVO als "Allgemeines Wohngebiet™ festgesetzt.
Um den Wohngebietschar akter zu wahren, Nutzungskonfilikte zuszu-
schliefen und der awechbeﬂgﬁmmhﬁg ces Ceblietes planerisch
Rechnung zu tragen, erfolgte eine differenzierte Pesisetzung
irnerhalb der auscewlesenen Bauflichen. Das bedeutet, daBl be-
stimmte Nutzungen ausgegcnlosseh aus

nnahnswelse zugelassen,
vertikal geglleiert bzw. Teilflachen mit Zweckbestimmungsn verse-
hen werden.
Die Baufldchen "36" und "37" sind fir den Cemeinbedarf mit der
fwecrbestlmmuwg Schule, sozialen Zwecken dienende Gebiude und
Einrichtungen bzw. kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Eirn-
richtungen ausgewiesen.
Ziel und Zweck dieser Festsetzungen begrinden sich aus dem pla-
nerischen Gesamtkonzept, wie sie aus dem Punkt 1. der Begrindurng
ervergehen.
Hit der Stadtteilentwicklung und Schsa
3.000 Einwohner miissen zuch die Inf
im direkten Zusammenhang mit der Wol
bietsvertréclich sind, geplant werden.
Die andortwahl erroic unter Beriicksichtigung einer ginstigen
Verhehrserscnllcﬁung im Zentrum des Wohngebietes.
Die fir den mehrgeschossigen Wohnungsbau vorbehaltensn FPléachen
(Wa 24, WA 25, Wa 26, WA 34 und WA 35), die den Crinzug beglei-
Ten, sollen hauptsichlich fiir Wohnzwecke genutzi werden.
Um die Attraktivit&t in diesem, den FuBgingern vorbehaltenen
Bereich zu erhéhen, ist eine geschiédftliche Nutzung nur in der
frdgesuhoBZOﬁe erwinschnt. :

ffung von Wohnresum fir ca.
strukt tureinrichtungen, dig  x ergan:
utzung stehen und wohnge-
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Hebenanlagen

Untergecordnete Nebenanlagen und Einrichtungen geméB Paragraph 14
Abs. 1 BauNV0O, die dem Nutzungszweck der Jjeweiligen BRaugebiete
selbst dienen und die ihrer Eigenart nicht widersprechen, sind
it Zusnahme von anlagen und Einrichtungen fir die Kleintierhal-
tung zuléssig.

4.2. MaB der baulichen Nutzung

Dzs Maf d2r baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan baugebietswel-
se als HbchstmaB festgesetzt.

Bezugspunkte der HbhenmaBe sind die im ErschlieBungsprojekt
festzulegenden Geldndehdhen in den jeweiligen Baugebieten.

——— — i — — it o

ie Baugebietsteile mit der Fesitsetzung einer abweichenden
Bzuweise sollen eine Bebauung mit Hausgruppen Uber 50 m Baulinge
ermdglichen.

4.4, Uberbatbare Grundsticksfliche
Um den sté&dtebzulichen Raum nicht einzuengen und eine ginstige
st&dtebauliche Ordnung zu erreichen, wird dile Errichtung von
Nepenanlagen im straﬁenseitigen Bauraum eingeschrankt.

Das Wohngebiet wird durch zwel StraBen an das vorhandene Stadi-
straRennetz angebunden. Hazuptzufanrt ist die PlanstraBe "A"™ nmit
Awscﬁ?uﬁ an die Dammhusener Chauscsee.

Die zwelte Zufahrt (PlanstraRe "E") schlieBt an den Danmweg an.
rar DOtwendﬁge Mafnanhmen zum Kre‘Zansa*suau gind Vorbehaltsflé~
chen in den Planaelbuwgcmarewch el nbezo”en.

Das innere Strabennetz wird aus Haupit~ und NebenstVaBen und
Mischverkehrsflidchen gebildet. Die HauptsiraBe {Planstrafe "B")
ist als RingstraBe cgeplant. Von dieser werden &ie einzelnen
Wohngebiete sternfdrmig durch NebensitraBen bzw. Mischverkehrsflia-
chen erschlossen.

Fir den 6ffentlichen Stellplatzbedarf sind entlang der Planstra-

8en bzw. auf den Mischverkehrsflichen Stellflachen in Verbindung
L trafengrin angecrdnet. Im Bereich des CGrunzuges wird dise

traffe "B" verkehrsberuhigt susgebildet.



Entlang der bDammhusener Chaussee ist ein Uberregionaler Geh- und
Radweg geplant. Dieser bindet in ein Geh- und Radwegesystem
innerhalb des Wohngebletes ein. Die Wegefihrung ist Bestandteil
des Crinordoungsplanes.

Die Mischverkehrsflidchen si
gemdR Paragraph 42 Abs. 4 &
Bereiches gilt:

nd als verkehrsberuhi
StVO festgesetzt. Inr

-

1. FuBgénger dirfen die Strafe in ihrer ganzen Breite nutzen,
Kinderspiele sind Uberall erlaubt.
2. Der Fahrzeugverkehr muf Sc%rl;tgesch”*ﬁdiakeit el
2. Fahrzeugithrer dirfen die Ihggunyer weder geidhrden noch
bu“n“dern wenn nétig, missen sie warten.
. Die PFuBgédnger dlrfen den Fahrverkehr nicht
dern.

nhalten.

>

unnétig behin-

5. Das Parken ist auBerhzalb der daflr gskennzeichneten Flédchen
unzuldssig, ausgenommen zum Zin~ und Aussteigen, zum Be-
und Entladen.
In Bereich der Hauptzufahrt zum Wohngebiet sind gemé&d der
Strabenbaurichtlinien Sichtfelder fiir eine Anfahrsicht ausgewie-
sen. Der in der Planzeichnung gesondert gekennzeichnete RBereich
an der Dammhusener Chaussee wird Uber ein Planfeststellungsver~
fahren zur kinftigen Westitangente planfestgestellt. Er stellt
laut Aussage des Strafienbauamies Schwerin den max. erforderlichen
Fldchenbedarf flir die planfestzustellende Anbindung der West-
tangente an die Dammhusener Chaussse dar, so daR sine Unter-
schreitung zugunsten eines gréRferen 2bstandes zum Wohngebiet
Dammhusen Sid mdglich blelub.
€. Ver—- und Entscrgungsanlagen

Das Wohngebiet wird Uber das Wasserversorgungsnetz der Stadtwerke
Wismar versorgt. Im Wohngebiet wird eine Ringleitung DN 200
verlegt. Die Einspeisung erfolgt in die vorhandene DN 200 im
Dammweg und die vorhandene DN 200 in der Dammhusener Chaussee.

- — b ke ———— T ——

Das anfallende Oberflédchenwasser wird iber Regenwasserleitungen
einem Regenrickhaltebecken (RRB) zugefilhrt. Vom Regenruekhalue—
becken aus erfolgt eine gedrosselite 2bleitung des Regenwassers in
den Képpernitzbach (Vorflut). Es wird angestreb® Oberflidchenwas-
ser, auch geringfliglyg, vor Ort versickern zu lassen.
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Schmutzwasserableitung

Das Schmutzwasser wird Uber Frelspiegelleitungen im frelen Gefdl-
le dem vorhandenen Abwasserpumpwerk Danmhusen zugefunrt.
Alle zentralen Ver- und Entsorgungsanlagen sind im &ffentliche

i

Verkehrsraun zu fdhren. Notwendlge Leitungsrechte qlud als
Fldchen im Bebauungsplan ausgewiesen und schaffen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir eine Inanspruchnahme der Grund-
sticke.

Im Zucge der Baufreimachung 15t eine vorhandene Erdgasleltung {DN
150~5t HD, Gasleitung Wismar - Grevesmihlen) parallel zu einer

zweiten vorhandenen Prdgas?ei“ung {200 St - PN 40) umzuverlegen.

Die Leitungsfihrung ist im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Zu den Erdgasleitungen sind Sicher heitsabsténde von & m einzuhal-

ten. Dieser Bereich darf nicht durch Gebdude Uberbzut werden.
Bauliche Anlagen wie z. B. Stellplitze dUrfen auch innerhalb des

Sicherheitsabstandes errichitet warden.

=

em Bebauundgsplan werden umfangreiche CGrinordnungsmalnahmen
- -
-

Das Wohngebiet wird durch einen Cringlirtel unterschiedlicher
Breite eingefaft. Diese Fli&chen £ingd als rléchen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern bzw. Grinfliéchen geplant.

In Ubergang zur freien Landschaft werden die Pflanzstreifen als
naturnan aufgebaute Hecke festgelect. In einem Bereich wird der
Gringlrtel bis an das Wohngeblstszentrum herangefihrt. Dort wird
édie Grinfliche als &ffentliche Parkanlage mit Spielplatz und
einer Wasserfliche gestaltet.

Im Strafenraum und auf den Mischverkehrsflachen ist das anpflan~
zen heimischer Laubbiume festgesetzt.

Mit dem Bebauungsplan wird fir das Wohngebilet ein CGrinordnungs-
plan erarbeitet.

:1le anpflanzungen, Gestaltungsmalnahmen sowie Ausgleichsmabnah-
men, $ind nach MaBgabe des CGrinordnungsplanes herzustellen.

O

zls ausgleichsfléche fir das geforderte Kompensationsvolumen
entsprechend Paragraph 8 Bundesnaturschutzgesetz wird der westli-
che Berelich zwischen dem in Ver zlnd;pg mit der zukinftigen West-
tangente entstehenden Liarmschutzwzll und der Zaugebletsgrenze
vergesehen.
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ntwicklungsziel fir diesen Bereich wi
eben.
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im Crilnordnungsplan



Der aus dem Eingriff in die beiden vorhandenen Sélle erforderii~
che Ausgleich wird entsprechend den 2uflagen des Staatlichen
rmtes fir Umwelt und Natur durch die Schaffung eines neuen Klein-
gewdssers mit naturnaher Gestaltung in unmittelbarer NiZhe des
Wohngebletes erbracht.

Die entsprechende Gestaltung und Bepflanzung wird im Grinord-

nungsplan vorgesehen. Die ausgleichsfléchen auferhalb des Ge-
staltungsbereiches des B-Planes werden parallel zum Satzungs-
beschluf durch einen fdrmlichen BeschluB der Blrgerschaft der
Hansestadt Wismar gesichert.

8. Bodendenknalplilege

Durch dis MaBnahmen des Bebauungsplanes wird Xein zur Zelt be-
kannites Denkmal betroffen.

Wenn wiahrend der Erdarbeiten Funde oder auffédllige Bodenver-
firbungen entdeckt werden, ist das Landesamt fdr Bodendenk-

2N - - - s PO - - . P "

{ malpflege zu benachrichtigen und die Fundstelle Dbls zum zin-

; treffen der Vertreter zu sichern. Verantwortlich hierflr sind
gem. § ¢ ibs. 2 - Vercrdnung zum Schutz und zur Trhaltung ur-~
geschichtlicher Bodendenkméler -der Finder sowie der Leiter der
Arbeiten.

g. auswirkungen des B - Planes

.1 Stédtebauliche Zahlen und Werte
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 35,45 ha
1. &ffentliche Verkehrsflédche 3,42 ha
2. WA - Gebiet 23,40 ha
3. Grinilache 2,83 ha

Die Kosten fir den geplanten Ausbau der Erschliessungsmabnanmen

werden wie folgt geschatzt: '

Strafenbau einschl. Verkehrs-

grin u. Beleuchtung Flanung ca. £§10 TDH
cusfihrung caz. 5.E571 TDM



Entsorgungseinrichtungen Planung ca. 620 TDM
2usfihrung ca. &.200 TDM
Gffentliches Grin Planung ca. 190 TDM
2usfihrung ca. 1.3800 TDM
insgesant ca. 15.051 TDM

2.3 Bodencrdnung

Zur Realisierung der Planung sind Bodenordnungs
erforderlich,

Sollte eine freiwillige Regelung mit den betroffenen
nicht méglich sein, so beh&lt sich die Stadt Wismar

iiche Verfazhren der Unmlegung (§§ 45 - 7% BzuCB) vor.

nalRnahmen
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