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Rechtsgrundlegen

. 22533, ge=éncert durch den Einigungsvertrsg vom
3. Aug. 1880, BGBL. II, 5. £B%, 1122)

- Verordnung Uber die baulichs Nutzung cder Grundstlcke (Bzu RVD)
vom 31. Jen. 1880 (BG31. I, S. 132, ge&ndert curch dan
Einigungsvertrag vom 31, Aug. 1880, BE31. II, S 883, 1122)

- Verorconung Uber die Aussrbeitung der Bzuleitpléne und die
Darst e1lung des Planinhaltes (Flzn ZVD) vom 30. Juli 1881

(8G31. I, S. 833)

- Zauordnung {Bau 0)

vom
20. Juli 1880 (GBl. I Nr. 30, S. 830) - Einfl Bay 0 -
t&dtebsuliche Vergleichswerte/Flichenwerte
Erlfe des Bebauungsplangsbistes cz. 0,85 ha

Eesonderes Wohngebiet ce. 0,24 ha

Mischgebist ce. 0,38 hs
38 )

Private Grinflichen cz. 0,05 hs

Verkehrsflichen ceg. 0,08 ha

Plznungsgebiet
Der réumliche Geltungsbereich lisgt in der
Hensestadt Wismar, Altsted:
Cemarkung Wismer

Flur 2 b.

Er umfaft folgende Flursticke:

807, 808, 808, $10, 911, 912, 813, 8

1
51772, 918, 918, 820, 821, 922, €23 (
827, 828, 928, 930

5 18671, 18672, 18771
eise), 824, 825, 825,

ih‘
"""‘




gebiet cer Stzdt Wismer.

-2 -

Stidtebauliche Ausgangssituation

Des innerstécdtische Quartier zwischen Libscher Strefe, Blttel-
s::ePe Bbttcherstrafe, KrimersireBe, sinschlieRlich Breits
Strezfie 2 - B 2, liegt unmittelbar im historischen Grindungs-

Wismer entstand

nd in der Zeit der grofien Ostlzndwanderumg der

. Czutschen Firsten, Rl;ter, Mdnche, Kauileute, Hzndwerker und

. Bzuern. Der natlrlichs Hafen zn der Ostseebucht "Krevzt® Rier

. den Fernhandelwsg zwischen Liibeck und Nowgorod. Dzs Eﬁrkgrat

der entsprechenden Siedlung bilcst die Ost- wWest~-Verbindung der
HendelsstraBe (LUbsche Strafe). Zum ~'un:¢1£sy=;em ger entste-
henden Stzct gehfrt esuch die vom Hefen kommencdsz, den Maok:
W"Sul’Ch tangierende,- Nord-8id-Achse.
Der Bebavungsplanbereich gehirt somit zum Siedlungskern der
Mittelstadt um die Merienkirche (Keufmesnnssisdlung). Die mittel-
zlterliche Bebauung der Libschen Strzfie und der Krimerstrale
bildeten GiebelhBuser. Neben Kzusgrundsticken, der in der Fegel
8 - 10 m breiten Giebelhsusgrundstiicks, waren Budengrundsticks
meist nur 5 - § m breit. Diese meist eingeschossipen, treufstin-

igen Buden wurden zumeist von czn Hsusbesitzern zn den ehemels

unbebauten Neb=nstraﬁen Cer GErten gebzut.
Dig LObsche Strafie stellt als Irlhzre Hzupthzndelsschse und als
Ost-West-Achse der Stsdt such hsute noch riumliches Rickerat und,
vnter Hlnzu21ehung der KrémerstreBe, der Hegede und des Marktes,

. Cie wichtigste Kommuniketionsezchsz der Stadt der. Die Krimerstrafls
ist seit etws 1280 gls zum Hefen flhrendsr Hzuptsirefenzug beid-

eitig bebaut. Die Parzellenstruktur ist ebenso wis dis Bzusub-

stenz einzelner GebBude in des Mittelalier zurlckzuverfolgen. Das

- Cherzkteristikum der zur Stra&ﬂ giebelstEndigen Geschiftshiuser
wurde UOber Jshrhunderte bewshrt, représentative Blrgerbauten zus
Gem 17, bis 20, Jehrhundsrt, oftmzls mit mittelslterlichen Ur-
cp;uncen séumen die LObsche StraBe (3 - 9) und Krimerstrzfle

(4 - 8).

In ger Reneissancezeit bestimmt der niederlindische EinfluB Fornm
und Meterisl der verZnderten Fazssaden. Po*tale, GES‘H:E und der
obere Gﬁebelgbschluﬁ wurden sus Szndstein gefertigt. In der ersten
H2lfte des 18. Jzhrhunderts wird cie Tra u-s;nllung des Hauses
bestimmend. Flache Drempelgiebel, gebrochenes Fenserdendach,
Attiken, mit Figuren und Vesen oeschmuck;, verdecken den Dcchcn—
satz. Das flache Peppdach, verborgen hinter Attikemsuern, trifft
Mitte des verigen Jahrhunderts suf (LUbsche Strafe 5). Zu Anfang
des 19, Jahrhunderts werden viels mittels lterlichs Fasseden durch
neve Fassaden im nepklessizistischen Stil ersetzt. In der 2.
halrue des Jehrhunderts erfolot zunzhmend die Ve:and=rung der
Erdoeschosse durch den Einbzu von grofien Scheufernster; die Einpbe-
zﬂehung von gufeisernsn SEulen in die bCuchEﬂStEAQESLEILUHQ wird
typisch und konnte sich in der LiSschen Strafie 9, Krémerstrafiz 6§
und Kramerstrale 16 echalten.
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J. Im Nutzungskonzept sind folgende Ausszgen
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Mischgebiet: Gcke 908, 903, 810, 11, 912, 813, 814, S15,

Flurst
8i8/2, °17/2 918 91°

Al%gemeines Wohngebiet/ o . -
Brinflichen; Flursticke 818/1, 81771, 820, @e21, QZZ;:

' ~r

Besonderes Wohngebiet: Flursticks $24, 825, 928, 927, 928, 923, 830
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Planungsgrundsatze

Ziel und Zweck der Planung

1]
o )
€.

Czs innerst@ctische Quartier zwischen Libescher Strefe, KrBmerstir.,
BUttelstraBe und Bfttecherstrafie, eznschlleﬁlﬂch cer Crundsticke
Sreite StraBe 2 - 8 a, gehdrt 2ls Zentrumsquartisr cer historischen
Wismsrer Altstezct, in unmittelberer Nihe zum Harktaletz, zum
entrum der Mittelstadi Wismzr. fs wizd 2n zwel Quartierseiten
urch die FuBgéngerzone der Altsted: unm grenzt.
Die vorhendene stidtebsuliche St:uktu* ger QUcrtEEADEbEUUPQ zur
KrémerstrzBe und Libschen Strafs ist in intzktem Zustend, jecdoch
sind sterke stédtebaulichs MEng2l zu erzeichnen:
- provisorische Lickenbebauung KrimsrstrzBe 10/14
- LOckenbebasuung B8ticherstirefe 2 - 4
- ungeorcnete Bzsreiche Béttcherstrafe/3reite StraRe
- ungeordnete Freiriume im Questisrinneresn, verschlisseme Neben-
gebéude
Die Beullcke Kr&mersirasBe 10-14 wird in 3 zwgigeschossigen BaukBrpern
mit gesteifelter TreufhBhe gegliedert.

Im Quertierinnersn wird der Neu
Belichtung und Bescnnung des st
Vollgeschosse und einem EUsSgebav

Die Plenung sichert eins £
Libsche Strzle 3, 5, 7 und
Wohn- und Geschiftshiuser.

Jtzten HEusger
und B als

B
U'JL

in einigen besonders sensiblen Bereichen wird durch die geschol-
weise Fesbsehzung der Nutzung gewghrleistet, caB der Zemtrums-

charakter des Quartiers gestirk: und cleichzeitig die Wohnfunktion
gesichert wir : :

Sowohl in der Lubﬁchen Strabe els auch in der KrEmerstrasRe wird
durch die Festsetzungen des Bebauunosplcnes eine durchgehende Ge-
schifts- und Gewerbezone ermoglicht, die zuch der historisch ge-
wathsenen Nutzung dieser chenzuge entspricht. Infolge der klein-
teiligen Bebauung, die fir die meisten Grundsticke zutrifft, er-

halten azuch kleine Einrichtungen des Handels und Gewerbes eine
Chance.
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2ls Wohnraum die Ein-

Im ersten ObergeschoB soll neben der Nutzy
ttrektiven Stadtgebiet erméglicht

richtung von Blrordumsn in diesem &
wWeTgen,

ng
tr Ve

b

Im Bereich ces Wohnblocks in der S8ttchersiraPs 2, 2a und 4 spll
durch Cie Festsetzungen des Bebauunosplanes eine Nutzung der Erg-
geschoBzone fir gewerbliche Zwecks moglich werden. '

Mit der: zwingerden Festsetzung der mex. rzufhbhen-in der Krimerstr.
soll erreicht werden, daf diz gegenwirtige Struktur, ger Bebauung auch
durch ole Neubébsuung im Bersich der Krémerstrafie 10 - 14 nichs
durchbrochen wirg. - : o

)

Durch die Festsetzungsn ces Bebauungsplanes soll gewihrl
¢el cie Belieferung des Warenhauses in folgender Weise s
Tung der Weren durch die Breite StreRe in eirem Neubsy suf d
stick Breite Str. 8, der nech Abrif ger bestehenden und zum Te
ausgebrannten Ruine mdglich wird. Zur Ausschaltung einsr erhfhtesn Lirm-
belgstigung wird der entstehende Lacehof im Bereich Bgttcherstrale/Breite
Strsfe komplett Uherdacht. Die Belisferung des Warerhauses erfolgt Uber
einen Versorgungstunmel unter der Bittcherstrafe.

em
i1

=

er L8sung sind Stérungen, dis sich sus der VergrdBerung dss

Mit dies

Werenhauskomplexes fir dis Anwohner ergeben, minimiert und gegeniber
der jetzigen Lésung wird eine wesentliche Verbesserung errsicht. Des
rechtfertigt such dis Festsetzung der Grundflichanzahl 1,0 fir

diegsen Bersich,.

Die StraBenfassade der Breiten StraRe Tolgt der heutigen Bauflucht, im
Bereich der B&ttcherstraBe wird sie begredigt und cis ungeordnete Be-
bauung, die zur Zsit in rickwértigen Bereich der Srundsticke Breite
Strafie 4 - § existiert, wird sus stadtgestelterischen Grinden vberplant,

Ziele der Planung sind die Erheltung und Wiederherstellung der denk-
melgeschiitzten StraBenzigs, eine Beseitigung der MiRstinde der Quar-
tierrzndbebauung, eine Erhaltung der innenstadttypischen Mischfunk-
tionsnutzung von Wohnen, Handel, Gewerbe ung Dienstleistungen sowie
eine Erweiterung der im Quartier bestehenden Werenhausverkaufsfléchen.

Die denkmslgeschitzten GebZude in der Libschen StraBe und Krémer-
strzBe werden durch Neugestaltung des Quartierinnenbereiches auf-
gewerwet und in ein funktionelles Nevordnungskonzept ginbezogen.

Uz es sich im Quartier um einen bedeutenden Teil gewechsenen Stadt-
hUgels handelt, sind die Belege der Bodendenkmalpflege vor Beginn

cer BsumaBnshmen zu beschten. Die fachliche Anleitung wird innerhalb
des stadtarchiclogischen Programms in cder Mansestadt Wismer durch
die Srtliche Bodendenkmalpflege (bernommen.

-
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Ertwicxlung sus gnferen Plznunges

Dis Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den Darstellungen
des FléChEWDUEZLW”CplaﬁES ger Stact Wismer vom 26. Nov. 1880, den
stEdtebaulichen Entwicklungszislen des Hehmenpleanes Vuﬁ hzsm laut
BeschluB cer Birgerschsit vem 31, Mei 1891 und gen Anforderung

zus der Denkmalliste cer Stzct '

Inhelt dexr Plznung

KUnftige bsuliche Entwicklung und Rutzung ’

Die Festsetzungen ces Esbesuungrliznss sichern einms Erhsliung cz=o
Mizchgebsitsnutzung bzw. c3r Wutzung zls Zzsoncderss Wohngsbilet.

Sig sichern cie Entwicklunmg css Quertisrs 23 zls Esstancdteil des
Zentrums der Hansestadt Wismer, In der Ciz Nutzungserten mendsl,
Cewerbe und Wohnen organisch versunden perden.

Folgende Plenungesn sichern ¢is Zrfllilung des Heuptzisles, dis
Erwsiterung ¢as Wesrenhausss und Csr Stérkung Cdes Zentrumscherzkiers
ges Gebistes:

Abrid cess BEzhslfishs Pe 1071

geines Neubzus mit ¢ sindung

Werenhsus Libsche S jenen Fa

und Cebiudesstrukiur Plznung.

VerkehrserschlieBung , ruhender Verkehr

&

o

Des EBebauungsplaengebiet lisct iIm Zentrum der historischen Wismarer
Altstadt. Die ErschlieBung erfclgt Ober des vorhandens Strabennstz
und die bestehsnde Anbindumg cer Alistedt an cas Netz des &rtlichen
und des UberbBrtlichen 8ffentlichsn Verkehrs,

Die Breite StrzBs dient als Semmezlstrezle mit Anlieferfunktion, die
B8ttcherstrele ist eine Anlisgsrstrezfe, Die BUttelstrels ist ein
historisches Strefenprofil. Dis Libsche Strefe und cie Krémer-
strzle nehmen 2ls Fubgingerbersich keinsn Fehrverkehr svi.

Der vorhandene und sich durch ¢iz Planung vercrifiernce Becderf des
ruhendsn Verkehrs kznn nicht im Esbesuungsplengebist bzw. unmittelbe
gngrenzendsn Alts ﬁECLbET&‘CﬁEﬁ szriolgen. Es eind durch die Steact
gesamistidtische Ldsungen Ciesss Fr oblens in Planung; G:undgedanke
ist eine Abdeckung -¥es rvhencen Verkehrs suBechzlb der historischen
Altstzct. So ist ein Pzrkhaus im Esreich Ul PenstrcFE/E ke Breite
Strafte in ca. 400 m Entfernung zum SBebsuunmgsplengebiet in Plenung
(Teilbhebazuungsplen Nr. 12/ 1/3 Farkheus zn cder UlmenstraBe).

Ly}



Der ruhende Verkehr der Anwochrer findet in der Bottcherstrafe

7 Stellplétze. Des Problem dss ruhenden Verkehrs sller Anwohner
kenn im Bebsuungsplangebiet nicht geidst werden, oa dszu sinn-
volle Voraussetzumgen wie cer AnschluB sn einer 8ffentlichen
StrabBe grenzt im Beresich der Béttcherstrafe und Breitéen StraBs
vorhanden bzw. die mdglichen Zufshrten sus dissen Strafen pur
eine begrenzte Stelipleatzanzshl szbdecken kdnmnen

FUT eine L8sung des ruhenden Verkehrs sind gesamtstadtische Pla-
nungen fir Anlagzn dﬁs Tuhenden Verkehrs am Altstadtrand not-
wengig.

‘Der Quertierinnenraum bleipt vom ruhenden Veckehr frei und den
Bewohnern zls begrinter Freirsum vorbehalten.

Ver- und Entsorgung

Der Bebauungsplanbereich wird zu 1
aus der zentralen Versorgung cdsr W
Wendorf versorgt. Das Rohrnetz ist
Dimensicnen eind zum Teil F0r &zn h
reichend bemessen, eine schrittweis

100 % AnschluBgred mit Trinkwesser
gsserwerke Friedrichshof und

zum Teil ce. 80 Jehre alt, die
gutigen Aucctettungsgrad unzu-

£ :aw¢evung ist notwendig.

Des vorhandene Entwis serdngssy Tem wurdse im Zusam1=nhang der Pfisste-
rung aller Suvaﬁenzuge um 1870 im Mischsystem errichtet. Das Misch-
W:SSEchWc*HSLZ ist unterdimensioniert und Oberaltert. Eine Ver-
besserung des Netzes ist erforderlich, des Trennsystem ist zu

erweitern,

Die Verbesserung der Abwesserbehandlung ist als gesamtstidtisches
Problem in Arbeit. Die alte lechwasserlﬂitung von der Krémerstrale
zur BlittelstraBe ist zu erneuern, em=nso die Abwesserleitumg in der
LObschen Strafe. Die Abwssserlieitu in der BdticherstraBe mul

~zwischen BittelstraBe und Kvéwers,raﬁe bei Errichtung des Liefer-
tunnels mit Gefdlle in Richtung Kr3merstrafe verlegt werden.

Im Baugebiet ist keine Reservierung von Flichen fUr Versorgungsan-
lsgen, die nicht susschlieBlich der Versorgung ces BuuCﬁbletes
dienen, vorgesehen.

Die Gssversorgung erfolgt Uber sin Uberregionazles Ferngesnetz,

Die Elektroenergieversorgung erfolgt Uber ein Niederspannungsnetz.
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Mzlrnzhmen fUr den Umweltschuts

Immissionsschutzrechtliche MaRnrzhmen

FUr Mischgebiste, die dem Wohnen ung UnteTbring ung von nicht
wesentlich stdrendesn Bewerbehstrishzn Cienen, Lr* die Immissions-
Tichtwerte von tegs B0 OB (A) ung rechts 45 43 (A} nicht zu Uber
schreiten. Kurzzeitige Berduschspitzen, welche die o. g. Richt-
wertie Lags um mehr sls 30 dB (A) und nachts um mehr =2ls 20 4B (A)
Uberschreiten, sind zu vermsiden.

Des gleiche gilt zuch fir das Besondsrs Wohnoshist

Dig immissionsscButzrechtlichen friorderungen sind im Planungs-
grundsetz berlcksichtigt.

Czs (uartier wird von 2 Seiten g

wig der Innenhol vom Verkehr fred

Diz Breite StraBe ist als ipmners

Ubsrgesordneter oeoeu ung ung Ilir

Altlastzn

Im Gebiet des Bebauungsplsnes liegen keine konkreten Anhaltsounkts
U cen Verdacht suf Altlasten vor.

W&hrend der BzumaBnzhmen sollten zur Absicherung des Ausschlusses
von Altlssten dshingshende Untarsuchungsn durchgeflhst werden.

Der bei Abbruchmafinshmen snfzllencs Ssuschutt ist eiper Bauschutt-
surbereitungsanlage zuzuflhren.

3)
Ui

vsgleichsmalinehmen fir die Fléchenversisgelung

o
Cl_

Durch die mit dem Bebsuungsplan festgesetzten landschaftspflege-
rischen MaBnahmen wird gssichert, a3 der notwendige Eingriff in den
Nsturhaushalt miniriert wird ung AusgleichsmaBinzhmen fUr unver-
meidbare EBingriffe erfolgen.

Die extensive Dachbsgrinung suf den entstehenden Flechdéchern sowi
dis Fasscdenbcu;ununo flhrt, neben der Funktion zls Ausgleichs-
meBnzhme

. auch zu einer gestalterischan Avfwertung.

]
1

Der Minimierung ces notwendicen Zingriffs in cen Naturhzuehalt cisnr
Ciz Festestzung, ceB die Wegebezizhung im Quartier mit stmungsfihice
BEelZcen zu verbessern sing sowiz cie Cestsltung zusemmenhingencer
priveter Crinfléchen, die zum T2il durch Abmruch beulfgllicer Gebiucs
znTsteEhen.

Entsprechend der weiter geltencsn Zzumschutzverordnung ger ehemzlicen
DR werden mit dem 3-Flen Ersetzzilznzungen fUr zu fEllends SEume
Jestpesstit -
fecingt durch den hohen Ubsrbauurgszozd kimmen Cis Avsglsichsmaii-
omen nicht elle dnnerhely ces Quertlers festgesstzt wegen, soncern
5 curch ergénzence Baumpflzrzung zn noch zu tepnencen Stellsn
tu eriplgen

é4;’ %J

Stagdz plamuncsaw
0 ¥
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