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Der katastermalige Bestand am 12.01.2006 wird als
richtig dargestellt bescheinigt

Wismar, den Katasteramt
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ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 8 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -
5§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung - BauNvQ - )

[§ 4 BauNVD)

Sonstipes Sondergerbist 1511 BauGHE)

@ Besonderes Wohngebisl

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

Mutzungsschablona
Wae |

$B. 06 Grundfdchenzahkl

B A Lanhl dar Voligaschossa ofs Hochsimall
0.6 o B - Zahl der Volpaschosss als Mindast - und

Hechsimal

S0 Satleicach
2D 45° THwas Traufhche

EB.45 Diachnsgung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abwaichands Bauweisa
& DOffana Bauwalss
s aeers - Baugrenze

4. Verkehrsflichen
(§9 Abz. 1 Nr. 11 und Abs. § BauGRB)

‘ Siralenverhenrsflifchen

Strafenbegrenzungslinig

o Eimfahrt | Ausfahr

5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall -
entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir

Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 8 BauGB)

6 Fl&chan fir Abwassarbesaitigung

6. Hauptversorgungs - und Hauptabwasserlaitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Urterirdisch ymrhandan

7. Griinflichen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs, & BauGB)

Frvate Grinflache

Zweckbestimmung

L L]

Drauriliirg drban

8. Wasserflichen
{§ 9 Abs. 1 Nr, 16 und Abs, 6 BauGB)

Wassarfidcha

Umpgrenzung dar Flachan mit
Wassarrachilichen Fesisetzungen

TWEZ Trinkwasserschutzzone |

9, Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und
Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. & BauGB)

_|J- L J-l_ Umgagrenzung van Flachen fur Malknahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Enbwickliung von Matur und Landschaft
_Lr-r T|_ 15 8 Abs 1 Nr.20 und Abs.6 BauGH)
AGFL Ausglsichsfiiche

Ermalien: Ba&ums

Anpflanzan: Baume

Umgranzung ¥on Flachan zum Anplianzan von Bauman,
Strduchern und sanstigen Bepfianzungan
(589 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a} und Abs. B BauGE)

Umgrenzung van Flachen mit Bindungen fur Bepflan -
zungen und fir dig Erhaltung von Bauman, Siréucham
und sonstgen Bepflanzungan sowia von Gewdssam
(55 Abe, 1 Nr. 25b und Abs, E BauGE)

7} ool

10. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenaniagen. Steliplatze.
Garagen und Gemeinschafisanlagen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

G5T Zweckbestmmung: Gemeinschefiasteliplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachan
{§%Abs 1 Nr. 21 und Abs. & BauGE )

L

GFLR Gah -Fahr - Leilungsrachi
ZUIG, Zugunsten

.

Im Sinme deés Bundes- Immisiansschuizoesetzes
(&9 Abs 1 Nr 24 und Abs. & BaulB )

z.B OK Hahenlage bel Festsetzungen Oberkants
{§ 9 Abs. 2 und 6 BauGB)

Abgranzung untarschiadlicher Nutzung cder Abrenzung
des Males der Mutzung innerhalh eines Baugebistes
(zB. §1 Abs 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

Grenze des rdumiichen Galiungsbereiches des Babauungsplanes
{§ 9 Abs, 7 BauGB)
R RE S B

FD Flachdach (§ 8 Abs 4 BauGH)
50 Satteldach (§ 9 Abs. 4 BauGB)
z.B 45" Zulassige Dachneigung (5§ B Abs. 4 BauGB)

Darstellung ochne Normcharakter

—n Flursticksgrenze

z.B. 3987 Flurstlickenummar
E Schutzwell - Bestand
R4 Schutzwall - Planung
o Wagfallende Granze
% Vorhandene Gebaude
zB 135 Hehe Obar HN

T'.:- ~= Sichiwinkel

L Hahe cbar Cberkante Gelande
TN Lérmechutzwand

@ Bushattestelle

Hinweis: Langenmalke und Hohenangabean in m

Anmerkung:  (1.A) - Planfassung gemaf
satzungséndernden Beschluss

zur 1. Anderung

Umgranzung der Flichen fir Mutzungsbeschrénkungen oder flir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

TEIL B TEXT

| Planungsrechtliche Festsetzungen
gemdB § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) BauGB)

1.1 Sonstige Sondergebiete (§ 11 Abs. 3 BauNVD) fiir groBfldchige
Elnzalﬁnd&hmﬁh& (S ) ¢ ?

Das Sondergebiet for grobfischige Einzelhandelsbelriebe besieht aus den
Teilbareichen; Sondergebist 1, Sondergebiet 2, Sondengebiet 3. Sondergabist 4
und Sandergebist 5

Die Grale der in den Sondergebieten 1-4 geplanten grolfidchigan Einzalhandeals-
betriebe und Fachmérkis wird Uber die fastgesetzten Verkaufsfidchen begrenzl.
Die Verkaufsfidche umfasst die Fliche, die dem Verkauf dienl einsshielich der
Génge und Treppen in dan Verkaufsrdumen, des Standfiachen for Einrichiungs -
gegenstinda, Kassenzonan sowie Auslags- und Ausstellungsflachen, sowel sie
dan Kunden zugnglich sind, und alle nicht in fest umbauten Raumen liegenden
Verkaufsfldchen (Freif@chen), sowet sie davernaft oder seisonal und nicht nwr
kurzfristig genutzt werden. Zu den Verksufsfiachen zahlen dis vor den Kassen -
zonen liegenden Flachen dann, wenn van ihnen aus der Zugang zu waiteran Laden
oder Dienstieistungsbetrieben erfolgt

{1.1} 1.1.1 Sondergebiet 1 (S0 [) - Mbelhaus

a) Im fesigesetzien S0 | gemal § 171 Abs. 3 BauNVO it ein grolfidchiger
Einzelhandelsbetrieb mit der Zweckbestimmung Mébeihaus mil einar

Verkaufsfiiche von maximal 12200 m* zuldssig,
Innanstadirelevants Sortimante antsprechend "Wismarer Sontimentslisie” * aind

susgeschlossen

Zulaszig sind alle brancheniypischen Kemsortimenie fir den Mobel- und Ein -
richlungsbadarf, wia

= Wahnraummdbal

- Schiagfzimmemabel, Malratzen
- Speizazimmarmabal

- Kinderzimmenmmdbsl
Kiichanmabal
Badmabel

Klginmdbal
Gartenmabs|

Blro- / Computermabed
- Teppiche

- Lampen / Leuchien

L] ] 1 ]

b) Die fur ain Mabelhaus typischen Randsortimants:

- Gardinen und Zubehdr

- Tapsten und Zubehdr

- Haimtaxtilian | Beitewaran

- Haushaltsgeréte [ Haushaltswaren / Boutigue
- Glas | Porzedlan

dirfen auf nicht zusammenhangendsr Flche gehandel werden. Dabed dar
die VerkaufsfiSiche fir Randsortimants insgesamt 1.220 m* (= 10 % der
Gesamtverkaufsfiache) nicht Gberschreiten

gl Aufmex. 700 m® Verkaufs- und Dienstleistungsiche sind folgends Nulzungen
zuldesig:

- Backer-Bistro

- Schuh - und Schilsseldienst
- Raparatursarvice

- Wearkzeugveriaih

- Handwerkervermitiiung

« Foo-Fashmarkl

(1.A) 1.1.2 Sondergeblet 2 (SO Il) - Fachmirkte

a) Im festgesatzten 50 |l gemal § 11 Abs. 3 BauNVO sind Fachmarkte mit
nahversargungs- und innenstadtreleyantam Sortiment mil einer Verkaufsilache
van insgesaml maximal 3.600 m?® zulassiq, wie

- Gesundheil, Kamperpflege, dekorative Kosmelk
- Baby/®leinkindpflegs, -nehrumg, -textifien

- Diat-, Reform-, Pharmapeodukte

- Schraibwaren, Papiar, Bichar, Fotozubehir

= Haushalishalfer, -reinigungamiitel

- Insaktizide

- Bekleidung

- Schuhe, Lederwaren

Spiatwaran, Sportartikel
Unterhaltungselektronik, Zubshér {braune Wara)
Elekirogerate | weills Ware)

PC-Hard- und Software, Druckar, Monitore, Laptop, PC-Zubshir
Leuchtan, Lauchimitiel, Elektrozubehor
Telakom, Zubshie

Lihren, Schmuck, Optik

- (Glas, Porzedlan, Keramik

= ginschl, jeweiliger Saisonware

1.1.3 Sondergebiet 3 (SO lll) - SB- Warenhaus

g} Im festgasatzten SO il gemal § 11 Abs. 3 BauNVO |st ein grofflachiger Einzel -
handelsbetrieb mit der Zweckbestimmung "SB-Warenhaus™ mit einer (Gesamt -
varkaufsflache von max. 7.850 m?* ruldssig
EB-Warenhauser sind grolifidchige Einzelhandelsbeirabe ab etwa 5.000 m*
Yerkaufsfidche mit Umsatzschwerpunkt bed Waren des taglichen Bedarfes und
zahlreichen Maonfood - Warengruppen

Dar Antail der nahversorgungsralevantsn Soniments muss mindssiens 60 %
dar Verkaufsfidche des 5B -Warenhsuzes (ca 4,700 m”) betragen.
Nahversorgungsrelevants in diesem Sinne sind:

- Mahrungs - und Genussmitisl
- Getranke

- Dirogerieartikel

- Blumen

- Zwitschriften

Auf den verblelbenden 40 % der Verkauisfidche (ca. 3,150 m®) sind alle Nichi-
Lebengmittelsortimeante zulisseiy

Bl Auf elner Gesamiverkaufsflache van 2,100 m? gind Einzelhandsls-, Disnstlsistungs-
und Gastronomiebeiriebe ruldssig, wie

- Bachkersi-Bisimo

- Fleischar-lmbiss

- Reinigung

-  Bluman Planzan

= Frigeur

- Handel mit Telekommunikationsgeraten
« Schuh = und Schilsseldienst

= Apothere

- Schmuck, Unren und Optik

- Faba, Video und Zubehdr

¢l In den Obergeschossen sind Gewerberdume wnd Wohnungen flr die
Berufsausibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewearbatrelbender, dis ihren
Beruf in ahnlicher Weise ausibsan {§ 13 BauNWO] seowie Wahnungen fide
Batrisbsinhaber und -lalter, fir Aufgichls - und Bereilschafispersonal, die dem
Gawarbebetrieb raumlich zugeordnet sind und m gegenibar in der Grund =
fache uniergecrdnsl sind

1.1.4 Sondergebiet 4 (S0 IV) - Einrichtungshaus

Im festgeseizien S0 IV gemal § 11 Abs. 3 BauNVO ist ein MSbel- und
Einrichiungshaus mit einer Verkaufsfiache von max, 4,550 m* zuldssig.

g} Zul#ssig sind alle branchentypischan Kesmsortimente fir den Einrfchiungs -
und Mobelbadarf, wie

«  Wahnraummeooel

- Schiafzimmermitbel, Malratzen
- Spalsazimmarmabal

. Kinderzimmammabs|
Kochenmbad

Hadmtbal

Klginmbobel

Gartanmabal

Biro- { Compuiammidbal

R T T

branchentypische Randsortimente,

- Tappkcha

- Lampean / Lauchien
Haushaltsgarsta | Haushallswaren
Heimtaxtilian

Beftwaren

Uriran ¢ Bilder ! Kunsigewerbe
Glas / Porzellan

dorfen auf nicht zusammenhéngender Fliche gehandelt werden. Dabel darf

die Verkaufsfidche fir Randsoriments Insgesamt 500 m® {ca, 10 % der Gesamt -
verkaufsfléche) nicht Gberschralten,

Sonstigs innenstadirelgvante Soriiments gemal "Wismarer Sorfimentslista” *
sind unzuldssy

1.1.5 Sondergebiet 5 (S0 V) - Gemeinschaftsstellplitze

Im festgesetzien S0 V sind die nach § 48 LBaud M-V notwendigen Stelipldtze
fisr die In den Sondergableten S0 | bis S0 IV fesigesetzten Mutzungen zulgssig.

2. Abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO

In der abweichendan Bauweaisa (a) sind die Gebiude mit Grenzabstand nach
Landasrecht zu emichian, wobel Gebaudeldngen Uber 50 m zuldsslg sind,

3. Bestimmung des MaBes baulicher Nutzung gem. § 16 BauNVO

Fir das Sondergebiet grolfidchige Einzelhandelsbetriebs wird aine Gaschoss -
fldchenzahl von 1,6 festgesatzt

Die Traufhdhen der Gebaude sind im Bebauungeplan auf max. 8,00 m baw
10,00 m Uber dem vorhandenen Gatands (0K, T.) fesigesetzt. Der Bezugspunii
zur Ermitilung und Festsetzung der max. Hahe baulicher Anlagen st die Ober -
kanie des jeweiligen Erdgeschossiubbodens (5 18 Abs. 1 BauNVO)

Im Einzaifall kann aine Obarschreltung durch betriebsbedingte Baukdmperteile
ausnahmaweise rugeigssen wearden

4, Uberschreitung der zuléssigen Grundflichenzahl (GRZ) gem.
§ 17 Abs. 2 BauNVO

Baim ‘orliegen atédiebaulicher Grinde ist eine Uberschraitung der fir Sondar -
gebleta maximalen Grundfdchanzahl von 0,8 bis zu einer GRZ von 0,85 zulsssig

5. Flichen mit wasserrechtlichen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 16 BauGB

Es dirfen nur Betriebe angesiedall werden, bel denen auf Dauer - auch unter
Barlicksichligung maglicher Beiriebssttrungen - gewahrisistet ist, dass sie ihr
Abwasser volistandig und sicher sus der Wasserschutzzone Il bzw. il hinaus -
lgiten kénnen, also keine Gafahrdungen fOr das Grundwasser zu befirchien gind,
Gleichas gilt such fir die Abteilung von Oberfldcherwasser, Aus diesam Grund
sind fir die geplanten Staliplitze Vorkehrungen in folgender Form voezusehen:

1.

= Der Parkplatz wird im Hinblick auf die Oberfldchenentwassarung an aina Yor -

reinigungsaniage angeschiossan wardan. Fir die Lagerung von Heix - und
Diezeial missen die besonderen Scherheitsmalnghmen fir Bau-, Ablransport,
Fiflung, Lagerung und Betrieb gatroffen und eingahaltan wardarn,

- Dia Parkflachen sind vollst&ndig zu versiagaln (Fahr - und Stallfiacha), das

Oberfiichenwasser sl zu fassen und Ober geeignete Vormeinigungsaniagen
abzuleiten, Die oberirdische und unierirdische Legernsng von wassergedahr -
denden Stoffen, im Sinne des § 18 g Wasserhaushaltsschutzgesstz ist fir
pewerbliche Zwecke Im Bereich der Trinkwasserschutzzonen des Bebauungs -
plangsbietes grundsatziich unzutsssig, Uber Ausnahmen von Beschrénkungen
und Verboten in Schutzgebielen entscheldet auf Antrag die unters Wasser -
behdrde gemal § 136 (2] Landeswassergesatz M-\

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schid -

lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions -

schutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Alg aktive Larmschuizmalnahme zwischen dem sbdlichen besonderen Wohn -
gebiet und dem Sondergebist wird die Anlage sines am Full 5 m bralten und

Z.5 m hohen Lamsechutzwalles und zwiachen dem nérdlichen beasonderen Wohn -
gebiet und dem Sondergebiat wird dig Errichiung einer 2 m hohen Larmeschutzwand
lestgesatst. Im Falls gines 2 - geschossigen Meubaus mit Dechausbau im Bereich

der besonderan Wohngebiate wird erganzend festgesetzt, dass die dem Sondergebiet

zugewandten Dachifenster einem Schalldammmall von R'w 30 dB (Schallschutz -
fenster Kiasse Z) entsprechen missen

Entlang der &stlichen Grundsticksgrenze des Sondergebietas zum angrenzendan
Wohngabiat Zierowar Weg wird als aklive Schallschutzmal nahme ein VWall mit
glrier Futbreite von 10 m und einer Hoke von 4 m festgesstzt

Fir die geptante Wallergdnzung wird ein gleschmakiges Auslaufen der Wallhahe
von 4 m suf 0 m festgesatzl

Mafinahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 8 Abs. 1

Nr. 20 BauGB

Die gemal § 8 Abs, 1 Nr. 20 L. m. Abs. 1 MNr, 25a BauGB festgesatrien Flachen

fur Ausgleichsmalnahmen am stdlichen Rand des Gebietes sind wie folgt anzulegean:

Der zu bepflanzende Flachenanteil ist mit lachwurzelnden Gehélzen der Aren
Robinie, Bike, Weide, Pappel, Erle, Eschenahom und Sanddom als geschlossans
Kulisse bastehend aus Baumen und Sirducharn zu plianzan

Je 100 m? Pllanzfiacha ist mindestens ein Baum mit einer Mindesthéhe wan 4 m
und einem Stammurmfang von mindestans 25 cm. gemessen in 1 m Hohe Uber

der Bodenfiiche, anzupflanzen,

Je 50 m® Planzfidche sind mindestens 20 Strducher der 0.g. Arten mit etnar
Mindesthahe von 1 m anzupflanzan,

Die ainzelnen Aren der SiEucher sind zu Gruppen zwischen 5 und hichslens
15 Stick zusammaenzupflanzen

Die Badenbegrinung ist mit einer standortgerechten Graseinsaat vorzunahman

Durch Wildrosenaussaat ist dis Flache als Blumanwissa der Selbstentwickiung
zu Uberigssen und exiensiv zu bewirtschafien

Famer sind:

- glle unbenauten Fléchen bis auf Steliplstze und Fahrwege nicht zu verssagein

die Anwendung von chamischan Pllanzenbehandiungsmittaln auf allen nichi -
Oberbauten Flachen unzuldssig.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchermn gem. §9

Abs. 1 Nr. 25a BauGB

g, Auf den privaten Steliplatzfidchen des Sondergabietes S50 V ist antelllg j& ange -

fangene 4 Stellplatze gin Baum mit ginem Stammuemfang von mindestens 25 om,

gemeassan in 1 m Hohe lber der Bodenobarfiche, der Aren Ahom, Esche, Mehl -

besre undfoder Vogelbeers fachgerecht zu pflanzen und dauvarhafl zu emalten

J8 Baum 8t alng Bodanfldche von mindesians 4 m* vorzusehan

Die Baumschirme sollen sich aus kiimadkologischen Grinden weligehend Ober
den Standfichen befindan

Die entlang der Zierower Landstralle wnd des Zisrower Wages zur Bapflanzung
festgesetzten Grundsiicksfldchen des Sondergebietes sind im Abstand von 8
15 m mit hochstammigen Bauman mit alnem Mindesiumfang von 20 em, ge -
messen in 1 m Héhe (ber der Bodenflache, der Arten Hainbuche, Stislaiche
oder Bergahorn fachgerechl zu bepflareen

Je Baum ist eine offens Bodenflache von 4 m? varzusahean. Dhiase i1 mit haimi -
schen Bodendeckam (Efeu, Taubnessel) zu begrinen

Entsprechand ist im Bereich der Grundstiicksgranze des Sondergebletes zur
vorhandanen Wohnbebauung brw. zur Kiemngartenaniage die fesigeselzie
Bepfanzung als erganzende Begriinung zum vorhandenen Baumbestand aus -
zuflhrem,

Die fesigesetzien Lermschutzwalle sind mit einheimischen Gehdlzen wie z.B.

Vogelbeere, Hagsel, WelRdom, Vogelkirsche zu bepflanzen,

£. Die fasigesetzien Flachdachfldchen des Sondergebietes sind vollflachig zu be -

Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen,

grinen. Sofern aufgrund der konstrukiiven Beschaffenheit des Baukdrpers oder
wegen notwendiger Balichtungs&finungen eine Dachbegrinung richi oder nur
eingaschrankt maglich ist, kénnen ersatzweise ais Ausgleich die Wand - und /
oder Meuerwerksfiachen im Yerhdltnis 1:1 bagrint oder ain zusdtziicher Baum
it einem Mindeststammumfang von 20 cm, gemessan in 1 m Hohe, pro ange -
fangens 50 m* Dachfitche auf dem Grundstick gepflanzt werden

Striuchern und Gewdssern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Alle gemal zeichnerscher oder entsprechend den Textichen Festsetzungen
{Mr. 8 und 7) fachgerecht zur bepflanzenden Flachen bzw, Grunfldchen sind zu
pfliagen und dauverhaf zu erhalien. Zur Sicherung des Begrlinungszieles ist mit
derm Bauantrag ain Freiflachenplan (Begrinungs - und Pflegeplan) einzureichan

Baugestalterische Festsetzungen
gemdR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauOD

Eiukﬁmu__i:

Die Fassadenflachen sind durch Yor - und Rickspringe und/oder Vorbauten
zu gliedern. Vor - und Rickspringe sowle Vorbauten milssen mindestens 30%
der jewelligen Fassadenseite einnehmen und dirfen 50% der Fi&che nichi
Uberschrelien, Die Mindesiiiefe muss 0,25 m betragen. Darliber hinaus isi die
Fassads z. B, durch senkrechta Klinkerstreifen, farbdiffarants Sockea| bew
Gesimss zu glisdam

Ddcher

Die geneigten DEacher sind nur als Sattal - cder Walmdachear mit ainar Nalgung
wan 30°- 45" zuldssig, sowelt dar Bebauungsplan nichts andaras fesisatst

Traufe - und giebelseilig sind Dachiberstinde big max, 0,50 m zuléssig

For die Eindeckung sind rote Dachdeckungsmatariatien zu vervenden,

AuBanwinde

Als Material fir die AulBanwande (st roter bis braunrcier Kiinker, weiler bis hell -
grauer Putz, Mauerwerk bzw. Stichbeton zu verwenden. Die Aulerwands
kannen alternativ such glatt geputzt und hell gesinchen werden,
Fassadenfarben entsprechend der Firmenlogos sowle andere Malerialien sind
biz zu 30% der jeweilligen Fassadenbreilen zuléssig {ausschlialilich Fansier -
und Toréffnungen}, wenn sie zur besseren Betonung und Akzeniuiarung der
Baukdrper disnen

'ﬂarbuanlagun

An Gebduden sind nur Werbeanlagen zulgssig, die die Traufekanie bew
Oharkante Attika nichi Cberragen und sich hinsichilich fhrer Grole, Farbgebung
und technischen Ausfuhrung in die Gestaliungsmearkmale dar Gebaude ainfugen
Die Vaorachriften der "Satzung der Hansastadt Wismar Uber die Sulere Gestal -
tung van Werbaanlagen und Warenaulomaten” wird hingewiesen

Stellplatzanlagen

Bei den Sialiplatzfiachan sind dis Fahr - und Standoeraiche farblich zu trennan

Textliche Hinweise

Die im Zusammanhang mit der Realisierung der Planung anfellende Abfalle
pinschiiafilich Bauschult und Bodenaushub sind entsprechend ihrer Beechaffen -
hait ordnungsgemal nach den Bastimmungen des Kraislautwirtschafts - und
Abfallgesetzes - KriW -/ AbfG - vom 27. Septembar 1894 (BGBI | 5. 1.354) 2u ver -
werien bzw. zu basaitigen.

Werdan bel Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie

abartiger Geruch

- @normale Farbung

Austritt varunrainighes Filssigkeitan
Ausgasungen
Reste alter Ablagerungen (Hausmoi, gewerbliche Abfalle eic.)

angetroffen. ist unverziglich dis zustandige (Jberwachungsbehbrde nach dem
Bundesbodenschutzgesetz {Der Burgermeister der Hansestadt Wismar, Abt.
Umwelt) zu informiaren. Der Grundstlicksbesitzer aks Abfallbesitzer ist zur ord -
nungsgemaien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs nach den §§ 5 baw,
des KW - [ AbfG verpflichiet

Werden bel Erdarbedten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen anideckt, ist
gemal § 11 DSchG M-V (GVDI-M-Y Nr. 23 vom 28 12.1983, 5. 875 ff.) die zusi#n -
dige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichiigan wund der Fund und die
Fundstelie bis zum Eintreffen des Landesamies fir Bodendenkmalpfiege oder
dessen Verirater in unveranderiem Zustand zu erhalten

Varantwarilich sind hierflir die Entdecker, der Leiter der Arbelten, der Grundsilcks -
elgentimer sowle zufdllige Zeugen, die den Werl des Fundes erkennan

Dia Verpflichtung erischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige

Der Beginn der Erdarbeiten ist der untaren Denkmalschulzbebdrde und dem
Landesami fir Bodendenkmalpflege spatesiens 4 Wochen vor Termin schriftiich
und verbindlich mitzutallen, um zu gewahreisten, dass Mitarbeiter oder Beauf -
fragle des Landesamies fir Bodendenkmalpflege bel den Erdarbeiten zugegen
sain kinnen und evil. aufiretende Funde gemid § 11 DS5chG M=V unverziglich
bergen und dokumentieren Dadurch werden Verzdgerungen der Baumaknahmen
varmieden

Das Plangebiet isl nicht als kampimitiefbelasteter Bereich bekannt. Es ist jedoch
nicht auszuschlisfen, dass auch in fir den Munitonsbergungsdienst als nicht
kampfmitielbelzstat bekannten Beraichen Einzeffunds auftreten kdnnan.

Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechandar Yarsicht durchzu -
fithran. Sollten bei diesan Arbaiten kampimittelverdichbige Gegansiande oder
Munition aufgefunden warden, ist aus Sicherbeltsgrinden die Arbelt an der Fund -
stelle und der unmitielbaren Umgebung soforl einzustellen und der Mundions -
bergungedianst zu banachrichiigen,

4, Des Plangebiet befindet sich zum Tail Innerhalb der Trinkwasserschutzzonen
(TWSZ) || sowie ], For den Geltungsbearsich innechalb der TWSZ-en sind die
sich aus dem DVGW Regabwerk, Arbeitsbiatt W 101 sowie aus dem Trinkwasser -
schutzgebiefsbeschiuss des Kraistages Wismar (Beschluss Nr. B314/81) vom
November 1881 und der TGL 43850/01 und 02 ergebenden Varbote und Mut -
zungsbeschriinkungen zu berdcksichiigen
Die Ausfihrung von Bauarbeiten sind auf der Grundiage der Richilinie for bau -
technische Maknahmen an Strafen in Wassergewinnungsgebieten (RistWag,
Ausgabe 1982) durchzufihren

Anmerkung

* Sortimentsliste fir die Hansestadt Wismar
Auszug sus dem Einzelhandelsfachplan der Hansestadt Wismar (Tabella 4. Seite 14)
vorm Mai 2002, der am 30.05.2002 durch die Birgerschaft der Hansestadt Wismar
beschlossan wurde

Sortiments Sortimentsrelevanz

Mahrungs- und Genussmiitel nahversorgungarelevant
Gesundheit, Karparpfiaga nahversorgungsrelevant / innenstadtralevarnt
Sechredbwaren, Papler, Bhcher nabversorgungsralevant ! innensiadiretsvant

Bekleidung inmenstadtrelevant
Schuhe inmenstadtrelevant
Ledarwaren inmenstadtrelevant
ESplelwaren inmenstadtralevant
Sporartikel inmensiadtrelsvant
Haushaltsgerate inmenstadirelevant
Glag, Porzallan, Keramik imnanstadiralevant
Uniterhaltungsslsktronis innensiadirelevant
Elektrogerata (weile Ware) inrenstadireevant

Leuchben innansiadiraiavant
Uhran, Schmuck, Optik innenstadiralevant
Einrichiungsbedarf, M&bel nichi-innensiadtreleyant

Baumarkisortiments nichi-innenstadirelevant

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08, Dezember
1886 (BGBI, | 5. 2253), geandert durch Einigungsvertrag (EVertr ) vom 31.08. 1880
{BGBEL 1 8, 8BS, 1122)

- Baugesstzbuch (BauGB) in der Fessung der Bakanntmachung vom Z7. August 1897
(BGBI | 5. 2141)

- Werordnung Gber dig bauliche Nutzung der Grundsiicke (Baunuizungsverordnung
BauNVO) in der Fessung der Bekannimachung vom 23 Januar 1880 (BGBI | 5. 132},
geandert durch Art 3 Investitionsedeichterungs - und Wohnbauvlandgesetz vom 22 04,1683
[BGEIL | 5. 488)

- \erardnung Uber die Ausarbeitung der Baulsitplana und die Darsisdlung des Planinhaltes
[Planzeichenverordnung 1920 - Plany' 20} vorm 18, Dezember 1820 (BGEBL | 5. 58)

= Landesbauordnung Mecklenburg - Verpommen (LBaul) In der Meufassung vom 06.05.1598

(1. A) - Baugesatzbuch {BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vam 23, Septembar 2004

(BGEI. 2414)

SATZUNG

DER HANSESTADT WISMAR

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 13/91

" SONDERGEBIET GROSSFLACHIGER
EINZELHANDEL HINTER WENDORF"

EINSCHLIESSLICH 1. ANDERUNG
GEMASS §10 BAUGBILV.M. § 86 LBEAUOM -V

Aufgrund des § 10 des Baugaseizbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 23, Sep -
fembar 2004 (BGBI. | 5. 2414) sowle nach der Baunulzungsverordnung (BauMNViO) In der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1880 (BGEBI. 1 5 132) zuletzt gedndert durch Art 3 Imvestitionsarisich-
ferungs- und Wohnbaulandgasatz vom 22.04 1933 (BGBI | 5. 4566) sowle nach § 66 der Landesbauord-
Aung Mecklenburg - Vorpommern (LBauC M-Y) vom 06 05,1598

wird nach Beschlussfassung durch die Blrgerschafl der Hansestadl Wismar folgende Saizung Ober
den Bebauungspian Nr. 1391 “Sondergebiei grolfiachiger Einzelhandsl Hinter Wendar™

minschileflich 1. Anderung bestehend aus der Planzeschnung (Tell A) und dem Text (Teil B) erlassen,

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

i, Aufgestellt sufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Blrgerschafl der Hansestadt
Wismar vom 27.03.1531.
Die onsdbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck

B8 TA py

in der "Ostsee-Zaitung” am 06.04, 1281 erfolgt

Wismar, den 04.05 2006 Mﬂl%
2 Die Burgerschaft hat am 27.01,2000 die Anderung des Geltungsbersiches des Be

ungsplanes beschlcasen,

Wisrmar, den 0405 2008

3 Die von der Planung berGhrien Trager Sffentiicher Balange und die Nachbargemeindgn "_ i s
sind gamal & 4 BauGB bzw, § 2 Abs, 2 BauGB mil Schreiben vom 110820028 -1
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

_.,
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Vismar, den 04052006 D

4, Die Borgerschaft hat am 25.08 2005 den Entwurf des Bebauwungsplanes beschiossen, | /
die Begrindung gebilligt und gemal § 3 Abs, 2 Ba zur Auslegung bestimmt
s J:‘l\
I

_' r&i B Jf 1|II \1

qESTA
o

Wisrmar, den 0d4.05 2006

5§ Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tedl A) bnd deay ".;;_‘-":.:_,
Taxt (Teil B) sowie die Bagrindung haben in der Zeit vom 04 01,2008 bis zum D§ 02 2068
wihrend der Disnsistunden montags, dienstags, mittwochs van 8,00 Uhr bis 12.00 Onet 15205
und von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr, donnarsiags vor 8.00 Ubr bés 12.00 Uhr und van
13.00 Uhr bis 17,00 Uhr sowie freitage von 8.00 Ukr bis 12.00 Uhr im Bauamt, Aot
Stadiplanung der Hansestadt Wismar, Beguinenstraile 4, gemal § 3 Abs. 2 BauGE
Gffentiich ausgelagen
Die &ffentliche Auslagung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrand das
Auslegungsirist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift gebracht werden
kdnnen, am 21.12.2005 oristblich bekannt gemacht worden.

Die Trager &ffentlicher Balange und dia Machbarg inden wurden benachnchiigt s
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VWismar, den 04.05.2005 oi

LN
S et 4 J
.l__r

i
|l B |
k] . A5y

§. Die Burgerschaft hat die vorgebrachien Anregungen der Birger sowle die Steflyng - “5=0"
nahmen der Tréger &ffentlicher Balange und der Nachbargemainden gemai §
Abs 5und B, § 3 Abs 2 Satz 4 und § 4 Abs. 3 BauGB am 30.03.2008 geprift
Das Ergetinis ist mitgetellt werdan.
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Wismar, den 04,08 2006 | mf.%r.( "

7. Der Bebauungsplan, bestenend aus der Planzeichnung (Tell A) ind dem Text (Teil B, ,_;“t"‘h‘f ;‘%:,fj
wurde am 30.03.2008 von der BUrgerschaft geman § 10 BawGB als Satzung i e
beschlossen
Die Begrondung zum Bebauungsplen wurde mil Beschluss der Blrgerschaft am 30.03. 2008
gebilligt .

Wismar, den 04,06 2008

B. Der Babauungsplan entspricht der im Parallelverfabren aufgesteltten 35 Andécung des’ 4 J;’f
Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar he 1 Vet
SUIN
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9. Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem am 30.03. 2006 gefassten
Beschluss wird bastatigh

Wismar, den 04,05 2008

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeschnung (Teil A) |.m|:|!_|;1-_u|l:]|i;-_----,-;—-..._h
Text (Teil B} wird hisrmit ausgefartigl { f;;!.:&\.‘?.lﬁﬂ 3
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Wismar, den 04.05, 2008 B isterin .

10. Die Satzung Uber den Babauungeplan Nr. 13/81 sowie die Stelle, bel der der Plan
auf Dauer wahrend der Diensistunden von jedermann singesehan wearden kann und
tber den Inhatt Auskunfi zu arhalten sl sind gemad § 10 Abs. 3 BeuGB am 13.05.2005
orisdblich bekannigemacht worden.
In der Bakanntmachung is1 suf die Gellendmachung der Versetzung von Verfahrens -
und Farmvorschriften und von Mangeln der Abwigung sowie aufl die Rechtsfolgen (& 215
Abs, 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eréschen von Entschadigungsansprichen
{55 44 Abs. 5 BauGB) hingawiasen worden

Die Satzung ist mit Ablauf des 13.05 2006 in Krafl gatreten. “HSES
T o
Wismar, den 16.05 2006 w '

-

VERFAHRENSVERMERKE ZUR

1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 13/91

11, Die Aufstallung der 1. Anderung des Bebauungsplanas gemal § 13s BauGB erfolgt
aufgrund des Aufsteliungbeschiusses der Blrgerschaft der Hansestadt Wismar
vorm 29.01.2009 .
Der Aufstellungsbeschluss (st am 07 .02 2009 ontiblich bekanntgemacht worden.
Dabei ist darauf hingewlesen worden, dass die 1. Anderung im beschleunigtem Verfahren
gemdald § 13a chne Umweltveriréglichkeisprifung nech § 2 Abs. 4 aufgestafl werden ol
Wesantlicher Grund hierfir ist, dess das Planungsziel der Wisdermutzbarrmachung von Fla-
chen der Innenentwickiung entsprichi und keine zusdtzhichen Varsiagelungshachan ausge-
wiesen werden

Yismar, den 18,00 2009

12, Die von der Flanung barlhrtan Trages afentlicher Belange und die Nachbargemedden sind -

_-"'.-ri ‘-‘-\"--\.
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12, Die BOrgerschaft hat am 28.03.2006 den Entwurf der 1. Anderung des Elabauuné'planu it
Bagrindung beschilcssen und rur Auslegumng bestimmd

Wismar, den 18.0% 2004 i

L o it
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14 Der Entwurf der 1, Anderung des Bebauungsplanes, bestehand aus der Flwaénung : ";
(Teil &) und dem Text (Teil B}, sowie die Begrindung haben in dar Zalt vom 14%.2':':"9 - | |
bis elnschleiich 18 05 2008 wahrend der Dienststunden maoniags. dienstags. m i 4
von 08.00 Uhr bis 12,00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr, donnerstags von 8100 UhrBis-=_ _/
12.00 Uhr und van 13.00 Uhr bis 17 00 Uhr sowie freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr Badém
Abt Planung der Hansestadt Wismar, Kopenhagenersiralie 1, gemal § 3 Abs, 2 BauvlB

gffentlich ausgelegan,
Die Sffentliche Auslegung st mit dem Hinwels, dass Bedenken und Anregungen wahrend dar

Auglegungsfrist von jedermann schriflich oder zur Niederschrift gabracht werden knnen
am 04 04 2008 orteldblich bakannt gamacht worda - =

b ()

Yismar, dan 18.00.2009

Wismar, den 18.05. 2008

A
15. Dis Bhrgerschaf hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie Sig>'| _,r"f
Stellungnahmen der Trager éffentiicher Belange und der Nachbargemeindan am 27.08.
geprUft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden
et

Wiamar, den 18.05 2008

18 Die 1. Andesung der Bebauungsplanes, bestehend sus der Planzeichnung (Teil A)
Taxt (Teil B}, wurde sm 27.08.200% von der Blrgerschaft gemal § 10 BauGB als S

beschiossen N
Die Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Baschiuss der Blrgerschaft

am 27,08 2009 gahilligt. A8 I
H '!l ¥ s I ]
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17. Die Satzung Uber dia 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Flanzeichhidags—"
(Ted &) und dem Text {Ted B) wird hiermit ausgeferigt

Wismar, den 18,08 2008

*, o,
1

Wismar, dan 18.08.2008

18. Der Beschiuss Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Sielle, bai
Flan auf Dauer wihrand der Diengtstundan von jedarmann eingesahen warden K
ber den inhalt Avskunft zu erhatten ist, sind am 03.10.2008 cradblich bekannigem
worden
In der Bekannimachung |st aul die Geltendmachung der Verietzung von Yerfahrans- wnd
Farmvarsehriften wund von Mangeln der Abwégung sowie suf die Rechisfolgan (§ 215
Abs. 2 BauGB) und waiter auf Falligkeit und Erdschen von Entschadgungsanspriichen
(55 44, 24Ba Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB) hingewlesen waorden
Dle Satzung st mit Ablauf des 03.10.2004 in Kraft getreten.

Wismar, den 05,10 2004

SATZUNG

HANSESTADT
HANSESTADT WISMAR

wismar
BAUAMT / ABT. STADTPLANUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 13/91
" SONDERGEBIET GROSSFLACHIGER
EINZELHANDEL HINTER WENDORF"
EINSCHLIESSLICH 1. ANDERUNG

BEARBEITUNG: BALAMT | ABT. PLANUNG STAMND: CKTOBER Z00®




