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i. Hechtsgrundlagen

- Baugesetzbych (Bau G8) in der Fessung der Bekanntmachung vonm
08. Dezember 1988 (BGER1., I §. 2253) zuletzt gedndert durch
EVertr. vopm 31. 08. 1390 (BGBiI. II 8. i122) '

- VYerordnung Uber die bauliche Nubtzung der Grundsticke
{Baunutzungsverordnung ~ Bau NVD) -
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 (B3B1. I
S. 132, geéndert durch E Vertr. vom 31. 08. 1880, B6BL. 1T
S. 888, 1122)

- Verordnung i{her die Ausarbeitung der Bauleitpline und dis
Darstellung des Planinhsltes {Planzeichenverordnumg 1880
- Plan ZV0 80) vem 10. 12. 1990

= besetz Gber die Bavordnung (Bau 0} vom 20, Juli 1839
‘. {(GBL. I Nr. 50} '

Z. . Stadtebauliche Yergleichswerte

- {(siehe Anlage)

3. Plangebiet

Der r8umliche Geltungsbhereich des B-Planes wird begrenzt durch die
Karl-Marx-Strsfie, die Philipp~Mﬁller—Straﬁe, die Friedrich-Techen-
Ftrafle und die Sﬂrgermeister_ﬂaupt—Straﬁe,

‘e betreffenden brundsticke sind aus dem Lageplan ersichtlich.

4, Stidtebasuliche Ausgangssituation

Im Geltungsbersaich des B-FPlanes befinden sich z. Z. ein Gewerbe-
gebiet mit Anlagen der “Ostseetrans"-Verkehrs AG Wismar und des
Autchauses Weigel, ein Mischgebiet mit Einrichtungen des Handels
ind der Fleischwirtschaft und ein sllgmeines Wohngebiet,

“iren betrichtlichen Teil des zu beplanden Bereiches nimmt der
‘ark der Sclidsritét mit der eingeschlossenen Wasserfliche gin.
ler gesamte Bereich ist in eineam ungeordneten Zustand und bedar?
ringend einer neuen stddtebaulichen Ordnung. v




5. Planungsgrundsétze

Der Sebauungsplan fir den vorgenannten Bereich wird aufgestells,
um das Gewerbegebiet in unmittelbharer Nihe For Wohnbebauung

unter Beachtung der Belzange des Verkehrs, der Unwelt und der Nahe
zum Park einer neyen Nutzung zuzufilhren,

Dabei ist vorgesehen, entsprechend der 4. ﬁﬂderung Zum Fléchean-
fttzungsplan, ein Sonstiges Sondergebiet mit Einrichtungen deg
Handels und Qienstleistungseinrichtungen Zur besseren Versargumg
der Bevilkerung einzuordnen. E
In den bestehendan Wohn- und Mischgebietsn sind Neuordnungen
bei verkehrlichen Anlagen mit bavliichen Erweiterungen erfordarlich.
Cie vorhandene Parkanlage ist durch entsprechende Malinahmen
einer neven Qualits: zuzufihren, '

7
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g, Inhalt der Planung
6.1, Kinftige bauliche Eﬂtwicklung und Nutzung

Durch dis Festlegungen im Bebavungsplan werden dies unterschied-
lichsten Nutzungen in beplanten Bereich ey geordnet und die
weltare Entwicklung entsprechend der Bay NVO erméglicht.

Durch die Einerdnung eines Einkaufs- ynd DienstleistumgszeﬂtFUms-
wird die Versargung der Bevilkerung wesentlich verbessert und
samit die Wohnguslitst Fip die betrocffenen Bereiche wesentlic

erhdht .

3.2, Varhandene Wohn- yng Mischgebiete

™ eine neye Gestaltung und eine Neuordnuﬂg im Bebauungsplangeltungs—
ereich zy erméglichen, ist ein Gebdude asus den Bestand zu entfernen.
&s betriffg Rauptsichlich eine bauliche Anlagen, die niche

e€n stddtebsulichen Anspriichen entspricht und den planerischen
orstellungen entgegenstehst .

ie vorhandenen Wohngebiude wurden im Bestand gesichert, und durch
Le vorgenommenen 88ugrenzeneintragungen sind dis spéteren {ber-
iuten Grumdst&cksfléchen gekennzeichnet .

-8 8ls allgemeine Wohngebiste festgesetzten Grundsticke sollen
iterhin der Wchnﬂutzung und der sonst zuldssigen Nutzung nach

U NYD vorbehalten bleiben,

gliche Erwe1terungen im susgewiesenen Mischgebiet sind in B-Plan




§.3. Sondergebiet
£.3.1. Belange der Wirtschsft

Zyur besseren Versorgung der BevBlkerung wurde durch die Blrger-~
schaft der Hansestadt Wismar der Eeschluf zur Einordnung eines
Sondergebietes auf der Jetzt vorhsndesnen gewerblich genutzten
Fléche gefslit, :
Sezu erfolgt im Parallelverfahren eine Anderung des bestdtigten
Fléchennutzungsplanes.

Vorgesehen im Bereich des Sondergebistes sind ein S$B-Warenhaus,
Fachgeschifte, Diemstleistungsainrichtungen, Restaurant, Kredit-
institute und Biros.

“8.3.2, Gestaltung des Cehietes

Ourch die exponierte Lage im Krevzungspunkt Ph.-M0ller-Strafe/
K.~Marx-Strafle ist eine optimale Gestaltung der Gebidude erforder-
lich., Der Standort ist sowohl durch FuBgénger als such durch
Pkw-Fahrer weithin sichtbar und somit als besonderer Erlebnis-
Sereich am Park zu gestalten, .

Vargesehen ist eine massive Bebavung entlang der K.-Marx-Str .
und als Eckbebavung zunm angrenzenden Park. :

Es entsteht so ein Platz, der durch dige vorgelagerten Shopzonen
und Grinbereiche den Einkaufszentrum bescndere Akzente gibt.
Hierdurch wird die Qualitdt innerhalb des lentrums- gestirkt und
die Verweildauer erhéht,

Die Anlieferung fir das Einkaufszentrum erfolgt Oter die Fhilipp-
MGller-Stralbe. '

Aie Stellplitze Fiir das Einkaufs- und Dienstleistungszentrum
irden dem Baukdrper vorgelagert, so dall eine zentrale
Stellplatzanlage entstehsn wird,

Durch die Scheffung von Pflanzinseln und Pflanzstreifen ist
vargesehen, den optischen ung guch Bkologischen Anforderungen
gerecht zu werden. o '

Die Abpflanzungen sind entsprechend den textlichen Festsetzungen -
vorzunehmen, ‘

Bei der festgesetzten GAZ FOr dezs Sondergebist ist die Ver-
siegelung durch die Stellplatzanlage in die Berechnung mit
einzubezighen,




;.3.3. Grin- und Freifliche

Jie in die Sondérgebietsfliche mit einbezogesne Parkfliche ist
zntsprechend den Festsetzungsn des B-Plznes und des Grin-
»rdnungsplanes zu gestelten und daverhaft zu srhalten.

Jer betreffende Grundsticksteil darf in keiner Weiss baulich
.n Anspruch genommen werden!,

- Erschliessung

4.1. Verkehrssystem

e,

vrch die Aufstellung des B-Plsnes sollen die Belange des Verkshrs,
gs Verkehrsflusses und der Verkehrssicherheit gewihrleistet und
erdcksichtigt werden.

ie Haupterschliessungsstraflen fir das Plangebiet sind die
arl-Marx-Strale und, aus dem Bereidh Friedenshof kommend, die
hilipp-MUller-StraBe. ' -
as durch die Errichtung des Einkaufszentrums bedingte hohers
erxehrsaufkommen aus Richtung Stadt in Richtung Wendorf mub
ureh eine zusétzliche Llinksasbbiegerspur in der Karl-Marx-Strafe
ur Philipp-Miller-StraBe abgeleitet werden. Dsraus resultiert
ine Verlegung der Bushaltestelle um 1 Fazhrspur (ca. 3 m) in
ichtung der Wohnbebauung '

ir die Anbindung des Einkaufszentrums ist der Knotenpunkt
zidendamm/Ph.-MUller-StraBe/Ein~- und Ausfahrbereich auszubaven.
isdtzlich aufzunehmen ist eine Rechtsabblegerspur von der
irl-Marx~-Stralle in die Philipp-Mdller-Strafie
idseitig der Ph -Miller-Strafle ist ein kombinierter FuB- und
" veg snzuordnen, um die Bewghner der Wohngebiete Friedenshof
0 Kbppernitztal gut an das Zentrum anzubinden.
f0r wird es erforderlich, sine Verbreiterung des Ericken-
uwerkes (ber den Képpernitzbach in der Philipp-Miller-Strale
uf der Seite des SU-Gebietes) vorzunshmen.
ese kombinierten Rad- und Fuflwege sind in einer Breite von
00 m auszuilhren und dann auch Gber den Geltungsbereich
naus waltevzuflhren. :
Bereich des Parkes ist die Trasse des Ful- und Radweges
tsprechend dem Grinordnungsplan weiter zu qualifizierend
s weltere verkehrsorganisatorische MaBnahme ist die Zu- und
fahrt zum Getrdnkemarkt in der K.-Marx-Straflle zu regelin.
ne Zu- und Abfahrt kann jeweils nur als Rechtsabbieger erfaolgen,
elne Staubildung auf der HsuptstraBe zu vermeiden.

5
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6.4.2. Stellplitze

Die erforderlichen Stellpldtze fir das Einkaufs- unc Diensleistungs-
zentrum sind entsprechend Punkt §.3.2. auf der dem Gelédndekomplex
vorgelagerten Fléche auszuweisen. ‘

FUr die Kaufhslle in der Philipp-MUller-StrafBle sind die erforder-
lichen Stellplitze ebenfazlls auf eigenem Geldnde nachzuweisan A
(s. Planzeichnung, Teil A). Die jetzt vorhandens Senkrechtauf-
stellung vor der Kaufhalle ist aus verkshrstechnischer Sicht =y

entfernen.

De eine nzue Nutzung fir die ehemalige Gaststdtte Friedrich-Techer-
Strafle noch nicht geklirt ist, ist die Abdeckung der erforderlichen
Stellflédchen durch den Eigentiimer zu klZren.

{;Em Bereich der vaorhandenen Wohnbebauung ist das Prohlem der
exrforderlichen Stellplétze‘(l St/WE) auf den CGrundstiicken Zu
l8sen. Verantwortlich hierfir sind die entsprechenden Eigentimer

des Grundstiickes,

£.4,3, 0FfFentiicher Personennahverkehr

Das Einkaufs- und Dienstleistungszentrum ist durch die Linien,
die suf der Karl-Marx-StraBe und auf der Philipp-MUller-StraBe
verkehren, glnstig an das Cffentliche Verkehrsnetz angeschlossen,
Es wird ebenfslls tangiert durch die Uberlandlinien.

Q;aﬁq MaBnzhmen in dear Parkanlage und auf Yerkehrsgrinflachen

Die MafBinahmen zur Aufwertung der vohandenen Parkanlage sind dam
zugendrigen 60P zu entnehmen. Ziel hierbei ist es, den Park der
Sclidaritdt wieder zu einem Erlebnisbereich fir Fullgénger zu
gestzlten und die Radwegeverbindung in Richtung ‘Altstadt in
diesem Beresich aufzuwerten. Im B-Flan und inm Grinordnungsplan
sind ebenfalls die gualitdtsverbessernden MafBlnahmen auf den
Verkehrsgriinflichen enthalten. -
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‘Die gesamte Abwasserentscrgung ist Uber das Pumpwek Koggenoor zu

5.6, Yer- und Entsorgungsmzfnahmen
£.6.1. %asservﬁrsgrgung

Der Arschlull des geplanten Einksufs- und Dienstléistungszentrums

-

an die zentrals Wesserversorung ist technisch mdglich,
Im gesamten Beltungshbereich sind Versorgungsleitungen vorhanden,

6.6.2. Abwassserentsorgung

l8sen. Erforderlich wird hierbel ein Entlestungssammler
Fr.-Techen-Strafie durch den Park der Solidaritit zunm Pumpwerk

Keggenoor, ' -
Diese Mafinzhme ist als Unterdrickerung des Teiches vorgeséhen,

Auf Grund der Vargnderung der Baugrenze zur wirtschaftlichen Ausnutzung des Fiurstiekes
2983 im Bergich der Fr. - Techen Strassa jst #r sinen Teilbereich die Umverlegung des
Entwésserungssammiers erforderlich,

§.6.3. Elt-¥Yersorgung

Der zusitzliche Bedarf, der durch die Ansiedlung des Einkaufs-
und Dienstleistungszentrums grzeugt wird, kann durch die
"HEVAG™ sbgedeckt werden.

Evemtuelig Unverlegungen wvon vorhandenen Leitungan grgeben sich
bei der Projekterstellung. '

§.56.4, HGllentsorgung

Standorte fir Hillssmmelstellen sind durch den Eigantﬁmer auf

dem eigensn Grundstick abzusichern. .
Im Parkbereich werden Papierkérbe entsprechend den Ausweisungen

im Grﬂnordnungsplaﬂ vargesehen.




7. Stddtebauhygisne

7.1, MaBnahmen gegen Larm

T di

=1 5 1
S
egricn-~-

Aufgrund der Anlieferung (Zufahrt) der Kaufhall
Friedrich-Techen~Strafe ist fir das Wohngebdude F
StraBle 1 ein LErmschutz vorgesenen.

Entsprechende MaBnahmen hisrzu sind in Abstimmung mit dem
Umweltsmt zu srstellean.

Ebenso ist bei Verblsib des bestehenden Getré&nkemarktes
Karl-Marx-StraBe 48 ein L#rmschutz zum angrenzenden Wohngebdude
vorzusehen. ‘

Entsprechends MabBnahmen sind ebenfalls mit dem Umweltamt zu

klaren.

Lo [ g
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i

7.2, Emissionsquellan

Fine fuftverunreinidung durch Schadstoffemissionen ist in,
diesem Bereich nicht zu erwarten. '

8. Gestéltungsverschriften

flie Planzeichnung (Teil A) sowie der Text (Teil B} enthalten
Festsetzungen Uber die &ufere Gestaltung von neu zu errichtendean
taulichen Anlagen und zur Aufwertung bestehendsr Anlagen.

~~tinenzielle Auswirkungen
S

Ausbau der Red- und FuBwege in der Philipp-MUller-Strafe

i

1

Verdnderungen am Brickenbauwerk Philipp-Miller-Strafe

~ Mischverkehrsfliche in der Ffr.-Techen-Stralle




Anlage

2. Stédtebauliche Vergleichswerte
Bebauungsplangebiet . 11,240 ha
-~ Allgemeine Wohngebiete 1,880 ha
-~ Mischgebiet 0,630 hs
- Sonstiges Sondergebiet 1,978 hs
T Parkflé;he 3,300 ha
- Wasserfliche 1,187 ha
- Verkehrsflichen ~ 2,085 ha

daven ° Fléche mit sonstiger

Iweckbestimmung ‘ 0,010 ha
Fahrbahnfl&chen 0,883 hsg
Gehwage . ' 7 D,220 ha

kombinierte Geh- und
Radwege 0,180 ha

Straﬁenbegleitgrﬁn _
+ Randstreifen 0,730 ha

\ X Gegeniiber dem Satzungsbeschiuss vom 30.04.1892
gelndert durch die 1. Yereinfachte Anderung
{ Beﬁcmuﬁ der Birgerschaft vom 27.08.1998
'S f i /
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