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. Rechisgrundlagen

~ Baugesetzbuch der BRD (Bsgu GB} in der Fassung vom &. Dezenber
1985 (BGEL, I, 8., 2253) geéndert durch Gssetz vom 23, Juli
1988 (B8GBl., I, 8. 1083)
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grordnung Gber die bauliche Mutzung der Grundsticke (Sau NVC)
in der Fassung der Sekanntmachung vom 23, Januar 1920 {(58l. I,
. 132)
~ Verordnung Gber die Ausarbsitung der Zaulsitpléne und die Dar-
stellung des Plzninhaltes (Plan VO) (§ 35, Abs. 2 Bau 0GB}
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2. Stéadtebasuliche Vergleichswerie
2.4 Fldchenwerte
Zebauungsplangsbiet _ 14,00 hea
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- Fliche fir £inzelniuser ,4? ha

- Fl&che Tir EinzelhiZuser mit Gewerbe ;21 ha
Gewarbliche und soziale Ei nrzchLuncen 1,70 hsz

- 3B-Markt | 0,31 ha P
~ Soziale Elnrxchéung ‘ 0,47 ha ‘
- Kindergartsn 0,25 ha

- sonstigse Einrichtungen 0,67 ha
Grintl&chen 2,53 ha

~ Boulsvardgrin G,16 ha

- Spielplatz 0,12 ha

~- Solzplatz 0,15 hs

~ Tennisplatz

- Sporiplatz 0,29 ha

- Freifliche 1,11 he
Verkshrasflischen - 1,285 ha

~ Stellplétze (o6ffentliche) C,12 ha o
~ Fahrbahnfléche ) 1,05 ha =
- Boulevargfliche 0,78 ha
Freiraum (FuBweges, Randgrin) C,59 ha




& -
o
on
1 ]
o i il
i LU ]
4t ) It
HUY = fl
— ] Hl
. —t it
13
. 3 ]
e 1 it
4 1
j b i
a it
R o o o
[£3 [[§] [AY] [SY ]
Hal i
il
t
]
Il
Il
Uy I
Ly Iy .
- il
s HE
6] i
ik} I
] 4 i [QVAT
oy nl o T oy
4 5 B v S A w o
i . 1
W H
1
o n
Ly H
oW e ] o0 O g
3 o o 1 ' 1 hoah [LOIH
| S 4] 0] 1 o W on
@D £l T w1 <t
O 0] a1 ) [as} [~ 1
e My om0 il o [EA ]
1 [ jol]
1 [O R )] e
] vl 0 (o 42 A
] L2 § = M)
I o I o] [0} ot
o) A 03] 0 T
i o A2 [} B PR}
| | S oo (8] e ' [93] L5 T ¢
[ [{(EI ] oL Huk Q Lo [
Ly | 4+ el @ ~i1 ! [} oy
[ TN E [} - f 3} -l s Y
73 as ot B 1 e o] N -
ot K9 B o Wyl =11 ] (= PR ¥4
Sl o O £ g 48] i3} .
(]| o > e LB N [
= £ (TR s} ] b ML '
1 9] s [T 1 O - L. A
| [ I 0, 1 B s [i}] Hiy °
t @ O [T 1 ) £ -t i
! LG £l H + & O, 4
1 i i ot i T
+] | S i SR A s O fad] =l
odl PO i | pey | fa K] D M-
e e B8] i3 £ Y




¥
gt

N DN O

g

-

3. Planoebiet

Der rédumlic
Friedenshot

Geltungsbereich
I Wismars.,

I,_..|
3
U]
(0
(o
=
3
43
s
[&E
o
rt
rt
4
.
-
CJ
:Y
(E"J
6]
o
It
1y
-

ne
i

I

Begrenzung des Baugebietes

Norden: Vorbehaltstliche des Medizinischesn Zentrums
Osten: Philipp-Miller-Strafe

Slde

n: vcrhandene-Eigenheimbebauung Dammhusen
wWasten: \oprerﬂletu_, Heimzttierpark
4, BtadLebaulwchc Ausgangssituation
Der Pilgnentwurt zum VI, BA wurde auf der Grundlage besteshender
Generalb GDaUUﬁGSDiaHQ und des neu erarbeiteten Flichennutzungs
planes fur di Hanssstadt Wismar erarbeitet.
r stellt die geplante Flichesnresarve tar den #ohnungsbau in
tadtnzher Lage Car. Das Gelénde ist stark profiliert mit Geta
ach Sddwest und Nordwest und wurdes landwirtschaftlich genutzt
. Zt., befindet sich ein Holzhaus suf dem Plangebiet, d=s Dbere
ger stent und zum AbriB bestimmt ist.
er vorhandene Grinbestand um das Holzhasus ist nicht zu entter
ondern weitestgehend zu erhalten und in cdie Gestaltung einzub
iehen. ‘
5, Planungsgrundsétzs
Im Rahmen des FlEchsnnutzungsplanes T0r die Hansestadt Wismar
der Bebauungskonzepticn des ”ohnﬁ@bletes Friecdenshoet II wurdcse
den Bereich des VI, Bauabschnlttﬂ ein neuer Bebsuungsplan srar
Zisl des Bebaguungsplanes ist eins, der topographischen Situati
angepaliten, terassierten und zur Landschaft gedfinéten Bebauun
Tir den sozialen Wohnungsbau und TUr den dndividuelien Wchnung
{Einfzmilien- und Donaﬂihauser, Reihenhguser, Eigentumswohnung
Im gesamten Plangebiet sollen ca. 4192 WE im Geschokbau, 20 WE
Form von Eigentumswohnungsn una 45 Weohnungen 215 Reihen- un
Doppel- bzw. Einzelhduser entstehen. '
Somit kann der ﬁe%nraumteoa.‘ fir ca. 1 450 EW abgedeckt wercs
Es scll vor sllem egin chtragegerechtes Wohnungsangebot fir
junge Fzmilien gescha? &n und des Konzept einszr Bauweiss mit B
zum CGrinen verfolgt werden.
Fir die Behinderten sind in jeder Wohngrupps (entsprechend Gru
stlickseinteilung) 2 - 3 Wohnungen behindertengerscht mit Beszug
zum Freien zu konzipisran.
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8.2, ____ErschliicBung

©.2.1. . Yerkshrssysienm

Der VI. 2A des wohngebietes Friedenshof ITI ist Gber die
Philipp-Miller-Str. zn das stadtische Hauptnstz aﬁsebun-_n.

Beil der Konzipierung des Verkehrssystems wurde das System der
gueren ErschlisBung zur Anwendung gebracht, demit erh3it dis
zentrale Achse des VI. BA eine verkshrsfreie Fu%gangerzcne.

Die beiden Stichstralen (A und B} sind als 7,00 m breit
Sazmmelstralan suszubildén. :

Sie enden mit Wenden, die sinesn Dur rchgangsverkehr verhindern

und camit auch der Verkehrsberuhigung dienen.

Diese ¥enden werden susgebildset mit Parkplétzen, Straflenbegleit-
¢grin und den erforderlichen Durchfahrten auf den Boulevard.

Fir cie ErschlisBung des SB-Marktes ist eine StraBe von 6,00 n
creite srforderlich.

Allie Ubrigen zur ErschlisBung der Wohnungen dienenden StraBen
sind als Anlisgerstralen in 5,30 m Breits auszufihren.

Dies Ausbildung der ertorderlichen befahrbaren Gehwege hat in
ginsr -Braite von 3,30 m und ohne Hochbord zu erfolgen, um den
Charektsr eines FuRwegss zu srhzlten,

Dig Dedienung dss Wohngebietes durch den &8ffantlichen Psrsonen-
rahverkshr erfolgt Gber die bestshsnden Buslinien "C", "D*, "NZ"
Cig Cen VI. EA Uber die Philipp-Miller-Strake tangieren.

In Zesreich der Boulevardachse ist sins neue Haltestelle geplant.
An den Hesltestellsn sind Buswartehiuschen vorgezsehen.

Das BuswartenZuschen an der Philipp-Miller-Str. stadteinwiris
iet mit einem WL zu koppeln,

©:2:2.__ _Perkplitze, Stellplatze

Die erforderlichen Stellplétze fir den mehrgeschossigen
wohnungsneubsu wercen in ebensrdigen Steliplatzanlagen untergebrach
Dis Zuoranung der Stellplitze ergibt sich aus der Planzeichnuno.
FlUr cdile Eigenheimbebauung eind Garegen auf dem jewelligen Grund-

-7y stiick vorgesenen, _

- Stellplétze, die als Csrports ausgebildet werden sollen, um siner (
erithten Lérmbelésticgune entgegenzuwirken, sind in der Plan-
Zeichnung extra susgewiesen. Die Wand und das Dach der Carports
sind zu begrinen,

Die Parkmdglichkeiten fir den SB-Markt sind =uf dem Grundstick
abzudescksn, Die fffentlichen Parkplitze werden als HBestandreil
der ErschiisBungsetralen im Bebauungsplanbereich zuf Park- -

streirfen untergebracht,
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Der Ausbau der Knotenpunkte, d. h. die Anbindung der Stich-
straben an die Mathias~Thesen-StraBe erfolgt gemiR der Dar-
stellung im Bebauungsplan,

Nach Fertigstellung des Wohngebietes werden vem Amt fir Ver-
kehrsanlagen Untersuchungen durchgeftthrt, inwieweit Signale
anlagen erforderlich werden.

wp oy s i -
5.3, Var- und cnisocrgungsmabnahmen
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Fir das Bebsuungsplangebiet ist die Versorgung mit Wasser,
Elektrizitadt und Warme vorgsesehen,

Die Vorflutleitungen Regenwasser und Schmutzwasser vom IV. und
V. BA liegen bereits im VI. BA, an diese sind die noch zu ere
stellenden Regen~ und Schmutzwasserleitungsn anzuschlisBen.
Dabei ist zu beachten, daB die OK EG-FuBboden der Wohnblicke
0,50 m dber Terrain nicht Uberschreiten soll.

Das Regenwasser wird Uber ein Regenriickhaltebecken im Bereich
Koppernitzbach sbgeleiter,

FUr die Wasserleitung wird die Ringleitung von der Druckstation
bis zur Einbindung in die verhandene Wasssrleitung verlegt.

Das Wohngebiet wird nur mit Elektroesnergie versorgt, eine Gas-
versorgung ist nicht vorgesehen.

Die zur Versorgung bendtigten Trafostationen sind in Abstimmung
Tiefbauamt~Stadtplanungsamt in den Bebauungsplan einzuordnen.
Eine gemeinsame Nutzung mit den HR-Stationen im Gebsude ist zu
untersuchen. :

Die Warmeversorgung des GeschoBwohnungsbaus erfolgt dber die
zentrale Fernwarmeversorgung des Heizwerkes am Friedenshof, sie
umfalt die Primé&rheizkan&le und die Sekundédrheizkanile mit den
erforderlichen HR-Stationen. Die unmittelbare Versorgung mit
Warme und Gebrauchswarmwasser fUr die Objekte erfolgt Gber die
Sekund&rheizkandle, Fir das Eigenheimgebiet . ist eine indivie
duelle Heizungsform einzusetzen, jedoch keine Ofenheizung.
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Das zu bebauende Gelénde befindet sich in unmittelbarer Na-

he zu dem landschaftlich besonders reizvollem Képpernitztal,
Diese einmaligen landschaftiichen Gegebenheiten sollen unbe-
dingt fdr die Einwohner dieses Wohngebietes erlebbar sein.
Durch die &uBere VerkehrserschlieRung sind gute Voraussetzun=-
gen Tdr eine ruhige, vor allem dem FuBganger vorzubehsltende
Zone, gegeben. Durch die Stellung der Gebdude und die in Rich~
tung Koppernitztal reduzierte GeschoBzahl sind fir viele VWoh=
nungen gute Blickbeziehungen zum Képpernitztal gewdhrleistet.
Die sffentlichen Sport—, Spiel~ und Erholungsfléchen des Wohn-
gebistes wurden am Rand des Gebietes zum Képperrnitztal einge-
ordnet und mittels eines durchgehenden &ffentlichen FuBwesges
erschlossen. Die schwierigen Gelédndeverhdltnisse sollten flUr
eine interessante Gestaltung der Flachen genutzt werden.

Im Planungsgebiet ist GroRgrin derzeit nur in Form der wert-
vellen Alleebdume an der Philipp~Miller-StraBe und im Bereich

Das vorhandene GroBgrin ist so weit als méglich zu erhalten und
in die Planung einzubeziehen.

Die Gestaltung der Freifléchen sollte folgende Primissen beine
halten:

1.

Die ErschlieBungsstraBen sind mit zusammenhingenden Alleg~
pflanzungen zu versehen.

Der FuBgé&ngerbereich sollte als Hffentlicher Freirsum aufe-
gefaBtr und gestaltet werden. Der Anteil der befestigten,
versiegelten Flachen, fir die notwendigen Versorgungsfahr-
zeuge ist auf das absolute Minimum zu begrenzen.
Baumpflanzungen sus hainartigen Gruppen und Reihen sollten
das Erscheinungsbild des Raumes pragen. :

Es ist ein zum Spazieren, Verweilen, Spielen einladender
Freiraum zu gestalten. Ein Brunnen k&nnte .den Bereich am
SB~Markt aufwerten, die Gestaltung auf den Bereich des zen-
tral gelegenen Cafe’s und den Tierparkeingang Bezug nehmen. o

Die Fléchen in den Wohnhofbereichen des GeschoBwohnbaus solli-
ten durch massive Gehtlzpflanzungen gegliedert und zur Stra-
Be abgeschlossen und mittels Epielfléchen und flachwelligen
Rasenfléchen gestaltet werden. Gunstige Wohn~ und Besonnungs-
lagen lassen die Anlage von Misterterrassen vor den Erd-
geschoBwohnungen zu, Mittels Rankhilfen ist Sichtschutz und
Fassadenbegrinung méglich.

Mit eiper interessanten Gestaltung und so wenig wie méglich
versiegelten Flichen sollten Freifléchen entstehen, die den
Anwohnern zur Feierabenderholung dienen sollen.,

Auch im Eigenheimgebiet sollten versiegelte Flachen auf ein
Mindestmall beschrénkt bleiben. Zur gestalterischen Aufwertung
wurden an den, der ErschlieRBung dienenden befahrbaren VWoh-
nungen, aut den Grundstiicken kleinkronige BlitenbZume vor-
gesehen,

des zum AbriB vorgesehenen Holzhauses vorhanden. {
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5. Im direkten AnschiuB zn das Képrpernitztasl sollten die vare
bleibenden freien FTashen als Oftentliche Freiflichen
genutzt werden, Um die Nutzung desr Flichen auch unabhéngig
vom Tisrpark zu ermdglichen, sollite ein Fubweg die FlEchen
erschlielisn, Angelagert sind Spiel~ und Tobeflichen vir
Kincer und die FreitlZchen des Kindergartens. Die ausgewiesenen
Sporttlichen sollten den Einwohnern des Wohngebietes zur
sportlichen Betétigung zur Verfligung stehen. Im Nordwessten
des Planungsgebietes steht eine Fliche zur Vertigung, die bei
Erweiterung curch Flichen des Tierparkes einen groben zusammen-
h&ngenden bpleiborEscﬁ ergeben kdnnten, der sowohl vom Tisr-
parxkgelédnde als auch vom Wohngebiet erreichbsr ist.
Die Gestaltung der otfentlichen Freirdume sollte geprigt ssi
durch Wiesentléchen mit Baumgruppen und Sitz mOquv”KElLQ und
curch dis-Verwsndung von vor allem heimischen Gehblzen inm
Bereich des Koppernitztales, die den Ubergang in die ‘
lichen Bereiche herstellsn,
Geneue Festsetzungen zu Baumarten, Charzktser und G ;
der sinzelnen Freirgume, zu Standorten und Svysteme 1
entsorgung, Befestigungsarten von Verkehrsflichen, Stre
und Perkplétzen und Wegefliéchen sind sus den Festlegungen inm
Grinordnungsplan zu entnehmen.

7. Stédtebaunhvaoisne

Zele . Lgrmschutz

Zu den Straflen, Parkstreifen und Parkplétzen wurden von der

bebeguung entsprechends AbstéEnde eingeshalten,

T Autgrund von Zerechnungan des Unweltamtes kommt es im angrenzendsn
dohnbersich zur PhilippeMiller-Strsle zu Ubsrschreitungen der
zuldssicen dE-VWerte.

In der Satzung wurden daher Mafnahmen zur Einhaltung der dB-Zghlzn
getorcert.

Dazu gehfren entsprechends bsuliche MaBnshmen und die Einhausung
von StelltliZchen durch Carports (siehe Planzeichnung A).
7:2._.___Emissionsguellen

Eine Luttverunreinigung durch Schadstoffemissionen ist nicht
vorhanden, Die dem Friedenshoef II niZchstgelegensn Emissionsqusllan
{(Hezizwerk Friecgenshof I, Hsizwerk KIB) befinden sich in eins
Entfernung von 0,8 -~ 1,5 km nerddatlich der vorherrschenden wWind-
richtung,., Somit missen keine besondersen Schutzmalnahmen getroffen
werden.

723, _.. MaBnashmen gegen Wind

Unter 3eric htigung der fir wismar gsltenden Windgrdlen und
-richtungen wurde die ZTrarbesitung des Bebauungsplanss vorgenomrmen.
Jem ind entgecsn stshen geschlossens Ecken; diz Innsnhidfe sind
var Durchgancewinden geschitzi, Dis sich im 3idwesten befindlichsn
kulturselilen urnd sozislen EZinrichtungen sind durch Windschutze-
nilanzuncen zu schitzen.
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8. estaTtungsvorschri ten

Die Planzeichnung (Teil A) sowie der Text (Teil B) enthalten

Festsetzungen Uber die ZuBere Gestaltung von baulichen Anla-

gen. Um eine differenzierte Cestaluung und dabei trotzdem ge-
chlossen wirkende stédtebaulichs Einheit zu erreichen, werden

aur das in reizvoller landschaftlichen Umgebung gelegene ge-

plante Wohnguartier baugﬂsLaTtmr«sche Festsetzungen ggtrOs;ur,

Durch dis Anordnung der Bebauung entstehen mehrere Raume mit
unterschiedlicher Auspréagung. Der Charakter dieser Riéume soll
durch gestalterischs Festsetzungen hervorgehoben werden,

9, EvrschlisBunposbeitrias

Zur Deckung des anderweitig nicht gedeckten ErschlisBungsaui=-
wandes T4r dis zur ErschlieBung erforderlichsn Anlagen werden
ErschlieBungsbedtrige nach den Vorschriften der §§ 127 bis

135 . Bzu G erhoben. Die Stadt trégt gem&B § 129 . Bau & und
in der jeweils glltigen Fassung 1C v. B des beitra gsTghigen Er-
schlie?ungsau:mgncvs.




