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1. Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele
1.1 Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 3/90 " Wohngebiet Friedenshof II, 6. BA" ist
seit dem 22.01.1992 rechtskraftig.

Der Bebauungsplan soll in einem Teilbereich gedndert werden. Die-
ser befindet sich im Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes,
die am 31.08.1995 von der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar be-
schlossen und am 23.09.1995 ortsiiblich verdffentlicht wurde.

Das Anderungsverfahren zur 8. Anderung des Bebauungsplanes wird
gemdB § 13 BauGB als vereinfachtes Verfahren durchgefihrt.

Der Geltungsbereich der 8. Anderung umfasst eine Fliche von ca.
0,33 ha.

1.2 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Wismar Friedenshof,
Die genaue Lage und der Umfang sind auf dem Ubersichtsplan dar-
gestellt.

Der Geltungsbereich der 8. Anderung wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch den Parkplatz des Einkaufsmarktes ,Norma"

im Osten: durch die Phillip-Miller-StraBe

im Slden: durch die Tierparkpromenade

im Westen: durch die Tierparkpromenade und den Larmschutzwall
zur Wohnbebauung Am Tierpark

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flursticke bzw. Teile von fol-

genden Flurstucken:
2881/6, 2881/11, 2882/3, 2882/9 und 2883/8.

1.3 Einordnung der Planung

Das Plangebiet befindet sich auf einer im wirksamen Flachennut-
zungsplan der Hansestadt Wismar als Wohnbauflache ausgewiese-
nen Flache. Aufgrund der geringen GriBe des Plangebietes und da-
mit der darzustelienden Gewerbegebietsfliche (0,33 ha) sowie der
wohngebietsbezogenen Funktionen wird die 8. Anderung des Bebau-
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ungsplanes dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB entspre-

chend als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet.

Somit ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes in diesem Be-

reich nicht erforderlich.

1.4 Planungsabsichten und Ziele

Ziel der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/90 ist die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geringfiigige
Erweiterung der bestehenden Nahversorgungseinrichtung im Wohn-

gebiet Friedenshof II, 6. BA (Wohngebiet Am Tierpark).

Entsprechend der aktuellen Entwicklungen und Erfordernisse flr Ein-
kaufsméarkte mit Nahversorgungsfunktion fir die benachbarte
Wohnbebauung ist die maximal zuldssige Verkaufsraumfldche von
urspringlich 600 m2 zuziglich einer Shopzone von max. 150 m2 auf
nunmehr 800 m2 zu erhdhen. Diese GréBenordnung wird entspre-
chend der jiingsten Gerichtsurteile im Planungsrecht als Obergrenze
fur Verkaufseinrichtungen auBerhalb der Sondergebiete fiir den

groBflachigen Einzelhandel definiert.

Da seitens der Eigentimer an diesem Standort kein Wohnungsbau
geplant ist, soll zudem die Art der baulichen Nutzung in ,Einge-

schranktes Gewerbegebiet" gedndert werden.

2. Planinhalt

Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Flache im Plangebiet der 8. Anderung wird als eingeschrénktes
Gewerbegebiet gemadB § 8 BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind aus-
schlieBlich Nutzungen, die das benachbarte Wohnen nicht stdren,
d.h. beispielsweise gewerbliche Einrichtungen, die auch in einem

Mischgebiet gemaB § 6 BauNVO zuldssig waren.

Nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsraumfla-

che die groBer als 800 m2 ist.

Wie bereits oben erwahnt, entspricht die maximal zuldssige GroBe
der Definition fiir Einkaufsmarkte innerhalb der Baugebiete wie
Wohngebiet, Mischgebiet oder Gewerbegebiet, also auBerhalb der
Sonstigen Sondergebiete nach § 11 Abs. 3 BauNVO und soll auch in

diesem hier gelten.
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Nicht zuldssig sind des weiteren die Nutzungen nach

§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauGB (Tankstellen) sowie

§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauGB (Vergniigungsstatten)

Fir beide Nutzungsarten besteht an diesem Standort kein unmittel-
barer Bedarf. Sie sind hier aufgrund der unmittelbaren N3he zur
Wohnbebauung und der sich daraus ergebenen mdglichen Konflikte
(Emissionen, Stérungen des Wohnumfeldes) stadtebaulich abzuleh-
nen.

Eine Zulassigkeit dieser Nutzungsarten an anderen Standorten im
Stadtgebiet ist gegeben.

Grundlage fir das festzusetzende MaB der baulichen Nutzung sind
die Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes.

Eine Anderung erfolgt in der Grundflachenzahl, Diese wird - entspre-
chend der Obergrenzen fiir die Bestimmung des MaBes der bauli-
chen Nutzung gemaB § 17 BauNVO fiir Gewerbegebiete - mit 0,8
festgesetzt.

Die Festsetzung der maximal zulassigen Verkaufsraumflache auf
600 m2 entfallt. Sie betrdgt nunmehr entsprechend aktueller Ge-
richtsurteile fir Gewerbegebiete 800 m=,

Baugrenzen

Die Baugrenzen werden gegenilber dem urspringlichen Entwurf um
ca. 5,5 m bis zu 15,5 m in Richtung Phillip-Miller-StraBe erweitert.

gebilligt durch Beschluss der Birgerschaft am: 26.11.2009
ausgefertigt am: 21.12.2009
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Blrgermeisterin
Hansestadt Wismar
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