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Bebauungspian Ny, 2/90
»Gewerbe- und Sondergebiet Redentin®

1. Anderung

Der Aufstellungsbeschluss zum B-Plan Nr. 2/90 | Gewerbe- und Sondergebiet Redentin® er-
folgte durch die Birgerschaft am 19. 02. 1990. Im Ergebnis des Verfahrens wurden 2 Teilge-
nehmigungen erteilt,

Fir den B-Plan Nr. 2/90 besteht fiir die 1. Teilgenchmigung Gewerbe- und Sondergebiet
otel” seit dem 09. 01. 1994 Rechiskraft.

For die 2. Teilgenehmigung Sondergebiet . GroBflichiger Einzelhandel” besteht seit dem

05. 07, 1998 Rechtskraft,

Gegenstand der 1. Anderung des B-Planes Nr. 2/90 sind:

1. Umwandlung des Sondergebietes ,,Motel“ in ein Gewerbegebiet (Bereich 1
Aufgrund fehlender Antriige zur Betreibung eines Motels wurde in der Senatssitzung am
31. 07. 1996 beschiossen, die Umwandlung des Sondergebietes . Motel* in ein Gewerbege-
biet vorzunehmen. Die Sondergebietsfliche von ca. 6.200 m? legt im Geltungsbereich des

B-Planes Nr, 2/90.

Folgende Festsetzungen in diesem Bereich werden von der 1. Anderung betroffen.
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Mit dieser Anderung werden Voraussetzungen zur weiteren Ansiedlung von Gewerbebe-
trieben auf einem erschiossenen Standort geschaffen. Sie ermoglichen die Schaffung von
weiteren Arbeitsplitzen. ' :

2. Anpassung der Spange der Osttangente (Gewerbeanbindung Haffeld) im Bereich des
B-Planes Nr. 2/90 (Bereich 2)

Der rechtswirksame FNP sieht als Vorbehaltstrasse die Osttangente als dstliche Ortsumge-
hung Wismar vor.

Auf Grund des B-Planes Nr. 51/98 - Grimnflachen Redentiner Hufen - sowie der Sicherung
des Flugplatzstandortes erfolgte als realistische Alternative eine Verlegung der Ortsumge-
hung durch das Gewerbe- und Sondergebiet Redentin. Hierzu liegt eine positive raumord-
nerische Stellungnabme durch das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmeck-
lenburg vom 30. 07. 97 vor. Die Trassenfiihrung der Osttangente bis an die StraBe , Litt
Moor* im Gewerbegebiet Redentin ist daraufhin zu iibernehrnen.
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Der neue Kreuzungsbereich Litt Moor / Spange Usttangente befindet sich im Geltungsbe-
reich des B-Planes 2/90, daher sind die entsprechenden Festsetzungen in der Planzeichnung
(Teil A) und den Textlichen Festsetzungen {Teil B) an die Vorgaben der Planfeststellungs-
unierlagen anzupassen.

Durch die Verinderung der Trassenfithrung werden die Festsetzungen beziiglich der Stra-
Benverkehrsfliche, der gewerblichen Baufliche, der Versorgungsanlagen und der offentli-
chen Griinfliche aktualisiert.

Ein Schallgutachten, erarbeitet durch das Biro Umweltplan GmbH Stralsund, ermitelt die
Auswirkangen der verénderten Trassenfithrung und das damit verbundene erhohte Verkehr
saufkommen. Die entsprechenden Larmpegelbereiche wurden in die Planzeichnung, auch
auBerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung, tibernommen,

Nach Realisierung der Anbindung der Osttangente ist am o.a. Kreuzungspunkt mit einem
stirkeren Verkehrsaufkommen zu rechnen. Um diesen neuen verkehriichen Anforderungen
gerecht zu werden, wird die bereits vorhandene Abbiegespur verlingert. Damit wird der
Flichenbedarf der Verkehrsfliche hoher, Teile des Gewerbegrundstiickes 4152/11 (Des-
Tankstelle ca. 121 m?) sind hierfiir in Anspruch zu nehmen.

- Beriicksichtigung de Spangenverlingerung der Osttangente als Orisumgehung

Redentin / Fischkaten (Bereich 3)

Die Fortfithrung der Spange der Osttangente als Ortsumgehung fiir den Stadtteilbezirk Re-
dentin / Fischkaten ist als Trasse mit der sogenarmten -Spangenverlangerung® durch das
Gewerbegebiet mit Anschluss an die StraBe - Landgang - in Redentin vorgesehen,

Fiir diese Spangenverlingerung liegt die Landesplanerische Stellungnahme vom 05. 03, 99
des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Westmeckienburg vor.

Ein Teil der Spangenverlingerung befindet sich im Geltungsbersich des rechiskrifiigen B-
Planes 2/90, fiir den Anschiuss an die StraBe ,Landgang® und fiir die Erschliefung des ést-
lichen Gewerbebereiches ist eine Erweiterung der Geltungsbereichsgrenzen erforderlich.

Die Festsetzungen beziiglich der Straflenverkehrsfliche in Fortfithrung der Gsiiangente
werden angepasst. Dabei sind Anderungen in der Trassenflihrung und im StraBenprofil mit
den erforderlichen Einordnungsspuren und daraus resultierend Anpassungen der gewerbii-

~ chen Baufliachen erforderlich.

Die von der Anderung betroffene ostliche Gewerbefliche wird beziiglich der Festsetzung
der GRZ der moglichen Ausnutzung der BauNVO auf 0,8 erweitert. Um glnstige Grund-
stiicksgrofen fiir Gewerbeansiedlungen zu erméglichen, ist die Planung einer Stichstralie
mit Wendhammer erforderlich.

Mit der Erweiterung des Geltungsbereiches zum B-Plan Nr. 2/90 wird die Anbindung der
Osttangente an den ,,.Landgang™ im Ortsteil Redentin und eine ErschlieBung der riickwiirtien
Gewerbeflichen planungsrechtlich abgesichert.



Mit der Mafnahme unter Pkt. 2 und 3 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Kompilettierung der 6stlichen Ortsumgehung (Osttangente) gemiB der Darstellungen des
rechtswirksamen Flachennutzungsplanes geschaffen.

Uberschizgliche Fiachenbilanz des B-Plangebietes:

— {zeltungsbereich des B-Planes 38,6 ha
— Gewerbefliche ca. 14,9 ha
—~ Sondergebietsfliche ca. 3,9ha
— Verkehrsflache einschi. Radweg ca. 3,3 ha
— Griinfliche ca. 1,0ha

~ Flache zum Schutz von Natur und Landschaft - ca 155ha
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