SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR

iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
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Planzeichenerkiarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGB!. 19911 $. 58)

1. Festsetzungen
Art der bautichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVvO)

Mischgebiet

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ zuldssige Grundfidchenzah!
| Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
FH Firsthohe in m als HéchstmaRl Uber Bezugspunkt

Bauwelise, Batigrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
BRI Baugrenze
DN Dachnesigung
-—— Hauptfirstrichtung

Verkehrsfifichen (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Fulweg, Sffentlich

Flachen fiir Versorgungsanlagen, flir die Abfatlentsorgung und Abwasserbe-
seltigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Fidchen fur Ver- und Entsorgungsanlagen

o Steliplatz Wertstoffcontainer / Militonnen
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
—Bo— Gasleitung, unterirdisch
A

Qe Gy Abwasserleitung, unterirdisch

Grinfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinfiichen
. Parkanlage, tffentlich
Sonstige Planzeichen
A | Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) |
b e e »

Mit Leitungsrecht zu Gunsten der Tréger der Ver- und Entsorgung
zu belastende Fléchen
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Umgrenzung der Fiichen, flir Vorkehrungen zum Schutz vor

m schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

LPB Il

2 Y N '. ’ ,r i .; :. . : 4 Leitungsrecht zu

Gunsten Evg Wismar

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Flurstiicksgrenzen

% Flursticksnummem
& —— Bemaflung inm
=‘§-33 H&éhenangabe in m 0. HN
X kilnftig forifallend
LPB i L.armpegelbereich Il gemak DIN 4109

3. Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
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| l StralRenverkehrsfliche
(H) Bushaltestelle
& Radweg, &ffentlich

I i Parkanlage, priva;
Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplanes (§ 8 Abs. 7 BauGB)

= Abgrenzung unterschiedlicher Nutzunig

Darstellung ohne Normcharakter

JZ : vorhandene bauliche Aniagen
_______ vorgeschlagene Parzellierung

laufende Nummerierung der Grinfiéichen
i[ WA 45 laufende Nummerierung der Baugebiete

27192 "Wohngebiet Dammhusen-Sud”

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchas (BauGB) in Verbindung mit § 13 BauGB in

‘der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBL. | 8. 2414) einschlietiich

aller rechtswirksamen Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpornmern (LBauQ M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 einschlieBlich aller
rechtswirksamen Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die Bargerschaft
der Hansestadt Wismar vom folgende Satzung Ober die 3. versinfachte An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 27/82 "Wohngebiet Dammhusen-Sd" der Hanse-
stadt Wismar, fir das Mischgebiet zwischen Dammhusener Chaussee und -Bego-
nienweg einschiieBlich des im Nordosten angrenzenden Sffentlichen Fullweges so-
wie der wegbegleitenden Grunflachen, bestehend aus der Pianzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), sowie folgende Satzung Gber die drtlichen Bauvorschriften

erassen:

Teil B - Text

Es gitt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 133), zuietzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesstz vom 22.4.1893 (BGBI. 1 S. 466)

1. Inhalt des Bebauungsplanes ,

(§ 9 BauGB, §§ 1, 6 BauNVO und § 86 LBauO M-V) . '

1.1 Gegenstand der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27/92
sind die im Folgenden aufgefhrten Punkte. Alle sonstigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 27/92 in der Fassung der 1. Anderung sowie die sonsti-
gen Festsetzungen zu den &rtlichen Bauvorschriften gelten unveréndert weiter
fort. .

1.2 Innerhaib des festgesetzten Mischgebietes werden die durch Baugrenzen defi-
nierten Uberbaubaren Flichen sowie die Flachen fir Nebenanlagen gema®
Planzeichnung (Teil A) geandert. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB)

1.3 In dem festgesetzten Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe tber 800 m” Ver-
kaufsfliche, Garienbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstétten i.8.d.
§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 6
BauNVO)

1.4 Die das Mischgebiet von Nord nach Sud querende Abwasserieitung ist umzu-
verlegen. Dementsprechend wird das fur den EVB Wismar festgesetzte Lei-
tungsrecht neu festgesetzt. (§ @ Abs. 1 Nr. 21 BauGB) :

1.5 Die bisher in der offentlichen Granfiiche mit der Zweckbestimmung "Parkanla-

 ge" festgesetzte Schallschutzwand ist an den &stlichen Rand der Uberbaubaren

Blachen des Mischgebietes zu verschieben. Der Veriauf der festgesetzten Bau- - -

grenze ist in diesem Bereich deckungsgleich mit der Veriauf der zu errichtenden
Schallschutzwand. Die Schallschutzwand ist mit einer Hohe von 2,0 m und ei-
ner Lange von 50,0 m zu errichten. (§ @ Abs. 1 Nr. 24 BauGB) -

1.6 Die Anlieferungszone des geplanten Einzelhandelsbetricbes ist zwischen der
Nordostfassade des Gebaudes und der Schallschutzwand anzuordnen. Die La-
dezone ist zu Uberdachen. Die Belieferung des Einzelhandelsbetriebes ist im

Nachtzeitraum zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr generell unzuléissig. Die Be-

lieferung mit Lastzigen Uber 7,5 t zul. Gesamtgewicht darf nur zwischen 7.00
Uhr und 20.00 Uhr erfoigen. Ventilatoren und Kihlaggregate des geplanten
Einzelhandeisbetriebes sind an der Nordwestfassade des Gebdudes anzuord-
nen. AuBerhalb des Gebaudes befindliche Sammelboxen flr Einkaufswagen
milssen einen Abstand von mind. 20 m vom Begonienweg einhalten. (§ 8 Abs.
1 Nr. 24 BauGB)

1.7 Die festgesetzte Schallschutzwand ist auf der norddstiichen Seite volifidchig mit
Kletterpfianzen zu begrinen.

1.8 Werbeanlagen im Mischgebiet sind nur an der Statte der Leistung zulfissig.

Werbepylone sind mit Werbetafeln bis zu einer GroBe von max. 5 m? und einer
Héhe von max. 6 m (Bezugspunkt Oberkante Begonienweg) zulassig.
Waerbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig.

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Maflnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten notigenfalis baubegleitend archéologisch
betreuen zu kdnnen, ist es erforderiich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Landesamt fur Bodendenkmalpfiege den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindes-
tens vier Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet
Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG
M-V) unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehtrde anzuzeigen. Fund und Fund-
stelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes flr Bodendenkmal-
pflege in unveranderter Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. - .

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind in dem Gettungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsfléichen bekannt. Anfaliender Bodenaushub,
Abfalle und Bauschutt sind entsprechend ihrer Beschaffenheit nach den Bestimmun-
gen des Kreislaufwintschafts- und Bundesbodenschutzgesetzes zu verwerten bzw. zu
bessitigen. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannie Belastungen
des Untergrundes (unnatiricher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter
Fiossigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstlcksbesit-
zer zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.
Auf die Anzeigapfiicht beim Umweltamt der Stadt Wismar wird hingewiesen. -

Das Plangebiet ist als. nicht kampfmittelbelastst bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlielen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufithren. Soli-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die Sriliche Ordnungsbehdrde hin-
zuzuziehen.

Plangrundlagen:
Topographische Karte Mafistab 1:10000, Landesamt for innere Verwaltung M-V; La-
ge- und Héhenplan Mafstab 1:500, Vermessungsbdro Bauer, Wismar, Sept. 2004

Stadt-'und Regionalplanung

L R Part: ae -‘;"-gmlsd"nﬂ

g, I

Martin Hufmann
LorsFricke,

Q;Muhmu'

Tel. 03841- £8 75 92158
Fou 03841 98 75 9¢

‘eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbifeifiche

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Blrgerschaft der Hansgestadt

Wismar vom _ Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschius-
ses ist am durch Verdffentlichung im Stadtanzeiger erfolgt.
Wismar, den

Die Burgenneisterin

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemai § 17 Landes-
planungsgesetz (LPIG) betelligt worden.

Wismar, den
Die Blrgermeisterin

Die Bargerschaft hat am . 26.06.2008] den Entwurf der 3. Anderung des B
nes Nr. 27/62 mit Begrindu billigt und zur &ffentlichen Auslegynd®

N

Die von der Planung berChrten Behtérden und sonstigen Tréger i rie
gind nach § 4 Abs. 2iV.m. § 13 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 24.04.2003 zur Ab-
den.

gabe einer Stellungnahme a rdert wg
Wismar, den 03.06.2009
DigBlirgemeists

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27/92, bes

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrlindung :
der Zeit vom- 1407.08| bis einschlieflich 15.08.08 | wahrend der DienststiwesiNTo.,
Die., Mi. von 8.30-12.00 Uhr und von 13.00-15.30 Uhr, Do. von 8.30-1 2.00 Uhr und
von 13.00-17.30 Uhr sowie Fraitag von 8.30-12.30 Uhr im Bauamt, Abt. Stadtplanung
der Hansestadt Wismar, Kopenhagener Str.1, nach § 3 Abs, 2 i.V.m. § 13 Abs. 2
BauGB dffentlich ausgelegen. Die offentiiche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass
Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder wah-
rend der Dienststunden zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass ein
Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Aus-
legung nicht oder verspétet gettend gemacht wurden, hitten aber geltend gemacht
werden kénnen, am 05.07.08: durch Verdffentlichung im Stadtanzeiger bekannige-
macht worden. Bei der Bekanntmachung wurde auch darauf hingewiesen, dass von
einer Umweltpriifung a wird. /., 7

Wismar, den 103.08.200¢ | e / § B
e Brrgirinedit L

Der katastermaBige Bestand am 30. 08.06wird als richty
Hingichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkig:gi

Wismar, den 03.08.2009 |

Dif Burge

4:4500 voriiegt. Regressansprilche kdnnen nicht &45gék A
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Wismar, den A¢. 06, 2007 J )
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Offentlich besteliter Vermesdej “;'@/

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat die vorgebrachten Stellungnahmen der
Barger sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger Sffentlicher
Belange am 26.02.09 | geprift.Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. el g
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Wismar, den 03.06.2000 |
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Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27/92, bestehend aus der Piépzejchy
(Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am. 26.02.09 von der Blrgerschaft der™Ha
stadt Wismar als Satzung beschiossen. Die Begrindung zur 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 27/92 wurde mit Beschiuss der Blrgerschaft vom 26.02.08° gebil-
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Wismar, den 93.06.2009 !

Die Ubereinstimmung des vorliegenden Satzungsexemplares mit e ) oE
beschiuss vom 26.02.09 'wird bestatigt. Die Satzung Uber die 3. Anderung des Be
ungsplanes Nr. 27/92, bestehend aus der Plgﬁzeichnung (Teil A) und dem 1;9“4_ (Teil

B), wird hiermit ausgefertigt. o G A
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Wismar, den 09.07.2008 J Wi T 3
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die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jederim
singesshen werden kann Uber den Inhalt Auskunft zu erhatlten ist, sind am

durch Verdffentichung im Stadtanzeiger bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méingeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB)
und auf die Faligkeit und das Eridschen von Entschadigungsansprichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 21.03.09 in Krafi

getreten. P
() ?

/ Pl
£
Wismar, den 09.07.200¢ j e /
" Die L(rééﬁnzis ériﬁ/{-\

_qf@ﬁ*g\é?‘-" o -{‘{%
g S b

Ubersichtsplan M 1:5 000

5 ammhusen

SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR
| Gber die

3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 27/92 "WOHNGEBIET DAMMHUSEN-SUD"

fir das Mischgebiet zwischen Dammhusener Chausses und Begonienweg sinschliellich des
im Nordosten angrenzenden Sffentlichen FuBweges sowie der wegbegleitenden Griinflichen

21.08.2008




