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1. Rechtsgrundlagen

Die Rechtsgrundlagen in der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 3/80,
vI. BA, werden Ubernommen und dahingehend ergénzt, daB die §§ 10 und
13 (1) Bsu GB in der Fassung vom 25. Juli 1888 (BGBL. I, S. 1083)
zur 1. Andesrung (1. vereinfachte Anderung) hinzugefigt werden.

2. Stédtebauliche Vergleichswerte

2.1 Flzchenwerte

Die Flichenwerte innerhalb des Baugsbietes in den Quartieren 1 - 8 werden
grundsatzlich nur in dem Rahmen geringfligig gedndert, wie es ein verein-
fachtes Anderungsverfahren zuldBt. Des Verhdltnis von sozialen und Mist-
oder Eigentumswohnungen kann noch nicht endglltig festgelegt werden.

Die Fl&che des Baugebietes insgssamt wird beibehalten, die Abgrenzung des
Planungsbereiches Nr. 3/90, VI. BA, nicht verindert.

2.2  Wohnungen

Die Anzahl der Wohnungen erh8ht sich als Folge der Anderung gesgeniber der
rechtsverbindlichen Planung von 478 WE (Wohnungseinheiten) auf 536 WE
innerhalb einer Netto-Grundsticksflache von 5,14 ha., Zusdtzlich werden
durch den mdglichen Ausbsu der Dachgeschosse bis zu 2/3 der dasrunter
liegenden Wohnfliche ca. 152 WE geschaffen, so daf insgesamt ca. BE8 WE

erreicht werden. Prozentual betrigt der Zuwachs an Wohnungsesinheiten ca.
30 %. '

. Wahrend sich sus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan eine Einwohner-
dichte von ca. 250 EW/ha errechnete, ergibt sich nunmehr ein Wert von
ca. 355 EW/ha, der dem allgemsin snerkannten Richtwert von 360 EW/ha
£0r den GeschoBwshnungsbau entspricht.

2.3 . Stelliplstzbedarf

Insgesamt waren 5382 notwendige Stellpldtze (einschlieBlich Nutzfléchen-
anteil} sus der rechtsverbindlichen Planung ermittelt worden. Die sich
aus der Anderung ergebende Anzahl der Stellplétze bstrigt nunmehr 817 ST
(Steliplétze}, deren Nachweis teils ebenerdig, teils in Parkpeletten

und einer Tiefgarage erbracht und abgedeckt wird.

Die Anzshl der erforderlichen Stellplitze innerhalb der &ffentlichen

Verkehrsfl&chen werden ohne Anderung der vorgsgebesnen Profile proportional
angepalbt {(ca. 10%).

3. Plangebiset

Des Plangebiet wird durch die MaBnshme der 1. Andstung (1. vereinfachte
Ancderung) nicht in ssinen festgesetzten Abmessungen und dem FlEchenin-
halt verdndert.

Die Begrenzung wird beibehalten und ist identisch mit der Beschreibung
in der Begrindung zum Bebsuungsplan Nr. 3/80, VI. BA, der Hansestadt
Wismear.




-
1}

Seite 2

4, Stéddtebavliche Situztion

Die stadtebauliche Situstion, die sich aus dem Inhalt und der Umsetzung
des rechtsverbindlichen Bebeuungsplanes Nr. 3780, VI. BA ergeben hitte,
fihrt geméB § 1 Bau GB bevélkerungspolitisch nicht zu einer optimalen
Losung, so dafBl eine Ubersrbeitung mit dem Ergebnis der 1. Anderung
gerechtiertigt erscheint.

An den stadteplanerischen Vorgaben aus dem rechtsverbindlichen B-Plan

wird grundsdtzlich festgehalten, so daB auch die stidtebauliche Aus-
gangssituation nicht veréndert wird.

5. Planungsgrundsdtzs

Die Planungsgrundsitze werden durch dis 1. Enderung (1. versinfachte
Anderung) nicht berfhrt. Es wird lediglich durch die vereinfachte
Anderung erreicht, daB sich die Anzshl der Wohnungseinheiten von ur-
spriénglich 479 WE auf 8B8 WE erhbht und somit der Grundgedanke und die
Planungsebsicht, den Wohnungsbedarf z. B. junger Familien in erhdhtem
MaBe zu berlcksichtigen, kestenginstig zu gestalten und abzudecken, -
erfillt wird.

6. Inhglt der Planung

6.1  Bauliche Entwicklung und Nutzung

Der Inhalt der Planung des rechtsverbindlichen Bebsuungsplanes Nr. 3/80
wird nicht berfhrt und aufgrund der unangetasteten Basiskonzeption bei-
behalten.

6.2 ErschlieBung

6.2.1 Verkehrssystem

Das P%iﬂzip des Verkehrssystems ist von der 1. Anderung nicht betroffen.
6.2.2 Parkplétze, Gemeinschaftsstellplitze

Grundsdtzlich werden die Festsetzungen der Stellplatzstandorte im rechts-
verbindllichen B-Plan nicht verdndert. Es mul jedoch wegen der Erhdhung
des MaBes der baulichen Nutzung und der damit verbundenen Steigerung des
Stellplstzbedarfes von 582 auf 817 Einheiten Rechnung getragen werden,
indem eine komprimierte Form in der Art gewshlt wird, daB in den Ba-
relchen der konzipierten Stellplatzanlagen zum Teil sogenannte Paletten-
parkpl&tze in 2 Ebenen geplant und festoesetzt werden sallen. Im Quartier
Vier wird zur Abdeckung des quartierbszogenen Stellplatzbedarfes eine
Tiefgarage (TGa)} angecrdnet.

Es wurde bei der Ermittlung der Anzahl eine erhéhter Muiltiplikefor (1,3)
gewahlt, um die zu erwartende Expansion im ruhenden Verkshrsbereich auf-
zufangen und zukunftssicher abzudecken.

T
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"6.2.3 Knotanpunkte

ie Knotenpunkte, dergestellt im rechtsverbindlichen B-Plan, bleiben von
er 1. Anderung unberihrt.

0. O

6.2.4 Signalanlagen

Die Plandnderung wirkt sich nicht auf ein zu erarbeitendes Konzept fir
dis erforderlichen Signalanlagen aus.

5.3  Ver- und EntsorgungsmaBnahmen

Im Rehmen der Beteiligung von Ver- und Entsorgungstrégern im Anderungs-
verfahren wird entschieden, inwieweit eine abweichends Bimensionierung
ger urspringlichen Kapazititen als unmittelbara Folge der srhbhten Wohn-

nutzung erforderlich wird.

5.4 Freiflichen

Eine Beeintrdchtigung im MaB und in der Art der restgesetzien Frei- und
¢ffentlichen Grinfldchen findet durch dis 1. Anderung nur geringflogig im
Bereich der Larmschutzanlage parallel zur Pnilipp-Millsr-StraBs statt
und wirkt sich sus kommunaler Sicht kostenparend aus.

7. Stédtebauhyciene

7.1 Ldrmschutz

Cen evtl. zus&trlichen Forderungen des Umweltamtes wird Rechnung getragen
und in die Anderungsplanung Uberncmmen.

7.2 Emiséionsquellen

Bie 1. Anderung beinhaltet keine besondersn oder ebweichenden Schutz-
maBnahmen. '

7.3 MabBnshmen gsgen Wind

Die sich aus dem rechtsverbindlichen 8-Plan ergebenden Windschutzmafi-
nahmen werden von der 1. Anderung nicht berhrt und vollirmhaltlich Uber-
nommen.

g. Gestaltungsvorschriften

Die Festsetzungen im rechtsverbindlichen B-Plan werden uneingeschrankt
Gbernommen.

3. ErschlieBungsbeitrige

i

Durch die Anhebung des MaBes der baulichen Nutzung ergeben sich evtl. im
Bereich der Ver- und Entsorgung geringfiigige zus3tzliche Kosten, die
prozentual gemdB der bersits rechtsverbinglichen Festsetzungen Uber die
ErschlieBungskosten hinzugerechnet werden. Mehrkosten aus dem Bereich der
dffentlichen Verkehrsfléchen sind nicht zu e€rwarten, ds ksine Eipgriffe
in die urspringlichs Konzeption erfolgen.







