e IR TR W A i R 0 s CIFIEV

L4

-"'H-'HJ"/' e .

|

|

‘Satzung der amtsfreien Gemeinde Insel Poel iiber den Bebauungsplan Nr. 13
"Erweiterung der Wohnanlage in Timmendorf*

Teil A - Planzeichnung M 1 : 500

Ubersichtsplan
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Aligemeines Wohngﬁb&at
2. Maf der baulichen Nutzung (s Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ  Grundfidchenzahl |
I Zah! der Voligeschosse als Hochstmaf

3. Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 + 23 BauNVO)

O offene Bauwelse
ﬁ nur Einzel- und Doppeihiiuser zuldssig
SD - satteidach
WD Walmdach
------- Baugrenze
< »  Hauptfirstrichtung

4. Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11)
StraBenbegrenzungslinien

5. Landschaftsschutz
(§ 8 Abs. 1 Nr. 20 + 25 und Abs. 6 BauGB)

TITT]  Umgrenzung von Filichen fiir MaBnehmen zum Schutz,
zur Pflage und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

Teil B - Text

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4 BauNVO)
(1) In den festgesetzten aligemeinen Wohngebietsn sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, son-

stige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
auch ausnahmsweise nicht zullissig.

2. MaR der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVvO)

(1) In den aligemeinen Wohngebieten st eine Firsthdhe von 10,00 m als Hdchstmal Ober dom Be-

zugspunkt festgesetzt.
(2) Die Trauthdhe wird mit 4,50 m als Hachstma® Ober dem Bezugspunkt festgesetzt.

(3) Die TrauthGhe wird als Schnittpunkt der &uBeren Kante der Aulenwand mit der Dachhaut und die
Firsthéhe als Hhe der oberen Dachbegrenzungskante des eingedeckten Daches gamessen.

(4) Die Oberkante des ErdgeschoRfertigfubodens darf bel Wohnhdusem hdchstens 0,6 m Gber dem
Bezugspunkt liegen.

(5) Als Bezugspunkt ist die mittiere Hohenlage des zugehérigen Strallenabschniltes festgelegt.

2.2. Ausschiu® von Uberschreitungen der zuldassigen Grundfiache
(§ 19 Abs. 4 BauNVO)

(1) In den allgemelnen Wohngebieten ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfidachenzahl um
20% zuléissig.

2.3. Uberbaubare Grundstlicksfidche (s 9 Abs. 1 Nr. kz BauGB)

(1) Uberschreltungen der Baugrenze sind fiir untergeordnete Bauteile wie Erker, Balkone, Windfiinge
0. &., wenn deren Lfinge maximat 1/3 der Gesamtfassadenitinge befriigt, gemal § 23 BauNVQ bis zu
einer Tiefe von maximal 1,00 m zulassig.

2.4. Nebenanlagen (§ ¢ Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

(1) in den aligemeinen Wohngebleten werden Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO geméafl § 14
Abs. 1 Nr, 3 BauNVO eingeschrénkt:  a) Terrassen . -
b) Nebengebaude mit Nabenréumen und Raume fiir dle
Kielntierhattung
¢) Kielngewsichshauser
d) Anlagen und Einrichtungen fir Millsammelbehditer und die
Kompostierung von hiuslichen, organischen Abfalistoffen
@) Anlagen und Einrichfungen zum Spielen fir Kinder
f) Anlagen und Elnrichtungen zum Waschetrocknen
g) Pergolen sowle Sicht- und Windschutzwande
h) Fahrradsteliplatze

Nebeneanlagen sind im rickwiirtigen Grundstiicksbereich auch auBerhalb der Baugrenze zulassig.
R tvhe

2.5. Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)

(1) In den festgesetzien aligemelinen Wohngebieten sind in Wohngebdiuden hdchstens zwel Wohnun-
gen zuldssig.

2.6. Garagen, Uberdachte Stellpléatze und Stellplatze
(1) Garagen und {iberdachte Stelipidtze miissen mit ihrer Einfahrisselte mindestens 3,00 m vonder
Strallenbegrenzungslinie entfernt seln.

3. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr .10 BauGB)

(1) Die Sichtfisichen im Einm{indungsbereich der PlanstraBe A sind frei zu haiten. Daher sind bauliche
Anlagen, Elnfriedungen, Hecken und Striucher nur bis zu einer Hdhe von maximal 0,70 m Uber Ober-
kante Fahrbahn zulssig.

4. Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
(1) Steliptitze und Zufahrten zu Stelip!atzen sind In wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen.

(2) Auf den Dachfiichen anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicksfilichen zur Versik-
kerung zu bringen.

5. Anpflanzungen von Baumen, Strauchemn und sonst. Bepflanzungen
(§ 9 Abs, 1 Nr. 25 a BauGB)

1) Entlang der nordwestlich angrenzenden Ackerfliche ist auf den Grundstiicken oine Hecke mit
barhiiitern zu pflanzen und im Abstand von 2 - 3 Jahren zu pflegen. |

Pflanzgebot: Halnbuche

Weilldom - !

Schiehe -

Hundsrose

(2) Auf der Ostselte ist entiang der Planunmmmaufden Grundstﬂcken eine mehrartige Hecke zu

pflanzen und im Abstand von 2 - 3 Jahren zu pfiegen.

Pflanzgebot: Haselnuld

Hundsrose

Traubenkirsche

Schiehe

Komelkirsche

Felsenbime :

{3) Auf den Grundstiicken ist ein Gro8baum (Laubbaum, Obstbaum) ?u pfianzen.

6. MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege (59 Abs. 1 Nr. 20)

(1) Anlags elner parkartigen Grinfidche mit heimischen Arten und extensiver Nutzung.
Gemarkung: Timmendorf; Flur: Timmendorf; Flurstlick: Teilstiick 104; Fiéche: ca. 850 m*

7. MaRnahmen zum Schutz der Schiffahrt (§ 34 Abs. 4, BWaStrG)

(1) Von den Geb#uden dirfen gemaf § 34 Abs. 4 des Bundeswasserstraengesetzes vom 02.04.1968
(BGBL. U S. 173) In der derzelt gilitigen Fassung kelne Lichter ausgehen, weiche 2u Verwechslungen
mit Schiffahriszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintriichtigen, deren Betrieb behindem oder die
Schiffsfilhrer durch Blendwirkungen, Splegelungen oder anders irrefiihren oder behindem.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 L. BauO M-V)

1. AuRenfassaden

(1) AuBenfassaden von Hauptgeb&uden sind mit unglasiettem Sichtmauerwerk oder ais nicht gidnzen-
de Putzfassade zu gestalten.

(2) Far siidlich und westlich ausgerichtete Gebdudefassaden ist eine Verglasung mit refliektisrendem
Glas zuldssig. |
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) In der zuletzt giiltigen Fassung sowie nach § 80
der Landesbauordnung Meckienburg - Vorpommem (LBauO M-V) in der Neufassung vom 08.05.1998
wird nach Beschiuftfassung durch die Gemeindeveriretung der Gemeinde Insel Poel vom ........c..........
und mit Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung (ber den B - Plan Nr. 13
fiir das Geblet "Erwelterung der Wohnanlage In Timmendorf,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Verfahrensvermerke:

Aufgestelit gemaR § 2 Abs. 1 BauGB aufgrund des Aufsteliungsbeschiusses der Gemeindevertrelung
der Gemeinde Insel Poe! vom 13.03.2000. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses jst durch die Verdffentiichung im Amtsblatt "Dga T 't":‘-':‘f golbiatt" im April 2000

{9\
Kirchdorf, den &6 OF. (OF 5

L&

Der Bl

Die fiir Raumordnung und Landespianung Zustan

Kirchdorf, den 6. OZ. OF

Der Blrgermeister

Die von der Planung berihrten Triiger Sffentiicher Belarige 18.08.2000
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Kirchdorf, den 4. OF2. O F

Der Blirgemmeister

Die Gemeindevertretung hat am 28.08.2008] de
griindung beschlossen und zur Auslegung beg

O6.02. 0%

Kirchdorf, den |
- f Der Bl

/ HH: }
Der Entwurf des vorhabenbezogenen B-Ple% 35te! aus,éarP!anzelchnung (Teill A) und dem
Text (Tell B), sowie der Begriindung haben in def-Zelt 08,10.2000 bis zum 17.11.2000 wihrend
der Dienststunden Im Bauamt geméfl § 3 Abs.2 Bal ch ausgelegen. Dle offentiiche Ausile-
qung ist mit dem Hinwels, dafl Bedenken und Anregungen withrend der Auslegungsfrist von jeder-

mannad\ﬂfﬂlmodermrﬂiecmchrift Gnren, durch Vendffenflichung im Amts-
blatt "Das Poeler Inselblatt” Im Oktober 2000 ortality acht worden.
Kirchdorf,den 06, O2. O%

Der 8O
Der katasterméRige Bestand am £.0.7.94... wi »stelit beschelnigt. Hinsichtiich der
lagetichtigen Darstellung der Grenzpunkte giit der V grob erfoigte, da
die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: .2 gpriche kdnnen nicht
abgeleitet werden
Wismar, den [<¢. 4. 03 [ .

des Katasteramtes
Die Gemelndevertretung hat die vorgebrachten Beden regungen der Blrger sowie die Stal-

Die Begriindung zum vorhabenbezogenen B
17.12.2001 gebilligt.

Kirchdorf,den O 6. 02, © ¢

ng am

Der Bil

Die Genehmigung dieses vorhabenbezogenen B - Planes;~testshend aus der Planzelchnung (1€
und dem Text (Tell B) wurde mit Erfaf der hheren VerwaltungsbehOIda.wek
AZ.: v mit Nebenbestimmungen und Hinwgisan.eret

|||||||||||||||||

(Slegel) Dex Blirgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch satzungséindemden Beschiull der Gemeindeverirelung
.................... aiflilt, die Hinwelse sind beachtet. Das wurde mit Erall det bihersarvVETwe

VOIM wovvvarnrenmmnessens AL ericrernarerionrens bestitigt.

:_.

(Slegel) Der Biirgermeister

Q'EllA) und dem Text (Tell B), wird

Lo
Bilrgenmeister

der Diensistunden ingesehen wet

ten st, sind am %.72...Q.% durch VerSffentiichung im Amtsblatt "Das Poeler Inseiblatt” ortsOblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung Ist auf dle Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der Abwigung sowie auf die Rechtsfoigen
(§ 215 Abs. 1 BauGB) und welter auf Félligkeit und Erdschen von Entschédigungsanspriichen

jodermann ©

(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowle Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.
Dle Satzung Ist am&3, J2x«%¥in Kraft getreten, -

Kirchdort, den 0.2 79. 2% toge)

Hiermit wird amtlich beglaubigt,
" dass die Kopie mit der Urschrift
" desider Bl A2

wortwortlich ibercinstimmt.

.-ll‘d ™12 s

ST Cnn s Yo DS | e s

0 L S T L, e et i Al o ST i L gt SV TS, e L UL S

FISE A Lo S e o

> TN LUy S

= AL L Ealol "hL-N




