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Textliche Festsetzungen (Teil B)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 und 2 BouGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1.1 Aligemeine Wohngebiete (WA 1)
(§ 4 BauNvO)

1.1.1.1 Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind von den Ausnchmen des § 4 Abs. 3 BouNVO Tankstellen (Ziffer 5)
nicht Bestandteil des Beb

Gem. § 1 Abs. 5 BouNVvO vnrd das allgcmcm zuldssige Bauvorhaben gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 wie folgt
eingeschrankt:

~ die GroBe der zur g

g des Gebietes di den Ldden wird auf maximal 100 qm beschrinkt.

1.1.2 Sondergebiete, die dem Wohnen in einen Gutshous dienen —Gutshaus Wohnanlage—
(§ 11 Abs. 2 BouNVvO)

1.2.1. Gutshaus Wohnanlage (SO GW)

Zuldssig sind Anlagen und Einrichtungen fiir das Wohnen und zur Versorgung des Gebietes.
Im Einzelnen sind zuldssig:
— Gebdude, Anlagen und Einrichtungen fiir die Gutshaus—Wohnanlage

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB)

1.2.1 Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksfldche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB)

Oberschreitungen der Baugrenzen sind fiir iibergeordnete Bauteile wie Erker, Balkone u.s.w. gemds § 23
Abs.3 BauNVO bis zu einer Tiefe von max. 1,60 m zuldssig.

1.2.2 Stellplitze/Verkehrsfldchen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB, § 12 Abs. 2 BauNVO)

Pro Grundstiick im WA-Gebiet sind mox. 2 Stellpldtze, 2 Goragen oder 1 Stellplatz und 1 Gorage zuldssig.

1.2.4 Héhenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Gebdudehdhe (GH) ist die Oberkante der angrenzenden StraBe
(ErschlieBungsstraBe), gemessen in der Fahrbahnmitte.

Oberer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der GebdudehShe ist die Oberkante des Dachfirstes.

Firsthbhe ist gleich die HShenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der duBere Schnittpunkt der
beiden Dachschenkel.

1.3. Fldchen fiir bosondeu Anluqen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesi tzes
(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der zur LandesstraBe 121 ndchstliegenden Baufldchen, der Gstlichen Baugrenzen und der
anschlieBenden nordlichen und siidlichen Baugrenzen innerhalb der Ldrmpegelbereiche Il und Il sind zum
Schutz der geplanten Aufenthaltsrdume gem. DIN 4109 (Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuBenwandteilen) nur solche Bauteile und Baustoffe zu verwenden, die ein erforderliches resultierendes
BauschallddmmmaB von erforderlichen Rw,res>= 30 dB bei LPB Il und von erforderiichen Rw,res>=35 dB
bei LPB lll gewdhrleisten. Werden Schlaf— und Kinderzimmer im Bereich dieser Baugrenzen angeordnet, so
ist zu gewdhrieisten, dass diese Rdume bei geschlossenen Fenstern ausreichend be— und entliiftet werden.

1.4 Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksteil rhalb der Sichtflichen / Sichtdreiecke an der
StraBeneinmiindung sind von jeglicher Bebaouung und sichtbehinderndem Bewuchs von mehr als 0.70 m
Hghe Uber zugeordneter Verkehrsfliche douernd freizuhalten. Zuldssig sind einzelne hochstdmmige Bdume
mit einer Kronenansatzhhe lber 2.50 m. Bei kleinen Fldchen entfdilt die Rondsignatur und die
Kennzeichnung erfoigt nur durch Buchstaben.

Die Fliche ist durch dos jeweilige Sichtdreieck vorgegeben.

2. Anpflanzungs— und Erhaltungsgebote

2.1 Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§1aAbs. 3 und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BouGB)

2.1.1 An den ErschlieBungsstraBen auf den Grundstiicksg sind mindest: 23 Bdume der Artenliste 2.2
zu pflanzen.
2.1.2 Als MinimierungsmaBnohme des Kompensationsbedarfes ist auf jedem Grundstiick ein kleinkroniger ,

heimischer Laubboum zu pflanzen.

2.2 Artenliste anzupflanzender Gehdlze

Bdume (18/20)

Winterlinde (Tilia cordata)

Esche (Fraxinus excelsior) bevorzugt alte Sorten Eingriffliger Weidorn (Crataegus monogyna)
Erle (Alnus glutinosa) Hochstémme Schiehe (Prunus spinosa)

Snitvah (AG!I' plat ‘g ) Hasel (Corylus 1

Feldahorn (Acer campestre) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)

Sandbirke (Betula pendula) Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Hainbuche (Carpinus betulus) Hundsrose (Rosa canina)

Vogelkirsche (Prunus avium) Pfoffenhiitchen (Euonimus europaea)
Stieleiche (Quercus robur)

Stréucher, Pflanzqualitdt 125-150cm hoch, 2

Obstbdume (10/12)
x verpfl., ohne Ballen

alle Sorten

3. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 86 LBouO M-V)

3.1. Geltungsbereich der baugestalterischen Festsetzungen
Der Geltungsbereich der rtlichen Bauvorschrift umfasst den g ten Plar
Erweiterung des Bebouungsplones Nr. 18 "Halandhof”

bereich der 1. Anderung und

3.1.1 Décher

S@mtliche Ddcher im Bereich WA | sind mit Reet, sdmliche Ddcher im Bereich SO GW mit Dachziegein
herzustellen. Die Dachziegel sind in den Farben rot oder rotbraun zuldssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zuldssig.

3.1.2 Fassaden

Die AuBenwdnde sind ausschlieBlich in Sichtmouerwerk, Putz, Holzschalung oder Klinker in den Farben WeiB
und Pastellfarben herzustellen. Auflockerung der Fi durch Erker, Loggien und betonte Eingangsbereiche
sind zuldssig.

3.1.3 Werbeanlogen
Werbeanlagen sind im gesamten Plonungsgebiet unzuldssig.

3.1.4 Es sind nur offene Carports in Holzbouweise mit integriertem Abstellraum eriqubt.

3.2 Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsidtzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdBt, handelt rechtswidrig im
Sinne des Paragraphen 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO Mecklenburg—Vorpommern und kann mit BuBgeld geahndet
werden.

4. Hinweise

41 Der Bogunn der Erdurbenten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir

d it 4 Wochen vor dem Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewdhrieisten, “dass Mitarbeiter oder Beauftrogte des Londesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende Funde gemd8 § 11 DSchG
Mecklenburg—Vorpommern unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzigerungen der
BaumaBnahmen vermieden (vgl. § 11 DSchG M-V). Sollten bei Erdarbeiten Auffilligkeiten, wie unnatlrliche
Verfdrbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist das Umweltamt, SG Altlasten/Immissionsschutz
unverziiglich zu benachrichtigen.

4.2 Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfidrbungen entdeckt werden, ist gem. § 11
DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg—Vorpommern Nr.1 vom 14.01.98, S. 12 ff.) die zustdndige Untere
Denkmalschutzbehrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Londesamtes flir Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie
zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

4.3 Die Stellplitze sind mit Drainpflaster ohne Fugenverguss, Rasensteinen, Rasenwaben, Schotterrasen,
wassergebunden Decken oder anderem wasserdurchidssigen Material vorzusehen. StroBen und Wege werden
mit Pflaster chne Fugenverguss, Rasensteinen, Rasenwaben, Schotterrasen, wassergebunder Decke oder
anderen wasserdurchldssigen Materialien befestigt.

4.4 Fur die zu entfernenden Bdume ist gem. § 3 der Boumschutzsatzung vor der Fdllung der geschiitzten
B&ume eine Genehmigung der Gemeinde Insel Poel einzuholen. Die Errichtung von baulichen Anlagen,
Aufschiittungen und Aufgrabungen in den Kronentraufbereichen ist nicht zuldssig. Die ErschlieBungsstraBen in
den Wurzelbereichen sind nur mit wasser— und luftdurchldssigen Decken zu befestig

45 Gem. § 11 Abs. 1 Nr. 2 werden folgende KompensationsmaBnahmen durch den Stddtebaulichen Vertrag
abgesichert:

4.5.1 Herstellung einer Streuobstwiese ouf 0,71 ha Flurstick 88/12 westlich an das Planungsgebiet
angrenzend.

4.5.2 Pflanzung einer 6 m breiten Strauchhecke ouf 0,16 ha am westlichen Ortsrand von Timmendorf Dorf
als westlichen Abschluss des Planungsgebietes zur Ackerflur (Flurstiick )

Die Darstellungen in Teil A auBerhalb des Gebietes der 1. Anderung und Erweiterung des B—Planes Nr. 18
"Halandhof” haben nur informativen Charakter.

Praambel

Aufgrund
— § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fossung der Neubekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414) ,

~ der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung — BauNVO )
vom 23.Januor 1990 (BGBIL | S 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs—
und Wohnbaulandgesetzes vom 22, April 1993 (BGBI. | S. 446),

~ der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bouleitpikine und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

~ Landesbauordnung Mecklenburg Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
vom 18. April 2006 (GVOBI. M=V S. 102)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom folgende Satzung Uber die 1.
Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Nr. 18 "Halandhof der Gemeinde Insel Poel Ortslage
Timmendorf bestehend ous Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die Sotzung iber die
Brilichen Bauvorschriften erlossen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom<s. % &£ Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufst schlusses ist durch Verdffentlichung im Poeler Inselblott
am 2.4, 12 pferfolgt.

Insel Poel, den A4, 062007

2. Die fiir Roumordnung und Lal
(LPIG) mit Schreiben vom g gf beteili

%’ﬁmg

\ ? 3i42. 2006
3. Die frilhzeitige Beteiligung der ervuuchllhit § 3 Abs. 1 BauGB ist am ..... durch dffentliche

Bekanntmachung des Vorentwurfs de die 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans Nr. 18 erfolgt. Die Bul&!en und sonstigen Triger Gffentlicher Belonge sind gemdd §
4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vémR' ur KuBerung ouch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detoillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Insel Poel, den A4.C6.2cc7

iiber die 1. Anderung und Erweiterung des
richt sowie die Satzung liber die Grtlichen

Insel Poel, den 771 ¢ D<o (Slqu)

4. Die Gemeindevertretung hat tsr\’u')?z s?'
Bebauungsplans Nr. 18 mit Begriindung umLU
Bauvorschriften beschlossen und zur &ffentl

Burgoﬁmis%ﬁn

/Bebouungapbones Nr. 18, bestehend aus der
J(grllndung und Umweltbericht sowie die Srtlichen
bis zum?C.¥.4eo7 wihrend der Dienststunden nach §

insel Poel, den /4,06 .2coF

5. Der Entwurf der 1. Anderung und ‘Erwe
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (T -~ di
Bauvorschriften haben in der Zeit vom¢76.3. ¢
3 Abs. 2 BouGB bffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind und Stellungnahmen widhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber die 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplan Nr. 18 unberiicksichtigt bleiben kinnen, ame7.03, O # durch

Verdffentlichung im Poeler Amtsblatt of

vomzaz'o} Uber die

/
Blhgoﬁgut%ﬁn

7. Die Gemneindevertretung hat die fri egebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
der Behdrden und sonstigen Trigern &ffentiicher Belange am.ry. & c)gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.
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Vsl Bl e D 0e Zar s G {rg’emem%

.200F  \ird als richtig dargestelit
ung der Gunzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
urkarte 7 7000 vorliegt.

insel Poel, den 77, CACEH

8. Der katastermiBige Bestand am
bescheinigt. Hinsichtlich der Iagericht»gcn Darste

(FH) Wolfgang Kattner
Offentl. beet.
Insel Poel, den 78 S
9. Die 1. Anderung Beb gsplan Nr. 1B, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) und die rtlichen Bauverschriften wurde am14.4&7von der Gemeindevertretung als Sotzung
beschlossen. Die Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung B-Plan Nr. 18 wurde mit dem
Beschluss der Gemeindevertretung vom {4.Cé. <o gebilligt.

i

ichnung (Teil A) und dem

Insel Poel, den 44:4_1,,,?

10. Die Satzung Ulber die 1. Anderu A tehend aus Pl
Text (Teil B) wird hiermit ousgefertigt.

| | & »
insel Poel, den 7 7. Zeod- | (Slegsl)_;__! ¢ M
11, Der Beschluss iiber die 1. Anderung: ur\wzmng des Bebauungsplanes Nr. 18 sowie die Stelle,

bei der der Plan auf Dauer wihrend der Di unden von_jedermann eingesehen werden kann und
liber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am &4.02.&250.F. ortsiiblich im Inselblatt Poel
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, §
5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M=V in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.04.2004, GVOBI.
M-V S. 205, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.05.2006 GVOBI. M=V 2006 S. 194) und weiter
ouf Filligkeit und Erldschen von Entschiddigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung Uber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplones Nr. 18 "Halandhof” ist mit
Ablauf desO4.£3,Lea? in Kraft getreten.
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1. Anderung und Erweiterung
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