GEMEINDE INSEL POEL

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 17 "Abrundung der Ortslage Timmendorf - Stid"

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1980 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1 1991 S. 58)

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVQ)

WA 1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), mit laufender
Nummerierung des Baugebietes

MaR der baulichen Nutzung (§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

| Zahl| der Voligeschosse als Héchstmal

GRZ Grundflachenzahl
FH Firsthohe als Hochstma Gber dem Bezugspunkt

TH Trauthéhe als Hochstmai Uber dem Bezugspunkt:

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
et e — Baugrenze
e Stellung der baulichen Anlagen (Hauptfirstrichtung)

DN Dachneigung

SD, WD, KWD  Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach

A nur Einzelhduser zuléssig

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

Strallenverkehrsflache

Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung
hier: verkehrsberuhigter Bereich

Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache, privat (Ausgleichsflache)

Planungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 u. Abs. 1a BauGB)
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] i Umgrenzung von Flachen fir Madnahmen zum Schutz, zur Pflege
TTI1TT

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
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@ Erhalten von Baumen
@ Erhalten von Strauchern

Anpflanzen von Baumen
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Sonstige Planzeichen

TS Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Eigentlimer des
e Flursticks 61/6
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung ber den
Bebauungsplan Nr. 17 (§ 9 Abs. 7 BauGB)
-0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

@ vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen

67

5 Flursticksnummern
#15.33 Hohenpunkte mit Hohenangabe . HN
X klinftig fortfallend
A A Schnittlinie
Hinweise

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MafRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Nordwestmeckienburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
unverzlglich der zustandigen Behodrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis
zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fUr Bodendenkmalpflege bzw. der
Kreisbodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufal-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfaligesetz
(AbIG) zur ordnungsgeméflen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflich-
tet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altla-
sten/immissionsschutz gem. § 11 AbfG wird hingewiesen.

Plangrundlagen:

Topographische Karte im MaRstab 1:10000 Landesvermessungsamt M-V; Flurkarte
der Flur 1, Gemarkung Timmendorf, Lage- und H&éhenplan im MaRstab 1:500, Ver-
messungsbhiro Bauer, Wismar
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Kfz = Kraftfahrzeuge
R = Radfahrer
F = FuRgénger

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1980 (BGBIL. 1 8. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | 8. 466)

1. Art und Mafl der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4 und 16
BauNVQO)

1.1 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht
zuldssig. Ferner wird festgesetzt, dass gemaft § 1 Abs. 5 BauNVO Anilagen fur
kirchliche, kulturelte, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zu-
l&ssig sind.

1.2  In dem festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet WA 2 sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr.
1 BauNVO die unter § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVQ genannten Ausnahmen
nicht Gegenstand des Bebauungsplanes. Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. Ferner wird festgesetzt, dass
gemél § 1 Abs. 5 BauNVO Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke nicht zuldssig sind.

1.3 In dem festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet WA 3 sind Anlagen fur Verwal-
tungen, Gartenbaubetfriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulas-
sig. Ferner wird festgesetzt, dass gemal § 1 Abs. 5 BauNVO Anlagen fur kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zuldssig
sind.

1.4 In den festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten ist ausschliellich die Errich-
tung eines Vollgeschosses zulédssig.

1.5 Fur die festgesetzten First- und Traufhthen gilt als Bezugspunkt die Oberkante
der zugehdrigen ErschlieRBungsstralle, vermindert bzw. erhéht um den nattrli-
chen Héhenunterschied gegentber der Mitte der stral3enseitigen Gebaudefront.
Der Bezugspunkt wird fesigelegt mit 15,64 m . HN. Die Firsthéhe ist gleich die
Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der dullere Schnittpunkt
der beiden Dachschenkel. Die TrauthShe ist gleich die Héhenlage des Schnitt-
punktes von Aullenwand und Oberkante der Dachhaut. Fir das Erdgeschoss
(OK FertigfuRboden) gilt eine maximale Sockelhdhe von 0,40 m.

2, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVOQ)

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten ist ausschlieRlich die offene
Bauweise zulassig.

3. Beschrankungen der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind pro selbstandigem
Wohngebaude nicht mehr als zwei Wohnungen zuléssig.

4. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den
jeweiligen Flachen zur Versickerung zu bringen.

5. Planungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen und
MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 1a BauGB,
§§ 200a und 202 BauGB)

5.1 Grundstickszufahrten, Stelipldize und deren Zufahrten sind in wasser-
durchiéassiger Bauweise herzustellen.

- 5.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem

Zustand zu erhaiten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder
zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufihren.

5.3 Innerhalb der ausgewiesenen Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur, Boden und Landschaft ist die intensive
ackerbauliche Nutzung aufzugeben. Die Flache ist dauerhaft in extensiv ge-
nutztes Granland umzuwandeln und mit einer Gras-Krautermischung aus
einheimischen Arten einzusaen. Die Flache ist als Mahwiese oder Weidefla-
che extensiv zu nutzen. Innerhalb der Flache sind drei unregelmaRig ge-
formte Gehdlzinseln mit einer Fldche von jeweils mindestens 300 m? anzule-
gen und dauerhaft zu erhalten.

5.4 Die unter dem Punkt 5.3 festgesetzten Gehdizinseln sind mit Strauchern
nachstehender Pflanzliste zu bepflanzen:
Weilldorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa
canina), Baumschulware, Héhe 80 - 100 cm, mind. 2 x verpflanzt

5.5 An den festgesetzten Stellen entlang des ErschlieBungsweges ist Mehlbeere
(Sorbus aria "Magnifica"), Baumschulware, mind. 2x verpflanzt, Stammumfang
16 - 18 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.6 Innerhalb der umgrenzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen auf dem Flurstiick 61/6 der Flur 1, Gemarkung
Timmendorf ist zur Abgrenzung der Siedlungsbereiche gegeniber dem Offen-
land eine mind. 2,5 m breite Hecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
zu pflanzenden Arten und deren Qualitét entsprechen den Festsetzungen unter
Punkt 5.4.

5.7 Die unter den Punkten 5.3, 5.4 und 5.5 festgesetzten Ausgleichsmalinahmen
werden gemaf § 9 Abs. 1a BauGB den Flurstiicken 62/4, 63, 64, 65/1 und 61/6
der Flur 1, Gemarkung Timmendorf, zugeordnet. Die unter Punkt 5.6 fesige-
setzte Heckenanpflanzung wird dem Flurstick 61/6 der Flur 1, Gemarkung
Timmendorf, zugeordnet. Zur Sicherstellung der Ausgleichsmaf3nahmen
schliefit die Gemeinde mit den Eigentimern der genannten Flurstiicke einen
stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

6.1 Die Dachflachen der Wohngebaude sind als Satteldacher, Krippelwalm- oder
Walmdécher auszufthren. Die Dachflachen von Gauben, Nebengebauden, Ga-
ragen und Carports kénnen auch mit abweichenden Dachformen versehen
werden.

6.2 Fir Dacheindeckungen der Wohngebaude sind nur unglasierte rote, rotbraune,
schwarze oder anthrazitfarbene Ziegel oder Betonpfannen zuldssig. Ebenso
zulassig ist die Eindeckung mit Reet. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
sind auf den Dachern zulassig.

6.3 Die AuRenwande der Wohngebaude sind grundsatzlich als geputzte Fla-
chen, als Sichtmauerwerk oder in echtem Fachwerk zu gestalten. Maximal
ein Drittel der Gesamtfassadenflache kann auch in Holz ausgebildet werden.
Bei der Ausbildung der AulRenwéande sind nur rote, braune, gelbe und weile
Farbtdne zuldssig. Die Ausbildung reinweifler Fassaden ist nur in Kombinati-
on mit Holz, Fachwerk oder Sichtmauerwerk zuldssig. Die Verwendung von
glanzenden oder spiegelnden Materialien zur Herstellung der Fassaden ist
mit Ausnahme der Fenster nicht zuiassig. Die Verwendung von Kunststoffe-
lementen bei der Fassadengestaltung ist mit Ausnahme der Fenster ebenso
unzuldssig wie die Verwendung von Fachwerkimitaten. Bei den der Erschlie-
Rungssiralle zugewandten AulRenwanden sind Fenster nur mit stehenden
Formaten zulassig.

6.4 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

6.5 Stellplatze von Mulibehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begrinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

6.6 Einfriedungen auf den der ErschlieRungsstralle zugewandten Grundstiickssei-
ten sind unter Ausschluss von Zaunen mit diagonaler Lattung, freistehenden
Drahtzaunen sowie Zypressen-Gewéachsen durchzufUhren.

8.7 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Werbeanlagen an der Stelle der Lei-
stung bis zu einer GréRe von 1,0 m? zuldssig. Hinweisschilder an anderen Or-
ten als an der Stelle der Leistung sind nur bis zu einer GréRe von 0,25 m? zu-
lassig.

6.8 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungs-
widrig handelt, wer vorsatzlich oder fahridssig dieser nach § 86 Landesbau-
ordnung M-V erlassenen Satzung Uber die &rtlichen Bauvorschriften zuwi-
derhandelt.
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Verfahrensvermerke:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGRB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | 8. 137) einschlieBlich ailer rechts-
glltigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998, einschlieflich aller
rechtsgUltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Insel Poel fur das rd. 3,1
ha grofte Gebiet in der Ortslage Timmendorf, umfassend die Flurstiicke 59/1, 59/2, 48/11
(teilw.), 48/10 (tellw.}, 58/1, 2/1 (teilw.), 62/3, 62/4, 63, 64, 65/1, 65/2, 68 (teilw.), 67/2 (teilw.),
71/2 (teilw.), 61/1, 61/2, 61/5, 61/6, 680/1, 60/2 und 87 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Tim-
mendorf, Gebietsbezeichnung "Ortsabrundung Timmendorf", bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Te:l B), sowie folgende Satzung Uber die drtlichen Bauvor-
schriften erlassen:

(1) Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
8.10.2001. Die ortstibliche Bekanntmacﬁdqg;des Aufsteliungsbeschiusses ist durch Ver-
Sffentlichung im Amtlichen éekanntmaghungsblatt der Gememde Insel Poel am
oA. A40terfolgt. /

Kirchdorf, den 77 04. 0¥
Der Burgermeister

(2) Die fir Raumordnung und Lapdegplaﬁ wgzusténdige Stelle ist gemalk § 17 Landes-
planungsgesetz (LPIG) mit Sc}arelben VO \z&ff' .Q2. beteiligt wor

i
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Kirchdorf, den //Z o7 F -zéz} (::‘l_e“a_/g"gi\ g:‘

(3) Die Blrger sind gemai § 3 A s\\1G B-ai)x urch die Durchfihrung einer informations-
veranstaltung am 11.04.2002 im Gemeiridezentrum Uber die Planung frihzeitig unter-
richtet worden. Die von der Pia ngru%ﬂgn Trager offentlicher Bel ange sind geman §
4 BauGB mit Schreiben vo Q’is 05,02 G?«ngabe einer Stellung ahme aufgefordert

worden. G
{A,j :

f‘w
/ Der Blurgermeister

Der Blrgermeister

(4) Die Gemeindevertretung hat am06:05..0Z den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 mit
Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt. Die von der Planung be-
rGhrten Trager offentlicher Belange qu;mw Schreiben vom23.865 /02 (ber die &ffentli-
che Auslegung informiert worden. <’}‘~ '

ol Der Burgermeister

‘,, ﬁ §Z

(5) Der Entwurf des BebauungsplaneiNrf%“f jestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Beg\undun Wdazu haben in der Zeit vom £0.06.02 bis
zumA2 03.02. wahrend der Dtenststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgele-
gen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann s wnnftchh oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kdnnen, amOA.06.02. durch Veroff nfhcﬁ?ing im Amtlichen Mitteilungsblatt der Gemein-
de Insel Poel bekannt gemacht“w orden, / "o

& oy
Kirchdorf, den 775’76’{/: 81%3 ;é QM

(®)

sichtlich der lagerichtigen Darsteltung-der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
tlsug%ndliche Flurkarte im MafRstab /1, vorliegt.

den.
4
S

(7) Die Gemeindevertretung hat dge,\?”% raenter’ Anregungen der Burger sowie die Stel-
lungnahmen der berthrien Tra ’%ﬁf’vbﬁe@ﬂrcﬁe( Belange am3.4,03.032/ gepriift. Das Er-
gebnis ist mitgeteilt worden. &«

\\&

Offentlich bestell

AN

3 '&"ﬂ

Der Burgermeister

(8) Der Bebauungsplan Nr. 17, be tehemus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften wurden am34.03.03 von
Gemeindeveriretung als Satzung bescl:)ﬂoss Die Begrundung zum Bebauungsplan Nr.

17 wurde mit Beschluss der Ge Q,h evertfety g%&vomSAO& 0 3 gebilligt.

er Bdrgermeister

o

(‘
(9) Die Satzung Uber den Bebauungsplan:Nr..17, bestehend aus der Pl
und dem Text (Teil B) wurde gen@{sh§4@§a/ GB
waltungshehdrde genehmigt.

ng (Teil A)
von der hoheren Ver-

- s
| Sl
\\b Rk Der Burgermeister
(10) Die von der hoheren Verwaltungst ehorde - mit der Genehmigung verbund ga-

fretung vom
Bau M-V vom

(Siegel)
Der Blrgermeister

{11)Die Satzung Gber den Bebauungsplaniﬂr 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A}
und dem Text (Teil B) wird hierm )4 'Q Bfeftic
qﬂr Burgermelster

die Stele bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann elagesehen werden kann und Uber den Inhait Aus-
kunft zu erhaiten ist, ist am O 70-0%im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemein-
de Insel Poel bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Ab-
wagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Eridschen von Entschadlgungsaqspmem\n (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Sat-
zung ist mit Ablauf des Oaféfb?tn Kraft detreten.

Kirchdorf, den OF.72. .Zf:;’v gié"gei" ffg /

\ ;} \E , - Burgermeaster

i~

(12)B

GEMEINDE INSEL POEL

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17
"Abrundung der Ortslage Timmendorf - Std"
umfassend die Flurstlicke 59/1, 5972, 48)11 (teitw.), 48/10 (teilw.), 5811, 2/1 (teilw.),

8213, 82/4, 63, 64, 65/1, 65/2, 66 (teilw.), 67/2 (teilw.), 71/2 (teilw.), 61/1, 61/2, 61/5,
81/6, 60/1, 680/2 und 87 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Timmendorf.



