Planzeichenerkldrung Textliche Festsetzungen (Teil B)

Satzung der St it A * Satzung der Gemeinde Insel Poel iber die 1. Anderung

i T 1. Planungsrechiche Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 15 " Ferienhausbebauung
’ _ 511 it 15 3 e am Schwarzen Busch™ gem. § 10 BauGB in Verbindung mit
(remeinde Insel Poel . T o & 86 LBu0 M-V

uber die

(8 10 B NVO) 1.1 Sondergebiete, die der Ertolung cienen

MaB der boulichen Nutzung Gemid § 10 Abs. 2 BaulVD

% "a 1.1.1.1 50 Ferienhous | * Aufgrund des § 10 des Baugeseizbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
ﬂ Anderung (89t 1 B8, § 18 Bali\D) 11,12 S0 Ferenbaus [
e

27. August 1997 (BGSL. | S. 2141) einschlie8lich aller rechtsgiiltigen Anderungen sowie in Anwendung

1113 S0 Ferenhaus I der Bounutzungsverordnung {BouNV0O) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.19390, zuletzt
o = s = 3 2 E i gedndert durch Artikel 3 des Gesestzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
GFZ Geschodfichenza Rl 50 oot Scmaminte. it Alesiiche: Wening, otk Eaach. Nwoen o S Hoess, Fpiobrame Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 93, sowie nach § B6 der Londesbauordnung in der
- Fassung vom 28.03.2001 einschlieBlich aller rechisgiiltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung die
Zuitssig sind Anlagen und Enrichtungen zur Versorgung des Gebietes und zur Frefzeitgestaltung, die dos Freizeftwohinen michi wesentfich stéren. Im Enzelnen sind zulGssig: 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 15 “Hotel und Ferienhausbebauung am Schwarzen Busch” durch die
: ; a n 8 S r & . GRZ Grundfacherzont ~ Ferienhduser, Feriemwohnungen fir stindiq wechseinden Besucherverkehr Gemeinde Insel Poel und nach Genehmiqung des Ministeriums fiir Arbeit und Bau folgende Satzung
— Liiden, Schonk- und Speisewitschaften, im SO Ferienhaus Il Terossencaf? * iiber die 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 15 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
' o . i (Teil B) sowie folgende Satzung iiber die drilichen Bauverschriften erlassen:
33 . 39 Il 26t der Valgeschosse ~ Wohnungen i Perscen, d i Fein— i Friztgebict Gt sind (mox. 2 Yohnunger)
Ferienhausbebauun am Schwarzen Busch g il st v sou s Siting 2 o v 28,6 Kt
' 3 - Roume nch § 13 BouGB fiir der Gesundheit dienends Berufe
TH Troufidhe baulicher Aniagen - Belrizbe des Beherberqungsgewerbes
sy BN s Vertahrensvermerke
(88 s 1 BaucB) 1. Aufgestellt gufgrund des Aufstellu >s_der Gemeindevertretung vom 16.02,2004. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Auts fusses ist durch VerGifentlichung i Poeler Inselblatt
nur Doppefhtuser zuidssig 1.2.1 Baugrenzen, Gberboubarz Grundstiicksfidche im Mdrz 2004 erfolgt.
(39 s 1 M. 2 Bass) e
Ten A == Plonzel(:hnung A nur Heesgruppen 2ussig Uberschrestungen der Bougrenzen sind fir bergeordnele Bautslle wis Erier, Bobone usw. gemd § 23 Abs 3 BouVO bis zu einer Tiefe von mox. 1,60 m zuldssig. Insel Poel, den /&régq Biirgermeisier
s = 122 Bouwsise
: L Vordere und Hintere Aubenwinde sind bei Doppelhiusem und mit setichem Versatz vorzsehen. .
M 1 500 sind bef Doppehusem wnd Hausgruppen 2. Die Gemeindevertretung hat am 16.02.2004-dén Entwurf ber die 1. Anderung des Bebauungsplans
' Nr. 15 mit Begriindung einschiieBlich der &rilichen Bauvorschriften gebilligt und zur G#fentlichen
Auslegung bestimmt - P
; 123 Stalplditze Nerehrsfiichen gung - ~
o offene Bouwese St .
(§9 %s. 1 M. 4 und 11 BaucB, § 14 Bauli¥0) e 1 SO\
Pro WE ist ein Stelplotz vorzusehen. Noch § 48 (5) 1B0u0 M-V kann der Nechweis ven Stelipidizen auf Nochbargrundstiicken in zumutbarer Entfernung erbrocht werden. Die Stellpiize sind Insel Poel, den /0, 6,0({ — (Slegel) - ' Blrgermeister
tffentl.—rechil. 2u sichem. _ <=1
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen AN b Tk BE o e Scumbic S Ui e ictilies i Eomiaie womies 3. Der Entwurf der Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 , bestehend aus der
Die Stelipiiize sind mit Drainpflaster ofine Fugenverguss oder anderem wosserdurchigssigem Naterial vorzusehien. SiraBen und Wege werden mit Ffloster ofine Fugemverguss oder anderem Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begrindung dazu sowie der Entwurf der Satzung
(3 9 Abs. 1 Nr. 2 BautB, §8 22 und 23 Bauh¥0) wosserdurchizesigem Nateril befestigh ber die Srilichen Bouvorschriften haben in der Zeit vom 15.03.2004 bis zum 13.04.04 wihrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB-gffentlic elegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
_____ — Hinweis, dass Anregungen wohrend der Auslegungsirist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
Baugrenze 124 gung gs
& + Hdhenloge ) vorgebracht werden kdnnen, durch Verdffentlichung im Poeler Inseiblatt bekannt gerhacht
9 %s 7 BouGB y :
Verkehrsfldchen '

Unterer Bezugspurkt fir die Ermittiung der GebGudenthe (GH) st die Oberkante der ongrenzenden Erschiefungsstrofe qemessen in der Achse der jeweifigen Anbindung.
Qberer Bzzugspunkt fir die Ermittiung der Cebdudehdhe &t die Oberkante des Dochfirstes. Der Dachfirst ist die Schnittkante der GuBeren qeneigten Dochhaut
Die Trouffishe mul rwischen 350 und 9.00 m Begen. Dis Troufhdhe ist gleich die Hohenkge der Gulersn Schnittkante der Auferwond mit der Dachhout.

(59 2bs. 1 Nr. 11 und Abs 8 BaB) Siirgermeister

Kurklinik Strofenbegrenzungsiinie .
b eCc gty o Hetcncogom 4. Die Gemeindevertretung hat digv Hedenken und Anregungen sowie die Jtellungnahmen
(89 fos 1 Ne. 14 BauGH) der Trdger Gffentlicher Belange 4 i
verkehrsheruhigler Bereich Dos micht versickerungsfige Regenwosser wird {ber éin anzuiegendes Regenrckhaltebecken von ca. 50 qm Flichengrale innerhalb des Plangebietes und die vorhandens Regenwasserieitung Das Ergebnis ist mitgeteilt wopGen.
s i o B At Insel Poel, den /(/ é)f éz@ ('é"’ Sirgermeister
126 Geh-, Fohr— urd Leitungsrecht \
(B f G020 it s 6 ] 5. Die 1. Anderung des Bebauungsgl
\ - . e = G & Der Leftungstriger Zweckverband Vicsser, Awosser sowis die Bgertiimer der benochbarien Grundstiicke: haben das Recht, die festgeseizie Fidche mit anem Geh-, Fahr— und Sy S 9SR.Z
i ext (Teil B) und die &rtlichen Ba
\ Fldchen fiir Versorqungsanlagen, fiir die Ve-rwer-tung oder Beseitiqung gt 2 bees e P B
i \ SO von Abwasser und festen Abfalistoffen sowie fiir Ablagerungen GFL It Der Lsitungstriiger 2dis hat dos Rechl, die festgeselzte Fidche mit einem Leitungsrecht 7u belosten, 17.05.2004 gebilligt.
i \ TR | GFL It Die Leitungstrager Zwackverbond Wasser, Abwosser Liibow und edis hoben dos Rechl, die feslgesslsie Fidche mil einem Leftungsrecht zu belosten.
\ emarkung: erezenno I “"-: 0.4 = Insel Pael, den/(), é, 0@ Biirgermeister
l EliE - - @ \?; A | Setteidach Reganrickaitebecien
" . v A\ Neigung 30-48" . :
\a f f Satieldach “% & 800 2, Anpl |0nzunqs_ und Erhﬂltunqsgebote 6. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansaizung, bestehend aus der Planzeichnun dem
i Nelgung 30-48° X T 3,50 m — S Text (Teil B), wurde mit Verfligung des Ministeriums fiir it TTandesentwicklung M—V vom
i = 2.1 MaBnehmen zum Schulz, zur Pilege und zur Entwickiung von Notur und Londschait
i{ THMB.50 m F_I-Lﬁ,ﬂo m \‘% o ' &9 &s. 1 . 20 BaucE) — mit Nebsnbestimmungen und Hinweisen— erteilt.
i ! Hauptversorqungs— und Hauptabwasserleitungen
\J (§ 9 Abs 1 Nr. 13 und Abs 6 BouGB) 2.1.1 Wahrend der Brufperiods vom 15. Mirz bis 30. September sind Boumftilungen unzulissig, insel Posl, den (Siegel) Biirgermeister
e —_— 0 — O — 0 — : e e oaile F . a
\\‘\ SiFR {rorhonden) 212 Zom Schutz. vochinkiver” Tierurten wor- ichbxnmissionen. siod {ir: dis Auencniogen ausschiefich Natriamdompfiapen einzussizen. 7. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden BeschluB der Gemeindeverw <
N\ P AN S A Bektroleitung oberirdisch (zu entfemen) befolgt. Die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfii isistert T eit, Bou und
\ 213 Die privaten Griinfidchen P2 u. P3 dienen vorrungig dem Erhatt der Baumrehen. Insbes. wdhrend der Bouphise sind die Wurzebereiche vor Besintrichiigungen zu schiltzen, die DN 18920 Fondesentwicklung M‘V—ng'—"...
\l & 7 beacht B estdtigt.
N\
X %\ 2.2. Anpflanzungen von Bdumen und Striucher und sonstige Bepflanzungen Insel Poel, den (Siegel) Biirgermeister
N\ — Baugrenze wird um 5 m in Richiung Griinfidchen (s S i S e i s it
X “-.\ Siiden erweitert * (8 9 4bs 1 Nr. 15 und Abs. 6 BouB) 8. Die Bebauungsplansatzung, be zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
z b — 22.1 Fiir Pflanzungen im Sinne der 0. §§ sind einheimische dize (bed Bdumen der Planzquaiitit Hochstomm, 18/18 SiU, 3 x verpfl, mit Ballen) gemi@ der hiermit ausgefertigt.
-\\: - =
o . Griinfidchen, privat Pflonzeniiste 7u venvenden. i Q,,,Q(/
\ — Herausnahme GFL-Leitungsrecht P s Ps Insel Posl, den ©OA.70.2e&% et
i, 2211 Anerholh des Geftungshereichs sind als Kompensotionsmafnaimen Boumpflonzungen ouf gemeindesigenen Grundsiiicken vorgesehen. Ein ErschiieBungsveriog regefl, doss die MoSnahmen
\ 2u lasten des Investors gehen. Die KompensationsmaBnchmen sind spdtestens in der der Rohbougbnohme ndchsifolgenden Pflanzperiods zu redlisieren. Folgende No@nohmen sind auszufinren:
5 B Comarkunig Kirchdorf Flurstick - : . s 9. SieE=tsisss—derComenmigung—imdis - ng Bebauungsplan Nr. 15, sowie die Stelle, bei der
b Flachen fiir die Landwirtschaft und fiir die Forstwirtschaft R e s ?fﬂ' 7I{2, Te/t, Paang ?ﬂ Uk e W Wbk (00 o e, el 16 der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann singesshen werden kann und iUber den
) : Lol 2 22 LI AGL NZ: Pllenzung Boumreihe, Gemariung Neuhof—Seedorf, Flur 1, Flursilick 212, Pflanzung von 40 Stk Winterfnde auf ca. 500 m Lnge, Pflanzabstand 10 m inhait Auskunft zu erhalten ist, ist am4Z.70,.2004 im Inselblatt bekannigemacht worden. In der
4 §E I (8 9 fbs 1N 18 und Abs 6 Bau(B) \3: Ergdnzungspflanzung Sichenwdldchen, Gemarkung Oerizenhof, Flur 1, Flurstick 8/3, Pfanzung von 35 Stiick Stieleiche in die Liicken des Bestandes, Pflonzobstinde wiz Bestand 5 — 10 m Bekanntmachung ist ouf die Geltendmachung der Verleizung von Verfahrens— und Formvorschriften
\ o und von Mdngein der Abwidgung sowie auf die Rechtsfolgen (8215 Abs. 1 BouGR) und weiter auf
/40 o @ 2212 e o 500 qm Gundsticksfache ist mind. 1 s bt i - Fi. rolkronige: Batime i in: Stadeoun von Wb 12 g0 ; c!:nen (§44 BauGB) hlngewles.an worden. Die Saoizung
\ Wad s SieoodgRutien (Nt i Ablauf des in Kraft getreten.
= S :‘} f'ﬁ Satteldach A = : : 7
Z 3 Neigung 30-40° 2213 At der privolen Grinfidche P4 sind 4 groBlaonige Loubbume 7u pllanzen. ~ 6&/
D =i irgermeist
a B 558 mi) B 9.00°m . 223 Bie richt ierbaubarsn Grundsficksfidchen sind zu 100 X 7u Vegelotionsfachen cuszubiden. Dovon sind mind. 50% der Fidche mit straucharfigen Gehifzen und Keinkronigen Loubbumen
Planungen, Nutzungsregelungen, MoBnahmen und Fldchen 2u bepfianzen. Fir Keinkronige: S5ume ist ein Standroum von mind. 9 qm vorzusehen. Wesserfiachen sind 7uissg. Bin Kinderspieipiotz st zuidssig
o— fii _
e Ur MoBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 224 Aderhab der Bougrenzen sind ausschieBich Gehdize der Artenfiste 2u vervenden. Innerhab der Bosgrenzen darf der Anted deor Nadelgehitze max. 20 % des enfsprechenden Bour-— und
e Entwicklung von Natur und Landschaft Strouchontels befragen. Sensiige Tiermehiize sind sy
g J (89 4s 1. 20, 35 und Abs. 6 BauGB)
. 225 Anpflonaungen cuf den privaten Grilnflichen werden wie folgt festgesetzt:
PI: Nozung s Vorgarten, Zergehiize sind sy, Neugestatung ist zuisi
SN . = i B P2: Phlanzing von Strduchem der Arenficte in Fortsetzung der vorhandenen Boumreihe
6 ’ i P3: Rosengnsaat u. Pflanzung v. Bodendeckem sind niissig, keine Pflanzung von Gehiizen > | m
0.4 P4 Pflonzung van 4 groBkronigen Loubblumen
/E\ Neigung 30-45° \ 22 Enfiedingen und Abziunungen sind cussehielich in Form von Heclen 2u erstellncs
TI-I“Q.QD m Fl-lml4.50 m \ 23 ehilz
e ,1 - Grenze des riumfichen Geltungsbersiches des Bebarungspianes Raume Striiucher, Planzquaitit 50-80 cm hoch, 2 x verpfl, ohne Ballen
\ ! _ (8 9 ds. 7 BaE) Winterinde (T cordatn) Eingriffiger Weidom (Cratuegus monogyna)
i o - | so : Esche {Froinus excelsior) Schiete (Prunus spinosa)
{ IS Qs N Y NNy T o 1
o / ‘ll ] [ Wt G, P und Lsungurien 2 belostene ichen Erie (nus giutinoss) Haselnuss (Coryis ovellna)
T e / = E 0,4 e e (5.9 Mbs NeZ1 und s 6 Boke) Spichom (fcer pltanides) Roter Horigel (Comus sanguine)
/ | /N | Satteldacn Fekiabom (fesr campestr) Kemelirsche (Comus: ms)
L 0.4 ! HY  Neiqung 30-48° e e Rogpanaung unterschiedicher Nutzungen Eheresche (Sorbus qucuparia) Kreuzdom (Rhamnus catharticas)
\ &A Satteldach 1; TH_3.50 m FH 8,00 m Smdbirke: (Betula pendula) Gemeiner Schnesball (Vburmum opulus)
Gaststatte o\ : Neigung 30-45° ! R S - Hainbuche (Carpinus hetulr;] Hundsrose (Rosa caning)
: i 2 o8t Sonderstellitzs fir Behindarte Vogelirsche (Prunus avium
a\ THEE.EO m F"i'-L‘IT,OO m :. vy T . Stekeihe (0 robut)
: o . Ubersichtsplan  o. M
\ o — 3. Ortliche Bauvorschriften |
Legende fiir die Symbole, die nicht der PlanzVO entsprechen _
(8 9 As. 4 BauGB i¥em. § 86 LBaud N-V)
) 3.1. Ceftungsbereich der baugestalterischen Festsetzungen
Grundsticksgrenze mit Nummer (Bestond|
o—o0 Bt ke (i) Der Celtungsbersich der atichen Bouvorschrft umfoft den gesemien Planungsbereich des Bebauungsplanes M. 15 otel und Ferienhausbebauung Am Schwarzen Busch”.
________ H0-m Kiistenschutzstreifen 311 Dicher
Samtiche Dicher sind ousschiieBich in roter oder rotbrouner Pfame oder Tiegel, in Kupfer, begriint oder mit Reet herzustellen.
Dochaufbauten und Docheinschnite sind zulissig.
2u fillender Baum
3.12 Fessaden
Die ABerminde sind cusschlieffich in Sichimauerwerk, Belonwerkstein, Putz, Holzschalung, Kinker oder Gios und in den Farben WeiB, Beige, Tiegairot und Ratbraun hernsstelen. Fiir Holzschalung
Baum cuBerhalb des B-Plan—Gebietes st zusiitzich Broun zulissig.
Auflockenung der Fossaden durch Erker, Loggien und betonte Eingangsbereiche sind 7uldssig.
Vordere und hirtere Auemwinde sind bei Doppelidusem und Housgruppen mit ssitichem Versclz vorzusshen.
Heschung
3.1.3 Werbecnlogen
Werbenlogen snd nur on Sifiifen eigener Isishing zulGssip. Unzufisslg sind = on Zhunen, AuBenfreppen, FensterfGden, Boken— und Loggioaniagen und Dichem. Fir Wond-— baw.
-11.52 verhondene Hahen Frssodenfidchen it Flachwerbeanlagen milssen parallel zur Fossade angebrocht werden und diirfen hichstens den 20. Tel einer geschlossenen Wandfiche i maximale Fidche nuizen.
Lichtwerbung im Wechselbetrieb ist unnuifissig. Werbeaniogen innerhalb der AuBenaniogen sind auf die maximole Fiachenousdehnung von 4 qm begrenzt.
/.r ) Auskragende Fossodermerbung dorf nicht weiter ofs 0,70 m aqus der Fossodenficht hervorireten. Fir e zusommenfossende Gebigtswerbung zur Aufstellung im Gffentfichen Roum it ein
G o
32 Millabfubr
- . ”m-yalmﬂg [ Fﬂdﬂlﬁﬂq belroffener Bereiche
== = Innerhalb des Geftungsbersiches sind Abfallbshifier ouf dem eigenen Grundstiick unierzubringen. Diz Abfuhr der Abfallbehditer von den Gffentiichen Verkehrswegen ist sicherzustelien.
4 Hinweise
4.1 Um Besinirichtiqungen der Erhaltungsziele des FLI-Vogelschutzgebistes quszuschiieden, it der Landweg von Koltenhof nach Colwitz jeweits unmitielbar am Rand der Orislagen vom 1.
Oktober bis 31. Meirz eines jeden Johres flr den Personen— und Fohrzeugverikehr 7u spemen. Asgenommen dovon sind Landnutzer, Jogdpdchter, Grundstiickssiqentiimer und sonstige
Nutrungsherechtigte zur Wohmehmung berechtigter Inferessen. Die Gemeinde hat die Wegspermung rechtich sicherzustellen und uszufiiren, Satzung der
42 Der Beginn der Erdarbeten ist der unteren Denkmalschutzbehirde uwnd dem Landesamt fGr Bodendenkmalpfiege spitestens 4 Wochen vor dem Termin schriffich und verbindich: mitzuteilen, =
um 7u gewdhrieisten, dod MRarbeiter oder Beguftrogte des Londesamtes fir Bodendenkmalpfiege bei den Erdorbeifen Tugegen sein kosBnnen und eventued ouftrefende Funde gemad § 11 DSchG el I I ell I e I I Se Oe
Neekenburg-Vorpommen unverzligiich bergen und dokumentieren. Dadurch werden VerzBgenmgen der BoumaBnahmen vermisden (vil § 11 DSchG N-Y).
_ o ) . _ ) _ uber die
4.3 Soliten bei Erdarbeiten Auffdligkeiten, wie unnafiiriche Verfirbungen bz, Cerliche des Bodens aufireten, ist dos Umweltomt, SC Atiosten,/Immissionsschutz. unverziigiich zu unformiersn.
44 Das Plangebiet fegh richt im Hochwosserbereich. Dennoch ist bef Frlremereignissen cine Cefihrdung enes Tels der Bebaung gegeben. Aus dem Stuius des Bougebistes erghbt sich e * 1 A d
Schutzpflicht des Landes nach § B3 Abs. 1 LWoG N-V. Dieser Pficht wird im Rohmen der Mogichkeiten nochgekommen. s Il GFUIlg
45 Bei der Gestoftung und Nuizung der Gostsiditte einschiielich der Terrusse sind die Immissionsrichtwerte “\uien” der DIN 18005 bezogen quf ein algemeines Wohngebiet sinzuhaiten. B 1 1 5
ebauungsplan Nr.
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* 1. Anderung
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