Textliche Festsetzungen (Teil B) Satzung der Gemeinde Insel Poel Uber den Bebauungs—
1. Planungsrechtliche Festsetzungen plan Nr. 14a Ferienhaus- /Wohnonloge Timmendort

Gemelinde Insel Poel s "Hinter dem Leuchtturm’

1.1 At der boulichen Nutzung

iiber den i gem. § 10 BouGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V

Satzung der

2

1.1.1 Sondergebiete, die der Erholung dienen
Gemdd § 10 Abs. 4 BoulVD
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
. 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) sinschlieBlich dller rechtsgiiltigen Anderungen sowie in Anwendung
( E a u u ! I S a IM I l . a LEE] S0 s der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zulstzt
Tuissig snd : Ferienhiuser, Ferenvohrungen fiir stindig wechseinden Besucherverkehr gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Masimal 2 Wehnungen sind 2ulissig fir Personen, die im Ferien— und Freizeilgebiet heschifligt sind. Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 83, sowie nach § 86 der Landesbauordnung in der

Fassung vom 2B.03.2001 einschlie8lich aller rechtsgiiltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung

a L - ! - - - = -
F e r 1 e — ® HREE e ek iz Tenmis. Suddns, Rl der Bebauungsplan Nr. 14a Ferienhgus—/Wohnanlage Timmendorf "Hinter dem Leuchturm” durch die
1 ‘ E Gemeinde Insel Poel und nach Genehmigung des Ministeriums fir Arbeit und Bau folgende Satzung
112 Algemeine Wohngebietz (¥A) iber den Bebauungsplan Nr. 14a bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

B4 M b ) sowie folgende Satzung iiber die oOrtlichen Bauvorschriften erlassen:

9 =
Hlnter dem Leuchtturm” TS e E W e D e ¥ i e Verfahrensvermerke

Tonkstellen (Bffer 5) richt Bestandtel des Bebouungsplanes.

Gem. § 1 Mbs. 5 BoulO wird das algemen ziGssige Banorhaben gem. § 4 Abs. 2 Mir. 2 wie folgt ngeschrinkt: 1. Aufgestellt aufgrund des AufstellyrgsEest es der Gemeindevertretung vom 15. 1 2003 Die ortsiibliche
- die GroBe der ur Versorqung des Gebiefes dienenden Loden wird auf maximal 100 gm beschrankl Bekanntmachung des Aufstellungs bes TR Jsihdurch Veroffentlichung im Poeler Inselbiatt am 01.01.2004
erfolgt. : i 2
I JE
12 Mob der bouichen Nutzung 7 S (
(8 9 Abs. 1 BauGh) insel Poel, den /@é 0‘7‘ (Siegss = Biirgermeister
H g s : = i ("!
12.1 Bougrenzen, Uberbaubare Grundstiicksfiache ) &
2. Die fiir Raumordnung und Lande<plghing dige Stelle ist gemd8 § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG) mit
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) - ! 5
’ Schreiben vom 18.02.2004 beteiligi’qorden
M 1 . 500 Oberschreiiungen der Baugrenzen sind fir bergeordnets Bautede wie Erker, Balkone usy. gemiR § 23 Abs3 BaulVD bis 2u einer Tiefe von max. 1,60 m zulGssig _-"[-"'E:' | ¥ 1,
’ 122 Stellplitze Nerkshrsfidchen insel Poel, den /( 0 6 gt{.’: :' Bii sistsr
4 r (5 ] h
Tell A P|ane'chnun (89 Abs. 1 N 4 und 11 BaudB, § 12 Abs. 2 BauWD) \ =
T ' I Pro Grundstiick im WA und SO Fe-Gebiet snd max. 2 Stellpize, 2 Garogen oder 1 Stedplalz und 1 Gorage zuiGssig. 3. Die Gemeindevertretung hat arh 18 Q213083 Aden/ Entwurf iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14
. g mit Begriindung einschlielich de .1"’&:. Séuytschriften gebilligt und zur offentlichen Auslegung bestimmi.

Die Stefiplgze snd mit Drainpflaster ofne Fugenverquss, Rosensteinen, Rosenwaben, Schatterrasen, wossergebunde Decken oder anderem wosserdurchifssigen Maoteridl vorzusehen.

Insel Poel, den ﬂ()‘ é (;' (.F = (3‘, = Biirg&rmeister
124 Hoherloge 2
(89 Abs. 2 BautB) 4. Der Entwurf der Satzung b4 dia\1. & g/des Bebauungsplans Nr. 14 , bestehend aus der
Unterer Bezugspunit fir die Ermittiung der Gebudehohe (GH) ist dos natiiriche Geldnde. Planzeichnung (Teil A) und dem Yext .@_1.5,:’-1(: Begrindung dazu sowie der Entwurf der Satzung iiber die
Oberer Berugspurkd fir die Emitikng der Gebdudehahe st die Oberkante des Dochfirstes. Der Dachfrst ist die Schnithante der ortlichen Bauvorschriften haben in der-2ei .03.2004 bis zum 13.04.04 wdhrend der Diensistunden nach

§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgele Die & ﬁ iche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wdhrend der Auslegungsfrist von jedermanp, ST lich oder zur Niederschrift vorgelracht werden kdnnen, durch
VerGffentlichung im Poeler Inselblatt bekungﬂL ge u%l worden.

GQuberen geneigten Dachhout. Die Troufhhe fiegh bei ollen Gebduden bei 380 m. Die Troufhdhe ist gleich die Hohenlage der Gueren Schnittkante der AuBewand mit der Dachhoul

13. lachen, Ge von der Beboung freizuhaiten sind

(§ 9 Abs.1 Nr.10 Boudt)

Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiikstede innerhalb der Sichtffichen / Sichdreiecke an der StroBeneinmindng sind von jegicher Bebauung und  sichibehindemdem
Bewachs von mehr ais 0.70 m Hohe Ther zugeordneter Verkehrsfiache dovemd freizubalten. Zulissig sind enzeine hochstammige Béume mit einer Kronenansatzhahe Ther 250 m.

Burgermeister

S. Die Gemeindevertretung hat am-03:0572 80% beschlossen, die Bezeichnung 1. Anderung B—Plan Nr. 14 in die

Bei kisinen Flachen entfdlt de Rondsignatur und die Kennzeichnung erfolgt nur durch Buchstoben. Die Flidche st durch dos jewsiige Sichidreleck vorgegeben. Bezeichnung B—Plan Nr. 14a um ! ‘ M

insel Poel, den f .\(ﬁ Biirgérmaister
2. Anpflanzungs— und Erhaltungsgebote /(O‘ b OH’ ) O ¥

. ) 6. Die Gemeindevertretung hé die vargebrag ht Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der
21 Anpflonzen von BGumen und Strduchem und sonsfigen Bepflonzungen Trdger ffentlicher Belange amh. 05.05:2004 gegriift.
($lakbs 3 und § 9 Ms 1 Ne. 250 BauGB) Das Ergebnis ist mitgsteilt worder = SP 1
Z|.1MWMTﬂmwlﬁﬁmmhMﬁmmM—mﬂmﬂmwﬂwm 1 {f_
von max. 25 m eingesetzt Insel Poel, den / 0 G OL’[ SE f 6 Biirgermeister
21.2 Wohrend der Bouorbeiten snd die Kronen und Wurzebereiche entsprechend der DIN 18920 vor migichen Besinirdchbiqungen zu schifizen. ! =
s,

2212 hoclngee. 900 gl Gromtickefishe ik wind () skadarigstechler: quiliosige athaus a phaces Fi- qofivunige Biine ol Skambiunn von: i 12/ qw 7. Der Bebauungsplan Nr. 14q, bLsieh énd_ous_det Plapzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die

vorzusehen. ortlichen Bauvorschriften wurde a “‘ & RN der Gemeindevertretung als Satzung beschlosgen. Die
Begriindung wurde mit dem Beschiyk i ‘h" eriretung vom 05.05.2004 gebilli

22 Dee nicht iberboubaren Grundsticksfiichen sind zu 100 % zu Vegelotionsfidchen ausnubiden Dovon sind mind. 50% der Flache mit strouchartigen Gehblzen und kleinkronigen ]
Loubbdumen gemid Artenfste 2.3 2u bepfionzen. Fiir Kiinkronige Bume st &n Standroum von mind. 3 qm vorzusehen. Wosserfidchen sind Tudssi. Insel Poel, den /l{/,é;@[{/ Birgermeister
. 8. Der katostermdBige Bestand < chtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen

224 Aberhab der Bougrenzen sind ousschiieBlich Gehdize der Artenfiste 2u verwenden. Innerhalb der Bougrenzen darf der Anted der Nodeigeh®ize max. 20 X des enisprechenden Darstellung der Grenzpunkte qilt deNVo “[) Ggp& eine Priifung nur grob erfolgte, da dj echtsve iche

Boum-— und Strouchanteds betragen. Sonsfige Ziergehtize sind zulGssig. Flurkarte 1:«/27%voriiegt. L=~ ) g

225 Bn den ErschiiefungsstroBien ouf den Grundstiicksgrenzen sind mindestens 30 Baume der Atenliste 2.3 zu pflonzen. Insel Poel, den Q7. 06 Zco% N

226 Enfriedungen und Abzdunungen sind ousschiisdich in Form von Hecken 2u ersteden. 9. Die Genehmigung dieser Bebouundsplansatzunyg, Yedshend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde mit Verfligung des Mirigferiurs AH elt und Bau M-V vom —_—
AZ: — mit NebEnb&y Bietingen—und WESiSEn— ertsilt.

227 Fur die Baum- und Strouchpflonzung git ene Entwicklungspflage von 3 Jahren gemdB DIN 18193 ’ —

23 Ateniste amzupflonzender Geholze Insel Poel, den (Siegel) Biirgermeister

Baume (18/20) Obstbaume (10/12) Striucher, Phanzgualitit 125-150cm hoch, 2 x verpfl, ohne Balen

ale Sorten

Wintedinde cordata Eingriffiger WeiBdom (Crolosgus monogyno, 10. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden BeschluB der Gemeindeverwaltung befolgt —

Esche (Fraxi (ﬂﬂ !.)) bevorzugt aite Sorten Schiche (Prunus sp ( ) ) Die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung des Ministeriums Arbeil wad—Bam

Erle (Ancs gitinoss) Hochstamme Haselnuss (C IWI ) Mecklenburg—Vorpommern vom

Spitzabom (Acer platancides) Roter Haririegel (Comus sanquinea) AZ Gestatigt.

Feldehom (Acer campesire) Kreszdom (Rhamnus cathartieus)

Eberesche fﬁf wm}ﬁu) Cemener Squ;:d (\‘l;mm opulus) Insel Poel, den (Sieget) Biirgermeister

Sandbirke pendulg Hundsrose caning

- = = Hainbuche (Carpinus betuius) Pfaffenhiitchen (Euonimus europeea)
| uﬁ“ i ‘ : Vogekirsche (Prunus ovium) 11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
I lnﬁ Stieleiche (Quercus robur) ausgefertigt. 2 6\/

Insel Posl, den // o o A urgerrn ister

3. Ortliche Bauvorschriften _
12. Die Erteilung der Genehrmgung auuhgsplan Nr. 14g, sowie die Stelle, bei der der Plan auf

(8 9 Abs 4 BauGB iVm. § 85 LBaud M-V) Dauer wdhrend der Dienststunden \:on Je&e ingesehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu
erhaiten ist, ist am @27 Zr:usum nselbiatt nntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die

Geltendmuchung der Verletzung Verfc ~ und Formvorschriften und von Mdngein der Abwdgung sowie
3.1. Geltungsbereich der baugestaiterischen Festselzungen auf die Rechtsfolgen (8215 Abs. 1 Bau und weiter auf Fdlligkeit und Erloschen von

Der Gelfinqsbereich der Grifichen Bouvorschrifl umfadt den qesomien Planungsbersich der 1. Anderung des Beboungspion Nr. 14 Ferienhaus—/Wohnanloge Entschddigungsanspriichen (§44 Bau _ iesen worden. Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 14a st
Timmendorf “Hinler dem Leuchtiurm™ mit Ablauf desgp2 72 2<C¢ in Kr
£y Wialy
rgermeister

3.1.1 Dacher
Samtiche Dicher im Bereich WA und SO Ferienhous sind mit Rest herzustellen. Dachaufbauten und Docheinschnitte sind zuigssig.
Die Summe der Lingen der Dochaufbouten und -einschnitle darf zusammen 1/3 der gesomten Trouflinge des jewedigen Gebdudes nicht iberschreifen.

3.12 Fassaden

Die AuBenwinde sind ausschiisBich in Sichimousrwerk, Putz, Holzscholung oder Klinker in den Forben Weib, Beige und Ziegelrot herzustelien.
Auflockerung der Fossoden durch Erker, Loggien und belonte Engangsbersiche sind 2ulGssig,

3.1.3 Werbeanlogen

Werbeanlogen sind im gesamten Planungsgebiet unzulssig.

32 Ord kel

Wer vorstiziich oder fohritssig gegen die gestofterischen Festselzungen versioBl, hondeRt rechiswidrig im Sinne des Poragrophen 84 Abs. 1 Nr. 1 LBaud
Meckienburg—Yorpommem und kann mit BuBgeld gechndet werden.

4. Hinweise

4.1 Der Beginn der Erdarbeten ist der Unteren Denimaischutzbehirde und dem Londesat fir Bodendenimapfieqe spitestens 4 Wochen vor dem Termin schriftich und verbindich
migutelen, um 7u gewirieisten, daB Miarbefler oder Beaufirogte des Landesamies fir Bodendenkmapfiege bei den Erdorbeden zugegen sein kinnen und eventuell aufiretende Funde

Planzeichenerkltirun qemid § 11 DSchiS Necklenburg-Vorpommen umverzigich bergen und dokumenbiersn. Dadurch werden Verzigermgen der Baumafinahmen vermieden (val § 11 DSchG M-Y).
g Sonstige Planzeichen Solflen bei Erdarbeiten Auffiligheiten, wie unnatiiriche Verferbungen bzw. Geriiche des Bodens oufireten, ist dos Umweltomt, S6 Altiosten/immissionsschutz umverzigich zu
(gem. PlanzV 1990-PlanzV 90 v.18.12.1990 ) benachrichtigen.

4.2 Wenn wohrend der Endorbeiten Funde oder auffalige Bodenverfirbungen enfdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVEL Meckenburg—Vorpommenn Nr.1 vom 1401.98, S. 12 ff)

3 i _ e zustindige Unlere Denkmalschuizbehirds 2u bencchrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eitreffen von Mitarbeilem oder Beouftragien des: Landesamtas fiir Boden—
i S icR Mg : SlEks & rmchan Gl o gt darknclfleqe in umecindetem Zustond 7 ehaen. Verontwortch s el der Endecke, der Ler der Arbeten, der Crundsigentimer sove 2fdlige Zeugen, de den Wert des
(89 Nr. 1 BouGB, § 16 BouVO) (89 As. 7 BakB) Findes erkennen. Die Verpfichtung erfscht 5 Werktoge nach Tugang der Arzeige.
Sondergebiets, e der Erbolung dienen wmm&mwm 43 Gem. § 34 Abs. 34 LMatG M-V ist der Rickschnitt bow. die Roding von Gehtizen nur im Zefroum vom 1. Okdober bis 14. Warz eines Jahres erloubt.
wellere 3 Baume gem. Boumschutzsataung der Gemende nsel Poel (§ 7 Abs. 2) u plonzen.
Migemeine Wolngebice 45 In einem Abstond von 200 m londsefts der Nitishvasserfinie besteht Bowerbot. Vor Baubeginn ist gem. § 136 (2) LNo3 eine Ausnchmegenchmigng beim SYAUN Schwerin einzuoen.
(8 4 Bou D) Legende fiir die Symbole, die nicht der PlanzV0 entsprechen Ene Ausnchmegenehmigung nach § 136 (2) LS ware u;e wmmwmmmngmmwmmemmm
Karte: Geltungsbereich o.M. e s
‘L? 4.6 Bei ener Hohenloge unfer dem BHW von 295 m @ HN besteht ckute Gefahr fir dos zur Bebouung vorgesehene Gebiet durch Seegang.
o0—0 Grundstiicksqrenze mit Nummer (Bestand)
MaB der baulichen Nutzung Karte A: 0M
(89 \. 1 BB, § 16 BoulV0) g = e
Bebauungsvorschlag = "25‘"}’_“, :
GRZ Grundfiachenzohl T
S{mﬁ"m -
| Tahi der Vollgeschosse i : ’aﬂ::::m
Sehidrsieck e = 2
TH Traufhshe bouiicher Anlagen ;,._./
R Ubersmhtsplon 0. M.
FH Firsthdhe bauiicher Anfagen nochrichtiiche Obemahme der gem. Baumschulzverordnung . Licson m =
der Gemeinde Insel Poel geschitzten Boume S=1 Jaw
A Enzei~ und Doppebiuser 2ussig SEos " 2 i
@ e - = Satzung die
o offene Bouweise 2 -
S 4ol * Gemelnde Insel Poel
(X)) 1 entfemends Baume : i
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(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 5§ 22 und 23 BauVD) - e (E
" el = N Beb 1 Nr.14
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F=11 mnie = 39 =
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— 7 dem Leuchtturm
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[ — Geltungsbereich B—Plan Nr. 14a
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