Textliche Festsetzungen (Teil B) Verfahrensvermerke
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) My OF ala M YY) £ avYarNa ) 2 ) & ) H Aufgrund
C A = v - = ] T ! — = ! . I PlﬂnungsrCthhe FeSfSE"’zungen — § 10 des Baugesetzbuches (BouGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. September
b S und—2—BauGB 00 BGR
3 A d B b l N 6 dor—Verordnung—iiber—die—bouliche_Nutzung der Grundstiicke (Bounutzungsverordnung — BouNvVO )
¢ n e rung e auungsp an r ¢ b 1. Art der baulichen Nutzung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs—
(§ 9 Abs. 1 BauGB) und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446),
1.1 Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind von den Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO . 5 ) o . i
_H f K' h f N' : Tankstellen (Ziffer 5) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. — der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dorstellung des Planinhalts
a en er Or 1en OI' —, (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)
. . . (2§ go}bsdQ: bggﬂgggn Nutzung — Landesbauordnung Mecklenburg Vorpommern (LBauO M~-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
— i vom 18. April 2006 (GVOBL. M-V S. 102)
gem. § 10 BauGB in Verbindung mit 3 86 LBau0 M-V 23 st bt = ot
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB, § 12 BouNvO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom?. 7Z. folgende Satzung iber die
o ) 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
Im WA — Gebiet ist je Wohnung 1 Stellplatz nachzuweisen. und die Sotzung iiber die ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Die Stellplitze sind mit Drainpflaster ohne FugenverguB oder anderem

wasserdurchidssigem Material vorzusehen.

Der Zufahrtsweg zum Wohngebiet wird wassergebunden ausgefihrt.
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 21.02.2005. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufsi chlusses ist durch Ver&ffentlichung im Poeler Inselblatt

2.2 Hbhenlage am 01.03.2005 erfolgt.
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BouNvO) é/é N z
Als Bezugspunkt gilt die mittlere HShenloge des zugehdrigen StraBenabschnittes (StraBenachse) oder des zu— Insel Poel, den o8 72. oo fid nefsterin

gehdrigen FuBweges.
Oberer Bezugspunkt fiir die Ermittiung der Gebdudehdhe (GH) ist die Oberkante der Dachhaut.

N\

2. Die fiir Raumordnung und Laﬁdesplanun§ zustindjge Stelle ist gemdB § 17 Landesplanungsgesetz

Die Oberfliche des OKFF darf bei den baulichen Anlagen hichstens 0,50 m Uber dem Bezugspunkt (LPIG) mit Schreiben vom?Z &72eibetel ent.
T I A P . h liegen. Ausnchmen von den Festsetzungen zur Hohenlage der baulichen Anlagen kinnen im Einzeifall gestattet < A L i
el anzeicnnung werden, wenn die Einhaltung der Festsetzungen erhdhte Aufwendungen (z. B. bei BodenregulierungsmaBnahmen, Insel Poel. den OF. 72 200 Bﬂréerm 2
beim AnschluB an dos System der Abwasserbeseitigung) bedingen wiirden. ' e B
M 1 : 500 Die Troufhhe ist gleich die Hohenlage der duBeren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhout. — S
3. Die Gemeindevertretung hat am266. ©5 den Entwurf Uber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6
mit Begriindung einschlieBlich der [ chriften gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung
2.3 Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen bestimmt.
(8§ Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §12 und 14 BauNVvO) Q/W
Oberirdische Garagen gem. § 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNvO Insel Poel, den OFZ.200 (irqernieisterin
\ sind innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen nicht zuléissig mit Ausnahme von Einfriedigungen, =, g
Anlogen zur Unterbringung von Miillbehdltern, unterirdirsche Tankanlagen, Wege und Zufchrten. 4. Der Entwurf der Satzung Uber i nde@'u'hg q.és Bebauungsplans Nr. 6 , bestehend ous der

Planzeichnung (Teil A) und dem Te B), die Begrijndung dazu sowie der Entwurf der Satzung
iiber die Srtlichen Bauvorschriften habepsih_der>Zeit vom7£0# bis zunf/t.efogwihrend der
— Dienststunden nach § 3 Abs. 2 Bou@B Gffentlich gusgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
“‘ An pflqnzungs Und Erhﬂlfungsgeb01e Hinweis, dass Anregungen wihrend der’ Ausl gsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
Neroffetlichung im Poeler Inselblatt bekannt gemacht worden.
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1. Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 10 Abs. 3 und § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB) Insel Poel, den O 72 Le00C

1.1 Zum Schutz nachtaktiver Tierarten vor Lichtimmission werden in den AuBenanlagen ausschlieBlich
Natriumdampf—Niederdrucklompen mit gelbem Licht und einer Lichtpunkthdhe von max. 2.5 m eingesetzt

1.2 Wahrend der Bauarbeiten sind die Kronen und Wurzelbereiche entsprechend der DIN 18920 vor mdglichen 5. Die Gemeindevertretung hat die vorgehraehteri Bedenken und Anregungen sowle die Stellungnahmen
- der Tréger éffentlicher Belange am7# t.
Beeintréichtigungen zu schiitzen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden?

Insel Poel, den GE.27.

lIl. Ortliche Bauvorschriften

(8 9 Abs. 4 BouGB iV.m. § 86 LBO des Landes Mecklenburg—Vorpommern) 6. Die 3. Anderung Bebouungsplgi) b ehiefd aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) und die drtlichen Bauvorsefiiftensw a7 7. 77. &von der Gemeindevertretung als Satzung

1. Gestaltung beschlossen. Die Begriindung wuyds schiuB der Gemeindevertretung vonV7 £ £6gebilligt.
o\

G‘#fd; s richtiq dargestellt bescheinigt. Hinsiehtlich—der
o funa- b falat.

halt
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1.1 Dachformen
Zuldssig sind Sattel— und Kriippelwalmddécher. Insel Poel, den

1.2 Fassaden
Die AuBenwidinde sind ausschlieBlich in Sichtmauerwerk, Betonwerkstein, Putz, Klinker, Glas oder Holz herzustellen. 7. Der katasterm@Big
g D

da

Nicht zuldssig sind hochglinzende Baustoffe wie Edelstahl, emailiierte Elemente, einschlieBlich Fliesen, Verkieidungen
in Faserzement, Kunststoff und Blech, kleinteilige Baustoffe als diinnformatige Ziegel sowie Verkleidungen
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ate N <
ous Materialien, die andere Baustoffe vortduschen. Wisusar 3 :'; / j{ M
insel-Roel, den 22.01.0% (Siegel) | Katasteramt

Bei Doppelhdusern sind jeweils einheitliche Materialien und Farben zur AuBenwandgestaltung zu wihlen.

Bei Garagen sowie An— und Ausbauten ist die Gestaltung der AuBenwinde entsprechend dem zugehdrigen Gebdude P>

vorzunehmen. 8. Der BeschiuB Uber die 3. Anderung; des Bebadungsplanes Nr. 6 sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wihrend der Dienststunden vof} I ann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist am &% LA ortsiiblich bekanntgemacht worden.

1.3 Grundstiickstrennung In der Bekanntmachuung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und

Die Trennung der Grundstiicke hat in Form von lebenden Hecken oder mit Holz bis zu einer maximalen Hohe Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie ouf die Rechtsfolgen (8215 Abs. 2 BouGB) und

von 1,50 m zu erfolgen. und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschidigungsanspriichen (§44 u. 246 a Abs. 1 Satz Nr.9
BauGB) hingewiesen worden.

1.4 Werbeanlagen Die Satzung iiber die 3. Anderung Nr. 6 ist siekwirkond 2wm 97870 Kroft getreten.

Werbeanlagen sind so zu gestalten und anzubringen, dass durch sie weder der Gesamteindruck der Fassade noch

die Abfolge der Fassaden negativ beeintrdchtigt werden.

Werbeanlagen sind auf die Stdtte der Leistung zu beschrénken, es ist nur eine Werbeanlage je Stitte der Leistung Insel Poel, den 92 o
zulkissig. ' i
Werbeanlagen sind auf das ErdgeschoB bis Fensterbriistung des 1. Obergeschosses zu begrenzen.

Die Gesamtfléche von Werbeanlagen darf max. 10 % der ErdgeschoBfaossadenfliche betragen. Fiir senkrechte zur

Fassade angeordnete oder auskragende Werbeanlagen kSnnen weitere 5 % der der ErdgeschoBfliiche in Anspruch

genommen werden.
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Die Fassadenfliche berechnet sich aus der Liénge an der &ffentlichen Verkehrsfldiche und der Hthe bis zur Oberkante
Fensterbriistung des ersten Obergeschosses.

GroBfidchiges Ubermalen und —kleben von Schaufenstern fir dauernde Werbezwecke ist unzuldssig.
Waagerechte Werbeschriften oder —zeichen miissen 0.50 m von der Hauskante zuriickbleiben.

Traufhdhe | Firsththe

IV. Hinweise

.3.50"m 7,00 m
vorhandene 272 @
Kleingdrten "5 @

- 1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spdtestens 4 Wochen vor dem Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewihrleisten, daB Mitarbeiter oder Beouftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdorbeiten
zugegen sein kidnnen und eventuell ouftretende Funde gemdB § 11 DSchG Mecklenburg—Vorpommern
unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumoBnahmen vermieden (vgl. §
11 DSchG M-V).

1.2 Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfdrbungen entdeckt werden, ist gem. § 11
DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg—Vorpommern Nr.1 vom 14.01.98, S. 12 ff.) die zustdndige Untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes flir Boden— denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie zuféllige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. Sollten bei Erdarbeiten Auffilligkeiten, wie unnatiirliche Verfdrbungen bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist
das Umweltamt, SG Altlasten/Immissionsschutz unverziiglich zu benachrichtigen.

Planzeichenerkldrung Flachen fiir die Wasserwirtschaft
(gem. PlanzV 1990~PlonzV 90 v.18.12.1980 ) und dem Hochwasserschutz 3. Gem. § 34 Abs. 34 LNatG M-V ist der Ruckschnitt bzw. die Rodung von Gehdizen nur im Zeitraum vom 1.

(Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 16 BouGB) Oktober bis 14. Mdrz eines Jahres erlaubt.

Art der Baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.i, Nr. 1 BauGB) 4 In einem Abstand von 200 m londseits der Mittelwasserlinie besteht Bauverbot. Vor Baubeginn ist gem. 8

136 (2) LWaG eine Ausnahmegenehmigung beim StAUN Schwerin einzuholen. Eine Ausnahmegenehmigung nach
§ 136 (2) LWaG wire unter der Voraussetzung, dass bei dem Bouvorhaben eine gréBtmagliche Sicherheit

Algemeine Wohngebiete Fliche, bei der besondere bauliche Vorkehrungen gegen Hochwasser gegen das BHW von 2,95 m U. HN einschlieBlich Seegangsbelastung gewihrleistet wird, maglich. Bei einer L Pt : : : : S pii
(§ 4 Boul0) erforderfich sind (Hohenlage unter dem BHW von 2,95 m HN) Hohenlage unter dem BHW von 3,10 m u. HN besteht akute Gefahr fiir dos zur Bebauung vorgesehene Gebiet | C
(siehe IV 4. der Hinweise im Textteil B) durch Seegang. S T : Q\ e
(Paragraph 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) : e .l & : » s f,
gcﬂ der baulichen NufZL)mg A M el : ' 2.
9 Abs.1, Nr. 1 BouGB, § 16 BauNvD - . = : F AR - E
Regelung flir die Stadterhaltung o Jo 4 | ol
0,25  GRZ Grundfischenzahl  (§ 19 BouhvD) und fiir den Denkmalschutz : e . ¢ Y\ P o (J B
. (Paragraph 9 Abs. 6 BauGB) i . \ g b
| Zahl der Voligeschosse als Hichstgrenze (§ 20 BauNv0) 3 ’ | o 7
1 -
TH mox. Traufhhe baulicher Anlagen (§ 18 BouNVO)
Nutzungsschablone Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles).
FH max, Firsthshe baulicher Anlagen (§18 BauNVO) ® dis dem Denkmalpchutz unteriiegon
(Paragraph 9 Abs. 6 BauGB)
A Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (§ @ Abs., Nr.2 BauGB, § 22 BouNvO}
DN Zuldssige Dachneigung (§ 9 Abs.1, Nr.2 BouGB, § 22 BauN\V0)
. . Satzung der
o Offene Bauweise (§ 9 Abs.t, Nr.2 BauGB, § 22 BauNV0) Sonstige Planzeichen

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes G e m e in d e In S e 1 P O e 1

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 7 BouGB)

(89 Abs. 1 Nr. 2 BouGB, 8§ 22 und 23 BauNvO)

Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen

e )
Baugrenze i:' und Gemeinschaftsanlagen
(zB. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
GPU

Gemeinschaftsplatz flir Milltonnen

Verkehrsfldachen

9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
® r. 11 un 1G8) Symbole ohne Normcharakter

y - ¢ = o————0
/ Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung Grundstiicksgrenze mit Nummer (Bestand)
| 106/4
et
Verkehrsberuhigter Bereich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen II
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
(Abs. 4, § 9 Abs 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

uber die
. =
nachrichtliche Ubernghme der gem. Baumschutzverordnung [ l
der Gemeinde Insel Poel geschiitzten Bdume ° e r g
Anpflanzungen von Bdumen, Striuchem und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die B b [ ] l : ] \ r 6
Erhaltung von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen e a u u S n ®

sowie von Gewdssemn
(§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

e —Hafen Kirchdorf/Niendorf-

Sichtdreieck
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Fossung v. 12.04.2005

zuletzt gedndert: 15.01.2007 (Satzung)



