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l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB

1.1 WA - Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 Abs. 1 und 2 BauNvO

1.2, Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemat § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNvO

1.3. Auf Flurstick 2/2 ist die Ausnahme nach § 4 (3) Abs.2 BauNVOr als Bestandsschutz und zur
Erweiterung des ansdssigen Handwerksbetriebes zulassig.

1.4. Die sonstigen nach § 4 Abs. 3 BauNVO in Aligemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise
zulgssigen Nutzungen sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil der Satzung.

t

2. Malt der baulichen Nutzung § 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , § 16 Abs. 2 BauNVvO
2.1. Héhe paulicher Anlagen

Die Gebaudehthenzngaben in der Planzeichnung Teil A beziehen sich auf die OK des naturichen
Gelandeverlaufes. Bei Hanglage ist die Hohe an der der Steigung zugewandten Seite einzuhalten.
Sockelhéhen dirfen maximal 60 cm, Traufhdhen (Gelandecberkante bis Schnittpunkt Auflenwand
mit Oberkante Dachhaut) durfen maximal 3,5 Meter, Firsthdhen (Gelandeoberkante bis Obejkante
Dachhaut am First) diirfen maximal 10 Meter betragen. . '

Die Bezugnahme auf die Gelandehdhe wurde wegen der vorhandenen Gelandestruktur vor ailem
im westlichen und siidwestlichen Bereich des Plangebietes gewahlt. Bei Bezugnahme auf die
StraBenoberkante wirden die Sockelhéhen Uberhéht bzw. gegen Null gehen.

2.2. Zaht der Vollgeschesse

Gemé&R § 20 BauNVO ist eine eing‘éschosstge Bauweise festgesetzt,

3. Uberbaubare Grundstﬁcksﬂécheﬁ, Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
3.1. Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind Garagen und Nebenantagen im Sinne des § 14 BaiNVO
auf den nicht Oberbaubaren Grundstlicksflachen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der

strallenseitigen Baugrenze nicht zuldssig.

3.2. GemaR § 22 Abs. 1 BauNVO sind im Geltungsbereich des B- Planes Gebiude in offener
Bauweise zuldssig.

4. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 Ba~uGB

4.1. Sichifelder an der Strafleneinmiindung Planstrale B in K 32 sind von jegiicher Bebauung und
sichtbehinderndem Bewuchs von mehr als 70 cm Héhe (Ober der zugeordneten Verkehrsildche
dauernd freizuhalten. Einzelbaume sind zuldssig. '

4.2. Die in Teil A als von der Bebauung freizuhalten gekennzeichnete Fiache éstlich der Straie
nach Goliwitz gehort in die Uferschutzzone des Breitling. Auf dieser Fidche ist extensive Wiesen-
und Weidenuizung zuldssig. Diese Flache darf nicht gewéssert, gediingt oder umgebrochen
werden.

5. Schalischutzmalnahmen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
Entlang der K 32 sind zum Schutz gegen Lammbelastigung durch Kfz- Verkehr Schutzmanahmen
erforderfich in Form von : .
- spezieller GrundriBgestaltung, Rdume ohne Ruheanspruch strafienseitig anordnen
- Aulenbauteile mit bewertetem Schalldammal (R'w.res nach DIN 4108) min 40 dBw

bzw Fenster Schallschutzklasse 3 '
Im Baufeld parallel zur L 121 missen vor schadiichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (hier Verkehrslarm) die AuRenbauteile einschliefilich der
Fenster von AuRenrdumen in Wohnungen ein bewertetes SchalldammmaRl (R wres nach DIN
4109) von mindestens 35 dB (A) aufweisen oder es sind andere Mallnahmen mit gleicher Wirkung
(Fenster der Schalischutzklasse 2) zu treffen.

ll. Festsetzungen zur Griinordnung und Landschaftspfiege
1. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden folgende Festsetzungen getroffen:

1.1. Notwendige Grundstickszufahrten, und Pkw- Stellfliichen sind als teilversiegelte Flachen
auszubilden. In Frage kommen Rasengittersteine, breitfugiges versickerungsfahiges Pflaster,
Schotter, Schotterrasen. -

1.2, Die in Teil A als von der Bebauung freizuhalten gekennzeichnete Flache dstlich der StraRe
nach Gollwitz gehért in die Uferschutzzone des Breitling. Auf dieser Flache ist extensive Wiesen-
und Weidenutzung zulassig. Diese Flache darf nicht gewéassert, gedOngt oder umgebrochen
werden. ' '

2. Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB Auf die Griinordnerische Zuarbeit wird hingewiesen!

2.1 Innerhalb der in Teil A gekennzeichneten Flachen sind an beiden Seiten der Strale nach
Gollwitz 56 hochstammige Baume, Birken, Belila pendula, U 14-16, mit einem Pflanzabstand von
10-12 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

2.2 Auf der Grinflacheninsel vor dem ehemaligen Gutshaus sind drei hochstdmmige Baume,
Linden, Tilia cordata, zu pflanzen und dauerhait zu erhalten.

2.3. Innerhalb der in Teil A gekennzeichnetea Flachen ist zur Einbindung des Gebietes in die
umgebende Landschaft eine naturnahe Gehdélzpflanzung (1 St./m?) aus einheimischen Arten von
mindestens 5 m Breite anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlzpflanzung sollte
Uberwiegend aus Strauchern der Arten Weildorn, Schiehe, Hundsrose, Pfaffenhiitchen, Holunder
bestehen und Heister der Art Hainbuche enthalten. Die Gehbizilichen sind nach 60 - 100 m durch
12 - 20 m Sukzessionsfidche zu unterbrechen.

Nach den MaRgaben der Untersuchung Uber die Vertraglichkeit der geplanten Bebauung mit dem
Schutzzweck des Europaischen Vogelschutzgebietes Wismarbucht und dem FEH-Gebiet Breitling
mit Langenwerder und Rustwerder des Landschaftsarchitektenbiros Adolphi/Rose in Wismar vom
Oktober 2001

soll die Feldhecke beginnend an der nérdiichen Ecke der Plangrenze (hinter dem Guishaus)
entlang der Plangrenze in ostliche und in sudliche Richtung (hier Richtigstellung im Sinne der
Untersuchung Ziff. 9.3) auf einer Distanz von 100 Metern mit einer Breite von 7 bis 8 Metern als
offentliche Griinflache angelegt werden,

HINWEISE
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1. Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfgrhungen entdeckt.
is{ dies gem. DSchG § 11 Abs. 2 unverziiglich der unteren Denl{'natschutzbehérde
anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen einés Vertreters des
Landesamies flir Bodendenkmalpflege bzw. Kreisdenkmalpflege :n unveranderiem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind die Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundstlckseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des {undes erkennen.

2. Soliten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatirliche Verférbungen bzw. Geriiche
des Bodens auftreten (Alflastenverdacht), ist das Umweltami, Sachgebiet
Abfaliwirtschaft, des Landkreises Nordwestmecklenburg zu infonnieren;.

3. Fur alle Baumpfianzungen und Gehdizflachen ist eine Entwicklurtvgspﬂege von drei
Jahren zu sichern. !

iil. Ortliche Bauvorschriften
GemaR § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Landesbauordnung M- V werden folgende Festsetzungen
getroffen: :

Eine hinsichtlich Proportion, Material- und Farbwah! iandschaftstypischéi Bebauung ist gewiinscht.
1. Fassaden: ?
Die Wandflachen sind mit rotem bis rotbraunem Sichtmauerwerk odefr mit weilem Glatiputz zu
versehen. Holzschalungen sind wei oder in dunkeigriin dquivalent RAL 6028 auszubilden.
Glanzende oder spiegelnde Oberflachenmaterialien sind nicht zuldssig.

Ausnahmen: Anlagen, die der aktiven Sonnenenergienutzung dienen.

Holzhauser in Blockhausbauweise sind nicht zulassig.

2. Décher:

Dachform: Haupt- u. Nebengebdude Satteldach, Dachineigung 45° bis 55°, maximale
Dachiiberstande: Ortgang 40 cm, Traufe 80 cm. Carports sind mit Flachdach zulassig.
Dachaufbauten in Form von Zwerchgiebeln oder Gauben im stehender Format. Die Gesamtiange
der Dachaufbauten darf 1/3 der Trauflange nicht Uberschreiten.

Material: Rote bis rotbraune Ziege!l oder Dachsteine fir Haupt- und Nebengebiude.

Ausnahme: Anlagen, die der aktiven Sonnenenergienutzung dienen. Auf Carports ist Bepflanzung
Zulassig.

3. Stellplatze

Die Stellplatze auf den Baugrundstlicken sind mit Rasengittersteinen oder anderen nicht
versiegeinden Materialien auszufilhren, ebenso die (brigen befestigten Flachen.

Auf den privaten Grundstiicken kdnnen Fullwege in Klinker- ader Betonpflaster hergestellt werden.
Das Oberflachenwasser soll auf den Baugrundstiicken zur Versickerung abgeleitet werden,

4. Einfriedungen: :

Einfriedungen sind zur Strale bis zu einer Héhe von 1 m als Holzzaun mit senkrechter Lattung
oder als Hecke mit einem landschaftstypischen Laubgehdlz anzulegen. Immergriine Nadelgehdize
sind nicht zuléssig. Ebenso sind die seitlichen Grundstiickseinfriedunger: vorzusehen.

Ausnahme: 1. Die max. Hohe im Bereich der Sichtdreiecke betragt u,7 m.
i
2. Im hausnahen Bereich der Doppelhduser sind 2 m hche Mauern in dem Material
der Fassade des Hauses oder berankte Sichischutzzéune gestattet.
5. Werbung:

Das Anbringen von Werbeflachen ist dem Charakier des Gebietes entsprechend nicht gestattet.
Bis 0,5 m? grofle Hinweisschilder auf im B-Plangebiet liegends Adressen sind nach Genehmigung
moglich. Selbstleuchtende Schilder und Beschriftungen an Gebauden sind nicht zuldssig.

6. Strallenbeleuchtung
Durch warm getdnte Lampen mit einer Lichtpunkthéhe von max. 3,5 m.

Stand: 02/2003

PLANZEICHEN (nach der PlanzV 20)

Es gqilt die Verordnung iber die bauliche MNutzung der Grundstiicke
{Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.JANUAR 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Bereitstellung von Wohnbauand vom
22, APRIL 1983 (BGBI. | S. 468) sowie die Verordnung Ober die Ausarbeitung der
Bauieitplane und Darstefiung des Planinhaltes {Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90} vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 8. 58).
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WA 1-WA2 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

mit Nummerierung der Teilgebiete
Mas der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)
i Zah! der zuldssigen Vollgeschosse

{§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauNVC)
73,0 maamale Trauinéhe ab OK Gelénde

{§ 18 Abs. 1 Bau NVO)
F10.0 maximale Firsthche ab OK Gelinde

{§ 18 Abs. 1 BaulNVQ)
GRZ 0,40 Grundflachenzzahl {§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 u, Ne. 23 BauGR, § 22 VO

offene Bauweise {§ 22 Abs * und 2 BauNVO}

nur Einzethduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO}

b

nur Einzel- oder Doppelhduser zulassig
(§ 22 Abs. 2 BaulkVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflidchen [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs, 6 BauGE)

Strafienverkehrsfiichen, verkehrsberuhigter Bereich

Strafenbegrenzungsiinie auch gegendber
Verkehrsflichen bes. Zweckbestimmung

o Abfall  Wertstoffcontainer

Regenwasserrickhaitebecken als Ldschwasserreservoire
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unterirdisch Trinkwasser, geplant

unterirdisch Regenwasser, geplant

unterirdisch Schmutzwasser, geplant
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TOoT Umgrenzung der Flachen mit wasserrechilichen
g Festsetzungen, Schutzgebiet fir Oberflichenwasser
g @ nach § 19 Landesnaturschutzgesetz vorn 21. Juli 1998,
= LNatG M-V, (GVBL. M-V 8. 647)
n
fanun N i
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06000000 Umgrenzung von Fi3chen zum Anpflanzen von
o o Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a} BauGB)

%OOOOOO%

Pflanzung von Biumen (§ 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchst. a} BauGB)
i

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fGr die Erhatung
von Biumen, Strduchern, Gewdchsen und scnstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchst. b) BauGB)/

Erhaitung von Biumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b) BauGB)

o}jlc

i fanzeichen
e mit Geh- Fahr- und Leifunigsrechten zugunsien des Versorgungstragers
T e e e e Trinkwasser, Regenwasser, Schmutzwasserzi belastende Flichen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
/\/\/W\Q Umgrenzung van Fldchen, die von der Bebauung frezuhalten sind
; extensiv genuiztes Grinland, Salzwiesen
% {§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Nr. 24 BauG8)
AAANA
Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Nr. 24 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 2.8. von Baugebieten,
e e oo o oder Abgrenzung des Mafles der baulfichen Nutzung innerhalb
eines Baugebietes {§ 16 Abs. 5 BauNVO}
entfailende Gebiude
e
B Hauptfirstrichiung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ M-V)

bestehende Grundsiticksgrenzen

E- Leitung Mittelspannung, vberirdisch, Bestand
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245
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- T Bestand
Sl 45

g
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Grinflichen, Wiesen
Bestand

Wohngebdude Bestand

Wirtschaftsgebaude Bestand

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 27.01.1992

Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschlusses ist

2. Die fir die Raumordnung und Landespla
§ 17 des Landesplanungsgesetzes (ijca;-v
<

3. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am  29.11.1995

durchgefihrt worden.
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4. Die von der Planung berithrten Triger offe

zur Abgabe einer Stellungnabme aufgeford

Gemeinde Insel Poel, 06.0205/ .Si

NS
5. Die Gemeindevertretung hat am .....25.01. 1990 e den Enfwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung gebili‘gizgngzty &@eg\ting bestimmt.
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6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bést h_r_’:yy' er Planzeichnung (Teil A} und dem Texi
{Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit Vom

08.03.1999.......cocveenn. bis ...... 12.04.1899......covimne. wahrend der Dienstzeiten

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen,

am .....0103. 1909 ccrs e )
~

en und Anregungen der Blrger sowie die
abgewogen und die Abwagung

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrac] :

Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange-gepri

am 22.09.2003......beschlossen. Das Er?rpﬁ-‘sié? mi’gé
;:\

v

i)

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der PId a (Teil A) und dem Text (Teil B}, wurde

am 22.09.2003................ von der Gemeindeveritetung.als Satzung beschlossen. Die Begrﬁnduhg
zum Bebauungspitan wurde mit Beschlug \d,er‘: Germgindevertretung  vom 22.09.2003..............
gebilligt. A i ;
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zeichnung {Teil A) und

Eschluss  der

11. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsanderndg
Gemeindevertretung

VOM coiecmeenensie e SFFOHE, die Hinweise sind tet. Das wurde mit Verfogung der
zustandigen Verwaltungsbehérde
VO critereecres smnvmssesrsnsvnens

bestatigt.
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12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B)

wird hiermit ausgefertigh.

Gemeinde Insel Poel, 0 &,{Qt..féeg.%smgelabdmck Der Borgermeister ............4....

13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der Plan auf Dauer

wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft
2u erhalten ist, sind

am 027@ ’290{‘; ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 sowie Abs, 4 BauGB) hingewiesen
worden. .

Die Satzung ist am O3, 70‘”&9(1& in Kraft getreten,
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Aufgrund § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.August 1997 (BGBL. 1 8.2141), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.Januar 1980 (BGBI. | S.466) zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung der Investiionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland yom 22. April 1993 und des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern
(LBauG M- V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. April 1998 (GVOBI. M- V S. 388)
erlasst die Gemeinde Insel Poe! folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 "Wohngebiet
Ortslage Fahrdorf", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B).

GEMEINDE INSEL POEL
LANDKREIS NORDWESTMECKLENBURG

'SATZUNG UBER

DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4
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