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Vorbemerkung

Diese Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der
Gemeinde Ostseebad Insel Poel besteht aus Tell 1 - Stadiebaulicher Teli

und Teil 2 - Umweltbericht.
Damit entspricht die Begriindung zum Bebauungsplan den Anforderungen
des BauGB. In der derzeit gllitigen Fassuhg - Begrindungen sind mit einem

‘Umwaeltbericht zu versehen.

Tell 1 — Stadtebaulicher Teil

1. Langfristiges Planungskonzept der Gemeinde Ostseebad Insel Po¢l

1.1 Bedeutung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel

Q Die Gemeinde Insel Poel liegt im Norden der Region Westmecklenburg. Die
! Amtsverwaltung der amisfreien Gemsinde Insel Poel hat ihren Sitz in
! Kirchdorf. In der Gemeinds lsben etwa 2.740 Einwohner (Stand:
30.06.2008). Die Insel Poel und somit dle Gemeinde Osiseebad Insel Poel
umfasst eine Fldche von etwa 3.600 ha.

Im Norden, Siiden und Westen grenzt die Wismarbucht an die Inssl Poel. Im
Osten der Insel llegen die - Flachwasserberelche des Breitlings. Daran
schlis®en sich nordéstlich Uber die Wasserflichen des Bolensdorfer
Werders das Salzhaff im Bersich der Halbinsel Wustrow an. Siidlich von
Kirchdarf grenzen die Wasserflachen vom Kirchses.

Kirchdorf als Hauptort liegt In zentraler Lage auf der Inse!l Poel. Die Insel
Poel wird stadtebaulich durch kleine Siediungen und Siedlungssplitter im

landwirtschaftiich gepragten Raum bestimmt.

Insbesonders durch Lage der inssl Poel in landschaftiich reizvoller Lage in
Q der Landschaftszone des Ostseskiistengebietes Westmecklenburg ist die
Gemeinde Ostseebad Insel Posl ein attrakiiver Wohn- sowle

Fremdenverkshrsstandort.

1.2  Planungsabsichten

Das wesentliche Ziel des rechiskrifligen Bebauungsplanes mit der
Entwicklung elnes Aligemeinen Wohngebietes bleibt weiterhin baestehen.
Planungsziel der 2. Anderung ist die Vorbersitung und planungsrechiliche

Sicherung einsr Wohnbsbhauung.

Fiir den groRien Tellberelch {Gebiete WA1-1 und WA1-2) unmittelbar an der
Landesstrafle L121 auf derzsit landwirtschaftlich genutzten Fldchen wird
das stédtebauliche Konzept Im Vergleich zum rechtskréftigen
Bebauungsplan zur Optimierung der Erschiiebung und der Ausnutzung der

Wohnbaufidchen geéndert.

Planungsstand: Satzting - 27.Jull 2008




Begrilndung zur Satzung iber die 2, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
der Gemeinde Ostsasbad Insel Poel Wohngeblet Ortslage Fahrdorf

Fir einen Teilbereich (Geblet WA2-1) in unmitielbarer Lage an der
Landesstralle L121 und Kreisstrale ‘K32 werden die Mdgiichkeiten fiir sine
Bebauung auf derzeit gérinerisch genutzten Fléchen erweltert.

in zentraler Lage (Gebiet WA2-2) innerhalb des Wohngebietes wird sine
zusétzliche Méglichkeit far sine Wohnbebauung geschaffen,

Im norddstifchen Bereich (Gebiet WAZ2-3) werden die Mglichkeiten filr sine
erganzends Bebauung opfimiert.

2. Allgemelines
2.1 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Die Ortslage Fahrdorf befindet sich auf der Insel Poel in einer Entfernung
von etwa 9 km zur Hansestadt Wismar unmittelbar an der Zufahrt vom

Festland auf dle Inssl.

Die Berelohe der 2. Anderung des Bebauungsplanes beziehen sich auf
Tellbereiche der rechtskréftigen Satzung Uber die 1. Anderung des
Babauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Insel Poel fiir das Wohngebiot
Ortslage Féhrdorf.

In den Bereich der 2. Anderung werden zusétzlich zum urspriinglichen
Geltungsbersich auch Flachen parallel zur Landesstrae L121 einbezogen,
um Regelungen auch fiir den voriandenan Geh- und Radweg sowls fiir die
Flachen zwischen urspriingllcher Geltungsbersichsgrenze und Geh- und
Radweg mit der Planung zu berlicksichtigen.

Das Wohngebiet In Fahrdorf wird westlich von landwirtschaftiich genutzten
Fidchen umgeben, Die Fléchen im Osten sind durch Wiesenflachen sowis

die kiistennahen Bersiche des Braitlings gepragt.

Das betrachtete Wahngebist in Féhrdorf erstrecki sich westiich der
Krelsstrafle K32 in Richtung Malchow und nordlich der Landesstrafie L121

in Richtung Kirchdorf.

Die Telibereiche der 2. Anderung beziehen sich auf folgende Flurstiicke der

Flur 1 in der Gamarkung Fahrdorf,
flir das Gebist WA1-1 und 2, Verkehrsflache, Griinflache
auf die Flurstiicke 1/9 (Tellbersich),

1/4 (Tellbersich), 7/2 (Teilbereich),
218/7 (Tellberelch)
fir das Gebiet WA2-1 auf die Flurstiicke 1/1, 1/8, 1/7,

fiir das Gebiet WA2-2, Verkehrsfidche
auf die Flurstiicke 1074, 7/2 (Tellbersich),

21811 (Teilbersich), und 218/2 (Tellbsreich)
fiir das Geblet WA2-3 auf das Flurstlick 16/6.
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2.2

2.3

2.4

Kartengrundlage

Als Kartengrundiage fiir dle Aufstellung der Satzung Uber die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 4 dient eine Amtliche Vermessungsgrundlage
{Lage- und Hshenplan) mit der Bezugshéhe HN, erstellt durch dle &ffentlich
besteliten Vermessungsingenieure Déring (Vermessung von Juni 1895) und
Bauer (Vermessung von August 2008).

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung liber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikei 1
des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 33186).

s Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL | 8. 132), geéndert
durch Artikel 3 des Investitionserlelchterungs- und Wohnbaulandgesetz

vom 22, April 1993 (BGBL. | S. 466),

s Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhaites {Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 1980) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58).

» Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauC M-V) In der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 {GVOBL M-V

S. 102).

= Kommunalverfassung fir das Land Meckienburg-Vorpommern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08. Juni 2004 (GVOBI, M-V S. 206),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 10.Jull 2006 (GVOBI. M-V 2008,

S. 539).

Die Gesstze und Verordnungen gelten jewails in ihrer letztgliitigen Fassung.

Bestandtelle des Bebauungsplanes

Dle Satzung (ber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der
Gemeinde Ostseebad Insel Posl besteht aus:
= TellA- Planzelchnung des Bsbauungsplanes im
MaRstab M 1 : 1.000 mit der Zeichenerklérung,
= TellB- Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
sowie
« der Verfahrensilbersicht.

Dem Bsbauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, belgefligt. Der
Umwelthericht mit integrierter Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung st

Bestandtell der Begriindung.
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2.5

Quellenverzeichnis

Der Ausarbsitung der Begriindung zur Satzung (iber dis 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Ostsesbad Insel Poel liegen

folgende Unterfagen zugrunde:

s Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-

V), 30. Mai 2005.
= Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) Woaestmeckienburg,
09. Dezember 1996.
v Entwurf des Regionalen Raumentwickiungsprogrammes (RREP)

Waestmecklenburg von 2007.
= Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad insel Poal.

Griinde fiir die Aufstellung und Zislsetzungen des Bebauungsplanes

Fiir den Bereich des Plangsebietes auf derzeit landwirtschaftlich genutzter
Fldche im Sldwesten des Piangebietes und nérdlich der Landesstrale, fir
dis Gebiete WA1-1 und WA1-2, wird das stidtebauliche Konzept im
Vergleich zur Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
geéndert. In den Bereich der Anderung wurde eine Fidche mit sinbezogen,
die Im rechtskraftigen Bebauungsplan noch nicht beriicksichtigt wurde. Es
handelt sich dabei um einen Bereich unmittelbar an der Landesstralle L121.

Der rechiskréftige Bebauungsplan (Satzung (ber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.4) trifft fir die Fldchen zwischen Landesstrafle und der
stdwestiichen Plangebietsgrenze blsher keine Festsetzungen. Die Fidichen
blelben nach den bisherigen rechtsverbindlichen Vorgaben Fléchen fiir die
Landwirtschaft. Im Flachennutzungsplan wird das Ziel zur Festsetzung von
Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft aufgezeigt. Die Einbeziehung der Flichen zwischen
Landessira’e und dam rechtskriftigen Plangebist erfolgt, um den
vorhandenen Geh- und Radwsg innerhalb des Bebauungsplanes
rachisverbindlich festzusetzen und zu dem, die Flachennutzungen zwischen
der LandesstraRe und den Baugrundstlcken rechtsverbindlich festzusstzen.

Mit dem neuen stidfebaulichen Konzept sind ein leistungsfahigeres
ErschlieBungskonzept und sine optimierte kiinftige Grundstiickisilung
verbunden. Die neue ErschlleBungssirafle wird als Stichweg mit
Wendeaniage und nicht als Ringstrale vorgesehen. Die neuen Grundstlicke
werden sémfilich von dieser neuen Sfrafe, die (bergeordnet an die
Landesstrale L121 angebunden wird, erschlossan.

Planungsziel ist die nunmehr dis ausschlieRliche Errichtung von
Einzelh&usern mit maximal zwel Wohneinheiten, wobsi eine Wohneinhsit flir
die Haupfwohnung und sine Wohneinhelt fiir elne flachenméfRig deutlich
untergeordnste Elnliegerwohnung als zuldssig geregelt wird, Dieses Ziel
wurde Im Rahmen der Erarbeftung des Entwurfes fir den vorllegendsn
Bebauungsplan mit dem zustindigen Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung abgestimmt. Im Text (Tell B) wird fastgesetzt, dass nebsn
der Haupiwohnung elne Einliegerwohnung, die maximal 80 % der
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Hauptwohnung betragen darf, zuléssig Ist. Die positive Stellungnahme des
Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg / Schwerin
llegt zu den Planungsabsichten vor, Mit der 2. Anderung des
Bebauungspianes Ist kein Zuwachs an Kapazitaten verbunden.

Die geplanten Einzelgebdude unterstitzen eine lockere ortsangepasste
Bebauungsstruktur. In der rechiskriftigen Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 waren sowohi Einzel- als auch Doppelhauser
zuldssig. Unter Berticksichtigung der heutigen Zielsetzungen an dis
Entwicklung von Baugebieten hat sich herausgestslit, dass die Errichtung
von Doppslhdusern in landlichen Oristellen weniger gefragt ist. Die
Zielsetzung besteht in der Varbereitung von Grundstlicken und eher im
Erwerb von Einzelgrundstiicken, die jeweils mit einem Einzelhaus und ggf.
elner Einlisgerwohnung belegt sind. Dabei ist davon auszugehen, dass die
Einliegarwohnung keine selbststéndige Wohneinheit fir sich ist bzw. der
Hauptwohnung deutlich untergeordnet ist. Eine Doppelhausstrukiur ist nicht
Planungsziel; ebenso ist es nicht Planungsziel, zwei deutlich gleichwertige
Wohneinheiten innerhalb eines Geb#udes zu schaffen. Es soll lediglich
unter dem Gesichtspunkt der Sozialverirdglichkeit auch die Mbglichkeit
gewahrt werden, fiir generationsiibergreifendes Wohnen Veraussetzungen
zu schaffen. Die Nutzung flir Ferienwohnungen ist fir das Plangebiet nicht
Planungsziel.

Im Rahmen der Beteiligung mit dem Vorentwurf wurde durch den Landkrels
Nordwestmecklenburg sine Uberpriifung hinsichtlich der Art der baulichen
Nutzung empfohlen. Der Landkreis empfiehlt, fir die Gebiste WA1-1 und
WA1-2 die Festsefzung als Sonstiges Sondergebiet filr Wohnen und
Ferlenwohnen. Zlel der Gameinde ist die Entwicklung sines Wcohngebletes,
In dem auch Moglichkeiten filr generationsibergreifendes Wohnen, jedoch
nicht fir  Ferienwohnen, In  flichenméRig  untergeordneten
Elnliagarwohnungen bestehen. Daher wird an der Festsetzung des
Allgesmeinen Wohngebletes festgehalten.

Mit dem Bebauungsplan werden die Zielsetzungen filr den Schallschutz
unter Berlicksichtigung der heutigen Gegebenheiten an den flieenden
Verkehr liberpriift.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt weniger fldchenintensiv und
effizienter. Die stiadtebauliche Strukiur des Gesamigebietes verbessert sich

dadurch insgesamt.

Neben der grundsatzlichen Ubserarbeitung innerhalb der Gebiete WA1 wird
der Bestand den heutigen Anforderungen in sinzelnen Teiibsreichen
angepasst, Dabel werden neben dem Geblet WA2-1, das unmittelbar
siidostliich der Geblete WA1-1 und WA1-2 llegt, die Gebiete WA2-2 und
WA2-3 inmitten des Plangebietes der rechtskréftigen Satzung Uber dis
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 betrachtet. Bebauungen innerhalb
der vorhandensn Ortslage wurden bereits gemaR dieser rechtskréftigen
Satzung realisiert. Fir elnzelne  Grundstlicke innerhalb des
Bebauungsplanes, innerhalb der vorhandenen Bebauung, besteht nunmehr
das Zlel, die Mdglichkeiten flir eine Bebauung gemafR rechtskréftiger
Satzung Uber die 1. Andsrung zu &ndemn bzw. zu erweitern. Dafiir Ist die
Anderung des Bebauungsplanes erforderfich. Die Anderungen beziehen sich
auf dle Geblete WA2-1, WA2-2 und WAZ2-3,
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4.1

Fir das Geblet WA2-1 unmittelbar am Kreuzungsbereioch von Landesstralie
L121 und Kreisstrale K32 werden im Zugs der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Mdglichksiten fiir eine Bebauung in riickwértigen
Grundstticksbereichen geschafien.

Im Bereich des Flurstitckes 1/7 war bisher gemél rechiskréftiger Satzung
Uber die 1. Anderung keine Bsbauung méglich. Nunmehr werden zur
Ergénzung der Bebauung Mdglichkelten geschaffen. Die verkehrilche
ErschlieBung wird (iber die neue Erschiieungsstrale gesichert.

Fir das Flurstick 1/1 besteht gemaR rechtskréftiger Satzung Uber die
1. Anderung eine Méglichksit filr eine ergarizende Bebauung. Aufgrund des
baulichen Bestandes wird die Lage der Baugrenze optimiert, um im
rickwartigen Grundstiicksbersich Bebauungsmaéglichkeiten zu schaffen.

Das Gebiet WA2-2 befindet sich innerhalb der vorhandenen Bebauung mit
zugehdrigen Gérten. Auf dem Flursilick 10/4 bestehen geméR rechtkraftigen
Satzung tiber die 1. Anderung des Babauungsplanes keine Mdglichkeiten fiir
eine Babauung. Planungsziel im Rahmen der 2. Anderung ist die Schaffung
von Méglichkeiten fiir eine ergénzende Bebauung. Die verkehrliche
ErsehlieBung ist Gber den vorhandenen Wohnweg gesichert.

Mit der 2. Anderung wird dariiber hinaus fur diesen Bereich die verkehrliche
ErschiisBung fur dle Fiurstiicke 218/1, 218/2 gemé&R Bastand geregelt. In
der rechtskraitigen Satzung (ber die 1. Anderung ist der zur. ErschlieBung
genutzte Wohnweg als Full- und Radweg festgesetzt. Die Festsetzung im
Rahmen der 2. Anderung erfalgt gemaR Bestand als Wohnweg. Durch die
prazisere Festsetzung des Wohnweges wird ein Mangal der Festsetzungen
des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 4 behoben. Der Bersich zwischen
den WA1-1- und WA1-2-Gebieten und dem WA2-2-Geblet wird durch elnen
Geh~- und Radweg in Fortfiihrung des Wohnweges verbunden.

Im Gebiet WA2-3 ist aufgrund der rechtskriftigen Satzung Uber die
1. Anderung eine weltere Bebauung neben dem vorhandenen Gebadude
méglich. Um jedoch eine optimierte Anordnung eines neuen Gebéudes zu
ermoglichen, erfolgt im Zuge der 2. Anderung eine Anderung der
Baugrenze. Dle verkehrliche Erschiieung ist Uber den vorhandenen Weg
gesichert.

Die Festsetzungen zur Anpflanzung einer Hecke bleiben geméan
rechiskréftiger Satzung Bestandtell des Babauungsplanes. Neben der
Anpflanzung auf nicht bebauten Grundstlicken ist die bereits vorhandene
Hecke zur offenen Landschaft nach Norden dausrhaft zu arhalten.

Elnordnung In {ibergeordnete Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg- Yorpommern

GeméR den Darstellungen im Landesraumentwickiungsprogramm
Macklenburg-Vorpommer (LEP M-V) llegt die Gemeine Ostsesbad Insel
Poel im:

»  Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus,

»  Vorbshaltsgebist fiir Landwirtschaft,

= Vorbehaltsgeblet flir Naturschutz und Landschaftspflegs,
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Begriindung zur Satzung iber die 2, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
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4.2

4.3

Die Wasserflachen, die die Insel Posl umgeben, Wismarbucht, Kirchsee und
Breltling, gehdren zum FFH-Gabist.

Regieonales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg

Im Regionalen Raumerdnungspregramm (RROP) werden fir die Gemsinde
Ostsesbad Insel Poel folgende Darstellungen vorgenommen. Die Gemeinde
liegt u.a.:

» im Landlichen Raum,

» im Fremdenverkehrsschwerpunktraum Nr. 3 ,Insel Poel,

s |m Vorsergeraum fiir Naturschutz und Landschaftspflege,
« jm Vorranggeblet fiir Naturschutz und Landschaftspflege,

im europaischen Vogelschutzgeblet Kistenlandschaft
Wismarbucht®,

" in einem Raum mit besonderer natlirlicher Eignung flr die
Landwirtschaft,

v Der Hauptort Kirchdorf ist als Landlicher Zentralort klassiflziert.
»  Flachen nbrdlich bzw. &stlich der Ortslagen Kaltenhof und Malchow
gehdren zu seinem wenig zerschnittensn, stdrungsarmen

Landschaftsraum.

Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg hat in
selner Stellungnahme vom 28.04.2008 mitgetellt, das die vorliegende
Anderung bei der optimalen Ausnutzung der verhandenen
Wohngebletsflachen zur Reduzierung der ErschlisBungskosten beitragt.
Somit entspricht das Vorhaben den Erfordemissen der Raumerdnung und
Landesplanung wis sie unter Punkt 5.1.1 (5) RROP formuliert sind.

Im Bntwurf des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes (RREP)
Westmeckienburg von 2007 liegt die Gemainde
*  [m Landlicher Raum mit glinstiger Wirtschaftsbasls,
» im Tourlsmusschwerpunktraum Nr. 1 Westmecklenburgische
Ostseekiiste” und
5 im Tourismusentwicklungsraum,
= m Vorbshaltsgebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege,
v jnnerhalb eines Natura 2000-Gebletes, ausgenommen sind die
Orislagen.
= Kirchdorf ist als Siediungsschwerpunkt in der Gemeinde Ostsesbad

Insel Poel dargestelit.

Mit den Planungszielen der Satzung iiber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 werden sowchl die verbindlichen als auch dig
beabsichtigten Ziele der Raumordnung und Landesplanung aus Sicht der
Gemeinde Ostseebad insel Poel beachtet.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Insel Poel

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel verfiigt {iber sinen wirksamen
Flachennutzungsplan. Die 1, Anderung des Fldchennirtzungsplanes wurde
nicht ausgefertigt. Dis 2. Anderung des Flachennutzungsplanes berithrt
nicht den Bersich des Plangebistes der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 4.

Planungsstand: Satzung - 27.Jull 2008

10




Begriindung zur Satzung fiber dle 2, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
der Gemeinde Ostseebad Insel Poe! Wohngeblet Orislags Fahrdorf

5.1

Fiir das Plangebiet des Bebauungspianes Nr. 4 und fiir die Bereiche der
2. Anderung des Bsbauungsplanes sind im  Fidchennutzungsplan
Wohnbaufidchen geméall § 1 Abs.1 A Nr. 1 BauNVO dargestelit. Zwischen
Wohnbaufldchen und Landesstrale ist sine Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Naftur und Landschaft,
MafRnahmenflachen Nr. 30, dargestelit. Von diesen Darstellungen weichen
die Ziele der 2. Anderung geringfiigly ab. Im Bebauungsplan werden
Baufldchen sowie Griinflichen mit Anpflanzungen, die auch Zwecken des
Schallschutzes dienen (fr die Herstellung aktiven
Schallschutzmafinahmen), fesigeseizt. Mit den prizisierten Planungszielen
des Bebauungsplanes werden zur Abgrenzung des Wohngebietes Fldchen
Im direkten réumlichen Anschiuss fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
(MaRnahmenflachen EM1) festgesetzt.

Die geringfiigigen Abweichungen berthren die Grundzilge des
Flachennutzungsplanes aus Sicht der Gemeinde Ostsesbad Insel Posl
nicht. Da es sich bel der dargestelliien Malnahmenfléche Nr. 30 im
Flachennutzungsplan um eine relativ geringe Flache, mit verinselter Lage
zwischen StraRe und kiinfiger Bebauung handeli, woraus eine
entsprechend geringe naturschutzfachliche Wertigksit resuitiert. Ein
addquater okologischer Ersatz dieser Malinahmenflédche ist méglich und
wird durch die exieme Ausgieichs- und Ersatzmaffinahme fir die
MaRnahmeniléche EM1 festgesetzt.

Erhsbliche Abweichungen der Planungsziele des Bebauungsplanes von den
Planungszielen des Fléchennutzungsplanes, die eine umgshende Anderung
des Flachennutzungsplanes erforderlich machen, llegen nicht vor. Der
Bsbauungsplan gili daher als aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde
Ostseebad Insel Poel entwickelt.

Im Zuge elner kiinftigen Anderung des Flachennutzungsplanes werden die
Festsetzungen des Bebauungsplanes beriicksichilgt und entsprechende

Darstellungen werden vorgenommen.

Festsetzungen fiir die Gebiete WA2

Die planungsrechtlichen  Festsetzungen, die Festsetzungen zur
Gritnordnung und Landschaftspflage sowie die Ortliche Bauvorschriften fiir
die Geblete WA2-1, WA2-2 und WA3-2 der rechiskréftigen Satzung Uber die
1. Anderung blefben mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Im
wasentlichen bestehen. Die im Text Tell B gekennzsichnsten Anderungen
ergeben sich dadurch, dass nur Teilbereiche der rechiskréftigen Satzung im
Rahmen der 2. Anderung betrachtet werden. Festsetzungen fiir Gebiets, die
auBerhalb der Anderungsbersiche liegen, sind nicht Bestandtsil der Satzung
Ober die 2. Anderung des Bebauungsplanss Nr. 4.

Planungsrachtliche Andsrungen bszishen sich lediglich auf
= dls liberbaubare Flache, die durch Baugrenzen festgesetzt ist und
= die Beachfung der Belange des Schallschutzes unter
Berlickslchtigung der aktusllen Verkehrssituation.

Oberbaubare Grundstiicksfliche

Die (berbaubare Grundstiicksgrenze wird durch dle Festsetzung von
Baugrenzsn bestimmt.
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Begriindung zur Satzung liber die 2, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
der Gemsinde Ostseebad Insel Posl Wohngeblet Ortslage Fahrdorf

5.2

Innerhalb der Gebiste WA2 ergeben sich Andsrungen im Vergisich zu den
bisher festgesetzten Baugrenzen,

Innerhalb der Gebiete WA2-1 und WA2-3 werden die Baugrenzen aufgrund
des vorhandenen baulichen Bestandes angepasst und optimierie
Méglichkeiten fiir eine Bebauung im rlickwértigen Grundstlcksbereich
geschaffen. Innerhalb des Gebistes WA2-2 wird zusétzlich eine Baugrenze
festgesetzt und somit dle Moglichkeit fiir eine ergénzende Bebauung

geschaffen.

Innerhalb der Gebiete WA2-1 und WA2-3 liegt die vorhandene sowie die
geplante Bebauung innerhalb des 200 m-Gewésserschutzstreifens. Die
untere Naturschutzbehdrde des Landkreises hat in ihrer Stellungnahme zum
Entwurf miigeteilt, dass die Ausnahmegenehmigung zur Unierschreitung
des Gewdsserschutzstreifens in Aussicht gestelit werden kann, wenn der
Bebauungsplan den Stand nach § 33 BauGB erreicht hat. Der Antrag wurde
bei der unteren Naturschutzbehorde mit vollstdndigem Abwagungsergebnis
gestelit. Die Belange von Ausgleich und Ersatz wurden durch Festlegungen
und Sicherung einer externen Ausgleichs- und Ersatzmafnahme auf
Gemeindegrundstlick geregelt. Die Ausnahmegenehmigung wird den
Verfahrensunterldgen belgefiigt.

Fiir die geplante Bebauung innerhalb des Gebietes WA2-1 sind dariiber
hinaus die Belange des Hochwasserschutzes zu beachten. Die Oberkante
des Erdgeschossfullbodens ist mit einer Héhe von 3,10 m (ber HN bei der
Realisierung der Planung zu berlicksichtigen. Diese Festsetzung ist in der

Planzeichnung berlicksichtigt.

Hohenlage

Die Gebaudehthenangaben in der Planzeichnung Tell A beziehen sich auf
die OK des natlrlichen Geléndeverlaufes. Bei Hanglage ist die Héhe an der
der Steigung zugewandtsn Seite einzuhalten. Sockelhhen dirfen maximal
60 cm, Traufhdhen (Geléndeoberkante bis Schnitipunkt AuRenwand mit
Oberkante  Dachhaut} dirfen maximal 3,5 Meter, Firsthdhen
(Geléndeoberkante bis Oberkante Dachhaut am First) diirfen maximal 10
Meter betragen. '

Die Bezugnahme auf die Gsldndehthe wurde wegen der vorhandenen
Geléndestruktur vor allem im westlichen und s{tdwestlichen Bersich des
Plangebietes gewéhlt. Bel Bezugnahme auf die StralRencberkante wiirden
die Sockelhthen Uberhdht bzw. gegen Null gehen.

Fiir das Gebiet WA2-1 wird abweichend von den sonstigen Regelungen zur
Bezugshéhe ein Bezugspunkt von 3,10 m tiber HN fiir dle Oberkante des
ErdgeschossfuRbodens festgesetzt. Von diesem Bezugspunkt aus sind die
Festsetzungen zur Traufhohe und zur Firsthdhe zu bemessen,

Die abweichende Regelung fir das WA2-1-Geblet ergeben sich daraus,
dass dle Anforderungen an den Kiistenschutzz Hochwasserschuiz

einzuhalten sind. Unter Beriicksichtigung des
Besmessungshochwassarstandes wird der Bezugspunkt mit 3,10 m ber HN
fur die Oberkante des Erdgeschossfultbodens fastgesetzt,

Innerhalb des Gebletes WAZ-1 llegen dis durchschnittlichen Geléndehdhen
unterhalb des Bemessungshochwasssrstandes (BHW) fiir dle angrenzende
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Begriindung zur Satzung lber die 2. Anderung des Babauungsplanes Nr. 4
der Gemelnde Ostseebad Insal Poel Wohngebiet Ortslage Fahrdorf

5.3

5.4

5.5

Wismarbucht von 3,10 m G.HN, so dass das Gelénde teilweise
Ubarflutungsgefahrdet ist. Zur Sicherung von Mafinahmen sind durch den
jewslligen Bauherrm geeignets MaRnahtmen gegen das BHW einschlisRlich
Seegangsbsiastungen vorzunehmen und auftretende Schéden selbst zu
tragen. Das Land Mecklenburg-Vorpommem {bsrmimmt keinerlel Haftung

fir derartige Sch&dsn.

Schallschutzmafinahmen

Zur Berlicksichtigung der Belange des hinreichenden Schutzes vor
Larmimmissionen von der Landesstra®e L121 werden fiir das Gebist WA2-1
aktive und passive LarmschutzmaRBnahmen erforderlich und festgesetzt.
Néhere Ausflihrungen sind unter Punkt 9. Immissionsschutz Bestandtei! der

Begriindung.
Bauordnungsrechitliche Festsetzungen

Die Festsetzungen fur die Gestaltung baulicher Anlagen werden fiir die
Gebiste WAZ im Vergleich zur rechtkraftigen Satzung {iber die 1. Anderung

nicht geéndert.
Die BuRgeldvorschrifi wird entsprechend den gesetzlichen Anforderungen

Bestandtell des Bebauungsplanes

Woer vorsatzifch oder fahridssig gegen die gestaiterischen Festsetzungen
unter V.1 bis V.6 im Text Tell B verstéRt, handelt rechtswidrlg im Sinne des
§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuBgeld geahndet werden.

Flichennutzungen

Uber die beschriebenen baulichen Nutzungen hinaus, werden folgende
weltere fiichenhafte Nutzungen innerhalb der Gebiste WA2 festgesstzt:

»  Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
o als Wohnweg,

Auf den beschriebenen Flachen baulicher und anderer oben beschriebener
Nutzungen werden zuséizlich folgende Festsetzungen vorgenommen:

Uberbaubare Fische als Baugrenzen,

= Stralenbegrenzungslinie,

» Gewdsserschutzstreifen,

» Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen,

»  Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umweltelnwirkungen Im 8inne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (Lérmschutzmalnahme),

#  Grenze des rBumlichen Geltungsbersiches.
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Begriindung zur Satzung {ber dle 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
der Gemelnde Ostasshad insel Poal ‘Wohngebist Ontslage Fahrdorf

5.6
6.
6.1
®
)
6.2

Flachennachwels

Dis Bereiche der 2. Anderung fiir die Geblete WA2 mit angrenzenden
Verkehrsflsichen, die in der 2. Anderung betrachtet werden, nehmen eine
GroRe von etwa 5.720 m? sin. Die Flachenantelle gliedern sich wie foigt:

[ Art der Nutzung FléchengréRe
| Allgemelnes Wohngeblet I 5.600 m?
@Geblete WA2-1 3.080 m*?
= Geblste WA2-2 430 m?
= Geoblets WA2-3 2.080 m*
Verkehrsflidchen _ 120 m#
= Wohnweg 120 m?
Gesamtflache 5,720 m?

Festsetzungen fiir dle Geblete WA1
Art der baullchen Nutzung

Allgemeine Wohngebleie
(§ 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die aushahmsweise zul8ssigen
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 (Anlagen fiir Verwaltungsn), Nr. 4
(Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO nicht Bestandtell des
Bebauungsplanes und deshalb nicht zuldssig.

Die zuléssigen Nutzungen entsprechen Im Wesentlichen den Zielen der
rechiskriftigen Satzung. Im Vergleich zur rechtskraftigen Satzung sind
lediglich sonstige nicht storende Gewerbebetriebe innerhalb des
Allgemeinen Wohngebleles ausnahmsweise zuldsslg. Damit werden flr
kilnfige Bauherrn auch Mobglichkelten erdifnet, eine nicht sidrende
gewerbliche Nutzung, z.B. fiir Dienstleistungen, unterzubringen.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung innerhalb der Gebiete WA1 wird im
Wesentlichen durch folgende Festsetzungen hestimmt:

Grundfidchenzahl, GRZ mit 0,3,
Zahi der Yollgeschosse, ein Vollgeschoss,
die maximale Traufhdhe, THmax mit 3,50 m,
dis maximale FirsthShe, FHpe mit10,00 m,
Dachneigungen von 30° bis 50°,

E & N m o

Die Grundfiéchenzahl wird im Vergleich zur rechtskréftigen Satziing diber die
1. Anderung mit der vorilegenden Anderung von 0,4 auf 0,3 reduzert.
Planungsziel ist elne sher lockere orisangsepassts Bebauung.
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Begriindung zur Satzung lber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
der Gemelnde Ostseebad Insel Posl Wohngehiat Ortslage Féhrdorf

6.3

6.4

Die Festsstzungen zur maximalen Trauf- und Firsthdhe blelben gemaf
rechiskraftiger Satzung Uber die 1. Anderung bestehen.

Fir das Geblet WA1-1 und WA1-2 sind gemaR rechtskraftiger Satzungen
Satteldédcher mlt Dachneigungen zwischen 45° bis 55° zuléssig. Im Rahmen
der vorliegenden Anderung werden die zuléissigen Dachneigungen mit
Nelgungen von 30° bis 50° festgesetzt. Die Einschrankung zur Art des
Daches, die als Satteldach in der rechiskréftigen Satzung festgesetzt ist,
wird nicht vorgenommen,

In den Gebieten WA1 sind Sattel-, Walm- und Kriippselwalmdécher zulassig.
Damit besteht eine groRere Variabilitat fir die Gestaltung der Décher und
dennoch werden die érilichen Gestaltungskriferien berlicksichtigt. Innerhalb
daes Bebauungsplanes Nr. 23 fiir sldliche Fidchen der Ortslage Féhrdorf
sind diese Dachneigungen ebenfalls Planungsziel.

Innerhalb des Bereiches ist gem&R rechiskraftiger Satzung Uber die
1. Anderung die offene Bauweise mit Einzel- oder Doppelhdusern zuléssig.
Um die lockere Bebauung zu unterstlitzen, wird im Rahmen der
vorliegenden Anderung fiir die Gebiete WA1 die ausschllelliche Zuldssigkeit
von Einzelhdusem festgesetzt. Damit nimmt die Gemeinde auch Einfluss auf
die kiinflige Zahl der Einwohner und beriicksichtigt die Belange von

Raumordnung und Landesplanung.

Die entsprachenden Festsetzungen sind auf dem Plan (Teil A) in der
Nutzungsschablone enthalten bzw. werden durch den Text (Tell B)

getroffen.

Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der StraRenbegrenzungslinie
und der straflenseitigan Baugrenze des Hauptgebaudses nicht zuldssig.

Diese Festsetzung wird getroffen, um den Stralenraum optisch nicht durch
Nebenanlagen und Gebdude zu beeinfrdchiigen, Dieses Ziel ist auch
Bestandtsll der rechtskraftigen Satzung tiber die 1. Anderung.

Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen wird je Einzelhaus mit 1
Wohneinheit fiir dle Hauptwohnung und 1 Wohneinheit fiir eine
Einliegerwohnung festgesetzt, die elne maximale Figchengrée von 60 %
der Hauptwohnung elnnehmen darf, und somit gegeniber der

Hauptwohnung deutlich untergeordnet ist.

Mit der Regelung der maximal zulgssigen Wohnelnhelten, wobsl maximal
nur eine Hauptwohnung und slne untergsordnete Neben-/ Einliegerwohnung
zuldssig Ist, nimmt die Gemeinde direkten Einfluss auf die kinftigen
Kapazitéten innerhalb des Wohngsbietes. Dis Belange der Landesplanung
und Raumordnung werden berficksichtigt.
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Begriindung zur Satzung Gber dle 2. Andsrung des Bebauungsplanes Nr. 4
der Gemeinde Ostseshad inssl Poel Wohngeblet Ortslage Fahrdorf

6.5

6.6

Von der Bebauung frelzuhaltends Fléachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der als von der Bebauung freizuhaltenden festgesetzien
Sichtflachen Ist die Errichtung baulichar Aniagen jeglicher Art nicht zulassig.
In den festgesetzten Sichtfidchen sind Bepflanzungen und Einfriedungen mit
einer Hokhe von mehr als 0,70 m (ber der Fahrbahn des zugshdrigen
Straenabschnittes unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind freistehende
Einzelbdume mit einer Kronenansatzhdhe von 2,50 m.

Um eln ausreichende Elnsicht bel der Ausfahrt aus dem Gebiet zu
gewdhren, werden die Sichtfldchen Bestandteil des Bebauungsplanes und in

der Planzeichnung fesigesetzt.

innerhalb der als von der Bebauung freizuhalienden festgesetzten
Anbauverbotszone (A) ist die Errichtung von Gebéuden nicht zul&ssig.

An der LandessiraBe L121 ist die Anbauverbotszone von 20,00 m vom
Fahrbahnrand zu beriicksichtigen. Im Bebauungsplan ist in diesem Beraich
eine private Grinfliche fostgesetzt. Zum Schutz des Wohngebietes vor
Larmimmissionsn  der Landesstrale L1121 sind hier akiive

LarmschutzmaBnahmen vorgesehen.

Hohenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die konstruktive Sockelhdhe darf maximal 0,60 m Uber dem Bezugspunkt
llegen. In allen Baugebieten darf der Erdgeschossfultboden jedoch nicht

unter dem Bezugspunkt liegen.
Als Bezugspunkt fiir die Hdhenlage giit die mittlere Héhe des Geldndes des

iberbaubaren Grundstlickstells.

Die Sockelhohe ist der Schnittpunkt von der Oberkante des
Erdgeschossfuibodens (Rohbau) mit dem aufstrebenden Mauerwerk. Die
Traufhdhe ist der Schnitipunkt der AuRenhaut des Daches mit der
verléingerten Auenwand. Die Firsththe bzw. der Firstpunkt ist gieich der
Schnittflidche bzw. dem Schnitipunkt der DachauRenhautflachen.
Ausnahmen von den Festsetzungen zur Hohenlage sind zuléssig, wenn ihre
Einhaltung zu elner unzumutbaren Hérte fihren wiirde. Die Ausnahme von
der Hohenfestsetzung darf jedoch nicht zu einer Verletzung der
stadtebaulichen Grundziige der Planung fiihren.

Im rechtskréftigen Bebauungsplan gilt als Bezugspunkt die Hohe der
Oberkante des Geldndes. Fir den Bereich der Gebiete WA1 wird im
Rahmen der 2. Anderung der Bezugspunkt mit der mittleren Gel&ndehdhe
festgesetzt. Somit werden dle Gebduds In die Gebéude in die vorhandene

Geléndestrukiur eingebunden.
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Begriindung zur Satzung {iber die 2, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
der Gemelnde Ostsesbad Insel Poel Wohngeblet Orislage Fahrdarf

6.7 SchalischutzmaRnahmen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB})

Zur Berlicksichtigung der Belange des hinrefchenden Schutzes vor
Larmimmissionen von der Landesstrafie L121 werden fir das Gebist WA1-1
aktive und passive Larmschutzmatnahmen erforderlich und festgesetzt.

Nahere Ausflihrungen zum Schutz vor Larmimmissionen sind im Punkt 9.
Immissionsschutz Bestandteil der Begriindung.

6.8 Flachennutzungen

Uber die beschrisbenen baulichen Nutzungen hinaus, werden folgende
weitere flachenhafte Nufzungen festgesetzt;

StralRenverkehrsiléchen,
»  StraRenbegleitgrin,
= Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
o als Verkehrsberuhigter Bersich,
o als Geh- und Radweg,
Private Griinfidchen als Schutzpflanzung,
Fl&chen fir die Landwirtschaft.

Auf den beschriebenen Flédchen baulicher und andersr oben beschriebenet
Nutzungen werden zusétzlich folgende Festsetzungen vorgenommen:

Uberbaubare Flache als Baugrenzen,

Strafenbegrenzungslinie,

Fi&chen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflsge und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft,

»  Geowasserschutzstreifer,

» Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen,

o Figchen fiir besondere Anlagen und Vorkshrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwoelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (Larmschutzmalnahme),

= Umgrenzung der Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind,

o Sichtfldchen,
o Anbauverbotszone
= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches,
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Bagriindung zur Satzung {iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
der Gemelnde Ostsesbad Insel Poel Wohngeblet Orislage Fahrdorf

6.9 Flachennachwels

Die Berslche der 2. Anderung fiir die Geblete WA1 mit angrenzenden Griin-
und Verkshrsfiichen, die in der 2. Anderung betrachtet werden, nehmen
eine GréRke von etwa 12.450 m? ein. Die Fldchenantelle gliedem sich wie

folgt:
‘Art der Nutzung FlachengréBRe
Allgemeines Wohngeblet 8.920 m*?
e Gehiete WA1-1 6.275 m?
s Gabiate WAT-2 2.645 m?
Verkehrsfldchen | 2.380 m?
s StraRenverkehrsfléiche (Planstrae A) 215 m?
«  Verkehrsberuhigter Bersich (Planstralle B, C) 1.280 m?

, s Geh- und Radweg (nérdlich WA1-2) 110 m?
o Geh- und Radweg (an L121) 240 m?
« Strafienbegleitgriin (an L121) 535 m?
Griinfifiche 1125 m?
»  Private Griinfliiche Schutzpflanzung _ 1.1.26 m?
Flichen fiir dle Landwirtschaft 25m?
‘Gesamtfliche 12.450 m? |

6.10 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Gemelnde Ostseebad Insel Poel macht davon Gebrauch, einzelne
Festsstzungen zur duleren Gestaltung baulicher Anlagen gemél § 8 Abs. 4
BauGB In Verbindung mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V, auch fiir die Gebiete
WA1 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu treffen.

? Ziel ist es, (iberbrachte Bautraditionen zu bewahren. Eine Verfremdung des
tberlisferten Ortsbildes soll durch die Festsetzungen weitgehend vermisden
werden, Das Baugebiet befindet sich im direkten Ubergang zum freien
Landschaftsraum. Die Gestaltung der Gebdude hat somit direkten Einfluss
auf das Landschaftsbild. Es werden daher Festsetzungen getroffen, um dis
Gebdude in den Ubergang zum frelen Landschaftsraum einzubinden.

Fassaden _
Die Wandflachen sind mit rotem oder wsiRem Sichtmauerwerk oder mit

Glattputz nur In den Farben belge, gelb, ocker, sandfarben, grau oder als
gebrochenes weill zuldssig. Holzschalungen sind in wel3, grau, blau oder
dunkelgriin auszubilden. Glénzende oder splegelnde Oberflachenmaterialien
sind nicht zul8ssig.

Ausnahmen; Anlagen, die der aktiven Sonnenenerglenutzung disnen.
Holzh#user in Blockhausbauwasise sind nicht zul8ssig.

Diese Festsetzungen enisprechen Im westentlichen den Zielen der
rechtskriftigen Satzung {iber dle 1. Anderung. Zusétziich wird die
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Zuldssigksit von weilem Slchtmausrwerk sowie einem breiteren
Farbspektrum fir die Gestaltung von geputzten Wandflachen und
Holzschalungen aufgenommen.

Décher
Dachform: Haupt- u. Nebengeb&ude Saftel-, Walm- und Kriippslwalmdach,

Dachnsigung 30° bis 50°, maximale Dachiiberstdnde: Ortgang 40 cm,
ausnahmsweise bei Rest: Ortgang 80 cm, Traufe 80 c¢m. Carports sind mit
Flachdach zuldssig.

Die Gesamtldnge der Dachaufbauten bel Dacheindeckungen mit Ziegeln
und Dachsteinen darf 1/3 der Trauflénge nicht Ubserschreiten.

Die Gesamtlédnge der Dachaufbauten bei Dacheindeckungen mit Reet darf
1/2 der Trauflange nicht (iberschreiten.

Material: Ziegel oder Dachsteine oder Rest fiir Haupt- und Nebengebaude.
Ausnahme: Anlagen, die der aktiven Sonnenenergianutzung dienen. Auf

Carports ist Bepflanzung zuléssig.

In der rechtkraftigen Satzung tiber die 1. Anderung ist derzelt die
ausschlleBliche Zulassigkeit von Satteldachern mit Dachneigungen von 45°
bis 56° geregell. In den Gebieten WA1, das mit der 2, Anderung des
Bebauungsplanes betrachtet wird, sollen neben Gebéuden mit Sattelddchern
auch Gebéude mit Walm- und Kriippelwaimdéchem zuldssig sein. Dies wird
entaprechend im Teoxt Tell B geregeit. . _

Fir die Gestaltung der Dédcher wird im Rahmen der 2. Anderung auf die
Fastsetzung von Farben verzichtet, somit besteht fiir die kiinfigen Bauherrn
ein hinreichender Spielraum zur Gestaltung. Zusétzlich wird die Zuléssigkeit

von Rest mit der 2, Anderung geregelt.

Steliplatze
Die Befestigung von privaten Stelipldtzen und deren Zufahrt sowle von

Zufahrten zu Garagen ist mit wasserdurchigssigen Materiallen und/ oder
Rasengittersteinen und/oder groRfugig verlegtem Sieinpflaster ohne
Fugenverguss zu gestalten. Ein wasserundurchlédssiger Unterbau ist nicht

zuldsslig.

Die Festsetzung wird gefroffen, um den Versiegelungsgrad auf den
privaten Grundstiicken zu minimieren. Eine vergleichbare Festsetzung Ist
auch Bestandteil der rechiskréftigen Satzung.

Einfriedungen
Einfriedungen sind zur Strale bis zu einer Héhe von 1 m als Holzzaun mit

senkrechter Lattung oder als Hecke mit einem Jandschaftstypischen
Laubgehdlz anzulegen., Immergriine Nadelgehdlze sind nicht zuldsslg.
Ebenso sind die seftlichen Grundstiickselnfriedungen vorzusehen.

Ausnhahme: Die maximale H8he Im Bereich der Sichidrsiecke betréigt

0,70 m,

Diese Festsetzung Ist bersits Bestandteil der rechtskréfigen Satzung Uber
dle 1. Anderung und gilt weiterhin fort.

Grundstiicksfrelflichen
Oberirdische Flissiggastanks sind im rlckwértigen Grundstiicksbereich

elnzuordnen. Im Vorgartenberseich sind oberirdische Fliissiggastanks nur
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zuldssig, wenn diese zur Verkehrsfliche optisch durch Eingriinung
abgeschirmt werden.

Oberirdische Flilssiggastanks sind in die Gestaitung der Grundstiicke
elnzubinden, um optische Besintrdchtigungen [m  Straflenraum

auszuschliefen.

Werbung
Innerhalb des Gebietes sind nur Hinweisschilder und nur in einer

maximalen Gréfe von 0,5 m® zuldssig.

Fir die Gebiste WA1 wird die generelle Zuléssigkeit von Hinweisschildern
geregelt.

Siraflenbeleuchtung
Zum Schutz einer UberméRigen zusatzlichen Lockwirkung der Beleuchtung

auf nachtaktive Insskien und Faiter sind im gesamten Plangebiet geelgnete
Lampen, z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV/DL oder NAV/SDW-T)

und keine HQL-Lampen, zu verwenden.

Die Regelung der Lichipunkthdhen wird im Rahmen der
ErschlieBungsplanung geregelt. Diese Festsstzung erfolgt nicht Im
Bebauungsplan wie bisher Bestandtell der rechtskréftigen Satzung.

BuBigeldvorschrift
Woer vorsétzich oder fahriassig gegen die gestalterischen Festsetzungen

unter V1.1 bis V1.8 im Text Teil B verstéRi, handeit rechtswidrig im Sinne des
§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuBgeld geahndet werden.

7. Verkehrliche ErschlieRBung

Das Plangebiet wird durch die Landesstrae L.121 und die Krelsstrale K32
verkehrlich an das (ibergeordnete StraRennetz angebunden. Parallel zur
Landesstrale L121 verlduft ein Geh- und Radweg. Die Fidchen des Geh-~
und Radweges und seiner StraBenbegleitfidchen sind Bestandtell der

2. Anderung des Bebauungsplanes.

Die Grundstiicke mit der vorhandenen Bebauung werden direkt von der
KreisstralRe K32 bzw. durch vorhandene Wege, dle an die Krelsstrale K32
anbinden, verkehrlich erschlossen. Zusitzliche offentliche Strallen sollen

nicht an die Krelsstralke K32 angebunden werden.

Die verkehiiiche ErschlieRung der Gebiete WA2 der 2. Anderung erfolgt
{iber dle vorhandenen StraRen und Wege. Zur Sicherung der verkehrilchen
Erschileflung fiir dle Grundstiicke im Geblet WA2-2 wird anstelle des bisher
fesigesetzten FuR- und Radweges sein Wohnweg im Rahmen der

2. Anderung festgesstzt.

Die verkehtliche ErschlisBung der Gebiete WA1 erfolgt durch die
Herstellung einer neuen ErschlieBungsstralte, die an dis Landesstrae L121
verkehrlich angebunden wird. Die StraRe miindet in eine Wendeanlage, die
dle geordnete Ein- und Ausfahit In das Plangsbiet auch fir Millfahrzeuge
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sichert. Von der Wendeanlage fiihren Wege zur verkerhlichen Erschllefiung
einiger Grundstilcke. In nérdliche Richtung binden diese an einen Geh- und
Radweg an, der die Verbindung des neusn Wohngebietes mit der
bestehenden Bebauung schafft,

Zur Berticksichtigung der geordneten Ein- und Ausfahrt auf dis
Landesstrae L121 wird eine StraBenverkehrsflache in einer Brelte vonh
8,00 m festgesetzt. Neben der Fidche fiir den Kfz-Verkehr ist die Herstellung
sines Gehwages, der an den vorhandenen Geh-und Radweg an der
LandesstraRe anbindet, vorgesehen. Der vorhandene Geh- und Radweg
wird in seiner ortlichen Lage Im Kreuzungsbereich entsprechend den
Anforderungen an die Verkehrssicherheit geéndert.

Im weiteren Verlauf der neuen ErschlieRungsstrale innerhalb des
Plangebietes wird eine Verkehrsflache in einer Breite von 6,00 m als
verkehrsberuhigter Bereich mit einer Mischverkehrsflache als hinreichend fir

die verkehrliche ErschlisRung erachtet.

Im Zusammenhang mit der Herstellung der Einmiindung in das Plangebiet
ergeben sich Anderungen fir den Verlauf des Geh- und Radweges im
unmittelbaren Einmindungsbereich. Der Geh- und Radweg wird im
Einmindungsbereich parallel zur Landesstrafe senkrecht dber die
Planstrae gefiihrt, um dann im stidéstiichen Berelch auf die vorhandene
Wegetrasse abzuschwenken. Dies ist ein Beitrag zur Gewahrleistung von
Sicherhelt und Leichtigkelt des Verkehrs auf der (ibergeordneten Stralie und
fiir das Plangebiet; ebenso wie die Herstellung bzw, Fléchenreservierung flir
einen Gehweg Im nbrdlichen Bereich der Planstralte A.

Im Zuge der Erstellung des Entwurfes der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 wurden Abstimmungen mit der zusténdigen unteren
StraRenverkehrshehérde gefiihit. Gemal dieser Abstimmung wird das
Ortschild mit Reallsierung der Planung fiir die Gebiete WA1-1 und WA1-2
um etwa B80m nach Nordwesien versetzt. Der Beginn der
ErschlieRungsarbeiten Ist der unteren StraRenverkehrshehtrde durch den
ErschlieBungstréger mitzuteilen, so dass die Versetzung des Orisschildes

veranlasst werden kann.

8. Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung wurden Iim Rahmen der
Ursprungssatzung und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
abschliefend beriicksichtigt und geregelt. Die Gebiste WAZ2 innerhalb der
vorhandenen Bebauung sind an dle vorhandenen Versorgungsleitungen

anzubinden.

Fiir die Gebiste WA auf derzeit landwirtschaftlich genutzter Fiche sind die
Anlagen zur Ver- und Entsorgung neu herzustellen und an die vorhandenen

Leitungen anzubinden.

Die Kosten sind durch den Verursacher zu (itbernehmen. Vor Abschiuss des
Planverfahrens sind entsprechende Verirage mit den Ver- und Entsorgern,
z.B. mit dem Zweckverband Wismar im Zusammenhang mit der Versorgung
von Trinkwasser, der Ableitung des anfallenden Schmutz- und

21
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8.1

8.2

Regenwasser, zwingende Voraussetzung flir die technische Erschiieflung
des Plangebietes.

Der Erschllefungsvertrag zwischan der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
und dem ErschlieBungstréger wird den Verfahrensunterlagen beigsfligt.

Wasserversorgung

Die Orislage Féhrdorf wird (ber das zentrale Offentliche
Wasserversorgungsnetz des Zweckverbandes Wismar (ZvWis) mit
Trinkwasser versorgt. Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser
flir die Bevélkerung und die gewerbiichen und sonstigen Einrichtungen
besteht fiir den ZvWis nach § 43 Abs. 1 LWaG.

Alle Grundstiicke des Plangebistes unterfiegen dem Anschiuss- und
Benutzungszwang gemaR der glitigen Satzungen des ZvWis und sind
entsprachend der Beitragssatzung beitragspflichtig.

Die Wasserversorgung fiir das Plangsbiet ist durch den Anschluss an
vorhandene Leitungen mit entsprechenden ErwelierungsmafRnahmen sowie
durch die Herstellung der Trinkwasserhausanschlilsse vorgesehen.

Der ZvWis hat in seiner Stellungnanme folgende Anschlusspunkte fir die
Wasserversorgung mitgetsilt:

Gebiete WA1-1, WA1-2, WA2-1

» 1. Wassarversorgungslsitung PE 125 in der Maichower StraRe,

= 2, Wasserversorgungsleitung PE 90, siidlich des Gebistes WAZ2-2,
Gebiet WA2-2

o Wasserversorgungsleitung PE 90.

Gebist WA2-3

»  Wasserversorgungsleitung PE ©0.

Parallel zur LandesstraRe L121, westlich der Gebiete WA1 veriauft, gemal
vorhandenen Unterlagen des ZvWis elne Transportleitung Trinkwasser
(DN 200 AZ), die nachrichtlich im Plan dargestelit ist. Der ZvWis hat
mitgetellt, dass ein Anschiuss an diese Leitung nicht méglich ist. Dariiber
hinaus sind alle bekannt gegebenen Lsitungen geméR Bestandsunteriagen
des ZvWis nachrichtlich dargestslit. Die vorhandenen Lsitungen sind bei
allen weiteren Planungen und BaumafRnahmen zu berticksichtigen.

Eventuell erfordertiche Umverlegungen der vorhandenen Leitungen oder
Anlagen bzw. durch Bodenabtrag erforderliche Tieferlegungen oder
dergleichen sind zwischen dem Erschiieer bzw. Grundstlicksigentlimer und
dem Zweckverband Wismar vertraglich zu regeln. Dazu sind vor den
Planungs- und Realisierungsarbelten Abstimmungen mit dem Zweckverband
grforderlich. Die Anforderungen des Zweckverbandes auch hinsichtlich der
Ubergabe von Bestandsplénen fir umverlegte Leltungen in digitaler Form

sind zu ber{icksichtigen.
Versorgung mit Energle
Versorgung mit elektrischer Energle

Die Gemeinde Ostsesbad Insel Poel wird durch dis E.ON edis AG mit
elektrischer Energie versorgt. Das Versorgungsunternshmen soll rechizaltlg
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vor Beginn der ErschiisBungsmafinahmen durch den Bauherrn unterrichtet
werden, um die Versorgung des Gebietes sicherstellen zu kénnen. Fiir den
welteren Anschluss an das Versorgungsnetz ist elne Erwslterung der
Stromverteiltingsanlagen erforderlich. Dazu sind ausreichend Flichen Im
éffentiichen Bauraum gemaR DIN 1998 erforderlich, wobei eine Verlegstiefe
flr Kabel von 0,60 m bis 0,80 m vorgesshen ist. Es stehen im &ffentlichen
Bauraum ausreichend Flachen zur Verfiigung. Die Versorgungsbedingungen
fir das Plangebiet sind durch den ErschlleRungstriager/ Bauherrn mit dem

Energleversorger abzustimmen.

Innerhalb des Plangebietes, insbesondere in Randbersichen, sind Leitungen
der E.ON edls AG vorhanden. Diese sind gemaR der Bestandsunterlagen
nachrichtlich im Plan dargestelit. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die
genaue Kabellage der vorhandenen Versorgungsleitungen mit dem
Versorgungsuntermnsehmen abzustimmen Der Leltungs- und Anlagenbestand
der E.ON edis AG ist zu berlicksichtigen. Das Versorgungsunternehmen ist
mindesten 14 Tage vor Beginn der Erschllefungs- und Bauarbsiten zu
informieren, um  erforderliche Unterlagen 2zum  Anlagenbestand
bereltzustellen und um eine Vorortelinweisung abzustimmen. Bestandspléne
iber Niederspannungskabel werden nur fir konkrete BaumaRnahmen durch
die E.ON edis AG zur Verfligung gestelit. Sofern Umverlegungen der im
Plangebiet vorhandensn Leitungen notwendlg werden, ist dazu eine
gesonderte Vereinbarung zwischen dem Verursacher und dem
Energieversorgungsunternehmen abzuschlieBen.

Im Rahmen der konkreten Planungen zu Baumpflanzungen im &ffentlichen
Berelch sind mit dem Versorgungsunternshmen Abstimmungen zu fihren,
da fiir einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stdrungsbeseitigung
darauf zu achten Ist, dass die Leitungstrassen von Baumpflanzungen

freizuhalten sind.

Zu vorhandenen elekirischen Befriebsmitteln der E.ON edis AG sind
grundsétzlich Absténde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 01010
einzuhalten. Eine Uberbauung der Aniagen der E.ON edis AG ist nicht
zuldssig. Die Bestimmungen der DIN VDE 0150, 0210, 0211, 0298 und DIN
1998 bei Kreuzungen und Néherungen sind einzuhalten.

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dilrfen weder freigelegt noch
{iberbaut werden. Zur Gewdhrleistung der geforderten
Mindesteingrabstisfen sind Abtragungen der Oberflache nicht zuldssig.
Arbeiten im unmittelbaren Bersich der Kabelanlagen sind In
Handschachtungen auszufiihren. Frelgelegte Kabel sind ordnungsgemé® in
steinfrelem Boden einzubstten und abzudecken. Vor Baubeginn ist eine
Kabelsinwsisung durch den Bauausfiihrenden bhel der E.ON edis AG
einzuholen. Diese Hinweise sind Insbesondere im Rahmen der
ErschlleRungsplanung bzw. ErschlieBung zu beriicksichtigen.

Die ;Hinweise und Richtlinlen der E.ON edis AG zu Arbsiten in der N&he von
Kabelanlagen®, ,... in Néhe von Frelleltungen® und ... zu Baumpflanzungsn
in der Néhe von Versorgungsanlagen® sind insbesonders im Zuge der
ErschliisBungsplanung bzw. im Rahmen der BaumaBnahmen zu

berlicksichtigen.
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8.3

8.4

Versorgung mit Gas
Eine =zentrale Gasversorgung ist in Fahrdorf nicht vorhanden. Zur

Varsorgung des Plangebietes sind gegebenenfalls Fllissiggastanks, die
unterirdisch im Plangebiet zu errichten bzw. in die Gestaltung der
Grundstiicke sinzubinden sind, vorzusehen,

Durch die Primagas GmbH wurde milgeteilt, dass aufbauend auf den
bestehenden Konzesslonsvertrag zwischen dem Versorgungsuniernahmen
und der Gemsinde, die Moglichkeit besteht, das Plangeblet durch eine
zanirale Versorgungsleifung zu erschlisRen und jedem Grundstiick einen
Gas-Hausanschluss bereit zu stellen. Im Rahmen der ErschlisBungsplanung
sind hierzu bei Bedarf Abstimmungen zu fiihren und vertragliche

Regselungen zu treffen.

Fernsprechversorgung

Dis Gemsinde Ostsesbad Insel Posl ist an das Telefonnetz der Deutschen
Telekom AG angeschlossen. Fiir das Plangebiet Ist das vorhandene Netz
entsprechend den Erfordernissen auszubauen,

Innerhalb des Plangebistes, insbesondere in Randbersichen, sind
Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG
vorhanden. Die Leltungen sind gemal der im Planverfahren Uberreichten
Bestandsunterlagen nachrichtiich in den Plan bemommen worden. Der
Fernmeldeversorger soll rechtzeitly vor Beginn der Erschlieungsarbeiten
und vor der Errichtung baullcher Anlagen unterrichtet werden, um den
rechtzeitigen Ausbau bzw. Erweiterung des Telekommunikationsnetzes im
Plangebiet, die Koordinlerung mit dem Straenbau und den
Baumafnahmen anderer Leitungstriiger zu ermdglichen. Der Beginn und
der Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen sind der zustandigen
Niederlassung der Dseutsche Telekom AG {PTi 23 in Kritzmow, Biestower
Weg 20) so friih wie mdglich, mindestens sechs Monate vor Baubeginn,

schriftlich anzuzsigen.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an TK-
Linien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle siner
Stérung) jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandensn TK-Linien
maglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich der Bauausfithrende Gber
die zum Zeitpunkt der Bauausflihrung vorhandsnen Lsitungen spétestens
zwei Wochen vor Baubeginn beim zustdndigen PTI 23 aktuslle

Informationen einhoit.

Abwasserbeseitigung - Schmutzwasser

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers flr den Ort Fahrdorf
erfolgt {ber die Anlagen des Zweckverbandes Wismar (ZwWis), Die
Ableitung erfolgt durch die Uberieltung in die Kléranlage In Kirchdorf.

Alle Grundstiicke des Plangebletes unterliegen dem Anschluss- und
Benutzungszwang geméfl der glitigen Satzungen des ZvWis und sind
entsprechend der Beitragssatzung beltragspflichtig.

Die Ableltung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt durch dis Herstellung
neuer Leitungen mit Anbindung an die vorhandenen Leltungsn. Innerhalb
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des WA2-1-Gebletes Ist eine Fidche fiir Geh~, Fahr- und Lsitungsrechts
festgesetzt, in die die erforderlichen Leitungen zu integrieren sind.

Der ZvWis hat in ssiner Stellungnahme folgende Anschlusspunkte fiir die
Schmutzwasserentsorgung mitgetelit:

Geblate WA1-1, WA1-2, WA2-1
= 1. Schmutzwasserkanal DN 200 PVC in der Malchower Strafte,
= 2. Schmutzwasserkanal DN 200 PVC stidlich des Gebietes WA2-2.

Gabiet WA2-2

e Schmutzwasserkanal DN 200 PVC siidlich des Gebietes WA2-2,

Gebist WA2-3

v Schmutzwasserkanal DN 200 PVC in der StraBe siidlich dss
Grundstitcks.

Im Zugse der ErschlieBungsplanung ist zu priifen, ob eine Entwésserung aller
neuen Baugrundstiicke Im freien Gefélle in jadem Fall méglich ist.

Die innerhalb des Plangebietes bekanni gegebenan Leitungen sind
nachrichtiich gemaR der Bestandsunterlagen dargestellt.

Hinsichflich  elner  geordneten  Abwasserentsorgung wird  die
ErschileRungsplanung mit dem Zweckverband abgestimmt.

8.5  Abwasserentsorgung - Oberflichenwasser

Die Abieitung des anfallenden Oberflichenwassers erfolgt durch die
Herstellung von neuen Leitungen, die an vorhandene Anlagen und
Leitungen angebunden werden.

Die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers von der geplanten
Erschiisfungsstrale erfolgt in vorhandene Anlagen. Das auf den
Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser wird gesammelt und in
die Vorflut eingeleltet. Das anfallende Niederschiagswasser, das als gering
verschmutzt eingeschétzt wird, wird in die Ostsee abgeleitst.

Die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers erfolgt (ber
neuherzustellende Leltungen, u.a. Uber eine durch Gsh-, Fahr- und
Leitungsrechte gesicherte Fliche im WA2-1-Gebiet, in die Vorflut. Die dafiir
erforderlichen Lsitungen werden im Rahmen der ErschlieRung neu
hergestellt.

Der Wasser- und Bodenverband ,Wallensteingraben-Kiiste* hat mitgetelit,
dass fiir die Ableitung des anfallenden QOberflachenwassers die Gewssser
Nr. 4 und 4/1 zur Verfiigung stehen. Die Gewdésser llegen auferhalb der
Anderungsbersiche. Sie sind nachrichilich im Plan dargestellt. Die Einleltung
bedarf der Genehmigung der unteren Wasserbshérde des Landkrelses
Nordwestmecklenburg und der Zustimmung des Wasser- und
Bodenverbandes. Die Einleitmenge sowle die Einleitstellen sind in den
Antragsunterlagen im Rahmen der ErschlieRungsplanung zu benennen. Die
erforderliche  wasserrechtliiche Eraubnis st im Rahmen der
Erschileungsplanung bel der unteren Wasserbshbrde des Landkreises
Nordwsstmecklenburg zu beantragsn,

Die untere Wasserbehorde des Landkreises hat miigeteilt, dass aus
wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken bestehen.

For die (brigen f-\nderungsbereiche warden keine neusn Anlagen
hergestelit.
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8.6

Der Bau und dis Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur
Regenwassernutzung) ist auf der Grundiage des § 3 Abs. 2 der AVB
WasserV gesondert beim ZvWis zu beantragen und bedarf der

Gensehmigung.

Bel der Umsetzung der Planung sind vorhandene Drainleitungen und
unterirdische Gewsisser sowie Lsitungen anderer Versorgungstréger, die
das Plangsbiet mdglicherweise tangieren, In ihrer Funktionsféhigkeit zu
erhalten bzw. wisderherzustellen, so dass Beeintrichtigungen des Wohis
der Allgemeinheit in jedem Fall ausgeschlossen werden. Die Errichtung,
wesentliche Veranderung oder Beseltigung von baulichen Anlagen an, In,
unter und Gber oberirdischen Gewéssern und im Uferbersich beddrfen
gem&R §82 Abs. 1 LWaG einer Genehmigung durch die untere
Wasserbehérde. Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist gemén §
20 Abs. 1 LWaG bel der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.
Erdaufschliisse, die bis ins Grundwasser reichen, sind gemaBl § 33 Abs. 1
LWaG bel der unteren Wasserbshdrde anzeigepflichtig. Erdaufschiittungen
sind entsprechend baurechtlicher Grundsétze so herzustellen, dass wild
abflieRendes Nisderschlagswasser keine Schéden verursachen kann. Sollte
bei geplanten Bauvorhabsn eine offene oder geschlossene Wasserhaltung
(Grundwasserabsenkung) erforderlich sein, ist diese der unferen

Wasserbehbrde anzuzeigen.

Feuerschutzeinrichtungen

Es ist sine Loschwassermenge von 800 I/min, entspricht 48 m%h, flr einen
ununterbrochenen Zeltraum von mindestens 2 Stunden erforderfich. Das
L.bschwasser muss jederzeit verfligbar seln. Die
Léschwasserentnahmestellen bzw. —einrichtungen dlrfen von keiner Stelle
der Bsbauung mehr als 300 m entiernt sein.

Der Zwackverband Wismar hat in seiner Stellungnahme mitgetsiit, dass die
Léschwasserversorgung aus dem odffentlichen Trinkwassernetz nicht

gesichert ist.

Léschwasser kann fir die Erstbrandbekémpfung, jedoch ohne den
vollsténdigen Bedarf gesichert abdecken zu konnen, fir die Ortslage
Fahrdorf (ber das vorhandene Ldschfahrzeug mit einer Wasserbevorratung
von 30 m°® sowle (ber den als Feuerlbschhydrant gekennzeichnsten
Oberflurhydranten am Haus Fahrdorf - Dorf 1 bereltgestelit werden.

Fiir die gesicherte L&schwasserbereitstellung dient elne vorhandene
| 6schwasserentnahmestelle am Breitling in der Maichower Straflle. Das
Plangebist befindet sich im 300 m Umkreis dieser Entnahmestelle. Die
Frelwillige Feuerwshr Poel verfiigt (ber ausrsichend grofe Pumpen, um
tber diese Entnahmestslle die Feuerldschversorgung abzusichern. Die
Einsatzpléine der Feusrwehr sind fiir dlesen Elnsatz abgestimmi. Eine
Abstimmung mit der Feusrwehr Ist hierzu erfolgt und somit kann davon
ausgegangen werden, dass dle L8schwasserberelistellung dauerhaft
gesichert werden kann, ohne zusétzliche Mafinahmen vorzusshen.
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Die Lbschwasserbereitstellung ist somit fiir Fdhrdof flr die
Bestandsbebauung und die zukiinftige Bebauung nach Realisierung der
Bebauungsplanung abgesichert. Die Bersitstellung von lL&schwasser [st
neben den Kleinstmengen flir den Erstbedarf aus dem Fahrzeug und aus
dem Hydranten grundsétzlich Gber die Léschwasserentnahmestelle und die

Freiwlllige Feusrwahr gesichert.

Innerhalb des Plangebietes sind Bedachungen zuléssig, die gegen Flugfeuer
und strahlende Warme nicht widerstandsfahig sind. Fir diese Gebdude mit
Reetdachelndeckungen sind die nach § 32 Abs. 2 LBauO M-V
vorgeschriebenen Absténde von Gebéuden mit ,weichen Bedachungen® zu
anderen Gebauden und Grundstilicksgrenzen zu beachten und sinzuhalten.

Miillbeseitigung

Die Beseitigung des anfallenden Haus- und Gewerbemills erfolgt aufgrund
der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg. Die Millbehalter
sind am Entsorgungstag so bereitzustellen, dass eine geordnete Entsorgung
aus dem Gebiet ericlgen kann.

Die Bereltstellung der Miillbehélter am Tag der Entsorgung der Gebiete
WA2-1, WA2-2 und WA2-3 erfoigt wie bisher, durch die Bersitstellung an.
den vorhandenen 6&ffentlichen Straen und Wegen. Insbesondere flir das
Gebist WA2-2 Ist zu beachten, dass die Miillbehlter In zumutbarer
Entfernung an der Gstlichen Zufahrt in das Wohngebiet, auerhalb der
Bereiche der Anderung, bereitzustelien sind, da eine Zufahrt des
vorhandenen Weges zum Geblet WA2-2 aufgrund der geringen Wegebrelte
und fehlender Wendemdglichkeit durch Millfahrzeuge nicht erfolgt. Dle
Sicherung der Bersitstellung des Miillbehdlters am Tag der Entsorgung fiir
das Geblet WA2-2 ist durch Verirag zwischen dem Eigentlmer und der

Gemeinde erfolgt.

Die Millbehélter der Gebiete WA1-1 und WA2-2 werden am Tag der
Entsorgung an dsn Planstralen A, B sowie an der fesigesetzien
Wendeaniage und den festgeseizien Abfalibehaitorsarmmelplétzen
bereitgestalit. Die Abfallbehéltersammelpldtze sind zur Bereitstellung der
Mitllerbehéiter der Grundstiicke bestimmt, die nicht direkt (ber die
festgesetzte Wendeanlage verkehrlich angebunden sind. Dazu gehtren
kitnftige Grundstiicke an der Planstrale C sowie Grundsilicke am Stichweg

wastlich der festgesetzten Wendeanlage.

Durch die getroffenen Regelungen und Festsetzungen wird die gsordnete
Abfallentsorgung gesichert,

Sollten bei Bauarbsiten verunrelnigter Boden oder alte Ablagerungen
(Hausmill, gewarbliche Abfélle, Bauschuit etc.) ausgehoben werden, so
sind dlese Abfalle vom Grundstlicksbesitzer einer ordnungsgeméfien
Entsorgung zuzufithren. Diese Abfélls dirfen nicht zur emeuten

Bodenverfliliung genutzt werden.

Der Grundstiicksbeslitzer st Abfallbesiizer nach §§ 10 und 11 Krw-/ AbfG zur
ordnungsgemé&fien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.
Abfélle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschuit}, die nicht verwertet
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werden kdnnen, sind entsprechend §§ 10 und 11 Krw-/AbfG durch einen
zugelassenen Befdrdersr einer genehmigien Anlage zur Abfallbeseifigung
zuzufiihren. Unbelastete Bauabfélle diirfen geman § 18 AbfAIG M-V nicht
auf Peponien abgelagert warden. Sie sind wieder zu verwerten.

Immisslonsschutz

Zur Berlicksichtigung der Belange des Immissionsschutzes flir die
schutzbedlirfige Wohnbebauung wurde eine ,Verkshrslérmuntersuchung
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Ostsesbad Insel
Poel fir ein Wohngebiet in der Ortslage Fahrdorf™ Gutachten Nr. 08-09-3
vom 12.09.2008 durch das Ingenieurbiiro filr Schallschutz Dipl.-Ing. Volker

Ziegler erarbeifet.

Die Bewertung der Larmimmissionen erfolgt im Vergleich der fiir den Tag
(06:00 - 22:00 Uhr) und die Nacht (22:00 - 06:00 Uhr) berechneten
Beurteilungspegel mit den schalltechnischen Orientierungswerten des
Beiblattes 1 zu DIN 18005 [4]. Die Orientierungswerte fir Verkehrsldrm
hetragen flir die Gebietsfestsetzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 4:

Tag Nacht
Einwirkungsorte 06:00 - 22:00 Uhr | 22:00 - 06:00 Uhr
dB(A) dB(A)
Allgemelne Wohngeblete
(WA) > 0

Im Rahmen des Gutachtens wurden verschiedene Varianten zur Beurteilung
der La&rmimmissionen untersucht;

Berechnungsergebnisse ohne akilven Lirmschutz

Berechnungsergebnisse  ohne Errichtung  von  abschirmenden
Larmschutzanlagen entlang der L 121 mit dem derzeitigen Standort des
Ortsschildes und Reduzierung der zuldssigen Héchstgeschwindigkeit
nordlich des Ortsschildes auf 70 km/h ...

Die vorhandens - nach Nordwesten auf bis zu ca. 2 m ansteigende -
Boschung entlang der L 121 entfaltet nur marginale Abschirmwirkungen.

Ohne zusdtzliche Erichtung elner Larmschutzanlage wird der
Orientlerungswert tags von 55 dB(A) auf den Auflenwohnbereichsfléchen,
die In der ersten Baursihe des Plangsbietes nérdlich der Plansirafie nach
Siidwesten zur L 121 hin angeordnet werden, um bls zu 5 dB(A)
{iberschritten. In der Dachgeschossh8he wird der Orisntlerungswert tags an
den Baugrenzen um bis zu 4 dB(A) und nachts um bis zu 6 dB(A)
Uberschritten. Bei Verlegung des Ortsschildes um 50 m nach Nordwesten
wirden sich in der nordlichen Hélfte der ersten Baurethe um 1 - 2 dB(A)

geringere La&rmpegel srgeben.
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. Auf dem Grundstlick siidlich der Planstrale werden die Orientierungswerte
i aufgrund des geringeren Abstandes zwischen der Baugrenze und der L 121
tags um bis zu 7 dB(A) und nachis um bis zu 9 dB(A) tiberschriiten.

.Berechnungsergebnlsse mit akiivem Larmschutz

Zunéchst werden Berechnungen mit Errichiung von L&rmschutzanlagen
(Wall, Wand oder Wall-Wandkombination) entlang der L 121 mit dem
derzeltigen Standort des Ortsschildes und Reduzierung der zuldssigen
Hochstgeschwindigkelt noérdlich des Orisschildes auf 70  km/h

vorgenommen.

Als Minimalvariante® ist nérdlich der PlanstraRe elne Héhe der innerhalb der
geplanten Griinflache entlang des Radweges llegenden L&rmschutzanlage
von 2,0 m (iber Geldnde sowie stidlich der Planstrafle von 2,5 m (iber der

Fahrbahnoberkante der L 121 erforderlich. ...

An der ersten Baurelhe ndérdlich der Planstralle wird der Orientierungswert
tags in der Aufenwohnbersichshdhe bis auf das nérdlichste Grundstiick
etwa ab der Mitte der Gartenfidchen zwischen den Baugrenzen und der
Larmschuizanlage eingehalten, so dass inshesondere fir Terrassen
ausrelchend geschitzte Grundstlicksbersiche zur Verfligung siehen. in
Erdgeschosshihe wird der Orientisrungswert tags an den Baugrenzen bis
auf das nordlichste Grundstlick eingshalten. Im Dachgeschoss bewirkt der
2,0 m hohe Wall kelne relevanten Pegslmindsrungen.

Im Hinblick auf den Schutz des nbrdlichsten Grundstiickes der ersten
Baureihe empfshlen wir neben siner Verschiebung des Ortsschlides um ca.
50 m nach Norden (daran anschlleend weiterhin Reduzierung der
zuldssigen Hochstgeschwindigkeit auf 70 km/) die Verldangerung der
Larmschutzanlage um 25 m Uber die nérdliche Grenze des vorliegenden
Bebauungsplanentwurfs  hinaus.  Durch  eine  Erhdhung  der
lLarmschutzanlage auf 2,5 m lassen sich weltere Verbesserungen errelchen.

Mit diesen zusatzlichen MaRnahmen wird der Orfentierungswert tags in den
Auflenwohnbereichen und in der Erdgeschosshéhe der ersten Baursihe
vollsténdig ~ eingehaiten. In  der Dachgeschosshéhe verbleiben
Uberschreitungen der Orientierungswerte bls zu 3 dB(A) tags und 4 dB(A)
nachts. Da zumindest noch die gegeniiber den Crientierungswerten um 4
dB(A) hoheren Immissionsgrenzwerte der Verkehrsidrmschutzverordnung
(16. BimSchV} ... eingehalten wearden, nehmen wir keine Berachnungen mit

H&hen der L&rmschutzaniags tiber 2,6 m hinaus vor,

Auf dem Grundstiick siidlich der Planstrale wsrden durch elne 2,5 m hohe
Larmschutzanlage partiell geschiiizte AuBenwohnbereiche geschaffen. im
Dachgeschoss werden keine Pegelminderungen erreicht. Eine Gber 2,5 m
hinausgehende Hdéhe ist Im Hinblick auf die geringe Lénge der
Larmschutzanlage schalltechnisch nur wenlg wirksam. Wir empfshlen, dle
Baugrenze so welt wie mdglich von der L 121 abzusetzen.
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Als Zusammenfassung wird dargestelii:

Die auf das geplante Wohngsbist im Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 einwirkenden Verkehrslérmimmissionen wurden auf
der Grundlage der Verkehrserhebung an der L 121 fiir die Urlaubszeit des
Jahres 2007 mit Berlickslchtigung eines Prognosezuschlages von 25 %
bzw. 1 dB{A) berechnet. In Abstimmung mit dem Auftraggeber wird davon
ausgegangen, dass die zuldssige Hochstgeschwindigkeit auf der L 121
nordlich des Orisschildes auf 70 km/h begrenzt wird.

er empfehien folgende Schallschutzmafnahmen:
Errichiung einer Lérmschutzanlage (Wall, Wand oder Wall-

Mandkombination) ndrdlich der Planstrafe innerhalb des parallel zum
Radweg an der L 121 geplanten Griinstrelfens mit einer HGhe von
mindastens 2,0 m - besser 2,5 m - (iber Gelénde

s Verldngerung der Larmschutzaniage um 25 m Uber die nordliche Grenze
des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs hinaus

= Verschishung des Orisschildes um 50 m nach Norden (daran
anschllefRend weiterhin Reduzierung der zuldssigen
Héchstgeschwindigkeit auf 70 km/h)

v Ermichtung elner Larmschutzanlage entlang der L 121 sfidlich der
Planstrale mit einer Héhe von 2,5 m Uber der Fahrbahnoberkants mit
grdRtmdglichem Abstand zwischen der Baugrenze und der L 121

» Ergdnzender passiver Schallschuiz ..."

Zum Ausgleich der trotz akiiver Schallschutzmafnahmen verblelbenden
Uberschreltungen der Orlentierungswerte sind in der 2. Anderurg des
Bebauungsplanes Nr. 4 Lérmpegslbersiche als Bemsssungsgrundiage fiir
die erforderiichen Schallddmmungen der Auflenbautelle als passiver
Schallschutz aufzunehmen. Wir empfshlen folgende Festsetzungen:

Erste Baursihe ndrdlich der Plansiralke

Larmpegelbersich [H mit erf. R'yee = 35 dB an den Nord-, West- und
Siidsaiten des Dachgeschosses

Grundstiick slidlich der PlanstraRe (mit Berticksichtiaung_der Uberlagerung
des Verkehrslérms von der K 32)

Larmpegelbersich ill mit erf. R'wes = 35 dB an allen Gebéudessiten der Erd-
und Dachgeschosse.

Das erforderiiche resultiersnde Schallddmm - MaBl erf. Ry gilt fir die
gesamte AuRenfliche eines Raumes einschilefiiich Dach und
Dachschrigen. Der Nachwels der erforderlichen resultiersnden
Schallddmm-MaRe erf. R'wes I8t im Elnzelfall In Abhéngigkelt der
Raumgeometrie und der Fléchenantslle der AuRenbautelle zu flihren.
Grundlage Ist dis als Technische Baubestimmung bauaufsichilich

singefithrie DIN 4108 und Belblatt 1 zu DIN 4109,

In die Festsotzung des passiven Schailschutzes solite welterhin
aufgenommen werden, dass im Larmpegelbereich Il Réume, dle zum
Schlafen genutzt werden oder dem Aufenthait von Kihdern dienen, mit
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schallgedémmten Liftungseinrichtungen auszustatten sind, sofern dle
Grundrissanordnung keine Fensterbellftung an den von den relevanten
Varkehrsldrmquellsn vollsténdlg abgewandten Gebdudesslten zulgsst. Dle
Liftungseinrichtungen sind  beim  Nachweis der resultlerenden

Schelld&mmung zu beriicksichiigen. ..."

im Zugs der Erstelung des Entwurfes der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 wurden Abstimmungen mit der zusténdigen unteren
Strallenvarkshrsbehdrde geflihrt, GemaR dieser Abstimmung wird das
Ortschild mit Realisierung der Planung fir die Gebiete WA1-1 und WA1-2
um etwa 80m nach Nordwesten verselzt. Der Beginn der
ErschlleRungsarbeiten ist der unteren StraRenverkehrsbehdrde durch den
ErschlieRungstréager mitzutsilen, so dass dis Versetzung des Ortsschildes
veranlasst werden kann. Eine Reduzierung der Geschwindigkeit auReroris

auf 70 km/h ist nicht méglich.

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse des Gutachtens, [n dem
verschiedens Varianten untersucht worden sind, jedoch nicht der
dargestellte konkrete Fall, wird davon ausgegangen, dass bei
Beriicksichtigung der Festsetzungen zum Schallschutz gesunde Wohn- und
Lebensverhélinisse gewdhrieistet werden kdénnen. Auch durch dis untere
Immissionsschutzbehdrde des Landkrelses Nordwestmecklenburg wurden
Im Rahmen der Stellungnahme zum Enitwurf des vorliegenden
Bsebauungsplanes kelne weiteren Hinwelse vorgetragen.

Durch die Immissionsschutzbehdrde wurde bestatigi, dass der
Larmvorsorge ausreichend Rechnung betragen wurde.

Durch die Reduzierung der Geschwindigkeit unmittelbar am Plangebiet, dis
mit der Versetzung des Ortsschildes verbunden ist, ergibt sich eine
Verbesserung in diesem betroffenan Bersich gegenlber den Annahmen des
Gutachtens, die in einem Fall eine Geschwindigkeit von 70 km/h vorsahen.
AuBerhalb des Orisbereiches ist jedoch die im Gutachten befrachtete
Geschwindigkeit von 70 km/h nicht umseizbar; hier ist vom 100 km/h
auszugehen, Bel den Annahmen wird von einer Kompensation der
Auswirkungen durch Reduzierung der Geschwindigkeit im Orisnahbereich
und Erhthung der Geschwindigkeit im Ortsaufdenberesich, auf freler Strecke,
ausgegangen.

Eine Verlangerung der aktiven L&rmschutzmalinahme Uber den bisherigen
Geltungsbersich des Bebauungsplanes hinaus ist nicht vorgesshen.

Im Text Tell B werden folgende Festsetzungen beriicksichtigt:

Passiver Schallschutz

Die Im Gebist WAT-1 festgesetzten Larmpegelberelche gsiten for alls
Gebsudeselten Im Dachgeschoss, ausgenommen davon sind die vollstandig
von der Landesstrafie 1121 abgewandten Selten des Gebéudes.

Die im Gebiet WA2-1 fesigesstzten Larmpegelbereiche gelten fiir alle
Gebdaudessiten.
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Im festgesetzien Larmpegelbsrelch Il sind bauliche Vorkehrungen zum
Schutz vor Verkehrslérm zu treffen (passiver Schalischutz, Rechtsgrundlage
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). Die Auenbauteile miissen mindsstens folgenden
Anforderungen hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen
AuRenldrm geniigen (Tabelie 8 der DIN 4109, Ausgabe November 1989):

Larmpegelbereich Aufenthaltsrdume in Wohnungen
erf. R'yes In dB

il 35

Das erforderliche resultierende Schallddmm - MaB erf. R'yq.s glit flir die
gesamte AuBenfliche eines Raumes einschlleRlich Dach und
Dachschrigen. Der Nachweis der erforderlichen resultierenden
Schallddmm-MaRe erf. R'yes Ist im Einzelfall in Abhéngigkeit der
Raumgeometrie und der Flachenanteile der AuBenbauteile zu fihren.
Grundlage ist dis als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich

eingefilhrie DIN 4108 und Belblatt 1 zu DIN 4109,

Im festgesetzten Larmpegelbereich lll sind die Rdums, dle zum Schlafen
genutzt werden oder dem Aufenthalt von Kindern dienen, mit
schallgeddmmten  Liftungseinrichtungen  auszustatten, sofern die
Grundrissanordnung keine Fensterbellftung an den von den relevanten
Verkehrsldrmqusllen volistdndig abgewandten Gebéudessiten zuldsst. Die
Liftungselnrichtungen  sind  beim  Nachweis der resultiersenden
Schalldammung zu berlicksichtigen.

Die im Geblet WA2-1 festgeseizten Larmpegelbersiche gelten fiir alle
Gebdudeseiten. Fir Bestandsgebéude besteht keine Pflicht =zur
Nachriistung. Der festgesetzie Larmpsgslbereich gilt jedoch flir Neu-, An-
und Umbauten.

Akfiver Schallschuiz

Im Geblet WA2-1: ’
Zum Schutz des Plangebietes vor Verkehrsldrm ist innerhalb des fiir

Mafnahmen zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen
fesigesetzten Bereiches, eine aktive LarmschutzmafRnahme in einer Hthe

von mindestens 2,50 m zu errichten.

Westiich des Gebietes WA1-1:
Zum Schutz des Plangebistes vor Verkehrslérm der Landesstrae L121 ist

innerhalb des flir MaRnahmen zum Schutz vor schidlichen

Umweltainwirkungen fostgesetzten Bersiches, sine aktive
Larmschutzmanahme in einer H6he von mindestens 2,00 m und maximal
2,50 m zu errichten.

Auf eine konkrete Festsetzung In welcher Form (z.B. Wand, Wall oder
Komblnation von Wand und Wall) die festgesstzte aktive
Larmschutzmalnahme zu realisieren Ist, erfolgt nicht. Im Zuge der
Erschilstung bzw. ErschlleBungsplanung sind die enisprechenden
Ausformungen zu bestimmen. Bel der Herstellung der aktiven
Schallschutzanlage ist auch der Veriauf der Trinkwasserversorgungsleltung
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10.

1.

11.1

des ZvWis zu berticksichtigen; die Leistungsf&higkelt und Zugénglichkeit der
Leitung darf nicht besintrdchtigt werden.

Realisierung des Bebauungsplanes

Die Reallsierung von Vorhaben innerhalb des Gebistes der Satzung (iber
dle 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Ostseebad Insel
Posl soll nach Rechtskraft des Bebauungsplanes erfolgen. Nach
Bestitigung der Planreife gemaR § 33 BauGB ist gegebenenfalls ain
vorzeitiger Baubeginn fir das Vorhaben beabsichtigt.

Die Gemsinde Ostsesbad Insel Poel hat durch den Abschluss von
Stédtebauiichen Vertrdgen mit elnem Vorhabentréiger sowie durch
Ubernahmesrklérungen der sinzelnen Privaten die Ubernahme der Kosten
fiir die Aufwendungen zur Erstellung der Planung und der Umsetzung der
Vorhaben Im Zusammenhang mit der Satzung liber die 2, Anderung des
Bebauungsplanes Nr, 4 der Gemeinde Ostsesbad Inssl Poel geregsit.

Der ErschlieBungsvertrag wird den Verfahrensunteriagen beigefiigt.

Hinweise

Die Hinweise werden geméR den derzeit bestehenden Anforderungen
Bestandtell von Text Tell B und sind somit flir den gesamten Bersich der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 zu beachten.

Umgang mit vorhandenen Bodendenkmalen

Innerhalb des Plangebistes ist gemaR Stellungnahme des Landesamtes fiir
Kultur und Denkmalpflege ein Bodendenkmal bekannt, deren Veranderung
oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation
disser Bodendenkmale sichergestellt wird.

Durch sine archiologlsche Voruntersuchung wurden der Erhaltungszustand
und die Ausdehnung des Bodendenkmals im Plangebiet bereits erkundet.
Uber Einzelheiten zur Notwendigkeit archdologischer Bergungs- und
DokumentationsmaRnahmen in den verschiedensn Baufeldern gibt das
Landesamt fiir Kultur und Denkmaipflege Auskunft.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten ist die fachgerschte Bergung und
Dokumentation des gekennzeichneten Bodendenkmals durch den
ErschlieBungstréiger zu sichem. Die Kosten fiir diese MaRnahme trégt der
Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht
genommenen MaBnahmen =zur Bergung und Dokumentation des
Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflegs rechizsitlg
vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Denkmale sind gemaR § 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen, Mshrhseiten von
Sachen und Telle von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein
dffentiiches Interesss bestsht, wenn die Sachen bedeutend fiir die
Geschichte des Msenschen, flir Stddte und Siedlungsn oder fiir die
Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fir die
Erhaltung und Nutzung kinstlerische, wissenschaftliche, geschichtlichs,
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volkskundliche oder stédtebaullche Griinde vorliegen. GeméaR § 3 Abs. 1
DSchG M-V sind daher bei &ffentliichen Planungsen und MaRnahmen die
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu berilcksichtigen.
Eine Berafung zur fachgerschien Untersuchung der Auswirkungen des
Vorhabens auf Bodendenkmale sowie zur Bergung und Dokumentation ist
bel der zusténdigen untsren Denkmalschutzbehdrde bzw. beim Landesamt
flr Kultur und Denkmalpflege erhélflich. Die Anforderungen des
Landesamies fiir Bodendenkmalpflege sind gemaft Vermerk von Dr. S.
Nikulka vom 27.02.2002 sowohl flir ErschlieBungsanlagen als auch flr
Gebéude zu beachten. Da dis Erschlieffungsanlagen chnehin durch den
Vorhabentrager zu regeln sind, wird flir Gebaude die Passage aus dem
Vermerk genutzt. Danach sind:

,Grundsétzlich sind alle Erdarbsiten fir dle Griindung von Geb&uden und
das Einbringen der Bodenpiatte und ErschlisBungsarbeiten dem Landesamt
fiir Kuitur und Denkmalpflege und der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg frilhzeitlg anzukiindigen, damit die
fachiiche Begleitung der Bodenaushubarbelten termingerecht gewéhrisistet
werden kann. Wird nicht in die archdologischen Befunde eingegtiifen, so
werden auch keine kostenpilichtigen Bergungs- und
Dokumentationsarbeiten erforderiich.”

Dies bedeutet, dass vor jedem Bauantrag der Bauherr die Abstimmung mit
dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege vorzunehmen bzw. zu veranlassen

hat.
11.2 Vearhalion bel Bodendenkmalfunden

Wenn wahrend der Erdarbeitsn Funde oder aufféliige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaR § 11 Gesstz zum Schuiz und zur Pflege der
Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmaischutzgesetz —
DSchG M-V) dle zustindige untere Denkmalschutzbehfrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Einireffen von
Mitarbeltern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kuftur und
Denkmalpflege in unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfiir der Entdecker, der Lelter der Arbsiten, der Grundeigentiimer sowie
zufillige Zsugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfiichiung

erlischt 5 Werkiage nach Zugang der Anzeige.

11.3 Anzeige des Baubeginns bei Erdarbelten

Der Beginn der Erdarbsiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde zwel
Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mlitzuteilen, um zu
gewdhrlelsten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir
Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen seln kdénnen und
eveniuell auftretende Funde gemaR DSchG Mecklenburg-Vorpommem
unverziiglich bergen und dokumentieren kdnnen. Dadurch werden
Verzégerungen der Baumaflnahmen vermisden.

11.4 Verhalten bei auffilligen Bodenverfirbungen bzw. bel Funden
Soliten wahrend der Erdarbeiten Hinwsise auf Altlasten oder

altlastverdichtige Fldchen, erkennbar an unnatiirlichen Verférbungen bzw,
Gertiche des Bodens, oder Vorkommen von Abféllen, Filissigkelten u.d.

Planungsstand: Satzung - 27.Jull 2008 34




Begriindung zur Satzung (iber dle 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 4
der Gemelnde Ostseabad Insel Posl Wohngebiet Ortslage Fahrdorf

1.5

1.6

11.7

(schédliche Bodenverfarbungen) auftreten, Ist der Landrat des Landkreises
Nordwestmeckienburg als untere Abfailbehdrde unverziiglich nach Bekannt
warden zu informieren. Grundsticksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur
ordnungsgeméfRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder
Bauabfalls nach §§ 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz (Kr-

AbfG) verpflichtet.

Munitionsfunde

Soliten bei diesen Arbeiten kampfmittelverddchtige Gegensténde oder
Munition gefunden werden, sind aus Sicherheltsgriinden die Arbeiten an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustsllen und der
Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizel
oder Ordnungsbehdrde hinzuzuzishen,

Wer Kampimittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhéit, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies
unverzilglich den drtlichen Ordnungsbehbrden anzuzsigen.

Festpunkte des amtlichen geodatischen Grundlagennetzes

Innerhalb des Plangsbietes, im Gebiet WAZ2-1, befindet sich ein
Hohenfestpunkt des amtlichen geodétischen Grundlagennetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern. In der Ortlichkelt sind die Festpunkte durch
entsprachende Vermessungsmarken gekennzesichnet (,vermarkt*). Dieser Ist
nachrichtlich im Plan dargesteiit.

Vermessungsmarken sind nach § 7 des Geselzes (ber die
Landesvermessung und das Liegenschafiskataster des Landes
Mecklenburg-Vorpommern — Vermessungs- und Katastergesetz (VermKatG)
gesetzlich geschiizt:

Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage
verdndert oder entfernt werden. Zur Sicherung der mit dem Boden
verbundenen  Vermessungsmarken des  Lage-, Héhen-  und
Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzfliche von zwei
Metarn Durchmesser weder Oberbaut noch abgetragen oder auf sonstige
Weise verdndert werden, Im Umkreis von 30 m um die Vermessungsmarken
sollten Anpflanzungen von B&umen oder hohen Stréuchem vermieden
werden. Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkelt der
Vermessungsmarken dirfen nicht gefihrdst werden. Werden notwendige
MaRnahmen, durch dle geodatische Festpunkie gefahrdet werden kinnen,
erforderfich, Ist dies unverziiglich dem Amt flr Geoinformation,
Vermessungs- und Katasierwesen mitzutailen.

Falls Festpunkte durch Bauvorhaben gefdhrdet sind, ist rechizeitig (ca. vier
Wochen vor Beginn der Baumalnahme) ein Antrag auf Verlegung des
Festpunktes beim Amt fir Geoinformation, WVermessungs- und
Katasterwesen zu stellen. Ein Zuwlderhandeln gegen dle gesetzlichen
Bestimmungen ist eine Ordnungswidrigkeit und kann mit elner Geldbufie
geahndet werden. Das Merkblatt (ber die Bedeutung und Erhaitung der

Festpunkie ist zu beachten.
Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereifen und durchzufiihren, dass von
den Baustellen als auch von den fertiggesteliten Objekten eine volisténdige
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11.8

11.9

11.10

und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises erfolgen kann. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer
nach §§ 10 und 11 Krw+/AbfG zur ordnungsgeméfen Entsorgung belaststen
Bodenaushubs verpfilchtet. Abfille (verunrsinigter Erdaushub hzw.
Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen, sind entsprechend §§ 10 und
11 KrW-fAbfG durch einen zugelassenen Befdrderer in  einer
Abfallbeseifigungsaniage zu entsorgen. Unbelastete Bauabfille dirfen
geméal § 18 AbfAIG M-V nichi auf Deponien abgslagert werden. Sie sind
wieder zu verwerten.

Bodenschutz

Werden schéadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der
zustandigen Behdrde, Staatliches Amt fir Umwslt und Natur Schwerin,
gemal § 13 BBodSchG die notwendigen Malnahmen abzustimmen
(Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung).
Bei der Erfiillung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich zuldssige Nutzung
der Grundsticke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu
beachien, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2
BBodSchG zu vereinbaren ist. Fiir jede Malnahme, die auf den Boden
einwirkt, hat der Verursacher die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass
schiddliche  Bodenveriinderungen  nicht  hervorgerufen  werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw, zu vermindern, soweit das im
Rahmen der BaumaBnahmen verhéaltnismaBig ist. Bsei der Sicherung von
schédlichen Bodenverandsrungen ist zu gewdhrieisten, dass durch die
verblsibenden Schadstoffe kelne Gefahr oder erhebliche, nachtsilige
Belastung fir den Einzelnen oder die Allgemeinhelt entstehen. Im Falle siner
Sanlerung muss der Verursacher dafiir sorgen, dass die Vorbelastungen
des Bodens bzw. die Altlasten soweit enffernt werden, dass die flr den
jewalligen Standort zuldssigen Nutzungsmdglichkeiten wieder hergestelit
werden, Diese Hinweise werden allgemeingliltlg dargestellt, da bisher fir
den Standort kelne Alflasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich um
einen vorsorglichen Hinwels.

Vorhandener Leifungsbestand

Innerhalb des Plangebietes sind alle vorhandenen Anlagen und Leitungen,
u.a. Leitungen des Zweckverbandes Wismar parallel zur Landesstralle, bei
allen welteren Planungen und BaumaRnahmen zu berticksichtigen.

MaBnahmen zum Arfenschutz

Eine Rodung der Gehdlze wéhrend der Brutzeit vom 15,03, bls zum 01.07.
ist unzuldssig.

Zur Minimlerung der Beelniréchtigungen der Tlerwslt sind die Bautatigkeiten
zeitlich auf & bis 22 Uhr zu begrenzen.

Planungsstand: Satzung - 27.Juli 2008




Begriindung zur Satzung Gber die 2. Anderung des Bsbauungsplanes Nr. 4
der Gemelnde Ostseebad Insel Posl Wohngebiet Ortelage Fahrdorf

11.11

11.12

11.13

Externe Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Externe Manahme 1- EM1
Auf den auBerhalb des Plangebistes liegenden Flachenanteilen der

Flurstiicke 1/9 und 7/3 der Fiur 1 In der Gemarkung Fahrdorf ist die
landwirtschaftliche Nutzung einzustellen. Die Fléchen sind der natiriichen
Sukzession zu (iberlassen. Radwegbeglsitend Ist ein 10 m brelter Streifen

als Saumbereich zu entwlckeln,

Externe Manahme 2- EM2
Die erforderlichen externen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen wurden

ermittelt. Es ist vorgesehen, Baumpflanzungen auf dem Flurstlick 212 der
Fiur 1 der Gemarkung Neuhof-Seedorf vorzunshmen,

Auf dem Flurstiick 212, der Fiur 1 in der Gemarkung Neuhof-Seedorf sind
47 B3ume als wegebegieitende Baumrelhe herzustellen. Die Anpflanzungen
erfolgen als Erweiterung einer vorhandenen Baumrethe. Flr die
Anpflanzungen sind Winter-Linden (Tilla ocordata) in der Qualitét
Hochstamm, 3 x verschult, mit einem Stammumfang von 16-18 cm zu
verwenden. Zur Sicherung einer erfolgreichen Entwicklung ist eine 3-jahrige

Entwicklungspflege durchzufiihren.

Versetzung des Orischildes

Im Zuge der Erstellung des Entwurfes der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 wurden Abstimmungen mit der zusténdigen unteren
Strafenverkehrsbehtrde gefilhrt. GemaR dieser Abstimmung wird das
Ortschild mit Realisierung der Planung fiir die Gebiete WA1-1 und WA1-2
um eotwa 80m nach Nordwesten versetzt. Der Beginn der
ErschlieBungsarbeiten ist der unteren Stralenverkehrsbehérde durch den
ErschlieBungstriger mitzuteilen, so dass die Versetzung des Ortsschildes

varanlasst werden kann.

Wasserwirtschafiliche Belange

Die Gemeinde Ostsesebad Insel Poel ist im Rahmen von friiheren
Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 4 berelts auf die Regelung der
wasserwirtschaftlichen Belange hingewlesen worden. Die Gemeinde erhieit
Stellungnahmen vom 15.12,1895 und vom 23.06.1899. Unter
Berticksichtigung der Hinweise der Stellungnahmen und unter Wiirdigung
der heutigen Anforderungen werden im Rahmen der technischen Planung
abschlieflend Abstimmungen mit der Wasserbehérds gefihrt.
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Tell 2 — Priifung der Umweltbelange — Umweltbericht

1. Anlass und Aufdgabensteliung

Gem&R § 2a BauGB ist der Begrindung zum Bebauungspian als
gesonderten Tell ein Umweitbericht beizufligen. Innerhalb des
Umweltberichtes Ist eine Priifung der Umwaeltbelange durchzuflhren.

Die Bersiche der 2. Anderung beziehen sich auf Fiéchen fir die
Landwirtschaft (WA1-1, WA1-2) und bebaute Flachen mit Gartenland (WA2-
1, WA2-2, WA2-3) innerhalb des dérflich geprégten Siedlungsraumes.

Die Planungsziele fiir die Flichen des WA2-1 gehen iber den Innenbereich
hinaus. Aufgrund der veréinderten Bebauung und Erschiiefiung wird dle
Bilanzierung der zu erwartenden Eingriffe auf den Naturhaushalt

Uberarbsitet.

Die Planungszisle fiir die Flichen der Gebiete WA2-1 und WAZ2-2 sind
Entwicklungen des Innenberaiches gemaf § 34 BauGB, die keine Eingriffe
im naturschutzrechtlichen Sinne darstellen. im Berelch WA2-3 sind mit der
Festlegung geénderter Baugrenzen gegenilber dem bisherigen
Planungszielen keine zusitziichen Verslegiungen verbunden. Eine
Bestrachtung der Planungszisle im Umwaeitbericht ist daher nicht erforderlich.

Der Bersich WA1-2 war bereilts im rechiskraftigen Bebauungsplan als
Wohngeblet festgesetzt. Die Fléche ist bisher nicht bebaut. Aufgrund der
verdnderten Bebauung und ErschileBung wird die Bilanzierung der zu
erwartenden Eingriffe auf den Naturhaushalt berarbeitet.

Das Geblst WA1-1 war zu Uberwiegenden Teilen bersits Bestandtell des
rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 4 bzw. der Satzung iber die
1, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4. Nur eln kleinflachiger Teilbereich
swischen LandesstraBe und urspriinglicher Plangebietsgrenze war noch
nicht Gegenstand des Bebauungsplanes. Der Geh- und Radweg wurde
boreits hergestellt. Somit Ist er Im Rahmen zukinftiger Eingriffs-
/Ausgleichsregelungen fiir das WA1-1-Gebiet nicht mehr zu betrachten.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 sind aufSer der zusétzlichen
Fiacheninanspruchnahme innerhalb WA1-1 keine wesentlich anderen, als
bisher zu erwartenden, zusdizichen Beeintrichtigungen  des
Naturhaushaites verbunden. (siehe auch nachfolgende Tabelle =zur
Bswertung der Umweltauswirkungen).
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2. Standori, Ari_und Umfang sowle Bedarf an Grund und Boden des
geplanten Vorhabens

Die Flachen der Anderungsbersiche, weiche im Umweltbericht
berlcksichtigt werden, nehmen nachfolgende Fldchen sin:

- WA1-1 und WA1-2 12450 m? ein.

Mit dem neuen stédtebaulichen Konzept firr die Bereiche WA1-1 und WA1-2
kann ein leistungsfahigeres ErschlisBungskonzept und elne optimisrie
klinftige Grundstickteilung gewéhrlsistet werden. Die Grundflachenzahi wird
dabei im Vergleich zur rechtskréftigen Satzung mit der vorliegenden
Anderung von 0,4 auf 0,3 reduziert. Planungsziel ist eine eher lockere
orisangepasste Bebauung. Dis Fesisetzungen zur maximalen Trauf- und
Firsthéhe bleiben geméf rechtskraftiger Satzung bestehen.

Die verschiedenen Fléchenantelle sowle die detalllierten Planungsziele sind
in der Begriindung Teil 1 Abschnitt 1.2 und 3 dargelegt.

3. Umweltzicle der vorllegenden Fachgesetze und Fachpliane

Der Umwelthericht erfordert gemél Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
die Darstellung der fiir den Bebauungsplan relevanten Umweitzlele der
Fachgesetze und Fachpiéne. Ubergeordnete Ziele der Schutzgiter werden
u.a. bel der Auswsisung der Bauflachen beachtet, Ziele fiir Schutzgliter des
Naturhaushaltes flossen in deren Bewsrtung ein,

Die gesamte Inssl Poel, ausgenommen die Ortslagen, gehért zum SPA
Geblet 47 Wismarbucht und Salzhaff*. Die Wasser- und Salzwiesenfléchen
gehodren zum FFH —-Gebiet ,Wismarbucht".

Die Planungen fiir die Bereiche WA2-1 — WA2-3 {fangieren den
Gewiasserschutzstreifen. Ein Antrag auf Ausnahme von den Verboien des
§19 LNatG M-V wird gestellt. Die Abwégungserbnisse werden dam Antrag
bsigefiigt. Im Rahmen der Betelligung der Tréager éffentlicher Balange tsllte
die zustdndige Untere Naturschutzbehdrde mit, dass die vorllegenden
Planungen den Schutzzweck des Gewédsserschutzstreifens nicht
beeintrdchtigen. Eine Ausnahmegenehmigung wird auf der Basis des
Entwurfes in Aussicht gestellt, wenn fir den Bebauungsplan der Stand
gemaR § 33 BauGB erreicht ist. Der Antrag wurde bei der unteren
Naturschutzbehtrde mit volistdndigem Abwégungsergebnls gestellf, Die
externen Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen wurden geregeli. Die
Ausnahmegenshmigung wird  den Verfahrensunterlagen vor
Bekanntmachung der Rechiskraft beigefiigt.

Dile wslteren, zu berticksichtigenden tibergeordneten Planungen sind in der
Begriindung Teil 1 berelts darlegt.
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4, Beschrelbung und Bewertung der Umweltauswlrkungen

Die Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgliter der Umwalt beziehen sich lediglich auf die Anderungen des
Bebauungsplanas gegeniiber der rechiskréftigen Fassung.

Folgende Umweltaspekte/Schutzgiiter sind im allgemsinen Bestandteil der

Bestandserfassung:

-

Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfal, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft,

Menschiichs Gesundhsit,

Kuiturgiiter und sonstige Sachgiter und

Erhaltungsziele und Schutzzweck von NATURA 2000 Gebisten.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i sind weitarhin zu berlcksichiigan:

Vermeidung von Emissionen, sachgerechier Umgang mit Abféllen und

Abwéssermn,
Nutzung ernsuerbarer Energlen und sparsamer Umgang /Nutzung von

Energie,
Darstellung von Landschaftsplénen und sonstigen Plénen insbesondere

des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrachts,

Erhaltung bestm&glicher Luftqualitat und
Waechselwirkungen  zwischen den einzelnen Belangen des

Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind ksine vaollstédndigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiiter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bel den
Umwelimerkmalen, die durch die Planung voraussichilich erheblich
beeinflusst werden.

Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden berlicksichtigt. Grundiage
fiir die Bewertung der Anderung des Bebauungsplanes bilden nachfolgend

genannte Unterlagen:

- Bebauungsplan Nr. 4 sowle Satzung Uber die 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
Satzung Wohngebiet Ortslage Féhrdorf

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Insel Poel und 2.

Anderung und Ergénzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Ostsesbad Insel Posl

- Untersuchung zur Vertréglichkeit der geplanten Bebauung mit dem

Schutzzweck des Européischen Vogslischutzgebietes Wismarbucht
und dem FFH-Gebiet Breitling mit Langenwerder und Rustwerder;
Auftraggeber: Gemeinde Ostseebad Insel Poel, Verfasser Adolphi
Ross, Landschaftsarchitekien in Biirogemeinschaft, Wismar, 2001
und Ubsrarbsltungen vom QOktober 2003 / Juni 2004
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4.9

Bewertungsmethodlk

Die Bewertung erfolgt nach BewertungsmaRstiben, die auf die Bedsutung
(Leistungsféhigkelt) und Empfindlichkeit der einzelnen Schuizgliter flr den
Naturhaushalt singehen. Als Ausgangssituation werden Planungsziele der
rechiskraftigen Satzung zum Bebauungsplan zugrundegelegt.

Unter dem Begriff Lelstungsfahigkeit ist die Qualitdt jedes einzelnen
Schutzgutes bezogen auf die Planungszisle der rechtskréftigen Satzung
zum Bebauungsplan zu verstehen. Die Bewertung richtet sich nach der
Natlrlichkeit/ Unberthrthelt bzw. dem Grad der Gesiértheit oder
Veranderung am Schutzgut bezogen auf die jewellige Funktion im

Naturhaushalf,

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes Ist seine Anflligkeit
bzw. sein gegenwartig bestehendes Puffervermbgen gegeniiber Eingriffen
und Stérungen zu versiehen, wodurch wiederum die Leistungsféhigkeit

besinflusst wird.

Die Vorbelastungen der jewslligen Umweltmerkmale werden im Rahmen der
Bewertung berticksichtigt. Ebenso werden vorgesehens
MinimierungsmaBnahmen im Rahmen der Bewertung des Eingriffes

einbezogen.

Die Erfassung und Bewertung der Leistungsféhigkeit und Empfindlichkeit der
Schutzgtiter gegeniiber den Eingriffen erfolgt mitiels einer 4-stufigen

Bewertungsskaia:

Leistungsfahigkelt / Empfindlichkelt

sehr hoch: Stufe 4 -
hoch: Stufe 3
mittel; Stufe 2
gering: Stufe 1

«Betroffenhsit” wird mit Besintrachtigung” gleichgesatzt.
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Begrindung zur Satzung tber die 2, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
der Gemelnde Ostaesbad insel Poal Wohngeblst Ortslage Fahrdorf

Ergdnzungen und Erlduterungen zur vorangegangenen Tabelle

zu b) Erhaltungsziele/ Schutzzweck Natura 2000 Gebiete

Die gesamte Inssl Poel, ausgenommen die Orislagen, gehdrt zum SPA
Gebiet 47 ,Wismarbucht und Salzhaff™. Die Wasser- und Salzwiesenflachen

gehbran zum FFH —-Gebiet ,Wismarbucht®.

Auf der Ebene des Flachennuizungsplanes und flir den Bebauungsplan Nr.4
wurden Veriraglichkeitspriffungen flir die dle Natura 2000 Geblete

durchgefiihrt.

Im Ergebnis der Vertrdglichkeltsprifung wurde fesigestellf, dass bel
Umsetzung der gemeindlichen SchutzmaBnahmen zur Sicherung des
Erhaltes der untersuchten FFH-Lebensraumtypen und zur Einhaltung der
EU-Vogelschutzrichtiinte mit einer Realisierung der Planungsabsichten des
Flachennutzungsplanes {auler Ortslage Vorwerk) der Gemelnde Insel Poel,
elne erhebliche Beelntrdchtigung des Schutzzweckes und der
Erhaltungsziele des FFH Gebietss und des EU-Vogeslschutzgebietes
ausgeschlossen werden kann. [Fldchennutzungsplan der Gemsinde Insel
Poel 2004 und Untersuchung zur Vertriglichkelt der beabsichtigten
Planungen mit den Flora- Fauna- Habitat- Gebieten und dem EU-
Vogelschutzgebiet Kistenlandschaft Wismarbucht, Aufiraggebsr: Gemelinde
Ostsesbad Insel Poel, Verfasser Adolphi Rose, Landschaftsarchitekten in
Blirogemeinschaft, Wismar, Oktober 2003 / Juni 2004]

Die Zielsteliungen der Anderung des Bebauungsplanes kdnnen als aus den
Zislstallungen des Fldchennutzungsplanes entwickslt angesehen werden.

Auch fiir die Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 4 wurde unter der
Voraussetzung der Umsetzung von Schutzmalinahmen die Vertraglichkeit
mlt den Natura 2000 Gebleten festgestelit.

Mit den Anderungen des Bebauungsplanes sind nur geringfiigige
Erwelterungen bzw. Verfindsrungen von bestshenden Baufléchen

vorgesshen.

Die zusétzliche Flacheninanspruchnahme fir Bebauung bezieht sich auf
Flachen in sidlicher Richtung. Diese Flachen nehmen keine potentielle
Bedeutung als Asungsflidchen fir SPA- Arten ein, da sich die Flachen
innerhalb der Stérzone der Stralie befinden (vgl. auch o.g. FFH VU, Karte 3
Konfllktpotentlial/ Erheblichkeitsabschétzung zum EU Vogelschutzgebiet.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist kein Zuwachs an Kapazitaten
verbunden. Planungsziel ist die ausschlleliche Errichtung von
Elnzelhdusern mit maximal zwei Wohneinhelten. Die verkehrliche
ErschlleBung wurde optimiert. Die geplanten Elnzslgebéuds unterstiitzen
eine lockere orisangepasste Bebauungsstruktur. Erweiterungen von
Baufldchen in Féhrdorf —Ausbau, die nicht auf eine FFH-Vertraglichkelt
untersucht wurden, sind nicht Gegenstand der Pianungen zur 2, Anderung

des Bebauungsplanes.

Planungsstand: Satzung —27. Jull 2000




Begriindung zur Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
tler Gemeinde Ostseshad Insel Poal Wohngeblet Ortslage Fahrdorf

I |

Geblischsdume in der Ortslage Féhrdorf stellen ein potentielles Bruthabftat
der Sperbergrasmicks, als SPA -Art dar. Nachweise wurden im Rahmen
I der FFH —VU jedoch nicht erbracht. [Untersuchung zur Vertréglichkeit der

geplanten Bebauung mit dem Schutzzweck des Européischen
Vogelschutzgebietes Wismarbucht und dem FFH-Gebiet Breifling mit
Langenwerder und Rustwerder; Auftraggeber: Gemeinde Ostsesbad Insel
Posl, Verfasser Adolphi Rose, Landschaftsarchitekten in Blirogemeinschaft,

Wismar, 2001]

Dis in der FFH- VU, auf der Ebene der Fidchennutzungsplanung
vorgesehenen MaRnahmen bleiben von den Planungsabsichten der 2,
Anderung unberiihrt und werden nachfolgend nachrichtlich aus der FFH-VU

zum Flachennuizungsplan, S 54. Gbernommen:

- Einzdunen des Salzgrinlandes, um Betreten zu verhindem

Q - Aufstellen von Informationstafeln
- Weg zum Breitling nicht ausbauen, bzw. Zugang erschweren
- Dichte Abpflanzung des Gebietsrandes zum Schutz der
angrenzenden Asungsfliche und fir elne Elnbindung in die

Landschaft in B-Plan festgeschrieben
- AusschlisRen der  Moglichkelten zur  Einordnung  von

Ferlenwohnungen in den nach Bebauungsplan neu zu errichtenden
Wohnhausem"

Im Ergebnis der FFH —~VU fiir den Bsbauungsplan Nr. 4 wird festgestelit
(S.22):

,1. Das Gebist wird derzsit wenig durch Wehe zerschnitten. Es solite auch
kiinfig darauf geachtet werden, dass kein Wanderweg Im ndrdlich
angrenzenden Agrarraum angelegt wird.

2. Der illegale Weg am Ortsausgang (Richtung Malchow) zum Salzhaff, der
von Wassersporilern zum Erreichen der Wasserflache genutzt wird, muss

? fur den offentlichen Verkehr gesperrt werden.

3. eins Uberprifung der am Ufer von Féhrdorf llegenden Boote auf
vorhandene Genshmigung wird dringend empfohlen. Die Genshmigung
zusétzlicher Bootsliegepldtze muss verhindert werden.

4. Wanderwege an den Uferberaichen und durch Salzgriinldndersien sowie
durch unzerschnittene Agrarrédume dirfen nicht genehmigt werden.

5. Der Gemeinde wird empfohlen, Eingriffe in den Gehdlzbestand dstiich der
Strake nach Malchow (Geb(ische, Béume) nicht zu genshmigen, bzw.
grundsétzlich zu verbisten.

8. Um das Verstdndnis der Einwohner und Urlauber zu férdem, wird
empfohlen, sine Informationstafel am Rastplatz Féhrdorf aufzustellen und
gezieltes Informationsmaterlal zum FFH- Geblet anzubieten.”

Planungsstand; Satzung — 27. Juli 2008




Begriindung zur Satzung tber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
der Gemelnde Ostseebad Insel Posl Wohngebiet Ortelage Fahrdorf

4.3

Zusétzliche, oder anders als bisher prognostizierte Auswirkungen auf die
Natura 2000- Gebiete sind nicht zu erwarten. Daher ist vorgesehen auf die
Durchfihrung einer Vertrdglichkelisprifung flir die 2. Anderung des
Bebauungsplanes zu verzichten.

Priifung der artenschutzrechtlichen Belange

Innerhalb der Beriicksichtigung artenschufzrechtlicher Belange st
darzulegen, inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, dis durch die
Planung vorbereitet werden, nicht gegen § 42 Abs. 1 des BNatSchG,
Vorschriffen fiir besonders geschiitzte und bestimmte anders Tier- und
Pflanzenarten verstolRen. Fir disses Vorhaben giit Insbesondere § 42 Abs. 5,
wodurch der Verbotstatbestand eingeschrankt wird. GemaR § 42 Abs. 5
BNatSchG giit:

- Flir nach § 19 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssige Vorhaben im Sinne
des § 21 Abs. 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach Maftigabe von Satz 2 bis 7.

- Sind in Anhang [Va der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder
européische Vogelarten betroffen, liegt ein VerstoR gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nr. 3 und Im Hinblick auf damit verbundene
unvermeldbare Besintréchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die dkologlsche Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Foripflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfliiit wird.

-  Sowaelt erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen
festgesetzt werden.

- Flr Standorte wild lebender Pflanzen der In Anhang Vb der Richtlinie
02/43/EWG aufgefiithrien Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend.

- Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bel Handlungen
zur Durchflihrung sines Eingriffs oder Vorhabens ein Versto3 gegen die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

- Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen =zur
Vorbereitung einer Umweltvertraglichkeltspriifung.

Danach sind nachfolgende Arten zu berticksichtigen:

| sAmtliche suropéische Vogelarten gem. Art. 1 VRL und den
dazugehdrigen Anlagen einschl. regelméRig auftretende Zugvigel n.
Art. 4 Abs. 2 VRL,

Il samtiiche Arten des Anhangs IVa FFH-RL,

I Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtilnie

92/43/EWG aufgefiihrien Arten.

(Fir die Anhang IV Arten wird als Grundlage sine Liste des Landesamtes fiir
Umwelt und Natur (LUNG) der in M-V vorkommenden Arten des Anhang [V

zugrundsgelegt)

Fir dle Beurtellung des Plangebletes wird der tatséchlich vorhandene
driliche Bestand des Anderungsberelches berticksichtigl. Relevant sind
landwirtschaftliche  Nutzflichen, sowle ein Gartengrundstlick mit
Nadelgehdlzen (Innenbersich).

Planungsstand: Satzung - 27, Jult 2008
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Begriindung zur Satzung iiber dle 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
der Gemsinde Ostsesbad Insel Poe!  Wohngebist Ortslage Fahrdorf

Ein Abriss von Geb&uden nicht vorgesehen, daher sind Quartierverluste der
Artengruppe Fledermduse ausgeschlossen. Gewésser sind im Plangebiet
oder dassen Umgebung nicht vorhandsn. Weiterhin bestsht aufgrund der
Lage zwischen zwel Strallen eine gewlsse Verinselung des Gebietes.

Somit kann sine Bedeutung des Plangebistes fiir Amphiblen und Reptliien
ausgeschiossen werden, Daher werden Befrachtungen auf die Artengruppe

der Brutvigel beschrankt,

Dazu werden die Ergebnisse der faunistischen Erfassung der Brutvige! im
Rahmen der FFH-Vertréglichkeftsprifung von 2001 genutzt. [Untersuchung
zur Verirdglichkeit der geplanten Bebauung mit dem Schutzzweck des
Europdischen Vogelschutzgebietes Wismarbucht und dem FFH-Geblet
Breiting mit Langenwerder und Rustwerder; Auftraggeber: Gemsinde
Ostseebad Insel Poel, Verfasser Adolphi Rose, Landschaftsarchitekten in

Blirogemelnschaft, Wismar, 2001]

Prifung der Einhaltung der o.q. Vorschriffen des § 42 BNaiSchG in

Varbindung mit Abs. 5 BNatSchG - Behandelt werden dle relevanten Arten/
Artengruppen die vom Vorhaben betroffen ssin kénnten:

Fir die nlcht aufgsfiihrien Artengruppsn Ist aufgrund der anthropogen
beeintréchtigten Lage am Siedlungsrand und der intensiven ackerbaulichen
Nutzung der Umgebung kein gesignster Lebensraum vorhanden, bzw. diese
Arten sind vom Vorhaben nicht betroffen:

- Flechten, Moose, Barlappe, GefaRpflanzen; Weichtisrs, Krebss, Libellen;
Ktifer; Falter; Fische; Rundméuler; Meerassduger und Lands&uger.

Verbote:
o § 42 Abs.1 Nr.1 BNatSchG: Es Ist verboten, wild lebenden Tieren

dor besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sle zu fangen, zu
verletzen oder zu téfen oder lhre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren.

o § 42 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lsbende Tlere der
streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wiihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszelten erheblich zu storen; eine erhebliche
Stérung liegt vor, wenn sich durch dle Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

e § 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Fortpflanzungs- und
Ruhestéitten der wlid lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten oder Ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschiidigen oder zu zerstoren.

Planungsstand: Satzung — 27. Jult 2009




Begriindung zur Satzung Gber die 2, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
der Gaemeinde Ostsesbad insel Poel Wohngshiet Ortslage Féhrdorf

Artengruppe/ | Besiand/ Auswlirkungen des Vorhabens auf die
Art Potential am Verbote

Vorhabenstand aj § 42 Ahs.1 Nr.1 BNatSchG

ort b) § 42 Abs.1 Nr.2 BNatSchG

c) § 42 Abs.1 Nr.3 BNatSchG
und VermeldungsmaRnahmen

! samtliche europélsche Vogelarten gem. Art. 1 VRL; regelménig aufiretends
Zugvigsl Art. 4 Abs. 2 VRL

Brutvégel/ Gebiischgruppe | baubedingte, zeitlich beschrénkte Verldrmungen,
Sperbergras- naulterhalb des | dis sich bedingt auf Gehdlze &stlich des
miicke, Anderungsberel | Vorhabenstandortes geringfliglg auswirken kénnen,
ches stellen Erhihung des Nutzungsdruckes des Weges nach
potentiellen Malchow durch zusétzliche Einwchner,
Lebensraum dar | Unter Beriicksichtigung der Realisierung der
Mafinahmen aus der FFH —VU sind kelne
arheblichan Auswirkungen des Vorhabens auf
potentielle Lebansriume zu erwarten,
Feldlerche, Vorkemmen baubedingte, zeitlich beschrinkte Verldrmungen,
Feldschwirl 2001 Im Bersich | dle sich bedingt auf Gehdlze dstlich des
(jewells 1 BP) von Biotopan Vorhabenstandartes geringfligig auswirken kdnnen,
Teichrohrsénger | &stlich und ErhShung des Nutzungsdruckes des Weges nach
(1-2 BR) wastllch der Malchow durch zusatzliche Elmwohner,
Gelbspitter, Stralte nach Unter Beriicksichtigung der Realfsierung der
Gartengrasmiicke | Malchow, Manahmen gus der FFH —VU sind kelne
Grauammer: Griinland, erheblichan Auswirkungen auf die
{singenden Gahblze, Erhaltungszustinde der lokalenh Populationen zu
Méannchen) Uferzone etc.: erwarten.
Fitis (1 BP}),
Blaumeise (1 BP
in Garten);
Rohrammer(1 BP
in Uferzons);
Goldammer
(singendes
Ménnchen am
Braitling)
Bachstelze (1 BP | Vorkommen baubedingte, zeltlich baschrénkte Verldrmungen, im
Im Ort} hauflger Arten B- Plangabiet mit geringfilgigen Auswlirkungen; dle
Hausrotschwanz | des 2u keinen erheblichen Beeintrdchtigungen des
(1-2BPan Siedlungsraume | Erhaltungszustandes der lokalen Populationen
Gebéuden); s in Gérten im flhren.
Amse| (6-8 BP); Bareich des Innerhalb des WA2-1 st dle Beseitigung elner
Kohimeise(1 BP} | Bebauungsplan | Hecke aus Sledlungsgehtlzen mdéglich. Eine
Star (mehrere BP | es Nr. 4 und in Beselligung eventusll vorhandener Nistplétze
In Ortslage); der Ortslagse wirde zu kelnen erheblichen BeelntrAchtigungen
Haussperling Féhrdorf, des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen
(umfangreiche fihren. Eine Rodung der Gehblze darf nur
Population auRerhalb der Brutzeit vom 15.03. bls zum 01.07.
aufgrund erfolgen.
damaliger
umfassender
Viehhaltung)
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Begriindung zur Satzung {iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
der Gemelnde Ostseebad Insel Posl Wohngebiet Ortslage Fahrdorf

Arten-
gruppe/
Art

Bestand/ Potential am
Vorhabenstandort

Auswirkungen des Vorhabens auf
die Verbote

a) § 42 Abs.1 Nr.1 BNatSchG

b} § 42 Abs.1 Nr.2 BNatSchG

c) § 42 Abs.1 Nr.3 BNatSchG

und VermeldungsmaBnahmen

Zugvagel:

Ziglarten des
SPA Gehletes

Slediungsrand, innerhalb der
Stirzone der Strafle nach
Kirchdorf und daher als
Rastgebiet fiir Zugviigel nicht
relevant; nbrdlich angrenzende
Ackerfidchen mit potentleller
Bedeutung als Asungsflache ;
Flachen des Breitlings sind
Nahrungs- und Ruhefidchen

keine Auswirkungen auf die 200 m
entfernten Fldchen des Breillings zu
erwarten, Unter Berlicksichtigung der
Reallslerung der Malknahmen aus der
FFH -V Insbesondere der Einbindung
des Baugebietes durch Bepflanzungen,
sind kelne erheblichen Auswirkungen
auf die Erhaltungszustinde der lokalen
Populationen zu erwarten

-

§ 42 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der
hesonders geschiitzten Arten oder lhre Entwickiungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

t Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang Vb der Richtiinle 92/43/EWG

Arten- Bestand /Potential am Auswirkungen des Verstoll gegen
gruppe/ | Vorhabenstandort Vorhabens/ Vermeldungs- | Verbot: § 42 Abs.1
Art malnahmen Nr. 4 BNatSchG

mit

Pflan- kein Potential vorhanden, da | -
zZen es slch um eine anthropogen
geprégte Sledlungsrandlage

Bodenstrukturen handelt

gestdrien

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach (2) des §42 des

BNatSchG werden nicht beriihrt

die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des §42 des BNatSchG sind

nicht betrofien

Zusammenfassung

Aufgrund der Biotopstrukiuren in der Umgebung des Vorhabenstandortes ist
eine stabile Population heimischen Vogelarten des Siedlungsraumes zu

erwarten.

Die Wasserfiichen des Breitlings, ca. 200 m &stiich des Vorhabenstandortes
nehmen eine Bedeutung filr zahlreiche, besonders geschlitzte Wasservigel
sin. Indirekte Beeintrachtigungen, Erhdhung des Nutzungsdruckes des
Weges nach Malchow durch zusétzliche Elnwohner und daraus
resultisrends Zunahme von Verldrmungen fiihren voraussichtlich nicht zu
erheblichen Auswirkungen auf die Erhaltungszustinde der iokalen
Populationen.

Unter Beriicksichtigung der Reallsierung der Manahmen aus der FFH -VU
sind daher keine erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf

Lebensrdume zu erwarten.
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Begrlindung zur Satzung {iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
der Gemeinde Ostseabad Insel Poel Wohngeblst Ortslage Fahrdorf

4.4

Innerhalb des WA2-1 ist dle Beseitigung einer Hecks aus
Siedlungsgehdlzen méglich, Eine Beseitigung eventuell vorhandener
Nistplétze wiirde =zu keinen erheblichen Beeintrdchtigungen des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen filhren. Um besetzis
Bruiplétze zu schonen, und damit Besintrachtigungen wéhrend der
Fortpflanzungs-, und Aufzuchiszeit auszuschiieRBen, ist eine Rodung der
Gehdlze nur auferhalb der Brutzeit vom 15.03. bis zum 01.07.

vorzunehmen.

Gehodlzstrukturen, die Arten des Slediungsraumes Lebensstétten und
Brutplatze bieten snistehen am Plangebietsrand.

Direkte Besintrdchiigungen von besonders geschiitzten Arien durch die
Toétung einzelner Individuen und die Bessitigung von Lebensstatten kénnen

ausgeschlossen werden.

Zur Minimierung der Besinfréchtigungen der Tierwelt sind die Bautétigkeiten
zelitlich auf 6 bis 22 Uhr zu begrenzen.

Entsprechend der Vorgaben des (5) des §42 des BNatSchG wird die
&kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-

oder Ruhestétten im rdumiichen Zusammenhang weiterhin erflilit.

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitst
werden, verstollen somit nicht gegen dle Vorschriften flir besonders
geschlitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des 8§42 des

.BNatSchG.

Sollten bis zur Umsstzung des Vorhabens neus Erkenninisse vorliegen, die
das besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahren zu berlicksichtigen.

Darsiellung des Bestandes und Eingriifs- und Ausglelchsermitilung

Darstellung des Bestandes
Flr den sldwestiichen Teilbereich des Bebauungsplanes wird zur

Eingriffsermittiung  der  urspringliche Bestand =zu Beginn der
Planungsabsicht angenommen. Der damalig kartlerte naturrdumliche
Bestand wird Biotoptypen gemaRl der Anleltung flir Blotopkartisrungen im
Gelénde zugeardnet. Grundlage bildet die ,Griinordnerische Zuarbeit® zum
Bebauungsplan Nr.4 vom April 1997. Der zwischenzeltlich hergestsilt
Radweg (OVF) an der Landesstrale 121 (OVL) wird nachrichtlich
{bernommen. Fir Flachen die im Rahmen der ,Griinordnerischen Zuarbeit”
nicht kartiert wurden, erfolgt eine Ergénzung unter Beriicksichtigung von

Luftbild- und Vermessungsdaten.

Der westiiche Tell wurde als Ackerfliche (ACL) kartiert, die im
Ubergangsbereich zu den angrenzenden Siedlungsfiichen von
Ackerbrachen (ABQO) eingsfasst wird. Durch die Bestanderhebung von 1997
wurden weiter westlich lisgende Teilbereiche nicht erfasst. Fiir diese
Bereiche wird davon ausgegangen, dass sich hler die kartierten
Ackerfidchen (ACL) welter fortsetzen.

Planungsstand: Satzung —27. Juli 2008
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Bagriindung zur Satzung Uiber dle 2. Anderung des Bebauungsplanss Nr. 4
der Gemeinde Ostsesbad Insel Pos!  Wohngsbist Orislage Féhrdorf.

In Gstlicher Richtung erfolgt tUiber gértnerisch genutzte Fidchen (PGN) der
Ubergang In den bebauten Bersich wvon Féhrdorf (OEL). Im
Obergangsbereich sind zwel Gehdlzfliche ausgeblidet. Fiir den
Gehélzbereich innerhalb der Gartenflichen erfolgt die Kartierung als
Siadiungsgsblisch mit heimischen Gehdlzarten (PHX). Die weiter nérdlich
liegends Gehédlzfliche wird aufgrund der Lage im Landschaftsraum als
Ruderalgebiisch (BLR) bewertet. Das Ruderalgebiisch ist (nach dem
Radwegebau) nur noch 88 m? groR, so dass die Mindestgrée flr eine
Unterschutzstellung nach § 20 LNatG M-V nicht errefoht wird.

Die bebauten Fléchen (Biotopkomplex OEL) werden (iberwiegend durch
Gebéude und befestigte Hoffldchen charakierisiert. Die Orislage wird durch
die Landesstrae, die Kreisstralle nach Maichow und Innerdrtliche Stralen
erschlossen. Diese Verkehrsflichen (OVL) an der Landesstralie sind mit
Asphalt vollversiegelt. Auch der Radweg (OVL) an der LandesstraBe ist bis
in die Orislage asphaltiert. SfraRen- und wegebegleitend sind
Bankettberaiche und Grabenbereiche ausgeblidet. Die Bankette werden als
Q teliversiegelte Flichen (OVU) erfasst. Fir die Straflengrében sowle die
| Anschlussfliichen zu den Ackerbereichen erfolgt eine Kartierung als
; Ruderaler Kriechrasen (RHK). Diese Flichen werden von ruderalen Grésemn
: dominiert und unterliegen nur einer extensiven Pflege erfolgt.

An dor LandesstraRe Ist eine Allee (BAA) vorhanden, die im
Untersuchungsraum ca. 30 % Verlust aufweist. Die Kreisstrae nach
Maichow wird durch eine alte Birkenallee begleitet. Aufgrund der groften
Abstiinde zwischen den Alleebdumen wird davon ausgegangen, dass sin
GroBtell der ehemaligen Alleebdume zwischenzeitlich ausgefallen sind.
Diese Alle wird deshalb als Aufgeldste Alle kartiert. Weiter Einzelbdume
(BBA, BBJ) sind im Bereich der Vorgérten und Gérten vorhanden.

Die Fldchen westlich der LandestraBe werden auflerhalb des
Sisdlungsbersiches (OEL) als Acksrflachen (ACL) genutzt.

Kurzbeschrelbung der elngriffsrelevanten Vorhabenbestandieile

| ? Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Grundstlicke, die unter

Beriicksichtigung der Situation der Innenentwickiung nach § 13a BauGB zu
beurtsilen sind. Fiir diese Grundstiicke wird keine neuerliche Ausgleichs-
und Ersatzbilanz vorgenommen. Es handelt sich hier um die
Anderungsbereiche WA2-2 und WA2-3. Zusétzlich wére fiir den Bereich des
Gebietes WA2-3 zu beachten, dass sich hier die innerhalb von Baugrenzen
vorhandene Uberbaubare Flache nur geringfiigig bzw. kaum &ndert und
dadurch auf eine Neubilanz verzichtet wird.

Fiir die Tellflache WA2-1 ist beachtlich, dass hier durch die vorhandenen
Bauung von elner § 34 BauGB-Situation ausgegangsen wird. Somli bestsht
auch fiir diesen Bersich keine Ausglsichserfordernis. Deshalb wird im
Zusammenhang mit der Neubilanzlerung die Geblete WA1-1 und WA1-2
und dle Verkehrsfldchen betrachtet.

Da die urspriingliche Methodlk nach dem Modsll Rhelnland-Pfalz nicht mehr
den heutigen Anspriichen geniigt, wird elne Bitanzierung nach dem Modell
M-V vorgenommen. Dabel wird die konkrete Eingriffsflidche fir die
Bllanzierung zugrunde gelegt. Eine Bllanzisrung der bersits realisierten

&2
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Begriindung zur Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
der Gemelnde Ostseebad Insel Poel Wohngeblet Ortslage Féhrdorf

Vorhaben, wle des Geh- und Radweges, der sirafenbegleitend zur
Landesstralle entstanden ist, erfolgt nicht. Ein Bezug auf die urspringliche
Ausglelchs- und Ersatzbilanz nach dem Modell Rheinland-Pfalz wird auch
deshalb nicht mehr vorgenommen, well eine konkraete Zuordnung fir dle hier
zu betrachtenden Eingriffsfldichen nicht nachvollziehbar ist bzw. abgeleitet
werden kann. Deshalb wird der konkrete Eingriff durch die Gebiete WA1-1,
WA1-2 und die Verkehrsfléchen emmitielt und elne Zuordnungsfestsetzung
fir diese Teile des Plangebietes vorgenommen. Die Umsetzung und
Realisierung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen wird konkret den

Eingriffsobjekten dann zugeordnet.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 14 Abs.1
Landesnaturschutzgesetz - LNaiG M-V Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflichen sowie von Gewassern aller Art, welche die
8kologische Funktionsféahigkeit des Naturhaushaits oder das Landschaftsbild
erheblich oder nachhaltig besintrachtigen kdnnen.

Der Verursacher eines Eingriffs Ist verpfiichiet, vermeidbare
Besintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, sowie
unvermeidbare Beslntréchtigungen innerhalb siner zu bestimmenden Frist
durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen, sowelt es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege erforderlich ist. Der Elngriff ist zu untersagen,
wenn unvermeidbare Besintrdchtigungen nicht im erforderlichen MaRe
ausgleichbar sind und die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bei der Abwiégung aller Anforderungen an Natur und
Landschaft im Range vorgehen.

Bel nicht ausgleichbaren aber vorrangigen Elngriffen hat der Verursacher
eines Eingriffs nach §15 Abs.5 und 6 LNaiG M-V die besintréchtigten
Funktionen und Werte des Naturhaushaltes an anderer Stelle Im betroffenen
Raum wiederherzustellen oder méglichst &hnlich und gleichwertig zu

ersetzen (Ersatzmalinahmen),

Folgende eingriifsrelevante Vorhabenbestandteile sind zu bewerten:

1, Versieglungen durch die zulssige Bebauung innerhalb der
Wohnbaufldchen,

2. Versiegelungen durch die Anlage neuer Verkehrsflachen,

3. Biotopveriust bzw. Funktionsverlust durch Nutzungsintensivierung und
Umwandiung von Ackerfliche in Siedlungshbiotope,

4, ggfs. mittelbare Beeintrdchtigungen hochwertiger Biotoptypen innerhalb
der Wirkzone des Vorhabens.

Abgrenzung der Wirkzonen
Fr den eingriffsrelevanten sitdlichen Teil des Bebauungsplanes wird unter

Berlicksichigung der geplanten Wohnbsebauung eine Wirkzone von 50 m
festgelegt. Diese Wirkzone wird im Siden durch dle berelts bebauten
Berelche von Féhrdorf und in Richiung Westen durch die Landesstrafle
begrenzt. Durch dle vorhandenen Bebauung Im Stiden und dis geplante
L&rmschutzmalnahme- Wall oder Mauer- erfoigt eine Abschirmung der
Beelntrdchtigungen. Auch durch dle intensive Nutzung der Bau- und
Verkehrsflachen wird den Beelniréchtigungen der geplanten Neubsbauung

entgegengewlrkt.
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Begriindung zur Satzung tiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr., 4
der Gemelnde Ostseabad Insel Posl Wohngeblst Ortslage F8hrdorf

Vorkommen spezieller sttrungsempfindlicher Arten

Unter Beriicksichtigung der gutachterlichen Aussagen zur faunistischen
Ausstattung des Planungsraumses, der vorhandenen Besintrachtigungen und
der geplanten griinordnerischen MaRnahmen wird davon ausgegangen,
dass eine Berlicksichtigung spezieller stérungsempfindlicher Arten nicht
notwendly ist.

Ermittlung der Freiraumbeeintridchilgung

Der zur Eingrifisermitiiung herangezogene slidliche Tell des
Bebauungsplanes liegt Im unmittelbaren Anschiuss an vorhandene
Wohnbaufldchen sowie an der Landessirafie L121. Es wird deshalb ein
Freiraumbeeintréichtigungsgrad von 1 mit einem Korrekturfaktor von 0,75

berticksichtigt.
Eingriffsbewertung und Ermittiung des Kompensatlonsbedarfs

Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener
Blotoptypen

Bliotopbeseltigung mit Fldchenversiegelung (Totalverlust)
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(WAT-1 - WA1{-2
Ackerland (ACL) 3516 | 11 1 0,5 | 0,751,125 | 3.955
Ackerbrache (ABO) 500 11 1 g5 10,761,125 562
Verkehrsflichen
Ruderalgebisch (BLR) 79 3|5 05 | 0,75 | 4,125 327
Ackerland (ACL) 1.029 1 05 | 075 1,125 | 1.157
Ackerbrache (ABO) 340 111 0,5 | 0,75 | 1,125 383

Summe WA1-1 - WA1-2: 4.517
Summe Verkehrsflache: 1.867

Edéuterungen zum Kompensationserfordernis:
Fiir die Vollversiegelung von  Flachen wird eln Zuschlag auf die

Kompensationswertzahl (Z) von 0,5 verwendet. Entsprechend des
Freiraumbesintréchtigungsgrades (FBG) wird ein Korrekturfaktor von 0,75

varwendst.
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Begriindung zur Satzung Gber dle 2. Anderung des Babauungsplanes Nr. 4
der Gemelnde Ostseebad Insel Poel Wohngeblet Ortalage Féhrdorf

Fir dle Bersechnung des Gesamtversiegelungsgrades wurde innerhalb der
Baugeblete die Grundfldchenzahl zuziiglich siner 50% Uberschrsitung fiir
Nebenanlagen herangezogen. Fir dle Verkehrsflachen wird ein
Versiegelungsgrad von 0,9 angenommen. Fir im Bestand versiegelte
Flachen besteht keln Kompensationserfordernls.

Blotopbeseitigung mit Funktlonsverlust
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WA1-1 - WA1-2

Ackerland (ACL) 4.115 1] 05 |0,75 0875 | 1.543

Ackerbrache (ABO) 611 | 1| 1| 05 [075]0375| 229

Verkehrsfldachen -

Ruderalgebiisch(BLR) | 9 [3| 5| 05 |075|3375] 30

Ackerland (ACL) 114 [ 1!11] 05 |0,75]|0375| 43

Ackerbrache (ABO) 38 |1[1] 05 [075]03875] 1

Summe WA1-1 - WA1{-2: 1,772
Summe Verkehrsflache: 87

Erlduterungen zum Kompensationserfordernis:

Es wird davon ausgegangen, dass sich die unversiegelten Fldchen als
Gartenflichen entwickeln. Mit der Umwandiung der Ursprungsbiotope (z.B.
ACL) bleiben wichtige naturrdumliche Funktionen erhalten (PGZ). Aus
diesem Grund wird der Kompensationswert des Bestandbiotops (K) um die
verbliebenen Funktionen des geplanten Biotops (M= Gartenland=0,5)

minimlert,

Blotopbeelntrdchtigung (mittelbare Eingriffswirkungen)
Entfllt — da kelne hochwertigen Biotoptypen In der Wirkzone des Vorhabens

vorhanden sind.

Beriickslchtigung von guallﬂzlerte.g landschaftlichen Frelrdumen

Vorkommen von landschaftlichen Frelriiumen mit der Wertstufe 4
Entfailt

Vorkemirien von landschaftlichen FreirBumen mit der Wertstufe 3 und
Uiberdurchschnittlichen Natiirlichkeitsgrad
Entfallt
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Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Vorkommen von Arten mit grofen Raumanspriichen

Entfélit

Vorkommen gefahrdeter Tisrpopulationen

Entfallt

Beriicksichtlgting von ablotlschen Sondsriunkiionen
Boden/Geologle

Entfalit

Wasser/Grundwasser

Entfallt

Klima/Lufi

Entiglt

Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des L.andschaftsblldes
Entfalit

Zusammenstellung des Kompensationsflichenbedarfs

o g
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g 88| 2 %
Eingriif 5 | &8 EE £
5 |3%| 8 | E
L mc o, §
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Summe WA1-1 - WA1-29 4517 | 1.772 0 6.289
Summe Vorkehrsfliiche: 1.867 87 0 1.953
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KompensationsmaBnahmen

'r —_ £
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Kompensations-maBnahme Flachen g ‘ég 'g % E g.g
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E | < 25
¥ ~l =
Heckenanpflanzungen Im
Plangebiet, nardich WA1-1 | 182 | 2 {25 | 07 1175 318
Ausgleichsmafinahme
Heckenpflanzung, westlich 309 2125 0,7 |175] 541
WA1-1
Externe MaRnahme 1-EM1 | 2647 | 2 | 25| 0,8 2 5.294
Externe Mafnahme 2-EM2 | 1175 | 2 | 2 0,8 | 1,8 2115
Gesamiumfang der Kompensation 8.269

Erflduterungen der MaBnahmen:

Heckenanpflanzungen

im Plangebist werden heckenartige Anpflanzungen nérdiich des Gebietes
WA1-1 aus standorigerschten und  einheimischen  Gshdlzarten
vorgenommen. Diese Anpflanzungen dienen zum Ausgleich der Eingriffe.
Entwicklungsziel ist die verbesserte Einfassung der zukiinftig bebauten
Flachen In nérdlicher Richtung. Dadurch soll auch die vorhandsene
Beelntrdchtigung der potentiellen Rastfidchen Im nodrdlichen Anschluss
gegeniiber der Bestandssltuation verringert.

Fir diese Malnahme werden eine Woeristufe von 2 und eln
Kompensationswert von 2,5 verwendet. Well die Pflanzungen unmittelbar an
intensiv genutzte Bereiche angrenzen, wird weiterhin ein Leistungsfaktor von

0,7 verwendet.

Ausglelchmallnahme
Auf der Malinahmenfiiche westlich des Gebisteas WA1-1 innerhalb des

Plangebietes werden ebenfalls heckenartige Anpflanzungen aus
standortgerechten und einheimischen Gehdlzarten vorgenommen. Diese
Anpflanzungen dlenen zum Ausgleich der Eingriffe. Entwicklungszlel ist dle
verbesserte Einfassung der zukiinftig bebauten Fidchen In ndrdiicher
Richtung. Dadurch soll auch dis vorhandene Besintrdchtigung der
potenticllen Rastfldchen Im ndrdlichen Anschluss gegeniiber der
Bestandssituation verringert.

Fir diese Mafinahme werden elne Wertstufe von 2 und sin
Kompensationswert von 2,5 verwendet. Wail die Pflanzungen unmittelbar an
intensiv genutzte Bereiche angrerzen, wird weiterhin ein Lelstungsfaktor von

0,7 verwendst,
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Externe MaBnahme 1- EM1
Auf den auferhalb des Plangebietes liegenden Flachenantsilen der
Flurstiicke 1/2 und 7/3 der Flur 1 in der Gemarkung F&hrdorf ist die
landwirtschaftliche Nutzung einzustsllen. Die Fldchen sind der natlirlichen
Sukzession zu Uberlassen, Radwegbegleitend ist ein 10 m breiter Streifen
als Saumbersich zu entwickeln.
Diese MaRnahme dient dem Ausgleich der Eingriffe. Entwicklungsziel Ist die
verbesserte Einfassung der zukiinftig bebauten Fldchen in nérdlicher
Richtung. Dadurch soll auch die vorhandene Beeintrachtigung der
potentiellen Rastfldchen im nodrdlichen Anschiuss gegeniiber der
Bestandssltuation verringert. Aus. dissem Grund wird auch nicht das im FNP
vorgesehene Entwicklungsziel elner exiensiven Wiesennutzung nicht
vollsténdig umgesetzt, Mit der natumahen Entwicklung einer Gehblzflachen
kann die MaBnahme den Anforderungen an den Vogelschutz besser
entsprechen. Das wird im Hinblick auf die Lage im SPA-Gebiet
YVismarbucht und Salzhaff* als vordringliche Aufgabenstellung angesshen.
q Fiir diese Malnahme wird elne Waertstufe von 2 und eln Kompensationswert
von 2,5 verwendet. Die Verwandung sines mittleren Kompensationswertes
erfoigt, weil sle den rdumlich konkreten Zislen der tberdrilichen
gutachterlichen Landschaftsplanung entspricht. Well die Pflanzungen
unmittelbar an Intensiv genutzte Bereiche angrenzen, wird wsiterhin eln

Leistungsfaktor von 0,8 verwendet.

Externe ilaRnahme 2- EMI2
Auf dem Flurstiick 212, der Flur 1 in der Gemarkung Neuhof-Seedorf sind

47 Bdume als wegebeglsitende Baumreihe herzustellen. Die Anpflanzungen
erfolgen als Erweiterung einer vorhandenen Baumrethe. Fir die
Anpflanzungen sind Winter-Linden (Tilia cordata) In der Qualltdt
Hochstamm, 3 x verschuit, mit einem Stammumfang von 16-18 cm zu
verwenden. Zur Sicherung siner erfolgreichen Entwicklung ist efne 3-jahrige
Entwicklungspflege durchzufiihren.

Mit der MaRnahme enisieht eine hochwertiger Lebensraum. Gleichzeltig
wird das Landschafisbild des Raumes aufgewertet und es werden
biotopverbindends Funktionen Ubemommen. Flr die Mafinahme wird eine

e Woertstufe von 2 und eine Kompensationswert von 2 angenomman. Mit der
) Lage an elnem Weg sind gerings anthropogene Beeintréchtigungen
verbunden. Deshalb wird fiir die MalRnahme eine Leistungsfakior von 0,2

vorgesehen.

Bllanzierun
Bedarf Planung

Kompensationsfldchendquivalent Kompensationsfldchenaquivalent der
bestehend aus: geplanten Kompensations-
mafRnahmen bestehend aus:

-Sockelbetrag fiir multifunktionale | -MaRnahmen zur
Kompensation Biotopneuschaffung,
~Anpflanzung eiher Baumrsihe.

_ Gesamibilanz
Flachenéquivalent (Bedarf) in m? Flachenéquivalent (Planung) In m?
KFA KFA

) 8.242 8.269
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4.5

71

7.2

Bemerkungen und Erlduierungen

Den Flachenéquivalenten des befroffenen Bestandes in Héhe von 8.242 m?
stehen Fidchenaqulvalente der geplanten Kompensationsmafnahmen In
Héhe von 8.268 m? gegentiber. Ein vollstindiger Ausgleich der bilanzierten

Eingriffe kann dadurch erreicht werden.

Geplanite MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des
Eingriffes auf dle Umwelt

Die Festsetzungen flr grinordnerische MaRnahmen sowie Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen sind im Teil A der Planzeichnung und im Teil B — Text

aufgefiihrt,

Prognose bsl Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Umweltbericht ist gem, Anlage zu § 2 Abs. 4 auch die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichidurchfiihrung der Planung zu prognostizieren.

Der bestehende, rechtskréftige Bsbauungsplan wiirde weiterhin wirksam
bleiben., |

Prognose anderer Planungsmoglichkelien
Alternative Planungsmdglichkelten werden nicht betrachtet, da ein

rechtskréftiger Bebauungsplan varliegt.

Zuséaizliche Angaben
Hinweise auf Kenntnisliicken

Bel der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgehend keine
Schwierigkeiten aufgetreten. Grundlage bildete die rechtskraftige Satzung

zum Bebauungspian Nr. 4.

Beschrelbung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c¢ BauGB (berwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfithrung des
Bebauungsplanes eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachtsilige Auswirkungen frihzeitlg zu ermiiteln und in der Lage zu sein,
gesignete MaRnahmen zur Abhllife zu ergreifen.

Ferner sind die Informationen der Behbrden, Insbesondere der
Fachbehbrden zu vorhandenen Monitoring — Instrumanten im Rahmen der
Behérdenbetelligung nach § 4 Abs, 3 BauGB auf Eignung zu priifen und ggf.

ZU nutzen.
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7.3

Nach den Hinweisen zum EAG Bau Mscklenburg-Vorpommerm sind
Auswirkungen unvorhergesshen, wenn sie nach Art und/oder Intensitét nicht

bereits Gegenstand der Abwagung warsn.

im Rahmen der Bauausfihrung sollien Uberwachungen der Einhaltung
gesetzlicher Vorschrifien und der Umsetzung von Fesisetzungen zum
Schutz von Natur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung
allgemeingliltiger Forderungen des Gehéblzschutzes z.B. DIN 18920 ,Schutz
von B&umen, Pflanzenbesténden und Vegefationsflachen” sowie der RAS-
LP 4 Schutz von B#umen, Vegetatlonsbestidnden und Tleren bel

Baumaiinahmen.

Im Leitfaden zur Durchfithrung der Umwsitpriifung in der Bauleiiplanung fir
die Gemelnden, Planer und Behérden sowle die Offentlichkeit, Stand
2005,herausgegeben vom Umwelministerium und dem Ministerium fir
Arbeit, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg —Vorpommemn wird
empfohien, dis Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der
Kompensations- und Ersatzmafinahmen nach Umsetzung des Vorhabens In
das Monitoring zu Ubsmehmen. Die Uberwachung und Dokumentation des
Erfolges der Kompensationsmafnahmen wird bis zur Erreichung des
angestrebten Vegetationszustandes durchgeftihrt. Dies umfasst eine
Abnahme und Protokolllerung des Erfolges 3 Jahre nach Durchfithrung der

Kompsensationsmalnahmen.

Gegebenenfalls notwendige Nachbesserungen werden dariiber hinaus bis
zum angestrebten Zustand welterhin konirolliert.

Zusammenfassung

Mit dem vorilegenden Umweiltbericht wurde gepriiit, ob von der geplanten
Anderung des Bsbauungsplanes mdégliche srhebliche, nachtellige
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Im Ergebnis der Priifung der
Umweltbelange kénnen als Entscheidungsgrundiage fiir die gemesindliche
Priifung folgende Aussagen getroffen werden:

Mit der Satzung tber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 sind
zusétzliche Bseintrichtigungen des Naturhaushaltes aufgrund einer
umfangreicheren Flécheninanspruchnahme verbunden.

Zur Kompensation der Eingriffe In den Naturhaushait werden MalRnahmen
festgesetzt, Pflanzgebote fordern die Einbindung der geplanten Bsbauung in
den Siedlungs- und Landschaftsraum.

Alle erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, die bereits im Rahmen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ermittelt wurden, k&nnen vorausslchtlich
durch gesignete MaRnahmen gemindert oder kompensiert werden. Der
Erfolg der Schutz-, Minderungs- und KompensationsmaRnahmen wird durch

Uberwachung erfasst und sichergestellt.

Planungsstand; Satzung - 27, Jull 2008




Begriindung zur Satzung (iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
der Gemelnde Ostsesbad Insel Poel Wohngeblet Ortslage Fahrdorf

Tell 3 — Ausfertigung

1. Beschluss {iber dle Begriindung

Die Begriindung zur Satzung fiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 der Gemeinde Ostsssbad Insel Poel wurde gebillligt in der Sitzung der

Gemelndevertretung am .Z?.w?.Zo«”?

Gemeinde Ostsesbad Inssel Posal, den

éu:: rge ?e; %%ter
der Gémeinde Ostsesbad Insel Poal

2. Arbeltsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der
Gemeinde Ostseebad Insel Posl durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheld-Str, 11
230836 Grevesmilhien
Telefon03881/7105—-0
Telefax 0 3881/7105-50

!
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