Satzung der Gemeinde
Insel Poel

Planzeichenerklarurig

Gemafd Planzeichenverordnung 1680

Festsetzungen gem s94bs. 1 Bavcs

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
WA

Allgemeines Wohngebiet gem. §4 8auNvo

MaR der bauilichen Nutzun_g gem. § S Abs. 1 Nr. 1 BauG8, §16 , BauNVO
GRZ Grundﬂéch_en::ahl

GFZ Geschol¥flachenzahl

I Zahl der Voligeschosse als Héchstmal

TH Traufhdhe als Hochstmaf

Oberkante Erd‘ge'sch-osﬁr,i!ibodén als Hochstmal auf der
oberen Hangseite, bezogen auf die StraBenverkehrsfidche

* OKE

Baugrenzen gem.§9 Abs, 1, Nr. 9 BauGB, § 23BauNVO

———.—— Baugrenze

- Vierkehrsflachen gem.59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Straf?saaﬁverkehrsfléiche

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

P Offentliche Parkflachen
Verkehrsberuhigter Bereich / FuRweg

Griinflachen gem. 5§ 1aund 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Offentliche Grinflachen

[rc] Maturnahe Gehéizflachen
T rrri

 Leaa o] AusschiuR von Bumen und Strduchern

Fiachen fiir Landwirtschaft gem. §9Abs. 1Nr. 18BauGB

........ !_. Wiese

MaRnahimen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur.und Landschaft gem. §§ 1a und 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

" T iﬂ Umgrenzungen von Flachen fir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege
.t 7| undzur Entwickiung von Natur und Landschaft ¢ 55 1au.9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Erhalten von Baumen gem. §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

o Erhalten von Strauchern gem. §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Lreesrereest Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von

o

lcecnccocecesl  BAumen und Strduchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a} BauGB

@) Anpflanzen von Baumen

2 Anpflanzen von Stiauchern
LTrrrTeessR Umgrenzungen von Fidchen mit Bindungen zum
rseerssens - Erhalten von Baumen und Strauchern gem. §9 Avs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB

@ Erhalten von Baumen
D Erhalten von Stauchern
Sonstige Planzeichen

= Y N Mit Leitungsrechten zu belastende Fidchen gem. §9Abs. 1 Nr. 21 BauGB

F\W Umgrenzung der Flachen, die von einer Bebauung

freizuhalten sind gem. §5Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Grenze des rédumiichen Geltungsbereichs des
I EBME Bebauungsplans gem. §oabs. 78aucs

Planzeichen ohne Normcharakter

________ Vorgeschlagene Gebaude- und Grundstiicksgrenzen
N
\\ Vorhandene Gebaude

X Klnftig fortfallend

Mindestabstand der Wohnbebauung zur Landesstrafie
nach dem Schallschutzgutachten

lg Sichtdreiecke

Nachrichtliche Ubernahmen gem. s s abs. s savee

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
gem. § © Abs. 6 BauGB

— ¢ — ¢ unterirdisch
Planzeichen chne Normcharakter
——=——  Flurstlicksgrenzen

LY Flurstiicksnummern
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Gemarkung: Kirchdorf

WAZléﬁ

GRZ 0,28
GFZ 0,37
TH 4,00 m
OKEO0,30 m

- Text (Teil B)
| Festsetzungen gemafl BauGB und BauNVO -

- 1. Art der baulichen Nutzung gem. § 3 Baunvo

1.1. In dem festgesetzten aligemeinen Wohngebiet sind Lidden, Schank- und Spei-
sewirtschaften nicht zuldssig. Betriebhe des Beherbergungswesens, Gartenbaube-

triebe und Tankstellen sind auch ausnahmsweise nicht zulassig.
" 2. Héhe baulicher Anlagen gem. § 18 Baukvo

* 2.1. Nebengebaude mit Pult- und Flachdachern diirfen eine Gesamthéhe von 3.00 m

nicht Gberschreiten.

- 2.2. Als Bezugspunkt fir die festgesetzten Héhen an Gebauden gilt die StraRenver-

kehrsflache.

- 2.3. Als Trauthdhe (TH) wird die Héhenlage der auReren Schniftkante der Auen-
- wand mit der Dachhaut bezeichnet. : -

3. Héchstzulassige Zahl der Wohnungen gem. § ¢ Abs 1 Nr. 6 BauGB

: 3.1. Im Einzelhaus sind hochstens 2 Wohnungen je Haus zuldssig. Im Doppelhaus

sind hochstens eine Wohnung je Haus zuldssig.
4. Griinflaichen gem. §§ taund 9 Abs. 1Nr. 15 BauGR

4.1. Im Bereich der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtflachen ist eine Bepflan-
zung {ber 0,70 m, bezogen auf das Straenniveau, unzuldssig.

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. §§ 1a und 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB '

5.1. Die zweischtrige Mahwiese in der Umgrenzung von Fiadchen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist dauerhaft
extensiv zu nutzen und darf nicht gediingt und umgebrochen werden.

5.2. Im allgemeinen Wohngebiet sind fir Zufahrten und Stellpldtze versiegeinde
Materialien nicht zulassig.

6. Anpflanzen und Erhalten von Biumen, Strauchern und sonstiger Bepflan-
ZUNG gem. §§ 1a und 9 Abs. 1Nr. 26 a BauGB

6.1. Innerhalb der zweischirigen Mahwiese sind zwei Baumgruppen aus je 2 bzw. 3
hochstammigen Stieleichen (Quercus robur) und eine Baumgruppe aus 3 Bergahorn
(Acer pseudoplatanus), u 14-16, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6.2. im WA1 sind innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Striu-
chern naturnahe Gehdlzpflanzungen aus einheimischen Arten, davon (berwiegend
Strducher der Arten Schlehdorn (Prunus spinosa), Weikdom (Crataegus monogyna),

Hundsrose (Rosa canina), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea) und Hartriege! (Corhus
sanguinea), Str. V. o. B. 60-100, mit Heistern aus Feldahorn (Acer campestre) und Hainbu-
che (Carpinus-betulus), anzulegen und dauerhaft zu erhalten (1 Stck/m?).

o .8.3.In den dffentlichen Granflachen 1, foun'd- 4-sind-innerhalb der Flachen zuné';\w “

pflanzen von Bdumen und Strauchern naturahe Gehélzpfianzungen aus einheimi-
schen Arten, davon tiberwiegend Straucher der Arten Schiehdorn (Prunus spinosa)
Weikdom (Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa canina), Pfaffenhiiichen (Euonymus
europaeay), Hasel (Corylus avelana) und Hartriegel (Cornus sanguinea), Str. V. o. B. 60-100,
mit Heistern aus Feldahorn (Acer campestre) und Hainbuche (Carpinus betulus), anzuie-
gen und dauerhaft zu erhalten (1 Stck/m?). '

6.4. in den offentlichen Grinflachen 1 und 4 sind jeweils 3 hochstdmmige Stielei-
chen (Quercus robur), u14-16, in der Griinflaiche 2 sind 3 hochstdmmige Eschen
(Fraxinus exelsior) und 3 hochstdmmige Stieleichen (Quercus robur), u 14-16 zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7. Bindung fiir Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. §§ 1a und 9 Abs. 10r. 25 b BauGB

7.1, Im WA1 sind innerhalb der Flachen mit Bindung flir Bepflanzung und fir die Er-
haltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen die naturnahen Ge-
hélze und Obstbaume dauerhaft zu erhalten. PflegemaBnahmen sind zuléssig. Bei
Obstbdumen sind auch Pflegeschnitte zulédssig.

7.2. In der Offentlichen Griinflache 3 sind innerhalb der Flachen mit Bindung flr
Bepflanzung und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfian-
zungen die naturnahen Geholze dauerhaft zu erhalten. Pflegemanahmen sind zu-
lassig.

Ortliche Bauvorschrift gemiB § 86 LBauO M-V in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

1. Dach- und Fassadenfldchen sind mit Ausnahme von Glasfldchen nicht aus glén-
zendem Material zulassig.

2. Die Dachformen der Wohngebaude sind nur als Sattelddcher und Krippel-
walmdacher mit einer Dachneigung von 40°- 48° zuléssig.

3. Die Dacheindeckung der Wohngebaude ist nur mit Dachziegeln (Ton) und Dach-
steinen (Beton) in den Farben rot, rotbraun, braun oder Anthrazit zulassig.

4. Die AuRenwéande der Wohngebaude sind nur aus Sichtmauerwerk in den Farben
rot bis rotbraun zuldssig. Fur maximal % der AuRBenwénde sind auch putzsichtige
Fidchen und Holzverschalungen zulassig.

Textliche Hinweise

1. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist
gem. § 11 DSchG M-V die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpftlichtung erlischt 5 Werkiage nach Zugang der Anzeige.

2. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fOr Bo-
dendenkmaipflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewdhrleisten, dafl Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpfiege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende Funde gem. §11 DSchG M-V unverziig-
lich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzogerungen der Baumafinahme vermieden.

3. Sachverhalte, die eine Altlast oder alilastverdéchtige Fidche begriinden kénnten, sind dem Um-
weltamt, Sachbereich Altlasten, des Landkreises Nordwestmecklenburg unverziglich nach Bekannt-
werden mitzuteilen. Das 1rifft insbesondere fiir Altablagerungen und Altstandorte zu,

Planzeichnung (Teil A) M 1:1 000

Flur: 2

Kartengrundiage: Lage- und Hohenplan, erstelit vom
Vermessungsbhire W. Kattner am 02.04.1998

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich im
Europdischen Vogelschutzgebiet ,\Wismarbucht®
und Feuchigebiet nationaler Bedeutung.
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 27. August
1997 (BGBI. | S. 2141) sowie nach § 86 Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern
(LBauQ) vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V S 468) wird nach BeschluRfassung durch die -
Gemeindevertretung vom 26.07.1999 und mit Genehmigung der héheren Verwaltungs-
behérde folgende Safzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Insel Poel fiir
die ,Wohnbebauung Kirchturmblick Kirchdorf“ bestehend aus der Planzeichnung (Teil

A) dem Text (Teil B) erlassen:

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiugses :der-. Gemeindevertretung vom

27.11.1995 Die ortsibliche Bekanntmachung

5 Aufstéti

Ausdruck in dem Gemeindeblatt ,Das Poeler Ipéél )la}%m
IR/ e
26.3. 4949 O

v,

Kirchdorf, den . %5700, L5 ’\‘w] Sieger ]

o~

Die Anfrage an die fir die Raumordnung und Eﬁ%iﬁ‘ i N}Qﬂﬁi zusténcfjige Behérde ist

[ ./
Lb%éévyé/

gemaR § 17 LPIG erfoigt.

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs:
und am 06.08.1998 durchgefithrt worden. /2
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drgermeister

F BalGB ist ﬁn Februar 1998

E— FEN S o ;
Die Trager Offentlicher Belange, die von der ,,@%{werden kﬁn/nen, sind mit

Schreiben vom 13.04.1999 zur Abgabe einer St
Kirchdorf, den .0+ T A944 *r,."(

schlossen und zur Auslegung bestimmt.
6. Y. 4449

Kirchdorf, den 7.0 LT

kY

M&éﬁﬂaﬁ;@’fﬁhnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie der Begrindung haben in der-Z&it vom 10.05.1999 bis zum
11.06.1999 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die offentiichen Auslegungen sind mit dem Hinweis, dal? Bedenken und Anregungen
wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schyiftiich_oder zur Niederschrift vorge-
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebraéh(g AR
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ehd. Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) wurde mit Verfligung Qeﬁj; 1Egert. Verwaltungshehorde vom
22424414 Az. WH(E30E = 5742 443 it Nebenbesti; ‘und Hinweisen epteilft
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Die Nebenbestimmungen wurden durch den\- geinderfiden Beschiuf der Ge-
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plan bng
wird hiermit ausgefertigt. (& {
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Die Erteilung der Genehmigung fiir die Sa&bﬁqﬁ;@%;d
Stelie, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Di u
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ebauungsplan sowie die

nden von jedermann einge-

sehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 8494, 2690,
durch Ausdruck im Gemeindeblatt ,Das Poeler Inselblatt* ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von Entschidi-

gungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 Kommunalver-

fassung Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 22,
hingewiesen worden. Die Satzung ist am .¢0¢..9.7

, . ”‘:;_;;-
Kirchdorf, den ﬁz*ﬂ’f!/ﬁ& g

é‘;ﬁ“ﬁfﬁu aft getreten. /

8 in der zuletzt gliltigen Fassung

* Geandert aufgrund des Beitriltsheschiusses der Gemeindevertretung der Gemeinde insel Poel vom
13.12.1989 in Erflilung der Nebenbestimmungen der htheren Verwaltungsbehdrde vom 22.10.1992
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