SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD INSEL POEL
Uber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Wangern
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Zeichenerklarung
1. Festsetzungen

Flachen innerhalb des im Zusammenhang bebauten Oristeils
(§ 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB)

Erganzungsflachen (§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung
(§ 34 Abs. 4i.V.m. § 9 Abs. 7 BauGB)

-

Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

Haupffirstrichtung

Versorgungsanlagen (§ 34 Abs. 5iV.m. § 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

O Elektrizitat

Griinfldchen (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

s il Grinfldchen
Parkanlage, &ffentlich
c{Qo Streuobstwiese, privat

Wasserfldchen (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)
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. Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

P 1 1 14 und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

@ Anpflanzung von Bdumen

BN Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
0.0 600 und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts

2. Darstellungen ohne Normcharakter
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3. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
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Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch&ologisch
betreuen zu kdnnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zustandi-
gen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5§ Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflaichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Plangrundlagen:

Flurkarte Flur 2 Gemarkung Weitendorf im Mafstab 1:1000, Kataster- und Vermes-
sungsamt Nordwestmecklenburg, Wismar 28.05.2008; Topographische Karte im
Mafstab 1:10000; eigene Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich
aller rechtsgtiltigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102) ein-
schlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Ge-
meindevertretung Insel Poel vom folgende Satzung Uber die Klarstellung
und Ergédnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Wangern, bestehend aus
dem Lageplan und den inhaltlichen Festsetzungen sowie folgende Satzung tiber die
Ortlichen Bauvorschriften fur das Gebiet der Klarstellungs- und Erganzungssatzung
erlassen:

Inhaltliche Festsetzungen

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich / Bestandteile der Satzung

1.1 Die Satzung uber die Klarstellung und Ergédnzung des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils Wangern sowie die Satzung tUber die drtlichen Bauvorschriften
umfassen das Gebiet, das innerhalb des im beigefligten Lageplan dargesteliten
Geltungsbereiches liegt.

1.2 Der Lageplan einschlieBlich der Zeichenerklarung sowie die inhaltlichen Fest-
setzungen sind Bestandteile der Satzung.

§ 2 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1
Nr. 1, 2 und 6 BauGB)

2.1 Innerhalb der in § 1 der Satzung festgesetzten Grenzen richtet sich die pla-
nungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) mit Ausnahme der
festgesetzten Baugrenzen und der Festsetzungen in den Punkten 2.2, 2.3 und
4 nach den Bestimmungen des § 34 BauGB.

2.2 Die maximal zulassige Firsthdhe betrégt 8,0 m. Fir die Firsthbhen wird als Be-
zugspunkt die Hoéhenlage der zugehérigen ErschlieBungsstraenoberflache
festgesetzt. Dieses Mal wird vermindert bzw. vermehrt um den natiirlichen H6-
henunterschied gegeniiber der Mitte der straBenseitigen Geb&udefront. First-
héhe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der au-
Rere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel.

2.3 Innerhalb der nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 einbezogenen AuBenbereichs-
flachen sind nur Einzelhduser mit je max. 2 Wohnungen zuldssig.

§ 3 Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB, §§ 12, 14 und 23 BauNVO)
Die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebengeb&uden i.S.d.
§ 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fir Millbehalter ist im Vorgartenbereich
unzuléssig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der 6&ffentlichen StraRe
und der straBenseitigen Hauptgebaudeflucht.

§ 4 Mindestbreite der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Mindestbreite der Baugrundstiicke, innerhalb der mit der laufenden Num-
merierung 1 versehenden einbezogenen AuBenbereichsfldche betragt 25,0 m.

§ 5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft und Flaichen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 1a, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie § 9 Abs.
1a BauGB)

5.1 Auf den privaten Grundstiicken sind innerhalb der umgrenzten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mehrstufig
aufgebaute gemischte Hecken zu entwickeln. Sie sollen auf den Flurstiicken 9
und 10, Flur 2, Gemarkung Weitendorf ca. 600 m?, auf dem Flurstiick 100/4 ca.
525 m? umfassen. Es sind ausschlieBlich Straucher heimischer Arten, 2 mal
verschult, gemal Pflanzliste (Punkt 5.6) im Verband 1x1 m zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die MaRnahme wird den Eigentiimern der Baugrundstii-
cke zugeordnet, auf denen die Pflanzungen vorzunehmen sind.

5.2 An den beispielhaft dargesteliten Standorten fur die Pflanzung von Bdumen sind
10 Baumpflanzungen einer Baumart, gemaR Pflanzliste (Punkt 5.7) in einer
Pflanzqualitat als 3 mal verpflanzter Hochstamm mit Ballen und einem Stamm-
umfang von 16-18 cm vorzunehmen. Die Baumstandorte kénnen entsprechend
den ortlichen Erfordernissen hinsichtlich der Anordnung der Parkplatze und
Grundstiickszufahrten verschoben werden.

5.3 Die private Grinflaiche mit der Zweckbestimmung "Streuobstwiese" ist mit

regionaltypischen, alten Obstsorten zu bepflanzen. Es sind Hochstdmme
(STU 12-14) der nachfolgend aufgefiihrten Sorten zu verwenden:
Apfel: Apfel aus Griinheide, Doberaner Borsdorfer Renette, Gelber Mecklen-
burger, Mecklenburger Kantapfel, Mecklenburger Kénigsapfel, Mecklenbur-
ger Orangenapfel, Pommerscher Krummstiel, Schéner aus Lutteran, Tete-
rows Zitronenapfel, Boikenapfel, Danziger Kantapfel, Gravensteiner,
Schmalzprinz, Schleswiger Erdbeerapfel, Roter Eiserapfel, Goldrenette Ro-
mischer Kikker; Birnen: Libecker Sommerbergamotte, Clara Fries, Blumen-
bachs Butterbirne, Graf Moltke; Kirschen: GroRe schwarze Knorpelkirsche,
Kassins Frihe Herzkirsche, Schmeiders Spéate Knorpelkirsche; Quitten: Kon-
stantinopeler Apfelquitte; Pflaumen: GroRe griine Reneclode, Hauszwetsch-
ge, Wangenheims Frihzwetschge. Als Pflanzabstand untereinander sowie zu
angrenzenden Heckenstrukturen sind 8 Meter einzuhalten. Die Baume sind
mit je zwei Baumpfahlen zu sichern. Wildverbissschutz ist vorzusehen. Dar-
uber hinaus ist auf der gesamten Fldche die Ansaat von Landschaftsrasen
vorzunehmen. Dazu ist zertifiziertes Wildpflanzensaatgut zu verwenden. Die
Verwendung von Dinger sowie der Einsatz von chemischen Mitteln ist unter-
sagt. Die MaRnahme wird den Eigentimern der Flurstiicke 9 und 10, Flur 2,
Gemarkung Weitendorf, zugeordnet.

5.4 Stellplatze und Zufahrten sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wasserge-
bundene Decke) herzustellen.

5.5 Einheimische Laubbdume mit einem Stammumfang ab 60 cm und mehrstam-
mige Laubbdume ab 80 cm Gesamtumfang zweier Stdmme, gemessen in 1,0 m
Héhe (ber Gelandeoberflache, GroRstraucher ab 3,0 m Héhe und freiwachsen-
de Hecken ab 10,0 m Lénge sind zu erhalten. Sie sind vor Beeintrachtigungen
sowie wahrend Baumanahmen gem. DIN 18920 zu schiitzen. Auf den gesetz-
lichen Baumschutz gemaR § 26 a Landesnaturschutzgesetz M-V wird verwie-
sen. PflegemalRnahmen und MaBnahmen zur Abwehr unmittelbar drohender
Gefahren sind zuléssig. Der Abgang von Baumen, Grostrauchern und Hecken
ist gleichwertig innerhalb der Grundstiicksflache zu ersetzen.

5.6 Pflanzliste einheimischer Straucher: HaselnuB (Corylus avellana), Eingriffliger
Weilldorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Hol-
zapfel (Malus sylvestris), Traubenkirsche (Prunus padus), Schiehe (Prunus
spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Sal-Weide (Salix caprea), Schwarzer Ho-
lunder (Sambucus nigra), Schneeball (Viburnum opulus).

5.7 Pflanzliste einheimischer Baume: Birke (Betula pendula), Rotbuche (Fagus syl-
vatica), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata i.S.), Sommerlinde
(Tilia platyphyllos).

§ 6 Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)

6.1  Dacher sind nur als Satteldacher, Walm- oder Kriippelwalmdéacher mit einer
Dachneigung von 35° bis 45° zuldssig. Als Dacheindeckungen sind nicht glan-
zende, einfarbig rote, rotbraune, braune oder anthrazitfarbene Ziegel zuléssig.

6.2 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzuldssig. Die Verwendung von Kunststoff-Fassaden oder —Déachern und von
Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortduschen, ist eben-
falls unzuldssig. Holzfassaden sind bis zu einem Anteil von max. 25% je
Wandflache nur im Giebelbereich zulassig.

6.3 Die nur auRerhalb des Vorgartenbereichs zuldssigen Dauerstellplatze von
Millbehéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten
Umkleidung oder Rankgittern zu versehen. Als Vorgarten gilt der Bereich zwi-
schen den &ffentlichen StraRen und der straRenseitigen Hauptgebaudeflucht.

6.4 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter auf den der zugehérigen
ErschlieBungsstralle zugewandten Grundstiicksseiten ist nicht zuléssig.

6.5 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréRe von
0,5 m? im Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfar-
ben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Die Aufstel-
lung von Warenautomaten ist unzulassig.

6.6 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsétzlich oder fahrlédssig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die &rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Der Versto kann mit
BuBgeld geahndet werden.
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Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbiés
19.05.2008. Die ortstibliche Bekarini
im Poeler Inselblatt am 01.07. 200 :
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(2) Die von der Planung beriihrten Behdrdem g sonstlgen Trager offentlicher Be-

lange wurden mit Schreiben vom _,..@ 6o ‘zu? A gabe einer Stellungnahme auf-

gefordert. (24

Ostseebad Insel Poel, den
SO, O L0

(3) Die Gemeindevertretung hat am ©-72 n Entwurf der Klarstellungs- und
Ergdnzungssatzung, den Entwurf der Begriindung dazu sowie den Entwurf der
ortlichen Bauvorschriften gebilligt und zur offentilchen Ausiegung bestlmmt Die
von der Planung berihrten Behbrd ‘

worden.
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< Zu/ Schonfeldt, Bdfgermeisterin
(4) Der Entwurf der Klarstellungs- und Erg ngssatzung, der Entwurf der Begriin-
dung sowie der Entwurf der értlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom
AZ2.01. Ko7 bis zum 43.02. 00T im Bauamt der Gemeinde Ostseebad
Insel Poel, wahrend der Dienststunden &éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung wurde mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen schriftlich oder zur
Niederschrift im Bauamt der Gemeindeverwaltung wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei 'der Beschlussfassung tber die Satzung unberiicksichtigt
bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzuldssig ist, soweit mit ihm Elnwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegungs t oder verspatet geltend gemacht
wurden, hatten aber geltend gemagf "?\Nerdgﬁ«k@ nen, am 0. %Z.2e¢€ im Poeler
Inselblatt ortstblich bekannt gema 2
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(5) D|e Gemeindevertretung hat die vorg‘ebfachten Anregungen der Blirger sowie

r und sonst;gen Trager offentlicher

l7. O6. 2009

(6) Die Satzung tber die Klarstellung
ten Ortsteils Wangern, bestehend aus dem Lageplan und den inhaltlichen Fest-
setzungen, sowie die Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften wurden am
0% eS- 200 von der Gemeinde :
wurde mit Beschluss der Gemei

Ostseebad Insel Poel, den

O7.06. Zwod

(7) Die Satzung Uber die Klarstellung
ten Ortsteils Wangern, bestehend aus em Lageplan und den inhaltlichen Fest-
setzungen, sowie die Satzung Uber di
am 4. ©6.2e07 ausgefertigt. 4

Ostseebad Insel Poel, den
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(8) Der Beschluss lber die Klarstellun
Uber die ortlichen Bauvorschriften sow telle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Bekanntmachung im Poeler Insel-
blatt am ¢*7 ©¢-Zoo%erfolgt. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf
Félltgkelt und Erléschen von Entschéadi ungsanspruchen (§ 44 BauGB) hinge-

es{/ 00§in Kraft getreten.
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
uber die

Klarstellung und Ergénzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Wangern

SATZUNGSBESCHLUSS

Bearbeitungsstand 04.05.2009




