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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBIL. 19811 S. 88)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVQ) -

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQ)

GRZ zulassige Grundflachenzahl

l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
FH Firsthdhe in Meter als Hochstmal} {tber Bezugspunkt
TH Traufhdhe in-Meter als Hochstmall Gber Bezugspunkt.

Bauweise, Baugrenzen, Steliung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVQ) |

O offene Bauweise

/D

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

S Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

geschwindigkeitsreduzierter Bereich - Tempo 30-Zone

- Planstraf3e A un’d B -

Empfohlener StraRenquerschnitt

Angabeninm S

Kfz= Kraftfahrzeuge
R= Radfahrer
s F= Fulgéinger .

F’Iar{ungen, Nutzungsregelungeﬁ,'i'\ﬂaﬂné_hrheﬁ _g.mci Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) .. e |

DD 00 0 0

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzung o

Erhalten von Baumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 13 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-

- -2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorh‘andené baulicﬁe Anlagen |

N

vorhandene Flurstiicksgrenzen

vorgeschlagene Parzellierung
104 Flurstﬁcksnummemﬁ
X kiinftig fortfallend

Plangrundlagen:

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Insel Poel; Satzung Uber
- denBebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Insel Poel;, Teilungsentwurf der Bebau-

ungsplane 13 und 18 vom 29.08.2005, Vermessungsbiiro Bauer; Topographische

Karte Mafstab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V; Flurkarte der Flur 1, Gemar-

kung Timmendorf,; eigene Erhebungen

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

| Planungsrechtliche Festgetz_ungenf

1. Artund MaB der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1,4, 14, 16,
18 und 19 BauNVO) - “

1.1 In dem festgesetzten Allgemeineh' Wohngebiet sind Betriebe des BéherBer— |

gungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zu-
lassig. |

1.2 In den allgemeinen Wohngebieten ist eine Firsthdhe von 10,0 m als Héchstmal

iber dem Bezugspunkt festgesetzt. S
1.3 Die Traufhohe wird mit 4,50 m ais Hochstmaly Gber dem Bezugspunkt festge-
setzt. | o
1.4 Die Trauthdhe wird als der Schnittpunkt der aulleren: Kante der AuRenwand mit
der Dachhaut und die Firsthdhe als Hohe der oberen Dachbegrenzungskante
des eingedeckien Daches definiert.

1.5 Die Oberkante des Erdgeschossfertigfubodens darf bei Wohngebsuden ma-

ximal 0,6 m uber dem Bezugspunkt liegen. _- .
1.6 Als Bezugspunkt fur die HOhenangaben wird die mittlere Hohenlage des-an-
bauféhigen Stralenabschnitts definiert. |
1.7 In den allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflache um 20% zulassig. |

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Uberschreitungen der Baugrenze sind fur untergeordnete Bauteile wie Erker,
Balkone, Windfange 0.a4., wenn deren Ldnge maximal 1/3 der Gesamtfassa-
denlange betragt, gemall § 23 BauNVO bis zu einer Tiefe von maximal 1,0 m
zulassig. ; |

3. Flachen fiir Garagen, {iberdachte Stellplatze und Stelipiitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) | -
Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze missen mindestens 3,0 m von
der Strakenbegrenzungslinie entfernt sein. R

4. Begrenzung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) |
In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind je selbstandigen Wohn-
gebaude maximal zwel Wohnungen zulassig. ~

5. Regelung des Wasserabfiusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

stellen. ; o -

5.2 Auf den Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen
privaten Grundstiicksflachen zur Versickerung zu bringen oder der in der Stra-
Re liegenden Sammelieitung zuzuleiten.

6. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und L.andschaft sowie Anpflanzen von- Baumen, Strauchern und sonstigen
‘Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB und § 11 Abs. 2 BauGB) |

6.1 Entlang der nordwestlich angrenzenden Ackerfliche ist innerhalb der festge-
setzten Flache eine Hecke mit Uberhaltern zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und im Abstand von 2-3 Jahren zu pflegen. Die Hecke ist aus den Sorten Hain-
buche (carpinus betulus), Weilldorn (crataegus monogyna), Schiehe (prunus
spinosa) und Hundsrose (rosa canina) herzustellen.

6.2 Auf jedem privaten Grundstiick ist ein Grobaum (einheimischer Laub- oder
Obstbaum) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind in gleicher
Qualitat zu ersetzen. o S

6.3 Die im Ursprungspian unter Punkt 6. des Teil B - Text festgesetzten Kompen-
sationsmalfinahmen gelten uneingeschrankt fir das Gebiet der 1. vereinfachien
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 fort. Die Sicherung der Kompensati-
onsmafinahmen erfolgt durch den stadtebaulichen Vertrag mit dem~Erschlie-
Rungstrager. e T T

7. MaBnahmen zum Schutz der Schifffahrt (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 34 Abs. 4
BWaStrG) o | o

Von den Gebauden dirfen gemal § 34 Abs. 4 des Bundeswasserstraienge-

setzes vom 2.4.1968 (BGBI. 1l S. 173, in der zum Zeitpunkt des Satzungsbe-

schlusses glltigen Fassung) keine Lichter ausgehen, die zu Verwechslungen

mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintréachtigen, deren

Betrieb behindern oder die Schiffsflihrer durch Blendwirkung, Spiegelungen

L

oder anders irrefithren oder behindemn.

8. Festsetzungen zur auBeren Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB
sowie § 86 LBauO M-V)

Die im Ursprungsplan festgesetzten Inhalte der Satzung tber die 6rtlichen Bau-

vorschriften gelten uneingeschrankt fir den Geltungsbereich der 1. vereinfach-

ten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 fort.

Hinwelse

Nach gegenwartigem Kennfnisstand sind von der geplanten MaRBnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten notigenfalls baubegleitend. archzologisch
betreuen zu kdnnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwel Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zustandi-

-gen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-

ters des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsfiachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaflien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises,

‘Sachgebiet Altlasten und immissionsschutz wird hingewiesen. |
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5.1 Steliplatze und deren Zufahrten sind in.wasserdurchléssiger"Bauwéiﬁse herzu-
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(3) Die von der Planung beriihrten Behorderf:ind ¢

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 6.
Mai 1998 einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 12.06.2006 folgende Satzung Uber die 1. verein-
fachte Anderung des Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Insel Poel fir eine Teilflache
des allgemeinen Wohngebietes in der Ortslage Timmendorf, umfassend die Flursticke
106/4 (teilw.) und 104 (teiiw.) der Flur 1, Gemarkung Timmendorf, gelegen in der Ortsla-
ge Timmendorf, westlich der Landesstralle nach Timmendorf Strand und nédrdlich des

Bebauungsplanes Nr. 18 "Halandhof", Gebietsbezeichnung "Erweiterung der Wohnania-

ge in Timmendorf", bestehend aus der Planzeichnung (Teill A) und dem Text (Teil B) so-
wie folgende Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften erlassen:

Vertahrensvermerke:

Kirchdorf, den - &7 . Leoc €

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbfgghlugs\gs der Gemeindevertretung vom
10.10.2005 Die ortsubliche Bekanntmaehurig dgsy,Aufstellungsbeschlusses ist durch
Bekanntmachung im Poeler Inselblatt/afm 01.14.2 @é \rfolgt. %
"S i i s / " |
“Si Lgeit)f;:g;;_ ©" Schonfeldty/Birgermeisterin
Nl Fommee L
(2) Die Gemeindevertretung hat am 13. §.2{006 den Entwurf der 1. vereinfachten Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 13 mit*Begritndung einschliefllich der Festsetzungen
zur Gestaltung der baulichen Anilag biﬁ%‘@ d zur Sffentlichen 'Auslegung be-
stimmt. Y —~ |
o gﬂ,& Mwﬁ
Kirchdorf, den €%.0 2 Ce0é | (Siédeht Schonfeldt, Blirgermeisterin
wurden mit Schreiben vom 19.04.2006 uber die offentliche Auslegung informiert und
mit Schreiben vom 14.12.2005 gem3&$4' BaytsB i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefor 1 VN _ ..
/ﬁm s
Kirchdorf, den 0-7. 02 2co€ | Schonfeldt, Bufgermeisterin
(4) Der Entwurf der 1. vereinfachten An ierqﬁg?dés Bebauungsplanes Nr. 13, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) u__nd\gejdéﬂ"e;xt (Teil B), die Begrundung dazu sowie
der Entwurf der Festsetzungen zur aulleren Gestaltung baulicher Anlagen haben in
der Zeit vom 11.04.2006 bis zum 12.05.2006 wahrend der Dienststunden nach § 3
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Aus-
legung ist mit dem Hinweis, dass Steliungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, dass nicht

remacht worden.
e A7
Schonfeldt, Birgefmeisterin

(5) 15377.8 wird als richtig Aargestellt bescheinigt.
der Grenzpunkle /gilt der Vorbehalt, dass
hfsverbindliche Flurkarte im Maflstab 1:
Braen.

01.04.2006 im Posler Inselblatt orfbtib

[ 1

H bestellter Vermesser

Loy &
oy ;ﬁ' éi}gér Burger, ger-Nachbargemeinden
B Ay gﬁf@jﬁtlicher Belange am 12.06.2006 ge-

TLOTRRS.
Schonfeldt, B;‘*?germeisterin

(7) Die 1. vereinfachte Anderung des Bebhauungspig)n:es Nr. 13, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem TexXt (Teil B) sowie die Festsetzungen zur auleren Ge-
staltung baulicher Anlagen wurden ag)ﬁgﬁzﬁa&zoos von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen. Die ?ﬁFiW@e%einfachten Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr.13 wurde mit Beschiy &de&.@em“ﬁiﬂdevertretung vom 12.06.2006 ge-
billigt. & |

O4.0). <C ©E

(6)

Schénfeldt, Blirgermeisterin

Kirchdorf, den

(8) Die Satzung liber dié 1.
hend aus der Planzeichnung (Teil A

O . @9-?@3 é ' ,f;:\)

(9) Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer *‘w‘a”ﬁré/n r Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und (ber den lhhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am
01.07.2006 im Poeler Inselblatt bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erldschen vorkptdéhadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung Uder die 11, veieinfachte Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 13 ist mit Ablauf des ﬂ...;i’*‘f 7.20@& ettef%}\ |

(1) b
C(Sifi;g“el)

- (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Kirchdorf, den Schénfeldt, Bil:éérmeisterin

e

Kirchdorf, den @«. © 7. 2l f Schonfeldt, Burgermeisterin

/

N\
orderster Soll

Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
Uber die

1. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 13

"Erweiterung der Wohnanlage in Timmendorf"

fur eine Teilflache des aligemeinen Wohngebietes in der Ortslage Timmendorf, umfas-
send die Flursticke 105/4 (teilw.) und 104 (teilw.} der Flur 1, Gemarkung Timmendor,
gelegen in der Ortslage Timmendorf, westlich der Landesstralle nach Timmendorf Strand
und nérdlich des Bebauungspianes Nr. 18 "Halandhof"



