| - : ‘ ! PLANZEICHEN nach der PlanzV90 T E I I B - T ext
» . Es gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
' E I I A ] P I a n ze I c h n u n ’ (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung
; : vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zufetzt gedndert durch Artikel 3 des ,
i | g . Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Bereitsteliung von ' & An der Planstrale A soll straRenbegleitend eine Baumreihe gepflanzt werden.
' ‘ Wohnbauland von 22. Aprit 1993 (BGBI. i S. 466) sowie die Verordnung I. Planungsrechtliche Festsetzungen Vorgesehen sind klein- bis mittelkronige Laubbiume in einem Abstand von 7 - 10 m.
Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die darsteliung des Pianinhalts : Die in der Planzeichnung dargestellten Baume bezeichnen den ungefihren Standort.
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 ) ) )
* (BGBL | 5. 58) 1. Art der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB An der PlanstraBBe C soll straBenbegleitend eine Allee gepflanzt werden. Vorgesehen
l R ) sind grol3kronige Laubbdume in einem Abstand von ca. 10 m. Die in der Planzeichnung
; WA - Allgemeine Wohngebiete gemal § 4 BauNVO dargesteilien Bdume bezeichnen den ungefahren Standort.
i . SO - Sondergebiete, die der Erholung dienen gemat § 10 BauNVO mit der Sonstige Festsetzungen fur Einzelbaume bezeichnen ebenfalls den ungefihren
i 1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB -, folgenden Zweckbestimmung: | Standort.
: §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -) Wochenend Wochenendhausgebiete gemaR § 10 Abs. 3 BauNVO,
| Zulassig sind Wochenendhauser. : 3. Gemal § 9 Abs. 1a BauGB werden folgende Festsetzungen getroffen:
Ferien Ferienhausgebiete gemaf § 10 Abs. 4 BauNVO.
Zuldssig sind Ferienhduser. _ AusgleichsmaBnahmen sind die Mafinahmen auf den unter Ziffer 2.2 genannten
Aligemeine Wohngsbiete WA : Flachen.
' in den mit SO 3 (s. Planzeichnung) bezeichneten Ferienhausgebieten sind , Diese Mafinahmen im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind den
Einrichtungen zur Verwaltung und Versorgung der Sondergebiete; die der Erholung Eingriffen in Natur und Landschaft durch zu erwartende Baumatinahmen auf privaten
Sondergebiete, die der Erholung dienen $01,2,3,4 dienen zulassig. Zugelassen werden kénnen Schank- und Speisewirtschaften, Laden und 6ffentlichen Fidchen zu geordnet. Diese Festsetzung bezieht sich ausschiieflich
Zweckbestimmung: zu Deckung des taglichen Bedarfs, Anlagen flir Freizeitzwecke, die das Freizeitwohnen auf Neubauten.
nicht stéren, :
5 Ferien Ferlenhausgebiet ‘ i ' .
Wochenend  Wochenendhausgeblst Die sonstigen nach § 4 Abs. 3 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten (WA) : 4, Pfianzliste:
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO nicht
. Bestandteil dieser Satzung. GroBRkronige Baume
\. 2. Mass der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) 9 Hochstam%' 3x verpflanzt, Stammumfang 15-18 cm
22 /! 21 } 2. MaR der Baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO |
% 60 p 5¢ Lo Zahl der Vollgeschosse als Hochstmat ' RoRkastanie Aesculus hippocastanum
‘// - . ; 020 S y 2.1 Héhe baulicher Anlagen gg;?:ii;ﬁg: gze;; gjsetrxggslatanus
o 77 ) rundfidchenza .
/f""- // / = ; Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO ist der Bezugspunkt fiir die Festsetzung der Hohe _ Spitzahorn Acer platanocides
& i T }Z I GR Grundflache mit Flachenangabe z.B. 50 gm baulicher Anlagen (Traufhthe und Sockelhthe) die durchschnittliche Héhenlage der - Sandbirke Betuia pendula
Df} G /_:'/ % 22 4 ¢ anbaufahigen Verkehrsilache (Fahrbahnmitte). _ .
;, e V é 33N ° ! Die Sockelhthe darf maximal 0,6 m betragen {Sockeihdhe: Schnittpunkt von Oberkante Mittel- und Kleinkronige Baume
Q" ! ‘f paP i ErdgeschoffuRboden (Rohbau) und aufstrebenden Mauerwerk). i im StraBenraum: Hochstamm, 3x verpflanzi, Stammumfang 14-16 cm
"g | / ! / . 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) : Die Traufhthe (Oberkante ErdgeschoB3fuboden (Rohbau) bis Schnittpunkt ' in Gehdlzflachen: Heister, 2x verpflanzt
S PN £ S VTR ; AuBenwand mit Oberkante Dachhaut) darf in den Baugebieten WA, 801, SO2, S04
Vo E “‘E—' 31 i . maxdmal 3,5 m, in den Baugebieten SO3 maximal 4,5 m betragen, ; FFeidahorn Acer campestre
‘ DTy w22 : Traubenkirsche Prunus padus
; &4 i 1 32 .
i _E;wjg,_ﬂfﬁ«?: g m—— Baugrenze ' 2.2 Zahl der Vollgeschosse , Eberesche Sorbus aucaparia
BRI T ] ' C Rotdorn Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet"
= @ T 22 |22 | A Einzelh issi Ist gemaR § 20 BauNVO eine maximal zweigeschossige Bauweise festgesetzt, si ist Wildapfel Malus sylvestris
L 22 % Pe2 1% ? inzelnauser zuiassig das zweite VoligeschoR im Dach zu errichten. Wildbirne Pyrus pyraster
5 61 Vieg | Eil-
| : J
s u i . ; . _ , Straucher
J"""—'—"—d’ /éf_ﬂ“ A Einzel- und Doppelhduser zuléssig 3. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGR : 2x verpflanzt
/ N 64 T /'J—J ¥ " : & = . . ¢ ~ e yaiee
L {7 = 6. Verkehrsflachen (§ 8 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) GemaR §_ 23 {‘?bs. 5 BauNVQ sind G?rager} und Net?enanlagen (i.5d.§ 14 BauNVO): Hollunder barnbuuus_. nigra
2 CATET T 22F auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Schiehe Prunus spinosa
\ 97 ; : . |
\ Q/Q W : ,/ StraBenbegrenzungslinie und der strallenseitigen Baugrenze nicht zuldssig. ’ Hundsrose Rosa canina
L A T 2 | ! Apfel - Rose Rosa rugosa
. ] | | 5 p g
‘:// ? ‘ 22 % : Strakenverkehrsfiichen \ 4 Einfahrt GemaR § 22 Abs. 1 BauNVO sind in dem Geltungsbereich dieser Satzung Gebaude in Salweide Salix caprea
N\ v 58 13978 ' offener Bauweise zulassig. i Weifldorn Crataegus monogyna
R el v ' Haselnul Coryius avellana
S0 1 54 i of § ' Verkehrsfiachen hesonderer Zweckbestimmung . Brombeeren Rubus fruticosus
LB - i | { 4. Hochstzulassi i 3 )
. . _ . ge Zahl der Wohnungen in Wohngebauden § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
/ SO | eeden -7 \ Verkehrsberuhigter Bereich ‘ ;
f \c Toar 22 A -._ Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in Wohngebauden maximal zwei 1. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB gemaR § 86 Landesbauordnung
;/ 03 ! -3 |20 R P sffentliche Parkfisiche Wohnungen zuléssig. | 1 Discher
SD,WD 3 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs. 6 BauGB ll. Festsetzungen zur Griinordnung und Landschaftspflege %
{ 35-45 | P Jung P gen (§ ) g % Zulassig sind Dacheindeckungen in Rotténen und Anthrazit. Als Baustoffe kornmen
' - . g 1. Gemat § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden folgende Festsetzungen getroffen: Dachziegel oder Dachsteine in Frage.
oo unterirdisch Ho=Ee unterirdisch - zuk(inftig entfallend , Stark glanzende Oberfizchen (Glasuren) sind nicht zuldssig.
;:’ 502 ] Notwendige Grundstiickszufahrten, Hauszugéange, Pkw - Stelifiachen sind als
f . ABW. Abwasser teilversiegelte Flachen auszubilden. In Frage kommen Schotter, Schotterrasen, | 2. AuBenwande
SO Ferien TRW. Trinkwasser Rasengittersteine oder breitfugiges, versickerungsfahiges Pflaster. ' Z  folaende M l
uldssig sind folgende Materialien:
! 03 | Anfallendes Niederschlagswasser sollte auf den Grundstiicken versickert werden. é -  Sichtmauerwerk in den Farbtdnen weil3, rot, rotbraun, rotgelb
/ | ; ~  Verputzte Fassaden
] DD . Die Flache M1 (s. Planzeichnung) ist zu sanieren und in einem naturnahen Zustand zu - Holzbrettschalung
' ¢ 9. Grunflachen ( § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB) belasseg. ‘ _ _ o 5 Holzhduser in Blockhausbauweise sind nicht zulassig.
35-45 ' RegeimaBige Pllegemalnahmen sind nicht vorgesehen. Die Einleitung von
; - Regenwasser ist méglich. Eine Beeintrachtigung der dkologischen Funktion sollte
. ﬁ% Sffentiiche Griinfidchen ausgeschlossen werden. »
. Die Flache M2 soll als Extensivgriiniand genutzt werden (2 - schirige Mahd). Die ;
; Parkanlage : - : M g L “ ,
SO | Ferien 3 g Randbereiche der Flache werden mit einheimischen Geholzen bepflanzt. -
[ 0.4 i -m Spielplatz 2. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a werden folgende Festsetzungen getroffen:
/ SDWD 10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung , Die Flachen P1 (s. Planzeichnung) sollen als geschlossene Gehdlzfiichen ausgebil ot
, 35-45 A D werden. in einer Pflanzdichte von ca. 1 Stiick/m2 solien einheimische Straucher und 5
/ ' kKlein- bis mittelkronige Laubb&ume gepflanzt werden. RegelmaRige Pflegemafinahman
: - des Wasserabflusses ( § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB) sind nicht vorgesehen. | s
-
S04 ‘ Die Flachen P2 (s. Planzeichnung) sollen in einer Pflanzdichte von ca. 1 Stick/m2 mit
{ einheimischen Strauchern bepflanzt werden. RegeiméRige Pflegemalinahmen sind
SO k‘»’ochenend f = Wasserfidchen vorgesehen. u P we €g 19 ge e
0.2 ! { 13. Planungen, Nutzungsregeln, Massnahmen und Flachen flir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege f
st g d Abs.6 BauGB) $
3545 | £ j N ¢ und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs.1 Nr.20, 25 un s.6 Bau .
: HINWEISE f
, y K ! , E::TJ Umgrenzung von Fléchen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Baden, Natur und Landschaft :
P A // SDWD ‘@ b 1. Werden "unvermutet” Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. DSchG é; 11 Abs. 2 unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und
S e s a7 3545 { (§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB) Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fiir 3odendenkmalpflege  bzw. der Kreisdenkmalpflege in unverinderten Zustand zu erhalten.
/ f 2 : e S e} Verantwortlich hierflir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféliige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
/ ; ’ E::} Umgrenzung von Fiéachen zum Anpfianzen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 :
’ i ! ‘ : 2. Soliten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens auftreten (Altlastenverdacht), ist das Umweltamt, Sachgebiet
, ? Buchstabe a) und Abs.6 BauGB) | Abfaliwirtschaft, das Landkreises Nordwestmecklenburg zu informieren.
Praambel . :
Stra Benquersch nitte M. 1:100 3 @ Anpflanzungen von Béumen (§ 9 Abs.1 Nr.25 und Abs.6 BauGB)
.
Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der ‘ ; )
Bekanntmachung vom 27. August 1597 (BGBI. | S. 2141), der Baunutzungsverordnung _ { ‘ . S Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und ,
{BauNVO} in Ger Fassung der Bakanatnachung vom 23, Januar 1950 (SGBL. | 3. 433) : . _ : _ C Sch nitt A - A } . , 1
zuletat gedindert durch Artlkel 3 des Gesetzes zur Erelchterung von Investitionen und . : “ . . . : -4
der Ausweisung und Bereltstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 und des § 86 | ’ sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassemn (§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b) und Abs.6 BauGB) _ .
der Landesbauordnung Meckienburg - Vorpommern (LBauO M - V) in der Fassung dor ’ i :
Bekanntmachung vom 27. Aprii 1898 {(GVOBI. M -V S, 388) erliit dle Gemelnds Insel ; ;
Poel folgande Satzung {ber den Bebauungsplan Nr. 11 ,,Wohn- und Ferlenbebauung { 5 @ Erhaltung von Baumen
Kaltenhof”, bestshend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text {Teil B). i g: ;
e
! %’ 15. Sonstige Planzeichen :
. m P B
] ) /{\(, 0% 4 € 9. Der Entwurf des Bebauungs p!'an as ist nach der 3entiichen 13. Die Bebauungsplansatzung, pestghend aus der l?lanzelchreung Fahrbahn ‘ ‘ G E M E' N D E I N S E L P OE L
Verfah rensverme]"ke 5. Die Gemeindevertretung hat am 2.0 i SR AN den Entwurfdes Auslogung (ZHfer §) geandert worden. (Tell A) und dem Text (Teli B), wird hiermit ausgefertigt. [ . . . .
| Babauungsplanes mit Begrindung beschiossen und zur Ausisgung bestimmt Aus :rghage @iter ) :?vﬁ O enonmgsplanes, bestehend aus ) / S ] Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsantagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 und ‘ La n d kr . N d t kl b
der Planzeichnung (Teil A) u&d dem Text {Tell B), sowla der Gemeinda insel Poel, . ii : e I s o r wes mec en u rg
S 2394 44 riingung in der Zelt vom Y€A03.. 4.2, bis zum 22 BauGB) :
1.Aufgest‘e?llt1aufgmnd des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeveriretung vom TOINGS HNS8] ¥ QB Nersrraserasmsnsrsnrnssarare: %05, 4. Swinrend folgende: Zeiten ..:P.(Z?:«.M.&.)/ - ST '
..... + I3 2 ¥, Dio ortsi lungsbeschiusses i . Uit ol .05 28 L han . A s A - ‘ i E e X
/2:11:?1 % 'e__g_‘(&n:: :r?lﬁ?eakfnnm}aﬁ u"ﬁfs ?36 unes usses st 5 /A été_t erneut éffe'?wigh ausgelegen (Dabe ist bestimmt worden, dat _‘_-Sk"fe’abd{\&\ _J,/rE{urgenneister 02515 1.0——s5.0 0.2 PR /55 Vehrkehrsgriin .n
Inielb Lot Aoy Bt C A0, ot oS Baderien und Anregungen nur zu den gedndertan und organzen -/ E T 6o a SATZUNG UBER
e M ® | (\g\ 5 b do nbosaenas s o Fi. Neberani.- Gemeinschatistolplatze
Auslegungstist von jedermann schriflich oder zurfigdersehrit (g o SR R S SOt O R T o don ‘ -
_ t werden kbnner, am .a,r{*.ﬂiﬁ%ﬁnsubhch * N vdnt armédnn Bindasehen werdan kann und Gber den Inhalt i D E N B E BAU U N GS P LAN N R- 1 1
6. Die Emwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tell " N iSt, SING AM coveeevreeseseene , E:} Grenze des ridumlichen Geltungsbreichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB) ? W h d F » h b b
A) und dam Text (Teil B), sowig der Begriindung haben in der Zeit vom . (s} nntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf N . .o
/)Cu? ...... bis zum £, ')wa’%‘i ... wihrend folgender Zeiten »2.a4a 4 K. = ~a Lo§. 44 die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Schnitt B-B ’ - i ’ onn- un eriennauspebdauu ng
MM%J;?&J%MA nach § 3 Abs. 2 BauGR b 2 Formvorschriften und von Miingeln der Abwiigung sowie auf die i F&R FuR- und Radweg
ffentfich ausgelegen. Die Sffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, daBl s i c /ﬁ Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und . ) Ka Ite n h Of
Bedenken und Anregungan wihrend der Auslagrléngs;dst von jeden}an$ ‘? ¢ . 6{ Enrdschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) ’ :
- schrifich oder zur Niederschrift vorgebracht wetden kdnnen, am 0L L T\ e pifigeenrfress e rom e st hingewiesen worden. . . _ :
2. Die fiir dis Raumondnung und Landesplanung zustindige Stelle ist beteliigt worden. orisiibl nntgemacht worden. Die Satzung ist am 02 ,9%: 2090 in Kraft getreten. gemlschte Verkehrsflache ) Gestaitungsfestsetzungen
2v.90. 44 :
L D 10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Pjapzeichnung (Teil A} PR— :
und dem Text (Tell B), wurde arh e 4 von dor , o8 Hauptfirstrichtung
- Aé‘ /Z(, Gemeindevertretung als Satzuny beschlossen. Die Begrindung 0. -0 .
Ay zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuf der Gemeindevertretung 5 : sD Satteldach
..................... “" - ,gebi“lgt. » f
rgennalster ’ WD Walmdach % Ubersi ChtSpla n
, : ! . ;
3. Die friihzeltige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB istam 7. Dear katasterméafiige Bestand am 4”0‘.317 wird als richtig darg_este!lt K" i | ) _ ‘ 7 At
AL 063 Fdurchgefinrt worden. / Auf Beschlug der Gemeindevertretung vom %ﬂsrghegmligfa Hinsichtich dor lagerichligon g:leﬁ;e"l;flg der Grenzpunite gitder U . : 35-45 Dachneigung in Grad _; , )
oy { m o el a ejhe Ng NUr groo &l , da die {:] g -
abgmhenw;s; l;:ch § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der frihzeitigen Blrgerbeteiligung -~ ot '13 ; j {JO‘?";U vac?ﬂiegt. RegreRansprilche konnen nicht SCh n Itt C - C o
. qeila ]’&ﬁf L
N 2 gemischte Verkehrsfiiche Darstellungen ohne Normcharakter ! -,;-_jf}?-’{‘ (,
N y 11, Die Genehmigung dieser Bebauungssatzung, bestehend aus ; : fn"r_'u(gi;u Y " i
3 der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teit B), wurde mit 5 s A/
Verfigung der hBheren Verwattungsbehérde vom : s vorhandene Flurstiicksgrenze o
AL AL ne M 03902542 . 412 : | : e
mit Nagpnbgetjmmgngen und Hinweisen - erteilt. §°¢ . 050 (A1) 0.2543.5 0.25 } : { s T
.i'/‘ u‘l:t i\! 4 e : A : i :
N SO ; 4
R ; <M. é i © N vorhandene Gebaude !
8. Die Gemelndevertretung hat dia vorgebrachten Bedenken und Anregungen ﬁe_meﬁ&?ﬁfarf’oet A « : NN |
der. Blrger sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am HEeS) e !:f‘: o ~ ; %
2 .\Qﬁ.meprﬁﬂ. Das Ergebnis ist mitgetsilt worden. i‘ e il o : ‘ ! 17 {
4, Die vo% der Planung beriihrien Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom Sioaclabdrick Bor i irgen aietsr ; 14 Flurstiicksnummer
0?‘04@ zur Abgaba einer Stellungnahme aufgefordert worden. %?5) ; : h . D D
2L 2y. 95 4‘? - : ‘ SC nitt - L ——— Bemafung in Metem
.................... ‘ ) 12. Die Nebenbestimmungen \?rden durch den '
- tzungsindemden Beschiu® cer Gemeindevertretung vom - " Wendekreisradius in Met
, UL éw(/( ¢ 2 AT AL 4. ot dio Hirweise sind beachtet. Das . " r=9 auBerer Wendekreisradius in Metern
................... 5 A f‘we mit Verfigung der haheren Verwaltungsbehdrde vom gemischte Verkehrsflache
irgergelster ASeeA Lt RGB Bpno AL 0o 3.0. 8.5 5 R 1D !
bestatigt. . % S, 080 (#4)
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