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-,-Fa r- und Leitungsrecht zugunsten |
des Landkreises Nordwestmecklenburg

Geh, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten |
der e.dis Enargie Nord AG :

‘| Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
;| des Landkreises Nordwestmecklenburg

| und der e.dis Energie Nord AG
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Zeichenerklarung

gemal der 5. Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaits
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18 .Dezember 1990 {BGBI. 1991 | S. 58).

1. Festsetzungen

| m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 3 BauNVvO)
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Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

- j der baufichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
Fi .

Grundflachenzahi
Zahl der Vollgeschosse als Hochsimaf

zulassige Gebaudehshe als Hochstmaf
{Gebaudehdhe = die Hohe der oberen Gebaudskante)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§:22, 23 BauNVO)

offene Bauweise
abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGRB)

id

Straflenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
offentliche Parkfiache

Verkehrsberuhigter Bereich

Griinftachen privat (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

NER

Grilnfidche
Parkanlage
Spielplatz

Naturerebnisraum

Fiachen fiir Versorgungsaniagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Abiagerungen (§ 9 Abs.1 Nr. 14 u. Abs. 6 BauGB)

O

Fiache fir die Abwasserbeseitigung

Abwasser

Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Fldchen zum Schutz und zur Pfiege und Ent-
wickiung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen. '

Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 21, 22 und Abs. 6 BauGB)
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_1 Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschaftsgaragen

; Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftssteliplatze

Umgrenzung der Fliche fiir Gemeinschaftsstelipidtze und Gemeinschaftsgaragen zu-
gunsten des Reinen Wohngebietes 1 (WR 1)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fiachen

i

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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Y
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2 Darstellungen ohne Normcharakter

7

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Grundstlicksgrenzen
X kiinftig fortfallend

oS Flurstlicksnummern

Betonmauer
-~ Naturlehrpfad
Boschungen

Aussichtsplattform

ptanung: blanck.
architekiur  stadiplanung  landespflege  verkehrswesen  regionalentwickiung  umweltschutz

Groftschmiedestrale 23 D-23966 Wismar  Tel. (03841) 21 1837  Fax (03841) 21 18 63
wismar@planung-blanck.com  www.planung-blanck.com
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A%s Plangrundlage dienten die Flurkarte des Kataster- und Vermessungsamtes Wismar sowie der
Bbstandsplan des VEB Kombinates Geodasie und Kartographie.

Hinweise

Im F{langebiet sind Bodendenkmale bekannt. Deren Verénderung oder Beseitigung kann nach § 7 DSchG M-
V genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation
dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alie durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursa-
chet des Eingriffes zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom
14.01.1998, S. 12 f.). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpfiege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unter-

richtan.

Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11
DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehtrde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Boden-
denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpilichtung erfischt finf Werktage nach Zugang
der Anzeige.
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Teil B - Text

§ 1 Planungsrechtliche Festsetzungen

gemal des § 9 des Baugesstzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
{(BGBI. I S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137) und der 4. Verordnung (ber die Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung ~ BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. [ S. 132)
zuletzt geandert durch Art. 3 [nvestitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBL. | S.
456)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 BauNVO)

(1) Die nach § 3 Abs. 3 BauNVO in Reinen Wohngebieten (WR) vorgesehenen Ausnahmen sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 18, 19, 20 BauNVQO)

(1) Als unterer Bezugspunkt fiir die Gebaudehdhen gilt die Oberkante der zugehdrigen Erschiieungssirale
vermehri bzw. vermindert um den natirlichen Héhenunterschied bis zur Mitte des Gebaudes (Oberkante
des Erdgescholifubodens).

(2 Fir die Bestimmung der maximal zulassigen Gebaudehdhe (GH) gelten die foigenden oberen Bezugs-
punkte:
Flachdacher: Schnittiinie der Dachhaut mit der Aufenwand; _
geneigte Dacher:  Schnittiinie zweier Dachflachen (Firstiinie) oder der Dachfiache mit der hheren Au-
Renwand {Pultdach).
Malgebend ist das eingedeckte Dach.

(3) Die festgesetzte Gebdudehdhe darf je Gebaude ausnahmsweise durch untergeordnete Gebaudeteile so-
wie technische Einrichtungen (z. B. Treppenh&user, Anlagen der Solartechnik) mit einer Grundflache von
nicht mehr als 40,00 m2 bis zu 2,00 m (berschritten werden.

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauhNV0)

(1) Die festgesetzten Baugrenzen diirfen ausnahmsweise durch einzelne Vorspriinge und Erker auf jeweils
maximal 1/3 der Fassadeniange um maximal 2,00 m {berschritten werden. Der Abstand zwischen den
jeweiligen Einzelvorspriingen mull mindestens 5,00 m betragen.

(2) In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude mit einer Lange von hdchstens 40,00 m und seitlichem
Grenzabstand zulassig.

4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stelipldtze und Garagen
{§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB und §§ 14, 21a, 23 BauNVOQ)

{1) Steliplatze und Garagen sind nur auf Uberbaubaren oder dafir festgesetzten Grundstiicksflachen zulas-
sig. ‘

(2) Im Reinen Wohngebiet 1 (WR 1) sind Stellplétze und Garagen unzuissig.

(3) Die Fiache fir Gemeinschaftssteliplatze und -garagen Gstlich der privaten Planstrafie ist der Grundstlicks-
flache des Reinen Wohngebietes 1 (WR 1) ideell hinzuzurechnen. Auf die mafligebende Grundsticksfla-
che zur Bestimmung der maximalen Grundflache der Hauptgebaude ist sie nicht anzurechnen.

(4) Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind in den Baugebieten ausnahmsweise zulassig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1ai. V. m. Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Die Verkehrsflachen mit den Zweckbestimmungen verkehrsberuhigter Bereich und dffentliche Parkflache
sowie die Stellplatze, Zufahren zu Stellplatzen und Gemeinschaftsgaragen, Terrassen, Gehwege, und
Hofe sind mit luft- und wasserdurchldssigen Belégen (z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decke oder
Rasengittersteine) zu befestigen.

(2) In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Hecke
anzulegen. Der Pflanzverband der zu pflanzenden StrBucher betragt 1,0 m bis maximal 1,5 m. Es sind
Heister 150/175 oder Straucher 80/100 zu pflanzen. Die Hecke entiang der nérdiichen Gebietsgrenze ist
mit einem Wildschutzzaum zu umgrenzen. Die folgenden Gehdizarten stehen zur Auswahl:

Acer campestre Feldahorn Pyrus pyraster Wildbirne

Carpinus betulus Hainbuche Rosa canina Hundsrose

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rubus fruticosus Wilde Brombeere
Corylus avellana Haseinuft Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn Sorbus aucuparia  Eberesche

Gew. Pfaffenhiitchen Gew. Schneeball

Holzapfel

Euonymus europaeus
Malus syivestris

Viburnum opulus

(3) In der Hecke ist alie 12,0 m ein Grofbaum mit einem Mindeststammumiang von 16-18 cm zu pflanzen.
Einzelbaume sind als Hochstamm, mindestens 15 cm Stammumfang, zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Die foigenden Gehdlzarten stehen zur Auswahi:

Stieleichen
Winterlinde

Quercus robur
Tilia cordata

Acer pseudopiatanus Bergahom
Aesculus hippocastaneum Kastanie

6. Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr, 252 BauGB)

{1} Die im Westen des Plangebietes vorhandene Mauer ist einzugriinen. Die folgenden Gehéizarten stehen
zur Auswahl;

Clematis vitalba Gew. Waldrebe
Hedera helix Efeu

Lonicera caprifolium  Echtes Geifblatt

7. Regelungen zur Ordnung der Kosten von Ausgleichsmafnahmen
(§ 1a Abs. 3BauGBi. V. m. § 9 Abs, 1a BauGB)

{1} Die Durchfihrung der Ausgleichsmainahmen gemaR Ziffern ist 5.2 und 5.3 ist dem Reinen Wohngebiet 1
(WR 1) zugeordnet. '

(2} Zur Sicherung der notwendigen Flache und zur Sicherung der Durchfiihrung der Ausgleichsmafinahmen

ist zwischen der Gemeinde Insel Poef und den von der Pianung Begiinstigten ein stadtebaulicher Verrag
gemal § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zu schlief3en,

§ 2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(Ortliche Bauvorschriften iber die 4ultere Gestaltung)

gemal des § 9 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI. | §. 2141, ber. BGBl. 1998 | S. 137) und des § 86 der Landesbauordnung Meckienburg-
Vorpommern (LBauQ M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, ber.
S. 612) geandert durch Gesetz vom 21. Juli 1998 (GVOBI. M-V S. 647, 675)

1. Fassaden

(1) Fir Aufenwandflachen von Gebauden sind nur Putzfassaden in hellen Farben oder Glasfassaden zulis-
sig.

{2) Fir Teilflachen (bis maximal 50 % Anteil pro Wandflache) sind auch Holzverschalungen in hellen Farben
zulassig.

2. Dicher
(1) Décher sind nur als Flachd&cher oder Dacher mit einer Dachneigung von max. 20° zul3ssig.
(2) Als Dacheindeckungen sind nur begriinte Dacher oder harte Materialien in gedeckten Farben zuiassig.

(3) Im gesamten Plangebiet miissen Dachaufbauten zur Traufe einen Abstand von mind. 2.0 m einhalten. Fiir
bauliche Anlagen der Solartechnik sind Ausnahmen von dieser Fesisetzung zulassig.

3. Garagen und Steliplitze
(1) Firdie Gestaltung von Garagen und Stellpiatzen gelten die Festsetzungen fiir Fassaden und Décher.

(2) Fir alle sichtbaren Teile der Uberdachungen von Steliplatzen, ausgenommen ihre Dacheindeckung und -
entwasserung, ist nur Holz zuléssig.

4. Einfriedungen

(1) Einfriedungen diirfen nur als hélzeme, naturbelassene Zaune, bepflanzte, trocken verfugte Feldsteinmau-
ern, Erdwalle oder als Hecken ausgefiihrt werden. Hinter oder in der Hecke angeordnete Drahtzaune sind
bis zu einer Hohe von max.1,20 m zulassig.

5. Sonstige bauliche Anlagen

(1) Oberirdische Gas- und Olbehélter sowie Millbehalter sind in einer geschlossenen Umkieidung unterzu-
bringen.

{2) Werbeanlagen sind nur an der Stelle der Leistung bis zu einer Grofie von max. 0,5 m? zulassig.
6. Ordnungswidrigkeiten
(1) Wer vorsétzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstsit, handelt rechtswidrig i.

S.von § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit
einer Geldbufle geahndet werden.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
August 1997 (BGBI. 1 S. 2141, ber. BGBI | 8. 137) sowie aufgrund des § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommermn (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 468, ber. S. 612), geéndert durch Geselz vom 21. Juii 1998 (GVOBI. M-V S. 647, 675),
wird nach Beschlufifassung der Gemeindeveriretung \59;@32?}:%’;’9% und mit Genehmigung der
hoheren Verwaltungsbehdrde vem £64C.2001 (Az. Ax,s:.ﬁg.qm;.qff folgende Saltzung UGber den
Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Insel Poel fur das Gebiet des ehemaligen Armeegelandes auf
dem Kieckelberg, im Siden begrenzt durch den Weg zur Reuterhhe, im Westen durch die
Ackerfidchen der Flursticke 3/4 der Gemarkung Kirchdorf und 118 der Gemarkung Qertzenhof, im
Norden durch die Ackerflachen der Flursticke 122/2; 123/2, 141/4 der Gemarkung Cerizenhof und im
Osten durch Ackerflachen der Flursticke 141/4, 180/5, 142/6 der Gemarkung Oerizenhof, bestehend
aus der Planzeichnung {Teil A) und dam Text (T2l B) sowie den ortlichen Bauvorschriften ber die
auflere Gestaltung, erlassen:

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 17. Juli 2000. Die
oristibliche Bekanntmachung des Aufstellungshéschiugses ist durch Veréftentiichung jm amilichen
Bekannimachungsblatt des Amtes, dem "P/oe’ile}’ins_édlt_nl_ai“ﬁN”. 117, 10. Jg., am 1. August 2000 erfolgt.

Gemeindg insel Poel, den /f"‘?fb’v’f': (Siegel)- ) :) /ééﬁ
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Die fruhzeitige Btrgerbeieiligung gemal § 3 AhsJ-_B" auGB st am 10. August 2000 durchgefihrt
worden. ot INSLS
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Die von der Planung berlhrien Tréger éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 20 Dezember 2000

~

gemal § 4 BauGB zur Abgabe einer StelIungn\é\hmefa'ﬁfgefjjrd\ert worden.
:::. s . - /‘,I:\‘. , . -

Gemeinde Insel Poel, den 1. ¢49. ZooF= \(Si i AN V2l /

= Ty e BUrgermeister

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelie ist gem. § 17 LPIG M-V vom 5. Mai 1398 in
der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Mal 19?§;t§e;tei¥%gt worden. (Schreiben vom 25. September
1 e

2000 und 17.0Okicber 2000) / '
N/

Gemeinde Insel Poel, den A1, ¢4, 200
Deréurger Sister

Die Gemeindevertretung hat am 21. Mai 2001-den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Ausiegung bestimmt. . -~
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Gemeinde Insel Poel, den 1. 0%, Jovg P (Slegel); ~\ LML
o = Der Burgarmeister

Die Entwurfe des Bebauungsplanes, bestehe_r}'d‘au's' de'riPIénzeichnung {Teil A) und dem Text {Teil B),
sowie der Begrindung haben in der Zeit vom™11"Juni 2001 bis zum 14. Juli 2001 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinwers, dall Bedenken und Anregungen wahrend der Ausiegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niegerschnft vorgebracht werden kdnnen, am 1. Juni 2001 durch VerGitentlichung im amtiichen

Bekanntmachungsbiatt des Amtes, dem "Poeler lnselbiatt\“,‘ Nr\ll

worden. N
Der Biirgermeister
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Gemeinde Insel Poel, den 3. September 2001 f’

-

Die von der Planung berdhrien Trager offentlicher /B_.e%éég_éi’éjpd mit Schreiben vom 23. Mai 2001
gemal § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB von der Auslegung beﬁéc}wﬁc’h{igtﬁrden.

Gemeinde Insel Poel, den 3. September 2001 , W

- / Der Blrgermeister

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedénken-und Anregungen der Birger sowie die

Stellungnahmen der Trager Gifentlicher Belange gemaR A-Abs.{ BauGB am 27. August 2001geprift,
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. ot I 4
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Der kataslermaQige Besiand am 2105 <67 wirg 3ls richtig dargestell bescheinigt. Hinsichtlich
der iagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gitt der Vorbehalt, daf eine Priifung nur grob erfeigte. da
die rechisverbindliche Fiurkarte im Malistab 1..4£¢°¢ vorliegl. . Regreflanspriche kdnnen nicht
abgeleitet werden. fogle
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Gemeinde Insel Poel, den 3. September 2001

o7 o~ YL
. /. o iyt
Wismar. den &4.:..’..(:..&.%.‘{..(

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichn'ifig‘ LAY dr;d dem Text (Teil B) sowie den

Ortlichen Bauvorschriften Gber die &ullere Gestaltung, wurde -am27. August 2001 von der Gemeinde-
vertretung gemall § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschiossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschiuft der Gemeindevertretung vom 27. / pgu'é_t}ZDg- 7
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Gemeinde Insel Poel, den 3. September 2001 _;:T\"(éleg:eli) "2 Q(éjd(‘//_
E: t/:l:{"l— Z Der Birgermeister

L\

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichru ~E§1,A)"hnd dem Text (Teil B) sowie den
ortiichen Bauvorschriften ber die duRere Gestaltung, wurde am ..o dem Ministerium fir
Arbeit und Bau des Landes Meoklenburg-‘v’orpon\mgmtgeQéB § 10 Abs. 2 BauGB zur Genehmigung
vorgelegt. ' AL TN :
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Gemeinde insel Poel, den 4409, 2ep 7|5 g8 DZ/ @LZM
- er‘B/ijrgermeistef

Die Genehmigung der Satzung iber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A}

und dem Text (Teil B) sowie den Gritichen Bauvorschrifien, wurde mit Bescheid des Ministeriums filr

Arbeit und Bau des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom - 6:4¢..2001.... AZ.% 2222 ereilt,
A 58050 (10}
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Die Satzung lber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) sowie den crtlichen Bauvorschriften liber die dullere Gestaltung, wird hiermit ausgeferfigl— .
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Gemeinde Insel Poel den 30.49- 1o04.
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Die Satzurg des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Pian auf Da\uet wanrend derf
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalien ist,
sind am 0441 2004, durch Verdffentlichung im amtiichen Bekanntmachungsblatl des Amtes, dem
"Poeler Inselblatt”, ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfotgen (§ 215 Abs. 2 BauGB}) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
anspruchen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am, 02..41- 2001 in Kraft getraten,
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Satzung
) der Gemeinde Insel Poe]
uber den Bebauyngsplan Nr.10

fir das Gebiet des ehemaligen Armesgeiindes auf dem Kieckelberg in de

gen Oe{_tzenhof und Kirchdorf. Das Plangebiet wird im Siiden dgurch drzeznG ?/ilnezrkggr
Reuterhdhe begrenzt, im Westen durch die Ackerflichen der Flurstiicke 3/4 der
Gemar}fung Kirchdorf und 119 der Gemarkung Oertzenhof, im Norden durch d;ﬂ
Ackerflachen der Flurstiicke 12212, 123/2, 141/4 der Gemarkung Oertzenhof und imv

gsften durch Ackerflachen der Flurstiicke 141/4, 180/5, 142/6 der Gemarkung Oertzen-
of,



