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Satzung ber den Bekbauungsplan Nr. 40  Alter Gartnergang” der Stadt Grevesmuohlen im Verfahren nach
§ 13a BauGB

2.2

2.3

2.4

- norddstlich: durch Kleingérten,

- sidlich: durch eine Grunflache mit vereinzelterm GrofRbaumbestand,

- westlich: durch eine Grinflache, die Gebhartstralte und das bebaute
Grundstiick Rudolf-Breitscheid-Stralie 12,

- nordwestlich: durch die bebauten Grundstiicke Rudolf-Breitscheid-Stralle
14 und 16.

Vollsténdig im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich mit Stand
September 2015 folgende Fiurstiicke der Flur 6, Gemarkung Grevesmiihlen:
0917/2, 917/3, 918, 919, 920/3. Teilweise befinden sich die Flurstiicke 911 und
922/10 der Flur 8, Gemarkung Grevesmihlen im Geltungsbereich.

Kartengrundiage

Als Kartengrundlage dient eine ALK (Stand: 06-2013), die vom Zweckverband
Grevesmihlen zur Verflgung gestellt wurde. Fir Flachen innerhalb des
Bebauungsplanes wurde eine Lage- und Héhenplan, mit Hohenbezugssystem
DHHN 92 und Koordinatensystem ETRS89 UTM-33N, genutzt, der vom
Vermessungsbiiro Rainer Lessner ObV| erstellt wurde.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 40 ,Alter Gartnergang” der Stadt Grevesmiihlen besteht
aus:

- Teii A - Pianzeichnung des Bebauungsplanes im MalRstab 1:500 mit der
Zeichenerkldrung und

- Teil B - Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie

- der Verfahrensiibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zweck und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigeflgt.

Rechtsgrundiagen

Der Aufstellung der Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 40 Alter
Gartnergang” der Stadt Grevesmihlen liegen folgende Rechtsgrundlagen
Zugrunde: '

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748}

- Verordnung  Uber die  bauliche Nutzung der  Grundsticke
{Baunutzungsverordnung — BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 1990 S, 132), zuletzt gedndert am 11. Juni
2013 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Stirkung der Innenentwicklung in
des Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwickiung des
Stadtebaurechts (BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S. 1548).

- Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1920) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991 S. §8), zuletzt gedndert am
22, Juli 2011 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Foérderung des
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Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 40 ,Alter Gartnergang” der Stadt Grevesmuhlen im Verfabren nach
§ 13a BauGB

3.1

3.2

- AbMWG M-V - Abfallwirtschaftsgesetz fir Mecklenburg-Vorpommern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 1997, zuletzt geidndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.06.2012 (GVOBI. M-V S. 186, 187).

Einordnung in iibergeordnete und ériliche Pianungen

Im Folgenden werden die Inhalte und Darsteliungen aus dem
L andesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpemmermn (LEP M-V), dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM), dem
Flachennutzungspian der Stadt Grevesmihien und dem Landschaftsplan der
Stadt Grevesmithlen fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes dargestelit.
Eine Betrachtung des Gutachtlichen Landschaftsprogrammes Mecklenburg-
Vorpommern {(GLP M-V) ist aufgrund der fehlenden Parzelienschérfe fir die
drei Grundsticke im Siedlungszusammenhang der Stadt Grevesmihlen nicht
notwendig.

Im Gegensatz zum GLP M-V ist die Verortung des Geitungsbereiches des
Bebauungsplanes auf den Planungskarten des Gutachtlichen
Landschaftsrahmenplanes Westmeckienburg (GLRP WM) méglich. Fir den
konkreten Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden keine Aussagen in
den Planungskarten des GLRP M-V getroffen.

Landesraumentwicklungsprogramm

Gemalt Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) vam Mai 2005 lassen sich fir die Stadt Grevesmithlen
u.a. folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung benennen:

Die Stadt Grevesmihlen ist ein Mittelzentrum und befindet sich an der
graliraumigen Entwicklungsachse Libeck — Stettin,

Nordiich der Stadt Grevesmithlen befindet sich ein Vorranggebiet fir
Naturschutz und Landschafispflege mit Uberlagerung eines FFH ~ Gebietes.
Nordgstlich befindet sich ein Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und
Landschaftspflege mit Uberlagerung eines FFH — Gebietes.

Die Stadt Grevesmuhlen ist ein Vorbehaltsgebiet fir Tourismus.

Teile der Stadt Grevesmithlen befinden sich in einem Vorbehaltsgebiet fur
Trinkwasser,

Infrastrukturell wird die Stadt Grevesmihlen durch die Bundesstrale 105 und
die Landesstralle 03 in das Gberregionale Verkehrsnetz eingebunden.

Regionales Raumentwickiungsprogramm WM

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August
2011 werden die Zielstellungen der Ubergeordneten Landesplanung untersetzt
und weiter prazisiert.

Fir die Stadt Grevesmuihilen werden folgende Aussagen getroffen:

- Die Stadt Grevesmiihlen befindet sich entlang einer berregionalen Achse
Hamburg /Libeck — Wismar /Schwerin - Rostock

- Die Stadt wird siedlungsstrukturell als Mittelzentrurn eingestuft.

- Grevesmihlen/Upahl wird aus regionaler Sicht als bedeutsamer
Entwicklungsstandort fiir Industrie und Gewerbe eingestuft.

- Die Stadt Grevesmilhlen liegt in einem Tourismusentwicklungsraum.
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Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 40 ,Alter Gartnergang” der Stadt Grevesmihlen im Verfahren nach
§ 13a BauGB

Der  Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des
Wasserschutzgebietes Il B der Wasserfassung Grevesmuhlen-Wotenitz. Bei
speziellen Bauvorhaben, die dem Grundwasserschutz entgegenstehen sind
entsprechende Verbote und Nutzungseinschrankungen zu beachten. Weitere
Schutzgebiete oder Schutzobjekte sind weder innerhalb des Geltungsbereiches
noch in seiner unmittelbaren Umgebung vorhanden.

5. Verfahrensdurchfithrung

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestelit. Der Bebauungsplan
dient der baulichen Wiedernutzbarmachung von brach gefallenen Flichen
(ehemalige Gartnerei und ehemalige Backerei) und der Nachverdichtung wenig
genutzter und gering Uberbauter Bereiche innerhalb des Siediungskdrpers der
Stadt Grevesmihlen. Die Stadt Grevesmihlen plant die Ausweisung und
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes gemal § 4 BauNVO. Aufgrund
der Vorpragung des Standortes sind neben der Wohnnutzung auch nicht
stérende Gewerbebetriebe sowie Gartenbaubetriebe ausnahmsweise zuladssig.

In Anwendung des Verfahrens der Innenentwicklung nach § 13a BauGB wird
von der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen.
Auf Grund der Groe des Plangebietes von ca. 0,51 ha und den beabsichtigten
Ausnutzungskennziffern kann das Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
gefihrt werden. Eine Vorpriufung des Einzelfalls ist aufgrund der geringen
Grofe der Flache nicht erforderlich.

Hinsichtlich der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung wird nach
den Kriterien, die fur Umweltberichte gemalt § 2a BauGB in der Begriindung zu
berdcksichtigen sind, zusammenfassend der Nachweis gefihrt;

- Mit der Aufstellung des Planes wird die Art der baulichen Nutzung als
Allgemeines Wohngebiet festgelegt. Aufgrund der Vorpriagung des
Standortes sind neben der Wohnnutzung auch nicht  stérende
Gewerbebetriebe sowie Gartenbaubetriebe ausnahmsweise zuldssig.

- Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 5.154 m?. Da die zuldssige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung kleiner
als 20.000 m? ist, muss keine lberschlagige Prifung gemal § 13 Abs. 1
Nr. 2 unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 des BauGE genannten
Kriterien vorgenommen werden.

- Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung mit ihrer
Kompensationsverpfiichtung wird hier nicht angewendet, es bleibt jedoch
die BerGcksichtigung des Naturschutzes in der Abwagung bestehen.
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die Empfindlichkeit des
Pianungsraumes gegeniber Eingriffen wird aufgrund der anthropogenen
Vorbelastungen nicht erheblich beeintrachtigt.

- Kumulierende Bebauungspldne der Innenentwicklung - die also in einem
engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen — sind
nicht aufgestellt. Sudlich des Plangebietes befindet sich der rechtskriftige
Bebauungsplan Nr. 37 ,Einzelhandel am Bahnhof* der als Bebauungsplan
der Innenentwicklung aufgestelt wurde. Es kann kein raumlicher,

Planungsstand: Salzung 06.06.2016 11






Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 40 Alter Garinergang” der Stadt Grevesmuhien im Verfahren nach
§ 13a BauGB

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, so dass
eine Berichtigung desselben zeitnah vorzunehmen ist.

Zusammenfassung

Die Vorbereitung von Flachen fir Wohnbebauung als Wiedermutzbarmachung
brach gefallener Flachen zur Versorgung der Bevéikerung mit Wohnraum ist ein
wesentlicher Belang dieser Planung.

Nach der Prifung ergeben sich hinsichtlich des geplanten Vorhabens keine
erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Pflanzen und
Tiere, da die fur die bauliche Nutzung in Anspruch genommenen Flachen, als
Uberwiegend anthropogen gepragte Siedlungsflachen einzuschétzen sind.
Aufgrund der Lage im Innenbereich sind die geringfigigen zusatzlichen
Versiegelungen nicht refevant im Sinne des Naturschutzrechtes und des
BauGB.

Insgesamt kann eingeschatzt werden, dass durch das Planvorhaben keine
entscheidungserheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Da bei Betrachtung der relevanten Kriterien nicht davon auszugehen ist, dass
Beeintrdchtigungen vorliegen, kann von der Priafung der Umweltbelange
abgesehen werden,

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Grevesmihlen stellt fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Alter Gartnergang” nur
teilweise ein Allgemeines Wohngebiet dar. In Angrenzung an das Allgemeine
Wohngebiet sind Grinflichen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”
ausgewiesen, die als Kleingérien genutzt werden.

Der Flachennutzungsplan enthéit keine parzellenscharfen Darstellungen. Die
Stadt Grevesmihlen fuhrt die Berichtigung des Flachennutzungsplanes unter
Bezug auf die Abstimmung beim Landkreis Nordwestmecklenburg vom
31.03.2016 durch. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes
wird durch die Berichtigung des Flachennutzungsplanes nicht beeintrachtigt.

G. Planungsziele

Das Planungsziel besteht in der Wiedernutzbarmachung des vorhandenen
Standortes fiir eine Wohnbebauung. Weiterhin ist beabsichtigt, den
vorhandenen Gartenbaubetrieb im Plangebiet planungsrechtlich zu sichern und
eine Wohnnutzung in diesem Bereich ebenso zuzulassen. Es handelt sich
hierbei um eine Nachverdichtung auf den Betriebsflichen des
Gartenbaubetriebes sowie um eine Wiedernutzbarmachung ehemals
gewerblich genutzter Fl&chen.

Entsprechend dem Flachennutzungsplan wird fur den Piangeltungsbereich ein
Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Die riickwartigen
Grundsticksbereiche der Rudcif-Breitscheid-Strafle 14-16 sollen fir eine
Neubebauung planungsrechtlich vorbereitet werden. Weiterhin soll der bereits
bestehende Gartenbaubetrieb auf dem Grundstiick Rudolf-Breitscheid-Strafie
16a planungsrechtlich gesichert werden. Es werden Entwicklungsmaglichkeiten
an dem Standort vorbereitet. Gartenbaubetriebe sollen in dem Allgemeinen
Wohngebiet ausnahmsweise zugelassen werden, dies triffl ebenso fiir sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe zu. Mit dem Bebauungsplan erfolgt eine
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Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 40 ,Alter Gartnergang” der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach
§ 13a BauGB

7.3

in der Nutzungsschablone bestimmt.

Die getroffenen Festsetzungen orientieren sich an dem vorhandenen Bestand
im Plangebiet und gewéhrleisten eine Berlcksichtigung der vorhandenen
stadtebaulichen Situation unter Beachtung der derzeitigen
Anforderungswiinsche der Bauherren. Entwicklungsméglichkeiten far die
Bestandsbebauung wurden beachtet. Fir die Hohenentwicklung im Pilangebiet
wird die Festsetzung der maximalen Traufhéhe als ausreichend erachtet. Ein
Ausufern der Hohe erfoigt nicht, da die Dachneigung im Plangebiet ebenso
festgesetzt wird. Hierbei wird zwischen Weohngebauden und Betriebsgebduden
noch unterschieden. Mit der Festsetzung der Traufhdhe und den festgesetzten
zulassigen Dachneigungen wird die Hohe der baulichen Anlagen ausreichend
bestimmt. Die H6henfestsetzung gewahrleistet die Wahrung der Villenstruktur in
der Rudolf-Breitscheid-StralRe insofern, dass ein Uberragen durch die
ruckwértigen Gebaude nicht ermdglicht wird.

Als unterer Bezugspunkt wird die Oberkante der zugehérigen 6ffentlichen
Erschlieungsstral3e in der Mitte der strallenseitigen Aufienwand, zu messen in
der Stralienachse senkrecht zur Gebaudemitte, festgesetzt.

Das Plangebiet wird durch eine offentliche ErschlieBungsstralie erschlossen.
Diese Erschlielungsstralie ist bereits hergestellt und die Oberkante der
hergestellten Erschliefungsstrale ist somit als unterer Bezugspunkt
hinreichend  bestimmt. Im  Plangebiet gibt es keine weiteren
Erschliefungsstraiien, so dass zweifelsfrei auf die vorhandene
Erschliefungsstralie abzustellen ist. Dies gilt sowohl fir die Bebauung im
Gebiet WA 2 als auch fir die Bebauung im Gebiet WA 1.

Aufgrund der vorhandenen Grundsticksgrée und unter Berlicksichtigung der
Umgebungsbebauung wird die Grundflachenzahl fir Allgemeine VWohngebiete
nicht vollstdndig ausgeschopft. Es wird eine Grundflichenzahl ven 0,3
festgesetzt. Die zuldssigen Uberschreitungen wurden nicht ausgeschlossen.

Bauweise
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs, 1 und 4 BauNVQC)

Im Baugebiet WA 1 gilt die abweichende Bauweise mit folgenden MafRgaben:

- An der sidwestlichen Grundsticksgrenze des Flursticks 920/3 kann auf
einer Lange von 16,50 m an die Grundstlcksgrenze herangebaut werden.

- An der nordéstlichen Grundstiicksgrenze des Flursticks 917/2 kann auf
einer Lange von 12,50 m an die Grundstiucksgrenze herangebaut werden.

Im Ubrigen gilt die offene Bauweise.

Die Festsetzung der offenen Bauweise reicht fiir die Sicherung der
vorhandenen Bestandsbebauung nicht aus. Es handelt sich auf dem Flurstick
92013 um eine urspringliche Hauptnutzung. Die vorhandene Bausubstanz soll
langfristig wieder einer Hauptnutzung zugefuhrt werden. Dies ist Ziel der
Planung. Die vorhandene Grenzbebauung hat bereits im Bestand keine
Offnungen zu dem Nachbargrundstiick. Die Uberbauung der privaten
Schmutzwasserieitung ist im Bestand vorhanden und geregelt und wird somit
hingenommen. Eine Umverlegung wird als unverhaltnismaRig erachtet.

Planungsstand: Satzung 06.06.2016 15






Satzung (ber den Bebauungspian Nr. 40 ,Alter Gartnergang” der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach
§ 13a BauGB

7.6

Die Zuldssigkeit von Garagen, tberdachten Stellplatzen, Stellplatzen und
Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO auflerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflachen ist nicht ausgeschlossen und im Rahmen der Reglungen
des § 23 Abs. 5 BauNVO zuléssig. Hierbei gilt die Einschrankung, dass zum
Schutz der gemal § 18 NatSchAG M-V geschitzten Einzelbdume Garagen,
uberdachten Stellplatzen, Stellpldtzen und Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1
BauNVO nur auflerhalb des Wurzelschutzbereiches (Kronentraufe zuzuglich
1,50 m) der geschitzten Bdume zuldssig sind.

Garagen und liberdachte Stellpldtze nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen
gemall §14 Abs. 1 BauNVO missen auflerhalb von Baugrenzen einen
Abstand von mindestens 5,00 m zur nachstgelegenen Straenverkehrsflache
einhalten.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrieisten, trifft der
Bebauungsplan einschrdnkende Festsetzungen fir die Zulassigkeit von
Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen.

Dafir ist ein Bereich von 5,00 m bis zur Straflenbegrenzungslinie von Garagen,
Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen freizuhalten, sofern diese sich
nicht innerhalb von Baugrenzen befinden. Diese einschrankende Regelung gilt
nicht fur die bereits bestehende Bebauung. Es soll jedoch ein zukinftiges
Heranriicken von Bebauung an dje &ffentliche Verkehrsflache ausgeschlossen
werden. Der strallennahe Raum auf den einzelnen Grundstiicken soll von
Bebauung freigehalten werden. Somit bleibt das Wenden und Rangieren von
Fahrzeugen auf dem eigenen Grundstlck gewahrleistet.

Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des Baugebietes WA 2 ist das unbelastete Niederschlagswasser auf
dem Grundstiick schadlos zu versickern. Fir die Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers im Baugebiet WA 2 wurde eine flaichenkonkrete Regelung
zur  dezentralen  Versickerung von  Niederschlagswasser auf en
Baugrundsticken getroffen. Im vorliegenden Fall wurde auf einem Teil des
Baugrundstiicks aulterhalb der ilberbaubaren Flachen eine
Versickerungsflache fur Niederschlagswasser festgesetzt. Die Lage der Flache
entspricht der bereits genutzten und durch Baugenehmigung gesicherten
Flache, Es handelt sich und eine Malnahme auf einer Flache zum Schutz von
Boden, Natur und Landschaft. Das durch die Versiegelung dem d&rtlichen
Wasserkreislauf entzogene Regenwasser wird diesem so wieder zurlickgefihr.
Die direkte Ruckfihrung des Niederschiagswassers dient der Minderung es
Eingriffs Uber diese Form der Bodennutzung.

Es handelt sich im Gebiet WA 2 um eine bereits bestehende und gestattete
Einzelfalidsung. Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il
B und die Versickerung des Niederschlagswassers ist erlaubnispfiichtig und bei
der Unteren Wasserbehdérde zu beantragen. Fiir eine bauliche Erweiterung des
vorhandenen Bestandes ist eine wasserrechtliche Erlaubnis der unteren
Wasserbehtrde erforderlich und der Versickerungsnachweis ist zu fihren.
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Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 40 Alter Gartnergang” der Stadt Grevesmohlen im Verfahren nach
§ 13a BauGB

8.2

8.3

8.4

um eine tieferliegende gut einsehbare Flache handelt. Somit sind die
gestalterischen Festsetzungen, wie vorgenommen, stadtebaulich begriindet.
Die Aufnahme einer zusdizlichen Dachform, die im Erscheinungsbild einem
flachgeneigten Satteldach entspricht und die damit gegebenenfalls verbundene
Unterordnung der riickwariigen Bebauung steht den stidtebaulichen
Zielsetzungen der Stadt Grevesmiihlen nicht entgegen

Die Dachform des gegenldufigen Pultdachs steht in keinen Widerspruch zu den
bereits vorhandenen Dachformen, insbesondere handelt es sich um den
rickwértigen Grundstiicksteil, dessen pragende Bebauung ohnehin dominal
und zur Rudolf-Breitscheid-Straflle ausgerichtet ist.

Durch die Festsetzungen wird berlicksichtigt, dass siedlungstypische Gebdude
entstehen, die sich in die stadtebaulich vorgepragte Umgebung einfiigen.

Fassaden

Die Fassaden sind als glatt geputzte Aullenwandflidchen in den Farbtdnen
gebrochenes weil} bis beige, gelb bis ocker einschiieliich sandfarben, weildgriin
bis grasgrin oder hellgrau bis mitielgrau und als Klinkerfassaden in den
Farbténen hellrot bis rotbraun zulassig.

Unzuldssig sind AuBlenwande aus Blockbohlen (Blockbohlenh&user),
hochgldnzende Baustoffe {(zum Beispiel Edelstahl, emailliete Elemente
einschliellich fliesen 0.a.) sowie kleinteiligere Baustoffe als dunnformatige
Ziegel hei Verblendmauerwerk.

Die Festsetzungen beriicksichtigen die Fassaden der vorhandene Villenstruktur
in der Rudoif-Breitscheid-Strale und den vorhandenen Bestand im Plangebiet.
Das Plangebiet ist gut vom 6&ffentlichen Raum der Rudolf-Breitscheid-Strafle
einsehbar, da es sich hierbei um eine tieferliegende gut einsehbare Flache
handelt. Somit sind die gestaiterischen Festsetzungen wie vorgenommen
stadtebaulich begrtindet. Sie entsprechen den konzeptionellen Vorstellungen
der Stadt Grevesmihlen.

Abfallbehalter

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Abfallbehaiter und Mdlitonnen auf
dem eigenen Grundstick unterzubringen. Standpldtze fir Abfalibehdlter und
Miilltonnen sind durch geeignete MaRnahmen mit einer Héhe von maximal
1,20 m der Sicht zu entziehen.

Abfallbehalter wirken sich unvorteilhaft auf das Erscheinungsbild eines
StralRenraumes aus. Daher sind Abfallbehalter auch im Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplanes der Einsicht aus dem &ffentlichen Raum zu
entziehen.

Festsetzung zu BuBgeldern

Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die 6rilichen Bauvorschriften verstofit,
handelt ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Die
Ordnungswidrigkeiten kénnen gemal § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer
Geldbulle geahndet werden kann.
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§ 13a BauGB

11.

11.1

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Verkehrsflache
asphaltiert bzw. mit Betonplatten befestigt. Das Gebiet wird durch neu verlegte
Leitungen der Stadtwerke Grevesmiihlen innerhalb der 6&ffentlichen
Verkehrsflichen gequert. Die vorhandene ErschlieBungsstralle im Plangebiet
wurde asphaltiert. Der nicht asphaltierte Bereich befindet sich aulierhalb des
Plangebietes.

Die Errichtung oder Erweiterung von Stralen, Wegen und sonstigen
Verkehrsflachen ist verboten, sofern diese nicht nach den Bestimmungen der
RiSTWag ({Richtlinien fur bautechnische MalRnahmen an Stralen in
Wassergewinnungsgebieten — Ausgabe 2002) ausgefihr werden,

Innerhalb des Bebauungsplanes ist keine Wendeanlage vorhanden. Mit dem
varliegenden Bebauungspian wird keine Wendeanlage festgesetzt. Die
vorhandenen Flachen sind ausreichend, um das Wenden von Fahrzeugen zu
ermdglichen. Konflikte im Zusammenhang mit dem Wenden von Fahrzeugen
sind bisher nicht aufgetreten und auch =zukanftig nicht absehbar. Der
strafennahe Raum auf den einzelnen Grundstiicken soll von Bebauung
freigehalten werden. Somit bleibt das Wenden und Rangieren von Fahrzeugen
auf dem eigenen Grundstuck gewahrieistet. Dies wird wie bisher als
ausreichend fir Firmenfahrzeuge und Kunden angesehen. Somit ist eine
Wendeanlage innerhalb des Bebauungsplangebietes nicht erforderlich. Fur den
Begegnungsfall ist siddstlich der ErschlieBungsstrale eine Ausweichstelie
vorhanden. Diese wird auch zukinftig im Bebauungspian beriicksichtigt.

Ver- und Entsorgung

In der bereits vorhandenen &ffentlichen ErschiieBungsstralte befinden sich
Leitungsbestédnde der Stadtwerke Grevesmuhien GmbH. Eine Bekanntgabe der
Leitungsbestdnde erfolgte nur verbal, so dass eine nachrichtliche Ubernahme in
die Planzeichnung nicht erfolgten konnte. Es handelt sich geman
Stellungnahme der Stadtwerke Grevesmuihien GmbH vom 11.11.2015 um eine
Fernwarmeleitung, ein WMittelspannungskabel, eine Gasleitung und ein
Stralenbeleuchtungskabel im Eigentum der Stadt Grevesmihlen.

Wasserversorgung

Die Stadt Grevesmihlen wird Uber das zentrale &ffentliche
Wasserversorgungsnetz des Zweckverbandes flir Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung  Grevesmihlen mit Trinkwasser versorgt. Eine
Trinkwasserversorgungsieitung des Zweckverbandes liegt in der Rudolf-
Breitscheid-Stralle, an der die Grundstiicke innerhalb des Plangebietes
angeschiossen sind. Das Grundstilck Rudolf-Breitscheid-Stralle 16a ist Uber
das Flurstiick 917/2, fur welches eine Leitungsrecht festgesetzt ist, an die
Trinkwasserversorgungsleitung  angeschlossen. Fir diese vorhandene
Trinkwasserleitung ist bereits im Baugenehmigungsverfahren zum Neubau
eines Biro- und Sozialgebdudes mit Carport eine Eintragung einer Baulast in
das Baulasienverzeichnis des tLandkreises Nordwestmecklenburg erfolgt. Die
zusatzliche Sicherung uber eine Eintragung einer Dienstbarkeit im Grundbuch
ist durch den Beguinstigten falls erforderlich zu veranlassen. Derzeit erfolgt die
Sicherung uber eine Baulast im Baulastenverzeichnis des Landkreises
Nordwestmeckienburg und wird als gesichert angesehen.
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§ 132 BauGB

11.4

11.5

11.6

Versickerungsanlage fir die genehmigten Bauvorhaben errichtet. In der
Planzeichnung wird enisprechend des genehmigten Bestandes eine
Versickerungsflache fiir Niederschlagswasser festgesetzt. Es handelt sich im
Gebiet WA 2 um eine bereits bestehende und gestattete Einzelalilésung. Fur
eine  bauliche Erweiterung des vorhandenen Bestandes ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen und
der Versickerungsnachweis zu fiuhren. Im Rahmen der Erteilung einer
wasserrechtlichen Erlaubnis erfoigt die Beteiligung des Wasser-und
Bodenverbandes. Eine Beeintrdchtigung der vorhandenen Vorflut ist aus Sicht
der Stadt GrevesmUhlen nicht gegeben.

Brandschutz/ Léoschwasser

Der Feuerschutz in der Stadt Grevesmihlen ist durch die &riliche Frejwillige
Feuerwehr sichergestellt. Gemafl § 2 Abs. 2 des Gesetzes (ber den
Brandschutz und die Hiffeleistungen der Feuerwehren (BrSchG) fir M-V vom
17.03.2009 ist es Aufgabe der Gemeinden, die Léschwasserversorgung
sicherzustellen. Dabei sind die Anforderungen des Grundschutzes zur
Sicherung der Loéschwasserbereitsteliung zu beachten und zu erfillen. Die
Stadt Grevesmihlen ist fur den Grundschutz der Ldschwasserversorgung
verantwortlich.

Die Planungsgrundlage far die Loschwasserversorgung und den
Loschwasserbedarf fir den Grundschuiz stellt das DVGW-Arbeitsbiatt W 405
dar. Die Richtwerte fur den L&éschwasserbedarf eines Ldschwasserbereiches
mit allen Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m enthalt das
DVGW-Arbeitsblatt W 405, dessen Forderungen einzuhalten sind. Die
Zuganglichkeit der Grundstiicke und der baulichen Anlagen sowie die
Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fur Einsatzfahrzeuge der
Feuerwehr muss entsprechend der DIN 14090 gewéahrleistet sein.

Der Zweckverband Grevesmilhlen hat mitgeteilt, dass eine
Léschwasserversorgung aus dem Trinkwassernetz derzeit Uber den Hydrant
408 gegeben ist. Der Hydrant bringt geméft Stellungnahme des ZVG bei
Einzelentnahme mehr als 48 m?h. Der Hydrantenstandort wird in den
Pianunterlagen dargestellt. Die Stadt Grevesmihlen hat dariber hinaus
bekanntgegeben, dass sich ca. 100 m sidéstlich des Plangebietes am
Einzelhandelsstandort Aldi/Markant ein Hydrant des ZVG mit einer
Durchflussmenge von 96 m%h befindet. Eine vertragliche Bindung dieses
Hydranten fir Loschwasserzwecke wurde nicht bekanntgegeben und obliegt
der Stadt Grevesmihlen. Anforderungen, die uber die Sicherstellung des
Grundschuizes der Loschwasserversorgung hinausgehen, obliegen den
jeweiligen Grundstiickseigentimern und sind im nachgelagerten Verfahren zu
priifen und zu beachten.

Energieversorgung

Die Stadt Grevesmuhlen wird durch die Stadtwerke Grevesmiihlen GmbH mit
elektrischer Energie versorgt. Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer
Energie wurde durch den Versorgungstrager bestatigt.

Fernwédrmeversorgung

Innerhalb der Erschliefungsstrafe sind Anlagen der Stadiwerke Grevesmithlen
zur Fernwarmeversorgung vorhanden. Bei Bedarf wéren sind die erforderlichen
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und sobald die beeintrdchtigten Funktionen des WNaturhaushalts in dem
betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist” (§ 15 Abs. 2 Satz 2 und 3
BNatS5chG).

Der Bebauungsplan Nr. 40 der Stadt Grevesmuihlen wird als Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB aufgestelit. Auf Grund der Grofle des Plangebietes von ca. 0,51 ha
gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungspianes zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuléssig.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 40 und der damit verbundenen
Wiedernutzbarmachung ehemals gewerblich genutzter Fldchen fir eine
Wohnbebauung sowie den vorhandenen Gartenbaubetrieb im Plangebiet
planungsrechtlich zu sichern kann es zu Eingriffen in den geschitzten
Baumbestand kommen. Die Stadt Grevesmilhlen geht davon aus, dass der eine
vorhandene Baum innerhalb der Baugrenze im WA 2 voraussichtlich erhaiten
bleibt. Dieser Baum wird dennoch bilanziert, sodass bei Bedarf der
entsprechende Rodungsantrag gestellt werden kann.

Bei Eingriffen in geschitzte Bdume nach § 18 Naturschutzausfihrungsgesetz
Mecklenburg- Vorpommern (NatSchAG M-V} ist der Ausgleich geméR
"Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt
und Verbraucherschutz" vom 15.10.2007 (Baumschutzkompensationserlass) zu
ermitteln.

Die Lage des Baumes im Bestandsplan ist anhand des Luftbildes bestimmt
wurden. Eine genaue Einmessung durch einen Vermesser liegt zum derzeitigen
Stand nicht vor. Der Stammumfang wurde in 1,30 m aufgenommen.

Bei Verwirklichung der Planung wire ein Einzelbaum (Urweltmammutbaum)
von einer Rodung betroffen (Foto 4). Es handelt sich um eine Angebotsplanung.
Die untere Naturschutzbehorde hat im Stellungnahmeverfahren mitgeteilt, dass
gesetzlich geschitzte Baume im Plan entsprechend der
Planzeichenverordnung zum Erhalt darzustellen sind. Die Behérde hat weiterhin
mitgeteilt, dass fir den Fall, dass eine Féllung bzw. eine Beschadigung des
geschitzten Baumes nicht zu vermeiden ist, eine Ausnahme von den Verboten
des § 18 NatSchAG M-V schriflich zu beantragen ist. Die Stadt Grevesmiihien
stellt darauf ab. Eine Rodung fir den Baum soll bei zwingendem Erfordernis
beantragt werden. Der Baum ist als entfaliend gekennzeichnet und darf nur mit
vorheriger Zustimmung der Behérde gerodet werden.
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13.

14,

Anpflanzungen oder der Leistung einer Ersatzzahlung ({(vgi. Nr. 3.1.6
Baumschutzkompensationserlass).

Im Falle einer Rodung des Urweltmammutbaumes sollen zwei
Ausgleichspflanzungen erbracht werden.

Als Ausgleich fur die Rodung des geschitzten Einzelbaumes sind 2
einheimische und standortgerechte Laubbdume in der Qualitdt Hochstamm,
dreimal verpfianzt und mit einem Stammumfang von 16 bis 18 cm (gemessen in
1,00 m Héhe (ber dem Erdboden) innerhath des Plangeltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 40 auf den Flurstiicken 917/3 bzw. 922/10 anzupflanzen.
Eine dreijdhrige Entwicklungspflege, die das Anwachsen der Baume sichern
soll, ist zu gewdhrleisten.

Ein Antrag nach § 18 NatSchAG M-V ist im Bedarfsfall zu stellen.

Besteht ein Rodungsbedarf fir den gemal § 18 NatSchAG M-V geschitzten
Urweltmammutbaum, so gilt der in Tabelle 1 festgesetzte Ausgleich fir den
Eingriff in den geschitzten Einzelbaum und es ist ein Antrag nach
§ 18 NatSchAG M-V zu stellen.

Fldachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine GréRRe von ca. 0,51
ha. Dabei ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Tabelle 2: Flachenbilanz

Nutzung innerhailb des = . "

Geltungsbereiches Flachengrofie [m’]
Allgemeines Wohngebiet 4.484 m?
WA 1 1.286 m?
WA 2 2.498 m?
(davon innerhalb der Baugrenze) (1.755 m?)
Verkehrsberuhigter Bereich 670 m?
Gesamtgeltungsbereich 5.154 m?*

Auswirkungen der Planung

Die vorliegende Planung leistet durch die Wiedernutzbarmachung und
stddtebauliche MNeuordnung einer Fldache im Siedlungszusammenhang der
Stadt Grevesmuihilen einen Beitrag zur Minimierung des Flachenverbrauchs
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16.

16.1

16.2

16.3

Die Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Grevesmihlen-
Wotenitz  (Wasserschutzgebietsverordnung  Grevesmuhlen-Wotenitz) vom
22.08.2010 ist in der Stadtverwaltung Grevesmuhlen im Bauamt Rathausplatz
1, Haus 2 in 23936 Grevesmuhlen einsehbar.

Hinweise

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen
bzw. Gerlche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg
als zustdndige Behérde zu informieren. Der Grundstlicksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz  (Ki'WG)  zur
ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es
wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Rickbau vorhandener Anlagen
darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von riickzubauenden
Gebduden und Anlagen schadhaft belastet ist.

Bodenschutz

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt (iber ein
Grundstiick sowie die weiteren in & 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpfiichtet konkrete
Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt, unverziiglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg als zustandige
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pfticht gilt bei Baumalnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich fir die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfihrung  dieser  Tétigkeiten  Beauftragten,  Schadensgutachter,
Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Werden schédliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestelit, sind die
Grundstockseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
{LBodSchG) M-V} verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu machen.

Bei allen WMalnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, weiche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veradnderung des Bodens, Verlust von Cberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlielen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fur das Plangebiet
sind geblhrenpflichtiy beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz i-
vV, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhdlt, ist verpflichtet, dies unverziglich der artlichen
Ordnungsbehdrde anzuzeigen. Aullerhalb der Dienstzeiten sind der
Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu informieren.
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.EIL 2 Ausfertiqung

1. Beschli_ s iiber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung (ber den Bebauunasplan Nr. 40  Alter
Gartnergang” der Stadi Grevesmihien wurd: Jtvertretung
am 06.06.2016 gebilligt.

G 016

Dive
Birgermeister
der Stadt Grevesmuhlen

2. Arbeitsvermerke

jestelit in Zusammenarbeit mit der Stadt Grevesmihlen durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmilhien
Telefon 0 3881/ 7105 —
Telefax 03881 /7105 -50
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 40 "Alter Gantnergang” der Stadt Grevesmihlen

1. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

1.1 Vorbemerkungen

Im Zuge des Bebauungsplans Nr. 40 der Stadt Grevesmiihlen ist geplant, den
ehemals gewerblich genutzten Bereich wieder nutzbar zu machen und fur eine
Wohnbebauung vorzubereiten. Weiterhin ist beabsichtigt, den vorhandenen
Garlenbaubetrieb im Plangebiet planungsrechtlich zu sichern und eine
Wohnnutzung in diesem Bereich ebenso zuzulassen.

Der Bebauungsplan wird fur die Wiedernutzbarmachung einer Fliche im
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Aufgrund der integrierten Lage dieses
Bereiches wird die Anwendung des Verfahrens der Innenentwicklung nach § 13a
BauGEB als zul@ssig erachtet. Somit kann auf die gesonderte Durchfiihrung einer
Umweltprifung bzw. die Erstellung einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz verzichtet
werden.

Mit der vorliegenden Planung wird keine Ausweitung der Baugebietsfldchen in
Freifldichen vorgenommen.

Im Verfahren nach § 13a BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2, welche Aren umweltbezogener Informationen verfigbar sind,
abgesehen.

Aus diesem Grund wird ein Artenschutzgutachten als nicht notwendig erachtet.
Im Folgenden wird eine Potentialabschatzung bezogen auf die besonders
geschitzten Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie alle wildlebenden
Vogelarten unter Beracksichtigung des BNatSchG durchgefiihrt,

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereichs der Stadt
Grevesmihien und ist durch anthropogene Nutzung vorbelastet.

1.2 Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb der Berlicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen § 44 des BNatSchG, Vorschriften fir besonders geschiitzte
und hestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstoen. Fir dieses Vorhaben
gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand eingeschrankt
wird.

Weiterhin ist zur Berlicksichtigung des Europarechtes zu prifen, ob gegen einen
Verbotstatbestand der FFH- Richtlinie Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der VS-RL
verstolRlen wird.

Fir die Betrachtung wird der aktuelle naturrdumliche Bestand herangezogen.

1.3 Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schidigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit
dem Tétungsverbot aufgrund der Verknilpfung durch § 44 Abs. 5 Salz 2
BNatSchG); Es ist verbofen, Foripflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden
Tiere der besonders geschiilzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschddigen oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen der besonders
geschiilzien Arten oder ihre Entwickiungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstiren.

Das Verbot tritt ein, wenn die okologische Funktion der Fortpftanzungs- cder
Ruhestédtte fiir die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
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il samtliche Arten des Anhangs iVa FFH-RL
Fir die Anhang IV Arten wird als Grundiage eine Liste des Landesamtes fir
Umwelt und Natur (LUNG) der in M-V vorkommenden Arten des Anhang IV

zugrunde gelegt (siehe nachfolgende Tabelle 1).

s Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgeflihrten Arten

Als Grundlage der Betrachtung

W/l in Tabelle 1 wird die Tabelle

Jn

Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-
Richtlinie ,streng geschiitzte" Pflanzen und Tierarten” des LUNG verwendet.
Die Spalte 4 wurde unter Beriicksichtigung der Lebensraumanspriche der Arten/
Artengruppen hinsichtlich des potentiellen Vorkommens im Plangebiet ergénzt.

Tabelle 1: Potenzialanalyse der in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden Arien des Anhang 1V

der FFH-RL
1 2 3 4
. Relevanz im
Gruppe wiss. Name dt. Name .
Plangebiet
Gefallpflanzen Angelica palustris Sumpf-Engelwurz
GefaBpfianzen Apium repens Kriechender Scheiberich
. Botrychium .
GefaRpflanzen simplex Einfacher Rautenfarn Fir die Arten sind keine
. Caldesia ) geeigneten
Gefalpflanzen parnassifolia Herzlgtfel !BiOtopStrUktul_:enc;m
AT Plangebiet vorhanden.
GefdBpflanzen Cypripedium Frauenschuh Der
calceclus .
GefiRpflanzen Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte Untersur;f::sgtsraum
u
Gefalpflanzen Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut hauptsachlich stark
o
GefaRpflanzen Luronium natans Schwimmendes anthropogen
Froschkraut geprigte
Gefa3pflanzen Pulsatilla patens Finger-Klichenscheile Elichen.
Gefalipflanzen Saxifraga hirculus Moor-Steinbrech
Thesi .
Gefalpflanzen estim Vorblattloses Leinkraut
ebracteatum
Flr die Arten sind keine
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke geeigneten
Biotopstrukturen
Weichtiere Unio crassus Gemeine Bachmuschel {Gewdsser) im
Plangebiet vorhanden.
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer
Libellen Let.;ggfrrhlnla Ostliche Moosjungfer Fiir die Arten sind keine
aloi ror'15- geeigneten
Libellen Leucorrr:!ma Zierliche Moosjungfer Biotopstrukturen
caudalis {Gewdsser, Moore) im
Libellen Sympecma Sibirische Winterlibelle | Plangebiet vorhanden,
paedisca
Libellen Leucorrhinia Grofie Moosjungfer
pectoralis
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1 2 3 4
Gruppe wiss. Name dt. Name Relevanz.lm
Plangebiet
Da keine geeigneten
Moore, Simpfe oder
. Feuchtwiesen vorhanden
Falter lycaena helle Blauschillernder sind, kann das
Feuerfalter
Vorkommen
ausgeschlossen
werden.
Da keine geeigneten
Biotopstrukturen
(trockenwarme
. . Magerrasen,
Falter Maculinea arion Schwarzﬂecju%er Ameisen- Halbtrockenrasen oder
Blauling niahrstoffarme Weiden)
vorhanden sind, kann
das Vorkommen
ausgeschlossen werden,
Da keine geeigneten
Feuchtgebiete/
Uberfiutungsraume/
feuchte
. Staudenfiuren im
Falter Proserpllnus Nachtkerzenschwirmer Plangebiet
proserpina vorhanden sind, kann
das
Vorkommen
ausgeschlossen
werden,
Fische Coregonus Nordseeschnapel Da keine geeigneten
oxyrinchus Gewdsser vorhanden
Fische Acipenser sturio Européischer Stor sind, kann das
. Acipenser . ; Vorkommen
Fische oxyfinchus Atlantischer Stor ausgeschlossen werden.
Lurche Bomhina bombina Rotbauch-Unke
Lurche Bufo calamita Kreuzkrote
Lurche Bufo viridis Wechselkrote Da keine geeigneten
Lurche Hyla arborea Européischer Laubfrosch | Biotopstrukturen ({Laich-
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkrote }.gewasser, grabfah{ge
Boden) vorhanden sind,
Lurche Rana arvalis Moorfrosch kann das Vorkommen
Lurche Rana daimatina Springfrosch ausgeschlossen werden,
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch
Lurche Triturus cristatus Kammmelch
Da keine geeigneten
Biotopstrukturen
{kleinftachiges
Kriechtiere Coror?ella Glatt-/Schlingnatter .l‘?uotopmt.?sallf,
austriaca warmebeglinstigt)
voerhanden sind, kann
das Vorkommen
ausgeschlossen werden,
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 40 "Alter Gartnergang” der Stadt Grevesmithien

1 2 3 4
. Relevanz im
Gruppe wiss. Name dt. Name .
Plangebiet
Landsduger Lynx lynx Eurasischer Luchs
Landsduger Muscardlr_wus Haselmaus
avellanarius

Landsduger Sicista betulina Waldbirkenmaus
Lands&duger Ursus arctos Braunbar
Landsduger Mustela lutreola Europdischer Wildnerz

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach den Abschnitten 1 und 2 des
§ 44 des BNatSchG werden nicht berihrt.

Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des § 44 des BNatSchG sind nicht
betroffen.

1.5 Auswirkungen und MaBnahmen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen und Mallnahmen

Baubedingte, erhebliche Beeintrachtigungen auf (geschiitzte) Tierarten kénnen
nahezu ausgeschlossen werden. Eventuelle baubedingte Vergramungen
insbesondere durch Verlarmung werden als nicht erheblich angesehen, da diese
zeitlich befristet und somit nicht erheblich sind.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvdgeln sollte die Beseitigung von
Gehdlzen gemalt § 39 Abs. 5 Nr. 2 des BNatSchG nur im Zeitraum zwischen
1. Oktober und 1. Marz durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zuldssig, sofern
der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass
innerhalb der gehdlzfreien Flachen keine Brutvogel briten oder Amphibien
vorhanden sind und die Zustimmung der zustdndigen Behoérde vorliegt. Wahrend
der Bauzeit sind BAume durch Bauzaune zu schiltzen, so zu erwarten ist, dass
die B&dume durch Baumalnahmen beeinirachtigt werden kénnten.

Anlagebedingte Auswirkungen und Malnahmen

Bei Umsetzung der Malnahmen sind anlagebedingt keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten. Es kommt zu keinen Flachenveriusten bedeutender
Biotope.

Betriebsbedingte Auswirkungen und MaRnahmen

Betriebsbedingt sind keine negativen Auswirkungen auf das Areninventar im
Plangebiet zu erwarten. Das Gebiet wird bereits anthropogen genutzt und ist
somit vorbelastet. Es kommt zu keiner erheblichen Verénderung der Nutzung.

Eine Prifung der Einhaltung der c.g. Vorschriften des § 44 des BNatSchG in
Verbindung mit Abs. 5§ BNatSchG ist durchzufihren. Das Schadigungs-, Tétungs-
und Stérungsverbot wird durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 40 der
Stadt Grevesmilhlen nicht verletzt. Besonders geschitzte Tier- und
Pflanzenarten sind von der Planung nicht betroffen.
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