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0. Vorbemerkupg

Die Stadt Grevesmihlen hat zun#échst den Bebauungsplan Nr. 28
gesamtheitlich aufgestelit, Unter BerGeksichtioung der Anforderungen
des Verfahrens wurde der Bauungsplan dann im Rahmen der
Abwégung in den Teil 1 fir die Sondergebiete SO 1, SO 2, SO 4 und
den Teil 1 flir das Sondergebist SO 3. die Sommerrodelbahn,
gegliedert. Dabei wird berficksichtiot, dass dis Satzung fir Teil 1
eriassen werden kann. Flr den Teil 2 kann die Satzung noch nichi
erlassen werden, Deshalb gelten diese Bebauungsplanteile zukGnftig
unabhéngig voneinander forf. ,
In_dieser Begriindung flir den Teil 1 werden insbesondere die
Bestandteile gestrichen, die ausschlieflich fir den Teil 2 gelfen.
Dar(iber hinaus wurden die Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen so
bestimmt, dass hier fiir den Teil 1 keine AusgleichsmaRnahmen aus
dem Teil 2 heranzuzishen sind; s#miliche Ausgleichs- und
i Ersatzma@nahmen ko&nnen auf verfligbaren Flachen abgesicheri
worden. Deshalb wurde der Ausgleich extern auf der
Sammelausaleichsfiiche der Stadt Grevesmiihlen festgesetzt.

1. Bedeutunyg der Stadt Grevesmiihlen und stidtebauliches
' Entwicklungskonzept

Die Kreisstadt Grevesmihlen soll in ihrer Funktion als Mitteizentrum
mit Teilfunktion zwischen der Hansestadt Lubeck und der Hansestadt
Wismar weiter ausgebaut werden. Durch die lLage an der
Bundessirae 105, welche die 0.9. Zentren mitsinander verbindet, und
an der Landessirale 03, die Grevesmihlen mit der Landeshauptstadt
Schwerin verbindet, ist die Stadt Grevesmlhlen sehr gut an das
lberbriliche Verkehrsnetz angebunden. Durch die N&he zur Autobahn
A 20 ergibt sich eine weltere Verbesserung der verkshrlichen
Anbindung der Stadt.

Die Stadt GrevesmOhlen hat in fhrem Flachennutzungsplan
Flachenausweisungen fur =zukiinfige Ansprliche der baulichen
Nutzung, wie Wohnen, Gewerbe, Freizeit berficksichtigt.

Der Bsbauungsplan Nr. 28 wird aufgestellf, um planungsrechtliche
Voraussetzungen fiir die Emichtung einer Freizeit- und
Erholungsanlage am lserberg zu schaffen.

Im Flaéchennutzungsplan sind die Fldchen des ehemaligen
Kinderferienlagers boreits als Sonstiges Sondergebiet
Fremdenverkehr dargestelli. Es han ich hier m blich um die

Fléchen des Teilbereic 1.

Die Flichen des Tellbersiches TB2 sind landwirtschaftiiche Flachen
oder werden als Verkehrsfidchen genuizt, M
cksi die Sommerrodsibahn. Da nosverfahren wird
gesondert zum Abschiuss gefiihrt. Zielsetzung ist die Erweiterung des
Beherbergungsangsbots  bel  gleichzeltiger  Schaffung  von
Moglichkeiten fiir die  Froizeitbetéitigung. Die jeweiligen
Nutzungsanspriiche werden durch das Konzept (Abstinde unier den

Nutzungen) gebithrend berlicksichtigt.

I Planungsstand: Satzung — 03. Juli 2006 — Bebauungsplan Nr. 28 - Tell {
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2. Allgemeines

21  Abgrenzung des Plangeltungsbereiches
Das Gebiet befindet sich westlich der Ortslage Hamberge.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 flr das Gebiet
~Erholungagebiet Iserberg” wird im Siiden und Osten durch Wald und
Wiesenfldchen begrenzt. Nordlich und westlich sind vornehmlich
intensiv genuizie Ackerfidchen vorhanden.

Der Plangeliungsbereich bezieht sich vollsiéndig bzw. anteilig auf
folgande Flurstlicke:

Tellbersich TB1 — 1. Teil - Beherbergung

Gemeinde Grevesmihlen, Gemarkung Hamberge Flur 1
64/1, 64/2, 64/4, 65, 66/1, 66/4, 66/5, 67, 81,

Gemeinde Grevesmihien, Gemarkung GrevesmUhlen, Flur 11
20311, 293/2, 204/1, 20442, 295/1, 29572, 206/1, 20611, 206/2, 2971,
29772, 298/1, 309.

Die Flurstlicke und Fiéchen des Teilbereiches 2. der nicht Gegenstand
dieser Unterlage ist, werden der Vollsténdigkeit halber aufgefihrt.

Teilbersich TB2 ~ 2. Teil - Sommerrodelbahn

Gemeinde Grevesmiihlen, Gemarkung Grevesmihlen, Flur 11

24, 25, 33/2, 35, 42, 43/2, 65, 137, 182, 176, 208/3, 220, 221, 232,
233, 238, 237, 240, 241, 242, 243, 244, 245, 248, 247, 248, 249, 250,
251, 281, 282, 283, 28411, 284/3, 284/4, 28511, 285/2, 286, 287, 288,
289, 200, 261, 202, 309, 321.

2.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fir den Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt
Grevesmihlen dient eine Vermessung, erstellt durch die ObVi Holst
und Krdhmer, im MaRstab M 1 :-2.000, Bezugsh&he HN, vor.

2.3 Reschtsgrundiagen

Dor Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 28 for den Bereich
| Erholungsgebiet Iserberg” — Teil 1 liegen folgende Rechisgrundlagen
zugrunds:

¢ Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1897 (BGBI. 1 8. 2141), seit dem 1. Januar 1998
gliliig.

e Verordnung 0ber die bauliche Nutzung der Grundsiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geéndert

| Planungsstend: Satzung — 03. Jull 2006 — Babau Nr. 28 - Tell 1
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24

2.5

durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesstz
vom 22. April 1983 (BGBI. | S. 466).

¢ Verordnung iber die Ausarbsitung der Bauleitpiine und die
Darsisllung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 1890) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3).

s Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 6. Mai 1608
(GVO Bl. M-V 8. 468, 612).

¢ Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern in
der Fassung vom 22. Januar 1898, giiliig seit dem 13. Februar
1098.

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der letzigliltigen Fassung.
Bestandtelle des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 28 fir den Bereich
.erhelungsgebiet lserberg” besteht aus:
-~ TeilA-  Planzeichnung des Bebauungsplanes im
MaRstab M 1 : 1.000 mit der Zeichenerklarung und
— TellB~  Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
' sowie der
— Verfahrensibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefligt.
Dartber hinaus wird aufgrund der Anforderungen des BauGB und des
UVPG eine Umwelivertréglichkeitsvorprifung im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes gefertigt. Begleitend zum
Bebauungsplan wird ein Grinordnungsplan erstellt.

Quelienverzeichnis

Der Ausarbeitung der Bsgriindung zum Bebauungsplan Nr. 28 der
Stadt Grevesmihlen fir den Bereich ,Erholungsgebiet Iserberg® liegen
folgends Unterlagen zugrunde:

— Flachennutzungsplan, Stand Dezember 1986, wirksam seit Februar
1968. (Die 1. und 2. Anderung des Flachennutzungs-planes der
Stadt Grevesmilhlen haben fir diesen Bereich keine Bedsutung.)

— lLandscheftsplan fir das Gebiet der Stadt Grevesmihien,
derzsitiger Bearbeitungsstand.

Grilnde fiir die Aufsteliung des Bebauungsplanes

Die Stadt Grevesmiihlen stellt den Bebauungsplan Nr. 28 f0r das
.Erholungsgebiet Iserberg® auf, um auf den bebauten, nun
brachliegenden Flichen des ehemaligen Ferienlagers die
planungsrechtlichen Voraussstzungen fir eine weitere Nutzung und
Neubsbauung zu schaffen.

] Flanungsstand: Satzung —~ 08. Jull 2006 — Bebauungsplan Nr. 28 — Tef] 1
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Die  vorgesechene Sommerrodelbahn, die  gastronomischen
Einrichtungen und Beherbergungsmaéglichkeiten sollen die Atiraktivitat
des Gebletes als Naherholungsraum erhshen. Diese ist jedoch

Gegenstand des Teil 2 des Bebauungsplanes, der nun unabh#ngig
vom Tell 1 bearbeitet wird.

Der genehmigte und rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt
Grevesmihlen weist den als Sommerrodelbahn geplanten Bereich als
landwirtschaftliche Nutzfiéche aus. Die Fl&chen der
Beherbergungeanlagen sind im Flachennutzungsplan bereits als
Fremdenverkshrsgebiet enthalten.

Die geplanten Eniwicklungsziele sind in der 3. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Stadt Grevesmthien, welches sich zur
Zelt im Aufstellungsverfahren befindet, dargestelit.

Obwohl die Satzung derzeit nur fir den Teil 1. for _die
- Beherbergungssinrichtungen aufgestellt  wird, wird __eine

esamtheitliche Darstellung auch im Zusammenhang mit der
Sommerrodelbahn, den sogenannten Teilbereich 2, als Bestandteil der
Griinde fir dis Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 beibshalten.

Die Maglichkeiten zur Freizeitnutzung in der Kreisstadt Grevesmuhien
sind begrenzt. Insofern wird jede ErhShung der Attraktivitat in Sport-
und Freizeitnutzung durch die Stadt stark untersiiizt. Die Stadt
Grevesmihlen beabsichiigt die Erweiterung ihres infrastrukturellen
Angebots mit der Herstellung einer Sommerrodelbahn. Es zeigt sich im
Land und in anderen Bundesléndern, dass eine Sommerrodelbahn
durchaus geeignet ist, die touristische Attrakfivitit zu erh8hen. Auf
gesonderte Gutachten hinsichilich des Bedarfs an Nutzem, den
Zieigruppen und Herkunftsrdumen wurde verzichtet, well in der
unmittelbaren Umgebung von Grevesmilhlen keins weitere
Sommerrodelbahn vorhanden ist und somit davon ausgegangen
werden kann, dass aufgrund der Erfahrungswerte fir Gbrige
Sommerrodelbahnen im Land und in der Bundesrepublik Bedarf daran
enisteht und Besucher Interesse haben, eine Sommerrodelbahn zu
nutzen.

Durch Amt fir Raumordnung und Landesplanung wurde in seiner
Stellungnahme eingeschétzt, dass das geplante Vorhaben die Stadt
Grevesmihlen dabei unterstitzt, ihre Funkfion in  einem
Fremdenverkshrsentwicklungsraum wahrzunehmen und weiter zu
entwickeln. Die Planung ergénzt das touristische Angebet im Bereich
der Ostseekliste bzw. des Hinterandes und kdnnte
Entwicklungsimpulse flir an das Umland abgeben. (vgl. 7.2.2 (1)
RROP)

Da es sich hier um einen Standort handeli, der bereits bsbaut ist und
ber entsprechende Ver- und Entsorgungseinrichtungen bzw. gute
Moglichkeiten zur Anbindung verfigt, wird das Vorhaben =zur
Verbesserung der touristischen Infrastruktur von der Stadt
Grevesmiihlen begrifit.

| Planungsstand: Satzung — 03, Jull 2006 — Bebauungsplan Nr, 28 — Tell 1
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Durch den Landkreis Nordwestmecklenburg, SG Wirtschafisférderung/
Tourismus wurde festgestellt, dass in der Stadt Grevesmihlen in den
lstzen Jahren verschiedens Beherbergungsstditen geschlossen
wurden. Aber aufgrund der Lagegunst geht die Stadt davon aus, dass
eine Beherbergungsstatte in Hamberge errichiet werden kann. Die
attraktive Lage bietet sich flir Beherbergung, Erholung und auch als
Tagesausflugsstéite an. Mit dem Bebauungsplan werden zun#chst
planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen. Dies dient zur
Rechtissicherheit vor welteren Anslediungsgespréchen. Bisher wurde
bereits Ansisdlungsinteresse bekundet. Dies konnte jedoch nicht
gerechifertigt werden, weil keine planungsrechiliche Sicherheit
besteht. '

Besondere wirtschatfiliche Verflechiungen zwischen Sommerrodelbahn
und Beherbergungsbetrieb bestehen nicht. Dies wird auch nicht
vordergrindig gesehen. Hinsichilich der planungsrechilichen
Vorbereitung wird =zun#ichst der Anspruch verfolgt, den
Beherbsrgungsbeirieb vorzubereiten und danach die
Sommerrodelbahn. Eine rechisverbindliche Grundlage wird erst dann
geschaffen, wenn auch eine Absicherung liber st&dtsbauliche Verirdge
fir die Sommerrodelbahn geschaffen ist.

Das Baurecht fur die geplante Sommerrodelbahn sowie die geordnete
Nutzung des Bereiches des shemaligen Ferlenlagers kann nur durch
Aufstellung eines Bebauungsplanes geregelt werden. Aufgrund einer
Beurteilung nach § 34 Bau(GB |&sst sich kein Baurecht ablejten.

Die Neubebauung ist als Arrondierung der bereits vorhandenen
Bebauung vorgssshen,

Elnordnung in ibergecrdnete Planungen

Regional- und Landesplanung

Nach den Darstellungen des Ersten Landesraumordnungsprogrammes

des Landss Mecklenburg-Vorpommermn kénnen foigends Aussagen

getiroffen werden:

— Die Kreisstadt Grevesmiihlen wird als Mittelzentrum mit Teilfunktion
singestuft. Das Stadtgebiet liegt im landlichen Raum.

~ Der betroffene Landschaftsraum gehori zu sinem Vorsorgegsbiet
bzw. Vorsorgeraum for Naturschutz und Landschafispflege, ist absr
auch als Fremdenverkehrseniwicklungsraum ausgewiesen.

- Die Stadigemsinde Grevesmiihlen gehOrt zu einem Raum mii
basonderer natlirlicher Eignung fir Fremdenverkehr und Erholung.

— Die unbebauten Flichen der Stadtgemeinde befinden sich in einem
Raum mit groBerem Anteil landwirtschafilich gui geeigneter
Flachen.

Grevesmihlen ist Mitielzentrum mit Teilfunktionen und Sitz der
Landkreisverwaltung Nordwestmecklenburg. Sis ist das bedeutendste
politische und wirtscheaftliche Zentrum des Kreises und gewinnt auch

| ‘Planungsstand: Satzung — 03, Jull 2005 — Bebauungsplan Nr, 28 — Teil 1
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zunehmend an Bedeutung fir die Erholung und den Fremdenverkehr.
Die Stadt besiizi gute Voraussetzungen als Wohn- und
Gewerbestandort.

Mit dem Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg,
welches seit dem ©.12,1886 rechisverbindlich isf, werden die
Ziglstellungen des Landesraumordnungsprogramms untermauert.

Als  Schwerpunkt der wirlschaftlichen Entwicklung und als
Versorgungsstandort ist Grevesmiihlen als zeniraler Ort im I8ndlichen
Raum in besonderem Mafe zu sichern und zu stdrken, um die
Entfernungsn flir die Bewohner des Einzugsgsebietes mdglichst gering
zu halten. Als Versorgungskern und Kiistallisationspunkt flr soziale,
kulturelle und wirtschattliche Einrichtungen im landlichen Raum ist die
Kreisstadt vorrangig zu eniwickeln.

i Das Regionale Raumordnungsprogramm erklart, dass
- durch atirakiive Erlebnis- und Erholungsbereiche das Image der
Region weiter aufgewertet werden,”

Grevesmlhlen soll nach Mbglichkeit als Zeniraler Ori hherer Stufe
das Angeboi an Spiel- und Sportanlagen wsiter ausbauen.
Sportanlagen dienen der Gesundhelt und der Erholung der
Bevbilkerung. Gleichzeiilg heben sie den Frelzeit- und Wohnwert eines
Gebietes und erginzen das Fremdenverkehrsangebot (Punkt 8.6
Sporteinrichitingen RROP Westmecklenburg).

Das Landesami fir Raumordnung und Landesplanung hat in seiner
Stellungnahme mitgeteilt, dass der Bebauungsplan mit den Zielen und
Crundsétzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

4.2 Flachennutzungsplan der Stadt Grevesmiihlen

Die Stadt Grevesmihlen wverfligt Gber sinen wirksamen

! Flachennutzungsplan fiir das gesamte Gebiet der Stadigemeinde.
Im Flachennuizungsplan der Stadt Grevesmthlen sind die
Entwicklungsziele fir das Gemeindegsbist in Grundzligen dargesielit.
Far den Bereich des Plangebietes sind lediglich Flachen des
shemaligen Ferienlagers im Flachennutzungsplan als Baufléchen
Oberplant, mit der Zweckbsstimmung Sonstiges Sondergehiet nach
§11 BauNVO ~ Fremdenverkehr. Ubrige Fldchen des
Geltungsbereiches sind Im wesentlichen als landwirtschaftliche
Fléchen oder als Flachen fOr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft snthalten.

Unter Berlcksichtigung des Flachennutzungsplanes lésst sich das
Plangebiet in zwei Telle gliedern. Fiir den Bereich der Bsherbergung,
der die Gebiste SO 1, 80O 2 und SO 4 betrlit, kann davon
ausgegangen werden, dass er aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt ist. Es _handelt sich um die Teile, die zum Tellbereich 1
gehdren, dessen Rechtskraft hergestelit wird.

FGr den Bereich des SO 3 — Gebietes und westlich daran
anschlieBende Gebiete, muss davon ausgegangen werden, dass der
Flachennutzungsplan anzupassen ist. Flr diesen Bereich ergibt sich

| ‘Planungsstand: Satzung — 03, Jull 2008 — Bebauungsptan Nr. 28 — Tell 1
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das FErfordemis, den Flachennuizungsplan 2zu #ndern, = damit
Ubersinstimmung =zwischen vorbereltender Bauleitplanung und
verbindlicher Bauleitplanung besteht. Der Bereich des SO 3 —

Gebistes und umgebende Flachen werden innerhalb des Teilbereiches
2 behandelt. der noch nicht rechtskriftio gemacht wird.

Insofern ergibt sich durch die Umsetzung der Planungszicle das
Erfordernis zur Anderung des Fldchennutzungsplanes. Die Anderung
des Flachennutzungsplanes befindet sich derzelt, im Zusammenhang
mit weiteren erforderlichen Uberarbeitungen, im Verfahren. Die
Anderung des Flachennutzungsplanes wird fir den Teilbereich TB2
der Sommerrodelbahn (80 3 —Gebist und verkehrliche Anbindung
sowie ruhender Verkehr) erforderlich. Flr die (ibrigen Gebiste besteht
Ubereinstimmung zwischen Flachennutzungsplan und Bebauungsplan.
Deshalb wird der Bebauungsplan in die Teilbereiche TB1, die als aus
dem Fifchennuizungsplan entwickelt betrachtet werden kénnen und
den Teilbereich TB2, flr den der Fiachennutzungsplan zu &ndem ist
bzw. aufzusiellen ist, gegliedert.

Die Stadt Grevesmiihlen stellt den Bebauungsplan flir den Teilbereich
TB2 nun auf der Grundlage des § 8 Abs, 4 BauGB als vorzsifigen
Bebauungsplan auf. Da die Errichiung der Sommerrodelbahn (SO 3)
als aufgestdnderte Variante mit Schienen vorgesehen ist, wird
eingeschétizt, dass der FEingriff minimiert wird und wesentliche
Auswirkungen auch auf das Landschaftsbild minimiert werden kdnnen.

For den Teilbereich 2 wird ein getrenntes Aufsiellungsverfahren far
den Bebauungsplan durchgefiihrt. Nur der Volistindigkeit haiber wird
dies in Bezug auf die Gesamftplanungsabsichi dargestelit. Diese
Begriindung gilt fiir die Rechtskraft des Teilbereiches 1.
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Die Anderung des Flachennutzungsplanes fr das Gebiet der Stadt
Grevesmihlen befindet sich zur Zeit im Verfahren.

Es besteht das Ziel und die Notwendigkett, Ubereinstimmung zwischen
vorbereitender und verbindlicher Bauleliplanung in allen Details
. herzustellen.

Auf der Ebene der Landschaftsplanung setzt sich die Stadt
Grevesmihlen ebenso mit dem fir bauliche Aktivitdten dargesteliten
Bereich auseinander. Die Stadt Grevesmiihlen geht auf den Bereich
der Sommerrodelbahn sin.

4.3  Aligemeins Vorprilfung des Einzelfalls
gemaf § 3¢ UVPG {Umwsitvertréglichkeitsvorprilfung)

Gemé&R 18.3 der Anlage 1 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie ist oine allgemeine Vorprifung durchzufohren, da
fir das Vorhaben, eingeordnet in die Kategorie Freizeitpark, eine
Fléche zwischen 4 und 10 ha beansprucht wird.

Das Vorhaben ist UVP- pllichtig, wenn — nach Priifung von Kriterien
(Einschatzung der Stadt Grevesmihlen aufgrund Oberschldgiger
Prifung)- erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.

Die Umweltvertraglichkeitsvorprifung kommt zu dem Ergsbnis, dass
sich hinsichilich des geplanten Vorhabens Konflikie in bezug auf den
Verbrauch an Boden und landwirtschaftlicher Nutzfliche ergeben.
Unter Berlicksichtigung der Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen
sind jedoch keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu
erwarten. Ein Verlust an landwirtschaftlicher Nutzflache/ Boden,
ebenso die verlinderten Landschaftestrukturen kann aufgrund
planerischer Vorgaben (Regionalplanung und gemsindlicher Planung)
hingenommen werden.

Die Befrachtung der relevanten Kriterien (Qualitéts., Nutzungs-
Schutzkriterien} ergab, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen
vorliegen, und daher von der Erstellung elner
Umwelivertrdglichkeitspritfung abgesehen werden kann.

In der Umweltvertréiglichkeitsvorpriifung wird eingeschatzt, dass
Beeintrachtigungen der andsren Schutzglier eine uniergeordnete
Rolle spielen und durch entsprechende Kompensationsmanahmen im
Rahmen der FEingriffs- Ausgieichsbilanzierung festzustellen und

ausgleichbar sind,

Die T iche 1, mit Gbsrwiegenden Teilen des berelts bebauten
Bereiches, und der Teilbereich 2, auf bisher ungenutzter Fléche
werden gefrennt voneinander behandeit. Diese Begriindung gilt dem
Teilbereich 1, der auch aufgrund des Standes  des
Flachennutzungsplanes rechtskraftiq bekannt gemacht werden kann.
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6. Lage des Plangebietes und vorhandene Bestandsstrukturen /
Geologie

Unabhéingio daven, dass der Teilbereich 1 und der Teilbereich
getrennt voneinander behandelt werden, wird hier eine umfassende
Darstellung zu Lage und Bestand vorgenommen, die den gesamten
Planungsraum betrifft. Dies betrifft auch die allgemeinen Aussagen zu
Baugrund und Geologie.

54 Lage/Bestand

Der Planungsraum liegt ca. 2,5 km norddstlich des Stadtkerns von
Grevesmihlen und 300 m westlich vom Oristeil Hamberge.

Das weitgehend unbebaute Gebiet verfilgt iber einen Aussichtspunkt
und ist durch Wanderwege erschlossen.

Das Plangebiet wird im Stden und Osten durch Wald und
Wiesenflachen begrenzt. Nérdlich und westlich sind vomehmllch
intensiv genutzte Ackerflachen vorhanden.

Entlang des nur teilbefestigten Feldweges (OVU), mit Anschluss an
die StraBe {(OVL) von Grevesmuhlen nach Niendori (L02), werden die
Flachen westlich des Weges (bsrwiegend ackerbaulich intensiv
genutzt. N6rdlich der Einmiindung des Feldweges in die L02 befindet
sich ein Laubgebisch (BLM).

Aus nordlicher Richiung grenzt eine Feldhecke (BHS) an den Feldweg.
Sidlich des Feldweges erfolgt der Ubergang von intensiv genutzten
Ackerflachen zu Ackerbrachen.

Im Bersich des Aussichispunkies wird die Oberflache des
Wanderweges mit Betonpfiaster befestigt {OVF). Der Weg fUhrt in
slidwestlicher Richtung weiter nach Grevesmihlen. Die grofen
Hohenunterschiede werden iber eine Treppenaniage abgefangen,

Dan Ubsrgang zu den Siedlungsfléchen im slidlichen Anschluss bilden
typische Ziergehdlze (PHY) und standortheimische Str8ucher und
Baume {PHX). Die Siedlungsbereiche des ehemaligen Ferienlagers
werden durch Geb&ude, teilversiegelten Hoffldchen und Gartenfldchen
geprigt. Das Geldnde des ehamaligen Kinderferienlagers wird Uber
sine Zufahrt aus Betonplatten (OVP) erschlossen. Der Gberwiegenden
Antell der Geb&ude unterliegt momentan keiner Nuizung.

Im Bereich der ehsmaligen Ferienbungalows sind noch alte
Bungalows bzw. deren Fundamente nachweisbar.

Der bebaute Bereich wird durch Gro3gshdlze gegliedert.

Das Gebiet sidlich des Kinderferienlagers ist Oberwiegend als
Laubmischwald (WB) ausgeprigt.

Eine ausfiihrliche Bestandsbeschreibung ist dem Grinordnungsplan
zu entnehmen.
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Das Plangebiet befindet sich im stdwestlichen Teil des IBA Gebietes.
Auswirkungen der vorliegenden Planung werden im Grlnordnungsplan
abgeschéitzt und bewertst. Eine hohe Bedeutung for Schiafplitze
nimmi der Santower See ein. Zug- und Uberwinterungsquartiere
stellen - Bereiche slddstlich des Ploggensees dar (LINFOS).
Angrenzende Ackerfldichen kénnten eine Badeutung als Rasiplatz
einnehmen, Ein Rastplatzzentrum ist fir das betroffene Plangebiet
bzw. den UR jedoch nicht bekannt. Auswirkungen des Planvorhabens
auf den Vogelzug sind nicht zu erwarten, da die Aktivititen des
Vorhabens saisonal und im Tagesverlauf befristet sind und somit sine
zeltliche Uberiagerung des Betriebes der Sommerrodelbahn und des
Vogelzuges ausgeschlossen werden kdnnen. Zusammenfassend wird
daher davon ausgegangen, dass die Umsetzung des Vorhabens zu
| keiner Verschiechterung des IBA Gebistes -MV 023 fihrt..

6.2 Baugrund / Geologle

Die geologische Struktur um Grevesmiihlen wurde durch mshrere
EisvorsttRe des Quartars bestimmt. MaRgeblich waren die Prozesse
der jingsten Weichseleiszeit. Die Endmordnen des Pommerschen
Stadiums der Welchseivereisung verlaufen im unmittelbaren Bsreich
von Grevesmlhlen. Kennzeichnend daflir ist unter anderem der
landschaftsbildprégende Hohenzug des Iserberges im Planbersich.
Der Iserbery ist die h8chste Frhebung im Stadigebist.

Im Bereich der Ortslage von Grevesmihlen bilden die durchiassigen
8ande und Kiessande Sand-Braunerden. Nérdlich der Stadt liegen
Geschisbelshm und —mergel der Grundmoriine sowie Sand, Kiessand,
Geschiebemergel und Blockpackungen der Endmorine im Bestand
vor. Dementsprechend sind dort vorehmlich Parabraunerden und
Braunerden vertreten.

Die Béden der Siedlungsfifchen sind stark Oberformt und mtssen als
vorbelastet eingeschétzt werden. Ein hoher Anfeil ist durch
Flachenbsfestigungen und Gebaude versiegelt.

8. Planerische Zielsetzungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 28 fir den Bereich , Erholungsgebist
Iserberg® werden Fldchen fur die Weiternutzung und Verdichtung der

vorhandenen Bebauung {im Wesentlichen im Teilbereich 1) und fiir die
Errichtung siner Sommerrcdelbahn_(im Wesentlichen im Teilbereich 2,

der gesondert behandelt wird} vorbereitet. Die zuklUnftige Nutzung auf

den Grundstlicken soll planungsrachtlich geregeit werden.

Innerhalb des SO 1 - Gebistes ist die Einordnung eines
Aussichisiurmes vorgesehen, um die touristische Aftraktivitat des
Berelches noch weiter zu erhthen.

Magliche Beeintréchtigungen des Landschafisbildes und angrenzender
Gehblzstrukturen werden durch entsprechende Anpflanzungen von
Béumen, Hecken und Strauchgruppen minimiert. Durch die geplanten
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Bepflanzungsmalknahmen werden die Auswirkungen auf das
Landschafisbild gemindert, so dass keine srheblichen Auswirkungen
verbleiben.

Ausgleichs-[ErsatzmaRnahmen werden fiir die Eingriffe durch die
Neubebauung bestimmt. Diese werden im Grinordnungsplan - soweit
mdaglich - den Sondergebieten zugeordnet und innerhalb des
Plangebietes umgesetzt. Innerhalb der Kompensationsermittiung
erfolgte eine Berlicksichtigung der additiven Sonderfunidionen des
Landschaftsbildes, in dem die geplanten und Tfestgesetzten
Strauchpflanzungen nicht in der Bilanzierung berlicksichtigt wurden.
Dies wird als ausreichend erachtst._Letzteres gilf maBgeblich fiir den

Teilbereich 2, fir die Sommerrodelbahn. Fir diesen werden die

geplanten Strauchpfianzungen nicht zusétzlich angerechnet. Auch die
nachfolgende Begriindung bezieht sich auf den zukinftigen Teil 2 des
Bebauungsplanes Nr. 28  auf  Auswirkungen in Bezug auf die

Sommerrodelbahn. Der Vollstindigkeit halber werden diese Inhalte in
der Begrindung belassen. Nach der Landesweiten Analyse und

Bewertung der Landschaftspotentiale in Mecklenburg- Vorpommern
befindet sich der Bereich der geplanten Sommerrodelbahn innerhalb
eines Areals, welches als Endmordne hervorgehoben wird. Als
markante Endmoréne werden jedoch die Bereiche &stliich des
Bebauungsplanes dargestelit. Eine bereits bebaute Teilfliche des
(Gebistes ~ SO1 befindet sich innerhalb der als markanie Endmoréne
ausgewiesenen Flache, Als Endmorénenlandschaft bleibt der Iserberg
in seiner jetzigen Erscheinungsform erhalten. Eingriffe in das Relief,
Bodenab- oder Aufirdge sind nicht vorgesehen. Als
Endmoréneniandschaft bleibt der Iserberg in seiner jetzigen
Erscheinungsform erhalten.

Aufgrund der Verwendung einer aufgestanderien Bahnanlage kénnie
ein. volisténdiger problemloser Rickbau der Anlage erfolgen, ohne
dass blelbends Auswirkungen auf den Naturhaushalt erfolgen. Zur
iMinderung der BesinirBchtigung des Landschaftsbildes wurden
MinimierungsmaRnahmen im GOP und im Bebauungsplan festgesetzt.
Aus gutachtlicher Sicht werden die Grundséize des Naturschutzes und
der Landschaftspflege berticksichtigt.

Im Flachennutzungsplan sind die Flachen des Sonstigen
Sondergebictes SO 4 zum Teil als Sondergebiet Fremdenverkehr
ausgewissen. Diese Flachen wurden shemals baulich genutzt und sind
anthropogen vorbelastet. Aufgrund der Vornutzung ist auch welterhin
angestrebt, die Flachen fir eine Nutzung vorzusehen. Aufgrund der
besonderen Lage der Flachen werden besonderen Festsetzungen
Ober das MaB der baulichen Nutzung gefroffen.

Aus den Ziglsetzungen flr den Bebauungsplan und Grlnordnungsplan
ist eorsichtiich, dass ehemals vorhandene bebaute Flachen
zurlickgenommen werden. Die Bebauung ging urspriinglich weiter in
westliche Richtung. Nunmshr soll nur noch ein sehr untergeordneter
Teil mit baulichen Aniagen bedeckt werden, um die Attraktivitdt des
Ferien- bzw. Beherbsrgungsbereiches zu erhéhen.

Da die geplante Bebauung (im Gebiet S04) an die vorhandene
Bebauung {in den Gebleten SO1 und $02) raumnah angrenz, wird
kelne  Zersiedelung der Landschaft geftrdert. Eine
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landschaftsgebundene Erholung kann im
Fremdenverkehrsentwicklungsraum weiterhin vorgenommen werden.
For die geplanten, maximal drei Gebaude innerhalb des Gebietes SO4
in eingeschossiger Bauweise ist bereits eine Dachbegriinung
festgesetzt. Durch geplante und vorhandene Bepflanzungen wird die
Wirkung der Geb#ude in die frele Landschaft zusatzlich gemindert.
Abpflanzungen der Gebsude sind auch unter Erhaltung der
Blickbezieshungen zum Santower See mdglich. Eine erhebliche,
zuséizliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die
Errichtung der Geb&ude innerhalb des S04 ist daher nicht zu
erwarten.

Hinsichtlich der Kapazitéten wird eine Differenzierung zwischen dem
Bereich der Sommerrodelbahn und dem damit verbundenen
Parkplatzverkehr sowie dem Bereich der Beherbergungsstitte
vorgenommesn.

Fr den Bereich der Sommerrodelbahn ist davon auszugehen, dass
300 Besucher pro Tag an Wochentagen den Befrieb der Anlage
nutzen. An den Wochenenden und an Spitzenzsiten, wie Felertagen,
kénnten maximal 1.000 Besucher pro Tag die Sommerrodelbahn in
Anspruch nehmen. Die Fléche fiir Steliplatze ist ausreichend groR
bemessen, so dass durchaus mit 50 bis 60 Parkpiatzen fur PKW und
stwa 3 Bussen gerechnet werden kann. Hinsichtlich der Auswirkungen
auf empfindliche Nutzungen wird beurteiit, dass keine StSrungen

erfolgen. Dies gilt fir den Bereich der Sommerredelbahn, somit fir den

Teil 2 des Bebauungsplanes Nr. 28, der unabhéngig von dem Teil 1,
dem Bereich der Beherbergung, behandelt wird.

Fur den Bersich der Beherbergung wird unter Inanspruchnahme
sémtlicher Kapazititen von einer Gesamtzah! von maximal 170 Bettsn
ausgegangen. Umgesetzt auf Zimmer wiirde es etwa sine Kapazitat
von etwa 80 Doppelzimmern innerhalb des Beherbergungsbereiches
geben. Unter Berlicksichtigung unterschiedlicher Anspriiche wird damit
gerschnet, dass entweder 3 Busse oder bis zu 50 PKW die Anlage
anfahren. Fr diese Kapazitdten wird davon ausgegangen, dass eine
Beeintrdchtigung durch den Durchfahrisverkehr fur den Oristeil
Hamberge nicht zu verzeichnen ist.

7. Inhalt des Bebauungsplanes

7.4 Artder baulichen Nutzung

80 1 - Sonstiges Sondergeblet filr Beherbergung,
Fremdenverkehr und touristische Infrastruktur (§ 11 BauNVQO)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebistes SO 1 sind sémtlich Anlagen
for Beherbergung, Fremdenverkehr und ftouristische Infrastrukiur
zuléssig. Unzuigssig sind Vergniigungsstatten. Innerhalb des Gebistes
ist die Errichtung eines Aussichisturmes zuldssig. Der Aussichtsturm
darf sine maximale Hohe von 30 m tber dem Bezugspunkt (sishe
Festsetzung zur Hohenlage) nicht tiberschreiten. Der Bezugspunkt ist

l Planungsstand: Satzung — 03. Jull 2008 - Bebauungsplan Nr. 28 — Tell 1




Begriindunyg zur Safzung Uber den Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Grevesmahlen 16
| sErholungsgeblet lserberg” — Tell 1 ,

gem3R Lage- und Hbhenplan der Satzung aus der Plangrundlage des
Bebauungsplanes zu sninehmen (HN-H8hs).

Ausnhahmsweise sind Wohnungen fir Dienst., Aufsichis- und
Bereltschafispersonal zuidssig.

Mit diesen  Fesiseizungen wird geregelt, dass sin
Beherbergungsbsirieb mit entsprechenden zuséizlichen Angeboten fir
Infrastruktur entstehen kann.

Eine Festsetzung zur maximalen Hdhe des Aussichisturmes wird
getroffen, um eine erhebliche zusétzliche Beeintrichiigung des
Landschaftsbildes zu vermsiden. Die Vorbslastung besteht durch den
Sendemast in Hamberge, der das Landschaftsbild weitsichtbar
iberpragt. Der Sendemast ist aus allen Richtungen und von allen
Fahrbahnen um den Everstorfer Forst sichibar. Ein Geb&ude als
Aussichtsturm wiirde weit unterhalb der Héhe des Sendemastes
verbleiben kénnen. Um Rechissicherhsit zu erlangen, wird die Hbhe
des Aussichisiurmes mit maximal 30m fesigesetzt. Es soll
sichergestelit werden, dass eine erhebliche Beeintrachtigung nicht
erfolgt. Dar{lber hinaus betrégt mit der Festsetzung der Héhe von 30 m
die Uberhthung der B&ume nur 5,00 m, die maximal 25,00 m hoch
sind, dies ergab sine Messung. Dies wird als vernachléssigbar fir eine
Verénderung des Landschafisbildes betrachtet.

Rodungen von Waldflidchen sind nicht vorgesehen und ohnehin nicht
zulassig. Neubsbauungen sind unter Berlicksichtigung des
Waldabstandss von 30 m zuléssig. Die bereits bestehende ehemalige
Turmhalle, die innerhalb des Waldabstandes liegt, darf welter in threm
Bestand genutzt werden.

SO 2 - Sonstiges Sondergebiet fliir Wohnen und Beherbergung
{§ 11 BauNVO)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebistes SO 2 sind neben der
Beherbergung nur Nutzungen im Sinne des allgemeinen Wohnens
Zulgssig.

Der vorhandene Bestand baulicher Anlagen und derer Nuizung wird
geregelt. Zusétzlich wird die Bsherbergungsnutzung m
Zusammenhang mit der Befrachiung des Gesamtbsereiches
zugelassen, :
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80 4 - Sonstiges Sondergeblet fiir Beherbergung (§ 11 BauNVO)

Innerhalb des Sonstigen Sondergsbietes SO 4 sind nur Anlagen und
Einrichtungen zur Beherbergung oder damit in Verbindung stehender
Infrastruktur und zugehoriger Freiflichennutzung zuldssig und nur in
eingeschossiger Bauweise und nur mit begrintem Flachdach zuldssig.

Mit den in diesem Bersich zuldssigen bauiichen Anlagen soll eine
Ergénzung des Beherbergungsbersiches erfolgen. Die Gebédude sind
aufgrund ihrer Wirkung auf das Landschaftsbild in reduzierter Héhe
und mit flachgeneigtem und begrintem Dach zu errichten. In diesem
Fall werden die Baugrenzen so festgelegt, dass die Gebaude wirklich
nur innerhalb Oberbaubarer Flachen ohne groBe Verschisbungen
enistehan kdnnen. Durchblicke in die frele Landschaft sollen weiterhin
gewahrleistet werden.

$0 1, 80 2, 80 4 - Sonstige Sondergebiete

Die Beherbergungskapazitat innerhalb der Gebiete 80 1, SO 2 und
80 4 darf 170 Betten in der Gesamthelt nicht Uberschreiten.

Die Beherbergungskapazitat ist in den Gebieten SO 1, 80 2 und SO 4
unterzubringen. Das Gebiet SO 2 ist von der stidtebaulichen Relevanz
das kleinste Geblet und hat sine uniergeordnete Bedeutung. Die
Menge der Beherbergungskapazitét wird in den Gebleten SO 1 und
80 4 realisiert werden. Da die Stadi Eigentimerin dieser beiden
Gebiete Ist, kann sie somit Einfluss auf die Einhaltung des Kapazitéten
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ausiiben und es eritbrigen sich weitergehende Regsiungen und
Vereinbarungen.

7.2  Mag der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird innerhalb der Sonstigen
Sondsrgebiete durch die Festsetzung der

- Grundflachenzahl oder der (iberbaubaren Grundfléche,

- die Anzahl der Vollgeschosse und

- dle Angabsn zur maximalen Trauf- bzw. Firsthdhe bestimmt.

Dabsi wird insbesondere flir das 8O 1 — Gsbiet unterschieden fir den
Fall, dass Gebfude mit Safteldach oder Geb&ude mit Zslidach
unterschieden wird. In beiden Fallen Iist durchaus sine
Dreigeschossigkelt machbar, wie in der Nutzungsschablone
festgesetzt. Dartiber hinaus wird davon ausgegangen, dass flr einen
Aussichisturm eine Sondergsnehmigung geregelt wird, ohne dass dies
durch gesonderte Hohenangabs fUr die Fesisetzungen bereits
bestimmt ist.

7.2  Hohenlage

Als Bezugspunkt fir H8henangaben gilt die H8he der Oberfldche der
néchstgelegenen &ffentlichen oder privaten ErschlieBungsfifche in
unbesintrdchtigtem Zustand, Oiber dem Gelénde. Diese Hdhen sind
gemaR l.age- und Hohenplan der Satzung fr den jewelils betroffenen
und zu Obsrbauenden Bergich aus der Plangrundlage des
Bebauungsplanes zu entnehmen.

Die Sockelh6he ist gleich der Schnittpunkt von Obsrkante
Erdgeschossfuboden (Rohbau) und aufstrebendem Mauerwerk. Die
Traufhdhe Ist gleich die Héhenlage der &uReren Schnittkante der
AuBsnwand mit der DachauBenhaut. Die Firsthéhe bzw. der Firsipunkt
ist gleich . der Schniitfische bzw. der Schnitipunkt der
DachauRenhautfidchen. Die konstruktive Sockelh8he - in Hohe
Erdgeschossfullboden - darf maximal 0,30 m Giber dem Bezugspunkt
liegen. In allen Baugebieten darf der Erdgeschossfulboden jedoch
auch nicht unter dem Bezugspunkt liegen.

Die Fesisetzung zum Bezugspunkt dient dem Ziel, die Einordnung von
Gebauden in das Gelénde abschlisiend zu regeln.

74 Bauwelise

Fiir das 8O 1 — Gebist innerhalb des Bsbauungsplanes ist die
abwsichende Bauweise zulgssig. Dabei sind zu den Gebisisgrenzen
des SO 1 — Gebietes die Grenzabstdnde der offenen Bauweiss

| sinzuhalten. Fir die Gebiete SO 2,-80-3-und SO 4 ist ausschlieRlich
die offene Bauweise vorzusshen.

Um Einschrénkungen fUr eine Bebauung in dem 80 1 ~ Gebiet g0
gering wie moglich zu halten, wird die abwsichende Bauwsise
festgesetzt. FOr tibrige Geb&ude ist die offene Bauwsise gerechifertigh.
Dies ergibt sich allein schon aus den Festsetzungen.
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7.6  Uberbaubare Grundstiicksfiiche

Uberschreitungen der Baugrenzen durch Hauptgebsiude sind
unzuléssig.

Die Baugrenzen werden als ausreichend bemessen angesshen. Die
Oberbaubaren Flachen sind ausreichend. Es ist das stédtebauliche
Ziel, im 8O 4 - Gebist nur punktuell Gebiude entsiehen zu lassen.
Um das stédiebauliche Konzept umzusetzen, wird die Einhaltung der
Baugrenzen belegt.

Die Baugrenzen werden innerhalb der Planzeichnung hinsichtlich threr
Augsdehnung vermaft.

7.6  Nebenanlagen, {iberdachte Stellplitze und Garagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und

Oberdachie Stellpléize nach § 12 BauNVO

- im SO 1 - Gebist sind aullerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen unzuléssig,

| - inden—Cebloten-SO-3-und-im_Gebiet SO 4 sind grundsatzlich

unzuléssig,

- im Gebiet SO 2 mUssen mindestens 5,00 m zur néchstgelegenen
StraRenbegrenzungslinie entfernt errichtet werden.

Die Festsetzung zu Nebsnanlagen und Garagen wird vorgenommen,
um hier den gesamtheitlichen Eindruck zu wahren. Innerhalb des SO 1
— Gebletes sind die Méglichkeiten innerhalb von Baugrenzen als
ausreichend anzusehen. Innerhalb des SO 2 — Gebietes wird es als
hinreichend erachiet, wenn der Abstand zur StraRe mindestens 5,00 m
betrégt. Ansonsten werden keine Elnschrinkungen fur erforderlich
erachtet. Innerhalb der-Geblete-S0-3-und-des Gebietes SO 4 wird die
Errichtung von Nebsnaniagen als entbshrlich srachtet. Deshalb
werden sie auch ausgeschlossen. Der gesamthellliche Eindruck
konnte durch Erdchtung von Garagen und Nebenanlagen
eingeschrankt werden.

7.7  Von der Bebauung frelzuhaltende Fléchen — Sichifiichen

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Sichiflachen sind
Sichibshindsrungen mit einer Héhe von mehr als 0,70 m Gber der
Fahrbahnhthe unzul8ssig. Zuldssig sind einzelne hochstémmige
B&ume mit einer Kronsnansatzh8he Uber 2,50 m. Bei kleinen
Sichiflachen entfallt die Randsignatur.

Innerhalb des Plangebistes sind die Waldabstandsforderungen nach
Landeswaldgesetz M-V einzuhalten. Innsrhalb des Waldabstandss von
30 m sind neue Gebiiude und Anlagen entsprechend
Landeswaldgesetz M-V unzuldssig. Dis  weitergehende
Bestandsnutzung, wie fir die eshemalige Sporihalle, ist innerhalb des
Woaldabstandes zuldssig.

Rodungen von Waldflachen sind nicht vorgesehen und ohnehin nicht
zuldssig. Neubsbauungen sind unter Berlicksichtigung des
Waldabstandes von 30 m zul#issig. Die bereits bestshends ehemalige
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7.9

Turmhalle, die innerhalb des Waldabstandes lisgi, darf weiter in ihrem
Bestand genutzt werden.

Mit Geh~, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

Zugunsten der Betreiber, Bewirtschafter oder der Ver- und Entsorger
werden Flachen mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten festgesetzt.

Durch die Festsetzung werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die Inanspnichnahme geschaffen. Die Flachen
worden vor widersprachenden Nutzungen geschiitzt. Die Regelung
des Nuizungsrachtes erfolgt durch Vertrag, durch Bssiellung von
dinglichen Rechten oder durch Elntragung von Baulast.

Breite und Lange der enisprechenden Fléchen sind in der
Planzeichnung dargestellit.

Flachennutzungen

Uber die bauliche Nutzung hinaus, werden folgende weitere
flachenhafte Nutzungen dargestellt:

— Verkehrsfldchen oder Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbastimmung als Strale,

als-Parkplatz;
als Geh- und Radweg.

Ebsnso werden CGriinfidchen unterschiediicher Zweckbestimmung
innerhalb des Plangebistes fesigesetzi.

Auf den beschriebenen Flachen baulicher und anderer oben
beschricbener  Nutzungen  werden folgende  flachenhafte
Fesisefzungen vorgenommen:

— Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Pflanzungen,

— Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Pflanzungen,

~ Umgrenzung von Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pilege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaf,

— @Grenze des réumlichen Geltungsbereiches der Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 28 — Teil 1.

DarGber hinaus werden in der Planzeichnung auch Einzelstandorte
dargestellt, zum Beispiel fir die Erhaltung oder fir das Anpfianzen von
Baumen und Striuchem.

Flachen mit unterschiedlichen Festsetzungen zur Nutzung oder zur Art
und MaR der Nutzung werden gegenelnander abgegrenzt.

Dariiber_hinaus wird nachrichtlich die Grenze des zuk(nftigen Teil 2
des Bebauungsplanes Nr. 28 dargestelit.
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7.10 FHchennachwels

Die Gesamtflache innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes betrégt etwa 10,16 2,38 ha. Die Flachen des Teils 2

werden 7,77 ha betragen.
-Dabei ergibt sich folgende Flichenverteilung:

Fl&chennutzung - Teilbereich TB1 | Fliichenangabe in m®

Sondergebiet _ 19.820
801 12.015
davon mit Baugrenze 5.085
mit Erhaltungsgebot| ~ 1.810
mit GFL-R 920
502 2615
davon : mit Baugrenze 660
mit Erhaltungsgebot! =~ 775
mit GFL-R| = 195
804 5.190
davon mit Baugrenze 680
mit Erhaliungsgebot 920
Verkehrsfldche 1.080
Straenverkfl. - Geh- und Radweg 710
Geh- und Radweg 350
Griinfliche o . 2.885

mit Erhaltungsgebot 1.045 |

mit Anpflanzgsbot - M6 345

als MaBnahmenfliche - M5 1.565

Summe des Teilbereiches TB1 23,785

ca. 238 ha
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8.

8.1

8.2

8.3

Baugestalterische Festsetzungen

Ein Minimum an gestalierischen Festsetzungen wird bestimmt, um
eine gesamtheitliche Charakteristik fr den Standort zu realisieren. Auf
detaillierte und differenzierte Festsefzungen kann verzichtet werden.
Da die Gesamtanlage sicherlich einheitlich errichtet wird, wird auf
weltere umfassende Festsetzungen verzichtst,

Fur das Plangebiet werden Festsetzungen zur Baugestaitung nach §
86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern gefroffen. Dies ist
nach § 9 Abs. 4 BauGB zul8ssig.

Dacher

Die Dachdeckung darf innerhalb des Gebletes nur als
Harldacheindeckung mit dem Grundton Rot, als Griindach oder bsi
flachgeneigten Déchern, Zeltd&chern, als Zinkdeckung, erfolgen.

Die fesigesetzien Hartdacheindeckungen sind typisch fur dérflich
gepragte Bersiche. FOr flachgensigtere Dacher soll darliber hinaus
eine Zinkeindeckung méglich ssin.

“AuBenwinde

Die AuBenwénde von Gebéuden innerhalb des Plangebietes sind nur
als Verblendmauerwerk oder als geputzte Wandflichen zulassig.
Holzanteile oder Fachwerk dorfen verwendet werden. Innerhalb der
Gebiste sind auch Holz- oder MetallstAnderkonstruktionen fiir die
Gestaltung der AuRenwande zulgssig.

Glasbausteine dlirfen an AuRenwénden, die zur &ffentlichen Strale /
ErschlieBungsflache gerichtet sind, nicht verwendet werden..

Die Festsetzungen zur Gestaltung der AuRenwénde entsprechen den
in dérflich geprégten Bereichen tiblichen Spekirum.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Siafte der Leistung zulassig.
Werbetréger dlirfen die Gliederung einer Fassade nicht iberschneiden
und Fenster bzw. andere Details nicht verdecken. Werbeanlagen sind
an Gebéuden in Form von Schildern in einer GréRe von maximal 0,30
x 0,60 gm erlaubt. Die Werbung muss im Zusammenhang mit der
Grundstlicksnutzung stehen. Freistehende Werbeanlagen in siner
maximalen Gr6Re ven 2,00 gm sind nur als Informations- bzw.
Orientierungstafel zuldssig.

Werbeanlagen sollen auf Leistungen hinweisen. Durch den
Ausschluss von Dberdimensionierien Werbeschildern wird eine
oplische Beeintrdchtigung von Fassaden und Freifidche/
Grundstiicksfliche vermieden.
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8.4

8.6

8.8

9.1

Befestigung von privaten Verkehrsfiichen und von Flichen fr
Stellplitze und Zufahrten

Als Befestigungsarien flir private Grundstlicke sind kleinteilige
Baustoffe, wie Natursteinpflaster, Betonpflaster oder Pflasterklinker zu
verwenden. Zuldssig Ist auch die Herstellung wassergebundener
Deacken oder die Herstellung bitumindser befestigter Fl&chen.

Durch diese Festsstzung von kieintsiligen Baustoffen wird das Mal
der Versiegelung auf ein Minimum beschrankt.

Abfallbehdlter

Innerhalb des Geliungsbsreiches sind Abfallbehélter auf dem eigenen
Grundstick unterzubringen. Grundstlicke, welche nicht durch
Malifahrzeuge erreicht werden kénnen, haben die Moltonne auf dem
fesigesetzten  Abfallbehaltersammelplatz  bereitzustellen.  Der
fesigesetzie Abfallbehaitersammelplatz ist gérinerisch einzugrlinen.

Durch die Unterbringung der Abfallbehdlier auf dem sigenen
Grundstlick werden ffentliche Fidchen von diesen freigehalten und
somit eine negative Wirkung auf das Landschaftsbild vermieden. Es ist
davon auszugehen, dass die Abfallbehdlter auf den Grundstlcken
eingegrint werden und somit positive Wirkung auf das Orisbild hat.

Die Flachen flr die Abfallbehiltersammelpldize werden als Flachen fiir
Gemeinschaftsanlagen mit - Zweckbesiimmung
Abfallbehéltersammelplaiz im Plan dargesiellt. Diess
Abfalibehéitersammelpldtze werden zugunsten der Gebiete SO 1 und
SO 4 festgesetzt. FOr das Gebilet SO 2 wird ein
Abfallbsh#itersammelplatz, der nur am Entsorgungsiag genutzt
werden darf, gesondert festgesefzt. Damit wird die stédicbauliche
Strukiur des Gebietes berlicksichiigt.

Festsetzung zu BuBgeldern
Wer vors8tzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen

Festsetzungen verstoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs.
1 Nr. 1 LBauQ M-V und kann mit BuRgeld geahndet werden.

Verkehrliche Erschliefung

Offentliche Stralle

Das Plangeblet befindet sich ca, 2,5 km nordSstlich des Stadtkemns
von Grevesmihlen und 300 m westlich vom Oristell Hambergs.

erkehrs. die_den Beherbe[g -nqsbersich_betreffen, berﬁcksichhg:
Ubrige Belange. die zukiinftig fiir den Teil 2 zu beachten sind, werden
ausgestrichen.
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Die verkehrliche Anbindung des Beherbergungshereiches ist tber die
Zufahrt von Hamberge aus vorgesehen.

Das Areal rund um den vorhandenen Aussichisturm wird des Welteren
von Wanderwegen, befestigt als sandgeschlémmie Schotierdecke
fuBléufig erschlossen. Die vorhandensn Wanderwege werden in das
Konzept eingebunden.
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Die verkehrliche ErschlieBung im Bereich des ehemaligen Ferienlagers
erfolgt tiber das vorhandene Strakennetz von Hamberge aus.

Eine durchgéngige Befahrbarkeit soll bewusst vermieden werden, um
eine ganzjdhrige ErhShung der Verkehrsstrdme im Plangebiet zu

vermeiden.

Eine &ffentliche Verkehrsanbindung ist vorgesehen. Die Grundstlicke
sind an die 8ffentliche StraRe angebunden. Flr das Gebiet SO 1
besteht sine direkte Anbindung (ber Flachen mit Geh-, Fahr- und
L elfungsrechten an das Netz der &ffentlichen StraBe, das im
nordgstlichen Planbersich festgesetzt ist. Das SO 1-Gebiet Ist Ober die
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, die auch Ober das 8O 2-Gebiet in
stdliche Richtung flhren, direkt an das Neiz der Sffentlichen Siralie
angebunden. Weiierer Regelungsbedarf ergibt sich nicht. Das Gebiet
80 4 wird Uber das SO 1-Gebiet, dessen Anbindung durch Flachen fur
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte an das Verkehrsneiz (auch das SO 2-
Gebiet querend) gesichert ist, an die drilichen Straflen angebunden.
Eine separate Anbindung, die nur die Anbindung des SO 4-Gebietes
an das offentliche StraRenverkehrsnetz vorsieht, ist nicht vorgesehen,
Dafiir besteht auf dem Grundstlck die Maglichkeit durch Flachen mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten. Gesonderte Festsetzungen fr die
Anbindung des Gebletes 80O 4 an das Gebiet SO 1 werden nicht
vorgenommen. Es eignen sich insbesondere die Fléchen, die nicht far
die Erhaltung von B&umen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt sind am Ostrand des 8O 4-Gebletes, um die Anbindung an
das Gebiet SO 1 zu sichern. Eine informelle Darstellung der méglichen
Anbindungsbereiche erfolgt in der Planzeichnung. Eine Parzellierung
in sinzelne Grundstlicke Ist bisher nicht vorgesehen. Die Gebiete S0O1
und SO 4 sollen gemeinsam befrachtet werden. Das-80-3-—Cebietist

.
ale F/AY D o)
okl = o -

Zufahrten sind nur fir die Bereiche innerhalb des SO 1 — Gebietes
vorgesechen. Direkte Zufahrten bis zu den fberbaubaren Fldchen
innerhalb des SO 4 —~ Gebletes sind nicht vorgesehen. Die
Zufahrisbereiche fir das SO 1 ~ Gebhiet sind hinreichend durch die
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien definiert, welche in der
Planzeichnung verman{ sind.
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8.2

10.

Ruhenter Verkehr

Entsprechend der Landesbauordnung far Mecklenburg-Vorpommern
sind die flir die geplante Bebauung erforderlichen auf dem
Baugrundstick oder in zumutbarer Entfernung davon auf einem
geeigneten Grundstlick herzustellen, dessen Benutzung fiir diesen

Zweck rechtlich gesichert ist.

Bel der Caststattennutzung wird von einer rtlichen Bedeutung mit
teilweise Oberbrtlichem Charakier ausgegangen. Steliflachen fur den
Gaststétten- und Beherbergungsbereich (SO1 und S02) werden
innerhalb der Sondergebiete ausgewiesen._Der Bedarf an Stelipléitzen

fir die Gebiete SO 1, SO 2 und SO 4 kann auf den Grundstiicken bzw

im Gesamtverbund der Baugebiete abgesichert werden. Die Steliplitz

des Gebietes SO 4 sind auf den Bereichen SO 1 bzw, SO 2

abzusichern,

Stellplétze for Behinderie sollen bei der Realisierung des Projektes
Berlicksichtigung finden.

Ver- und Entsorgung

Zur Sicherung der ErschiieBung sind ErschlieBungsvertrage zwischen
den kinfligen Beglnstigten und den Ver- und Entsorgern, z.B.
Zweackverband erforderlich.

Alle Grundstlicke des Plangebistes unterliegen dem Anschluss- und
Benutzerzwang geméaR der glltigen Satzung des Zweckverbandes und
sind entsprechend der Beliragssatzung bettragspflichtig.
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16.4 Wasserversorgung

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die
Bevilkerung und die gewerblichen und sonsfigen Einrichiungen
besteht flr den Zweckverband Grevesmiihlen. Die Stadt
Grevesmihlen wird durch den Zweckverband Grevesmiihlen mit
Trinkwasser versorgt. Durch den Anschluss des Plangebietes an die
Anlagen des Zweckverbandes kann die Versorgung gesichert werdsn.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Trinkwasserleitungsn und -
anlagen {Hochbehélter) des Zweckverbandes. Die Zugéngigkeit der
Anlagen darf durch die Baumafinahmen nicht besintrdchtigt werden
und muss nach Bsendigung der Arbsiten uneingeschrankt mdglich
sein. Fir vorhandens Trinkwasserleitungen soll unabhéngig vom
Bebauungsplanverfahren soweit méglich die Bestandssicherung in
Form von Dienstbarkeiten geregelt werden.

Die Kosten fir notwendige Umverlegungen und Anderungen an den
Leitungsbesténden und Anlagen des Zweckverbandes hat der
ErschlieRer bzw. der Bauherr zu fragen. Dazu ist vor den Planungs-
und Realisierungsarbeifen eine Abstimmung mit dem Zweckverband
erforderlich.

Der Bau, die wesentliche Stilllegung von Wasserversorgungsanlagen
bediirfen der wasserrechtlichen Genehmigung.

Zu allen Anlagen sind die vorgeschrisbenen Mindestabstdnde
einzuhalten. Bsi Bepflanzungen im Plangebiet sind die Festlegungen
und Forderungen der DVGW — Richilinie GW 125 zu berlcksichtigen
und anzuwenden. Sollien durch die Planung Umverlegungen und
Anderungen von Besténden des Zweckverbandes erforderlich werdsn,
so hat der Erschliefungstriger die anfallenden Kosten zu tragen.

Mit dem 2Zweckverband sind ErschiieBungsverirége zur Ver- und
Entsorgung zu vereinbaren.

Der Bereich des Bebauungsplanes berlhrt keine
Trinkwasserschutzzone.

10.2 Versorgung mit elekirischer Energle

Die Stadi Grevesmihlen wird durch die Stadiwerke Grevesmiihlen mit
elektrischer Energie versorgt. Die Versorgung des Gebietes kann
gesichert werden. Die Stadiwerke haben miigeteillt, dass der
Anschluss an das Versorgungsnetz durch die Erweiterung der Mittel-/
Niederspannungsanlagen mdglich ist. Im &ffentlichen und privaten
Bauraum sind ausreichend Fléchen zur Erweiterung der Anlagen zur
Verflgung zu stellen.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind entsprechende Antrége bei
den Stadiwerken zu stellen, um die Versorgung sicherstellen zu
kénnen. 2viischen den Stadiwerken und Bauherrn/
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10.3

ErschlisBungsiriger  werden  entsprechende  Vereinbarungen
abgeschlossen.

Innerhalb des Plangebistes befinden sich elektrotechnische Anlagen
der Stadtwerke GrevesmGhlen.

Zur Vermeidung der Gefihrdung von Personen und der &ffentlichen
Versorgung diirfen die Anlagen nicht unter</ Uberbaut werden, sind
von Bepflanzungen, Anschlfiungen o0.4. freizuhalien und bei
Erfordernis als Baufreimachungsmafinahmen =zu Lasten des
Verursachers zu verlegen.

Die Anforderungen an Gesetze und Verordnungen, u.a. der DIN, sind
oinzuhalten. Die Stadiwerke sind rechizeiig vor Baubeginn zu
informieren. Gegebenenfalls ist eine Einweisung durch die Stadtwerke
erforderlich.

Vor Beginn der Tiefbauarbetien ist die genaue Kabellage der
Versorgungsleitungen mit dem Versorgungsunternehmen
abzusiimmen. Das Versorgungsunternehmen soll rechizefilg vor
Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten unierrichiet werden. Die
Stadt weist vorsorglich auf den geforderten Abstand von 2,50 m
zwischen geplanten Leliungen und geplanten Biumen hin.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Leitungen und
Aniagen der e.dls. Fir den Anschluss an das Versorgungsnetz ist eine
Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich.

Daflir stehen im 6&ffentlichen und privaten Bauraum ausreichend
Flachen zur Verfiigung.

Gasversorguny

Die Orislage Hamberge ist nicht an die Gasversorgung
angeschlossen. Ein Anschluss ist auch fir das Plangebiet nicht
vorgesshen,

Beim Verlegen von Ver- und Entsorgungsleftungen oder Bebauung/
Bepfianzung sind die nach dem jeweils gliltigen Regelwerk geforderten
Mindestabsignde/ Schutzstreifen einzuhalten,

Rechtzeitip vor Aufnahme von Tiethauarbsiten sind ein
Aufgrabeschein und eine &rtliche Einweisung zu beantragen. Die Lage
und die Deckung von Versorgungsleitungen dirfen nicht verfindert
werden. Eine Uberbauung Ist auszuschlieBen. Eventusll notwendig
werdende Sicherungs- bzw. UmverlegungsmaBnahmen gehen
kostenseitig zu Lasten des Verursachers. Der Mindestabstand von
Baumpflanzungen zu Versorgungsieitungen betrgt mindestens
250 m. Bel  Unterschrefiung  disses  Abstandes  sind
SchutzmaBnahmen durch den Verursacher in Abstimmung mit dem
Leitungsbetreiber zu realisiersn.

Im Bereich des Plangebletes befindet sich Hochdruckgasleitungen
(HDL), eine Gasdruckregelaniage sowle mit den HDL mitverlegte
Informations-/ Steuerkabs] in Rechtstragerschaft der Gasversorgung
Grevesmihler/ in der Verwaltung der e.on Hanse AG. Diese werden
nachrichtlich im Plan dargestellt. Der Verlauf der Trasse ist im Geldnde
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oberirdisch durch gelbe Hariplastpfdhle bzw. Betonsteine
gekennzeichnet.

Belm Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen oder Bebauung/
Bepflanzung sind die nach dem jeweils gliltigen Regelwerk geforderten
Mindestabsténde/ Schutzstreifen einzuhalten.

Die Leitungen dirfen nicht mit Bitum, Beton oder &hnlichen
Materialien, auRer im direkien Kreuzungsbereich, Ubsrbaut werden.
Freigelegte Leitungen sind fachgerecht. gegen Beschadigung zu
sichern. Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich durch
BaumaRnahmen nicht &ndermn. Ober- oder unterirdische Anlagen/
Hinweiszelchen diirfen in Lage und Standort nichi verandert werden
Vor Beginn der Bauarbeiten sind durch den BauausfGhrenden ein
Aufgrabeschein und eine ortliche Einweisung zu beantragen. . Die
genaue Lage der und Uberdeckung der Gaslelung ist durch
Suchschachtung zu ermitteln. Eventuell nofwendige Umverlegungen
bedirfen einer gesonderten Kldrung mit der E.ON. Es muss
gewshrisistet werden, dass die Durchflihrung von Baumafinahmen im
Bereich der Casleitungen mbglich ist.

10.4 Abwasserentisorgung - Schmutzwasser

Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt nach LWaG der Stadi
Grevesmiihlen. Die Stadi hat diese Pilicht auf den Zweckverband
Ubertragen. Damit hat der Zweckverband das im {iberplanten Gebiet
anfallende Abwasser zu beseitigen und die dazu erforderlichen
Anlagen zu errichten und zu befreiben.

In der Ortslage Hamberge ist eine biologische Kldranlage geplant
(Nsubau 2004). Der Anschiuss des Plangebistes an diese biologische
Kléranlage ist vorgesshen.

Der Zweckverband hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass im
Zuge des Kanalbaus in Hambergs der Anschluss des Gebietes nicht
vorgesehen. Zur Sicherung der Entsorgung des Gebietes ist der
Abschiuss sines ErschlisBungsverirages erforderlich, in dem u.a. die
Ubernahme sémilicher Kosten der innersn ErschlieBung geregelt wird.
Zur Enisorgung des Gebietes ist die Hersteliung von Aniagen zur
Anbindung an &ffentliche Entwasserungsaniagen sowie die
Erwsiterung der Kldraniage erforderlich. Die mit der Erweiterung der
Klaranlage verbundenen Kosten sind ebenfalls durch den
ErschlieRungsiréger zu tragen. Der Zweckvserband hat mitgeteilt, dass
zur Absicherung der abwasserseitigen Erschlieung die ErschlieBung
des Kanals und auch die Erweiterung der Kl&ranlage notwendig ist.

Der Bau, die wesentliche Anderung und Stillegung von
Abwasseranlagen bedrfen der wasserrechtlichen Genehmigung.

10.5 Abwasserentsorgung - Oberflichenwasser

Das von den bsbauten oder kiinstlich befestigten Fl&chen abfiieRende
Niederschiagswasser ist Abwasser gemaR LWaG und unterliegt damit
der Abwasserbessitigungspflicht der zustfindigen Korperschaft der
Stadt Grevesmiihlen. Grundsétzlich ist davon auszugehen, méglichst
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gering In  den natliriichen Wasserkrelslauf einzugreifen.
Niederschlagswasser ist aus Grinden des Gewd#sserschutzes nur
dann zu fassen, wenn seine Einlsitung in ein Gew#sser eine
unzuldssige Belastung darstellen wirde oder sich eine Fassung
aufgrund der dichten Bebauung oder des nicht versickerungsfihigen
Bodens erforderlich macht.

Der Verslegelungsgrad ist auf ein MindestmaR zu begrenzen. Die
dezentrale Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser ist
erlaubnisirei. Der Verschmuizungsgrad des Niederschlagswassers
wird mit gering verschmutzt eingestuft. Daraus ergibt sich kein
Behandlungserfordernis

Der Zweckverband flr Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Grevesmihlen hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass fur die
Ortslage Hamberge elne Versickerungssatzung besteht und durch den
Anschlusenehmer die Voraussetzungen fir die schadlose Ableitung
anfallenden Oberfiachenwassers zu schaffen sind, Die Stadt
Grevesmihlen, dis im Eigentum der Flidchen fir die neuen
Bauvorhaben Ist, wird dazu vor dem Baugenehmigungsverfahren die
entsprechenden Voraussetzungen schaffen bzw. die entsprechenden
Antréige stellen, Das anfallende Oberflachenwasser im Plangebiet soll
auf den Grundsticken versickern. Erforderliche Vorrichtungen zur
Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers sind auf den
Grundstlcken zu schaffen. Zur Entsorgung des Niedsrschlagswassers
muss vom Anschlussnehmer sine entsprechende L8sung zur
Regenwasserableltung vorgesehen werden. Dazu notwendige
Erlaubnisse und Genehmigungen sind eigenstndig vom
Anschlussnehmer einzuholen (vgl. Landeswassergesetz). Bel der
Versickerung des Regenwassers auf dem Grundstlick ist darauf zu
achten, dass Belange des Nachbarschafisschutzes nicht besintrachtigt
werden. Anlagen zur Regenwasserversickerung sind nach giiliigen
Regsln der Technik herzustelien.

Die Einleftung von Niederschlagswasser in sin Gewssser oder die
Versickerung in das Grundwasser Uber groRere Anlagen, die
mehreren Grundstlicken dienen oder die éffentlich sind, bedtrfen der
wasserrechilichen Erlaubnis dor unteren Wasserbehérde.

Far die Enisorgung des anfallenden Niederschiagswasser von
offenilichen Verkehrsflichen im Innenbereich ist die Stadt
GrevesmUhlen verantwortfich.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B.
zur Regenwassarnutzung) ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 dor
AVB WasserV gesondert beim ZVG zu beantragen und bedarf der
Genshmigung.

Detailliete Regelungen wsrden im Baugenehmigungsverfahren
gefroffen.

Der Wasser- und Bodenverband begrift, dass das anfallende
Regenwasser Uiber Versickerung abgeleitet wird. Belange des Wasser-
und Bodenverbandes sind nicht betroffen. Im Rahmen der Planung
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und BauausfGhrung einzelner Vorhaben ist der Wasser- und
Bodenverband zu beteiligen.

10.6 Fernsprechversorgung

Die Voraussetzungen far die fernmeldetechnische Versorgung kdnnen
durch Einbindung in das Neiz der Fernmeldeversorgung geschaffen
werden. Abstimmungen sind mit den zustndigen Versorgern zu
fGhren.

Die Deutsche Telekom hat in ihrer Stellungnahme mitgetellt, dass
Lettungen innerhalb des Satzungsbereiches vorhanden sind. Ein
Leitungsplan wurde nicht zur Verfigung gesiellt. Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung werden Abstimmungen mit der Telekom
geflhrt. Darliber hinaus wurde mitgeteili, dass keine Einwénde
bestehen, wenn die erforderlichen  Unferhaltungs-  und
Erweiterungsmafinahmen am unierirdischen Kabelnetz jederzeit
mbglich sind.

Vor Tiefbauarbeiten Gber oder in unmittelbarer Néhe der vorhandenen
Anlagen ist elne genaue Einweisung in die genaue lLage dieser
Anlagen notwendig, um Schiden am Eigentum der Telekom zu
vermeiden. Zusténdig ist hierflr: PTI 23, Bauherrenberatung, Ostring
20, 18370 Parchim. Die Einweisung bezieht sich auch auf Flachen, die
nur fir die Durchflihrung von Ausgleichsmanahmen, fir die Lagerung
von Baumaterial wie auch zum Abstellen der Bautechnik bendtigt
werden, um mbgliche Wartungs- und Montagearbeiten an den
Leitungen der Telekom nicht zu behindem.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der
Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe
1889 zu beachtsn.

Einer Uberbauung der Telekommunikationsanlagen wird nicht
zugestimmt, weil dadurch der Bau, die Unterhaliung und die
Erweiterung der Telekommunikationsanlagen verhindert wird und sine
erhebliches Schadenrisiko fir die Telekommunikationslinie besteht.
Soliten Anderungen an den Telekommunikationsanlagen notwendig
werden, sind der Telekom entstehende Kosten nach BauGB zu
erstatten.

10.7 Fesuerschutzeinrichiungen

Der Feuerschutz in der Stadt Grevesmilhlen ist durch die Srtliche
Freiwillige Feuerwehr sichergestellt. Geman § 2 (1) des Gesetzes iber
den Brandschutz und die Hilfelelstungen der Feuerwshren {BrSchG)
fir M-V vom 14. November 1981 ist es Aufgabe der Gemeinden, die
Léschwasserversorgung sicherzustellen. Die Vorschriften der DIN
14080 sind zu berlckeichtigen.

Die Bereitsiellung von L&schwasser ist aus dem dffentlichen Netz der
Wasserversorgung (iber Hydranten vorgesehen. Zwischen der Stadt
und dem Zweckverband besteht ein Vertrag. Es Ist davon auszugehen,
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dass ausreichend [oschwasser bereitgestelt werden kann. Zur
Sicherung der Loschwasserversorgung ist L8schwasser aus dem
Hochbehélter zu nutzen. Die Voraussstzungen filr die Bereltstellung
von Ldschwasser werden zwischen der Stadt Grevesmihlen und dem
Zweckverband flir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Grevesmiihien abgestimmt und geschaffen.

Die Richtwerte far den Léschwasserbedarf eines
Léschwasserbereiches mit allen L8schwasserentnahmestellen im
Umkrels von 300 m gemaB DVGW-Arbeltsblatt W 405, sind
einzuhaiten.

10.8 Abfallbessitigung

Die Beseitigung von MUl hat aufgrund der glitigen gesetzlichen
Vorschriften zu erfolgen. Einzuhalien sind das Abfallgesetz (AbG), die
Abfall-Reststoff-Uberwachungs-Verordnung  (AbfRestUberV),  das
Abfaliwirtschaft- und Altlastengesetz fir Mecklenburg-Vorpommern
(AbfAIG M-V) und dis Satzung Ober Abfallentsorgung im Landkreis
Nordwestmecklenburg. Die Planung hat die Belange einer siets
gsordneten Abfallentsorgung sind zu beachten. Gegebenenfalls ist die
Errichtung fiir die Getrennthaltung von Abfallbeh&ltern vorzusehen.

Die Millbeh3lter fir die Gebiete SO 1 und SO 4 sind am
Entsorgungsiag auf dem fesigesstzien Abfallbehéltersammelplatz
innerhalb des Geblstes SO 1 fir die Entsorgung bereitzustellen. For
das Gebiet SC 2 wird ein Abfallbehaltersammelplatz am Geh- und
Radweg gesondert festgesetzt, an dem das Aufstellen der Mallbehalter
am Enisorgungstag erfolgen muss und nur an diesem Tag auch
erfolgen darf.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist der Abfallbehiliersammelplatz fir
die Gebiete SO 1 und SO 4 als Gemeinschaftsanlage sinzurichten,
Der fesigesetzts  Abfallbehaliersammelplatz  ist  gérinerisch
einzugrinen,.

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzuftihren, dass
sowohl von den Baustellen als auch von den fertiggesiellien Objekten
eine vollstandige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.
Die Stadt Grevesmbhlen geht davon aus, dass der geordneten
Milentsorgung ausreichend Rechnung getragen wurde.

Unbelastete Bauabfille diirfen gemaR § 18 AbfAIG M-V nicht auf
Deponien abgelagert werden.
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11.
11.1

Griinordnung, Gestaltung von Natur und Landschaft
Beschrelbung der Ausgleichsmafnahmen

Die Beschreibung der Bestandsstrukfuren, die naturschutzfachliche
Eingriffe- und Ausgleichsbilanzierung sowie die Erl&uterung der
Kompensationsmafinahmen wurden ausfiihrlich im Grlnordnungsplan
vorgenommen. Dieser wird der Begriindung zum Bebauungsplan als
Anlage beigefligt.

Mit der Bereitstellung von Flichen fur die vorgesehense Bsbauung ist
die Inanspruchnahme von unversiegeiter Fldche unerlésslich. Da
Eingriffe und damit Beeintréchtigungen des Gebietes erfolgen, sind zur
Minimierung des Eingriffs bzw. als Ausgleich und Ersatz flir den
Eingrif MaRnahmen zum Schutz der Landschaft und zur
grinordnerischen Gestaltung des Baugebietes erforderlich.

Der Bebauungsplan Nr. 28 — Teil 1 der Stadt Grevesmihlen
berlickslchtigt diese Erfordernisse und  frifit  entsprechende
Festsetzungen, ohne Bezuanahme auf den zuktinftig zu enwartenden
Bebauungsplan Nr. 28 — Tell 2-

11.2 Anpfianzgebote

11.2.1 Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchemn und
sonstiger Vegetation (Ausgleichsmafnahmen zum Schutz, zur
Pfiege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft)
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MaRnahme M5

Die festgesstzte, difentliche Flache fGr MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Eniwicklung von Natur und Landschaft zwischen den
vorhandenen Gehslzen und der geplanten Heckenpflanzung ist als
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Pufferzone der freien Sukzession zu tberlassen. Damit soll die
Begehbarkeit und damit eine Besintrichtigung der angrenzenden
Geblschgruppen{ BLT) minimiert werden.

Mafnahme M&

Die offentliche Fiiche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
ist als Hoecke mit Krautsaum auszubliden. Die Hecke st dreirsihig zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Krautsaum ist sukzessiv zu
entwickeln und extensiv durch ein- bis zweimalige Mahd im Jahr
extensiv zu pflegen. Im Abstand von maximal 25 m ist ein Baum als
Uberhélter zu pflanzen. Als Stréucher sind zu 50 % Schlehe und
Welldorn zu verwenden. Im Zusammenhang mit der Mafinahme M5,
soll sich die Heckenanpflanzung als natlrliche Abgrenzung des SC4
zu den angrenzenden Geb(schen entwickeln.

Es sind ausschlieBlich heimische und standorigerechte Geholze
folgender Arten, wahlweise zu verwenden:

Stiel-Eiche (Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),
Hain-Buche {(Carpinus bstulus), Feld- Ahorn {(Acer campesirs),
Eingrifiiger WeiBdorn (Cratasgus monogyna), Hasel {Corylus
avellana), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Hunds-Rose
(Rosa canina), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) und Schlehe
(Prunus spinosa).

Mafnahme M7

Die gekennzeichneten, versisgelten Flachen sind zu enisiegein und
der angrenzenden Nutzung/ Pflege zu zufihren.

Mit der Enisiegelung der alten Fundamente und Bungalows werden
insbesondere Funktionen des Wasserhaushaltes, des Bodens
kleinflachig wieder hergestell. Ebenso wird mii dem Abriss der
baulichen Anlagen, dis Erlebbarkeit der Landschaft positiv besinflusst.

Fir Bepfianzungen innerhalb des SO 4 sind ausschlieBlich heimische
und standorigerechte Laubgehdlze zu verwenden. Die Gehdlzo sind in
einem Pflanz- und Rethenabstand von 1 m versetzt zu pflanzen. Es
sind mindestens folgends Pflanzqualitdien zu verwenden: Helster: 3 x
verschult, m. B. H8he 180-175 cm; Stréucher: 2 x verschuli, Hohe 80 -
100 em.

Vorhandens Cehéizbestdnde (B&ume, Hscken und fléchenhafie
Anpflanzungen) sind in ihrem Bestand zu erhalien. Bei Abgang sind
dis Geholzbestande artengleich zu ersetzen. Daher wird sine indirekie
Beeintrachtigung von § 20 Biotopen minimiert.
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11.3 Naturschutzfachliche Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

GemaR § 14 Abs.2 Nr. 19 LNatG M-V sind Bauvorhaben als Eingriff in
den Naturhaushalt zu werten. GemaR § 15 LNatG M-V hat der
Verursacher bei der Planung die Beeintrachfigungen darzustelien und
Innerhalb einer bestimmten Frist so auszugleichen, dass nach dem
Eingriff oder Ablauf der Frist kelne erheblichen oder nachhaltigen
Beeintréchiigungen des Naturhaushaltes zuriickbleiben.

o8t ein Eingriff nicht in dem erforderlichen Malke ausgleichbar,...hat
der Verursacher mfglichst in der von Eingtif betroffenen
GroRlandschaft durch geeignete Mafnahmen die beeintrachtigten
Strukiuren, Funktionen und Prozesse von Natur und Landschaft
méglichst gleichwertig oder dhnlich zu ersetzen...”

Dis Naturschutzfachliche Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wurde im
Rahmen des Grlinordnungsplanes durchgefithrt.

Dabei werden die betroffenen Biotoptypen und Beeintréchtigungen/
Eingriffe auf diese ermittelt und bewertet.

Mit dem Vorhaben sind keine umfangreichen Versiegslungen und
Beeintrachtigungen der geplanten Kompensationsfidachen verbunden.
Die MaRnahmen grenzen unmittslbar an den unbebauten
Landschaftsraum an. Dennoch wird fir die @berwiegenden
Kompensationsfldichen in Anlehnung an die Hinweise =zur
Eingriffsregelung M/V sin Leisturigefaktor von 0,6 max. 0,7 angesetzt.
Dies wird als angemessen angesehen.

Die Heckenpflanzung wird in hoher Qualitdt ausgeflihrt. Unter
BerQicksichtigung naheliegender, wertvoller Biotopkomplexe ist diese
Bepflanzung von besonderer Bedesutung. Unter Beachtung dieser
Griinde wird die Wahl der Leistungsfakioren von 0,6- 0,8 als
gerechtifertigt angesehen.

Angrenzende, auBerhalb des Planungsraumes  befindliche
Schutzgebiete wurden im Grinordnungsplan betrachtet. Dazu
gehbren:

- Important Bird Area Wismarbucht und Salzhaff (MV 023)

- FFH- Gebiet ,Santower Sse” (Gebietsnr. 80)

- FFH- Gebiet Wald- und Klsingewasserlandschaft Everstorf
(DE 2133-303; Vorschlagliste Stand: 12.03.2004)

Beeintrachtigungen der Schutzziele der auBerhalb des Plangsbistes
liegenden Schutzgebiste durch das Vorhaben sind nicht zu erwarten.
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Ansteile der Gesamitbilanzierung fiir den Bebauungsplan Nr. 28 ist
eine Bilanzierung flir den Bebauungsplan 1. Teil getreten. Hier wird die
Bilanzierung so vorgenommen. dass auch keine Ausglelchs- und
Ersatzflachen des benachbarten in Aufstellung befindlichen Tell 2 des
Bebauungsplanes Nr. 28 in Anspruch genommen werden mussen.
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11.4

iMaBnahmen im Plangeltungsbereich flir Teil 1

Beveich) erf. zugeordneie Rjanahmen In KFA und m? Im
Kompen- | Plangebiet
satlons-
bedarf In KEA
mKFA [
SO1 11.543M7 Entstegelung 54 45
S04 6.644,9%5 2059.2 1287|
ukzessionsfiiche
600, 300
M7 Entsiegelung 830,89 543
Rasen 716.58, 3081

Unter Abzug der

Kompensationsmanahmen

innerhalb  des

Plangeltungsbereiches werden externe MaRnahmen erforderlich.
Diese MaBnahmen sind auf Flchen aulerhalb des Plangebietes, auf

der enannten Sammelau

he der Stadt Grevesmilhlen

entsprechend der benannten Flurstiicke, vorgesehen.

Zuordnung der externen leichsmaRnahmen _auf der
Sammelausgleichsfliche der Stadt Grevesmihlen (entsprechend der
benannten Flurstiicke) '

i Elache in

m2

Flache in m® KFA

5744

11.489.00

Aus der GegenGberstellung ist ersichtlich, dass der Eingriff

ausgeglichen werden kann.

Zuordnung der MaBnahmen

Fur den Teil 1 des Bebauungsplanes Nr. 28 werden konkret

MaBnahmen fir Ausglsich und Ersatz festgesetzt. Daraus ergibt sich
eine konkrete Zuordnung auch der externen MaBnahmen. Die

MaBnahmen sind durch den Verursacher zu realisieren.
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Die Ausgleichsmafnahmen sind im Zuge der ErschlieBung mit
durchzuftihren und spétestens in der Pflanzpsriode nach
Fertigstelng der Hochbauien im jewelligen Bauabschnitt
abnahmeféhig abzuschlisRen.
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um Aus leich der E1 nﬂ‘e im Gg_b_et SO1 werden die Maﬁnghme
M Entsie iafin

7 ' : 3
Samm lausgleic che der Stadt Grevesmilhlen anteil .

um_Ausgleich der Eingrifie im Gebiet S02 werden antetli
MaBnahmen auf der ammel leichsfifche der Stadt

Grevesmithlen zugeordnet.
Au leich er Eingriffe im et 8§ werden iMalnahmen
08 sfidche ; sckennflanzung siegeiung
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12

121

12.2

NiaRnahmen vor schiidlichen Umwelteinwirkungen

Immisslonsschuiz

Hinsichtlich der Beherbergungseinrichiungen am Iserberg In den
Gebisten SO 1, 8O 2 und SO 4 ist davon auszugehen, dass eine
Zufahrt nur Ober den Oristeil Hamberge erfolgen kann., Da aufgrund
der GréRe does Plangebietes auch die Zahl der
Beherbergungskapazitdten begrenzt ist, wird davon ausgegangen,
dass erhebliche Beeintrachtigungen fUr Anwohner im Ortstell
Hamberge night entstehen kénnen.

Bodenschutiz

Woerden in Bewertung der Auskinfte aus dem Altlastenkataster, das
durch den Landkreis verwaltet wird, schéadliche Bodenverférbungen
oder Altlasten im Sinne des Bundesbodenschuizgesetzes {(BBodSchG)
fesigestellf, sind mit dem StAUN die noiwendigen MaBnahmen
abzustimmen (Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bef der
Erfilllung dieser Pflicht ist die planungsrechtlich zuléssige Nutzung der
Grundsticke und das sich daraus ergebens Schuizbedirfnis zu
beachien, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs, 2
BBodSchG zu versinbaren ist.

For jede MaRnahme, die auf den Boden sinwirkt, ist entsprechend
Vorsorge zu ftreffen, dass schadliche Bodenver&nderungen nicht
hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu
vermindern, soweit dies im Rahmen von BaumaRnahmen
varhaltnismaRig ist.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) Ist zu beachien.

Bei der Sicherung von schadiichen Bodenverénderungen ist zu
gewéahrisisten, dass durch die verblsibenden Schadstoffe langfristig
keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung flir den Einzelnen
oder die Allgemeinheit entstehsn.

Im Falle einer Sanierung muss daflir Sorge gefragen werden, dass die
Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt wird, dass
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12.3

13.
13.1

dis flir den jeweiligen Standort zulfssige Nutzungsmdglichkeit wieder
hergestellt wird,

Gewilssorschutz

Bei der Umseizung der Planung sind vorhandene Drainlsitungen und
unterirdische Gewasser in ihrer Funktionsféhigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen. Der Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen
sowie ErdaufschiCisss, die bis in das Grundwasser reichen sind gemaR
1 WaG bei der untersn Wasserbehdrde anzuzeigen. Sollte eins offene
oder geschlossens  Wasserhaltung (Grundwasserabsenkung)
erforderlich sein, ist dies der unteren Wasserbehdrde anzuzsigen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine GCewésser zweiter
Ordnung, diese fangieren nur das Gebiel. Trager flr die
Unterhaltungslast von Gew#ssem zweiter Ordnung ist der Wasser-
und Bedenverband.

Hinweise werden zu Bepflanzungs- und Ausgleichmanahmen durch
den Wasser- und Bodenverband gegeben: Eine Bebauung und
Bepflanzung von offenen Vorflutern ist ausgeschlossen. Eine
ginseitige Befahrbarkelt von 7 m an Vorflutern ist zu gewéhrieisten.
Rohrleftungen und Drainagen sind von Bepflanzungen freizuhalten.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Bodendenkmale

Innerhalb des Bereiches des Plangebieies sind Bodendenkmale von
der Planung betroffen, die nachrichtlich In die Planzsichnung
(ibsrnommen wurden. Damit die Belange des Denkmalechutzes und
der Denkmalpflege ausreichend berlicksichtigt werden, sind gemafd §
1 Abs. 3 DSchG M-V folgende Hinwelse zu beachten:

iIn den mit ,BD* fir Belange der Bodendenkmalpflegs
gekennzeichneien Bereichen befinden sich Bodendenkmale, deren
Veréinderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt
werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte
Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergesiellt
wird. Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVOBL
M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, Seite 12 ff.). Uber die in Aussicht
genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesami flr Bodendenkmalpflegs
rachizeitly (4 Wochen) schriftlich oder telefonisch, vor Beginn der
Erdarbelten zu unierrichten. Die zu ertellende Baugenschmigungen sind
an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Wird in ein Denkmal eingegriffen, so hat der Verursacher des
Eingriffes die Kosten zu tragen, die flir die Erhaltung und fachgerechte
Instandsstzung, Bergung und Dokumeniation des Denkmals anfallen.
(§ 86 Abs. 5 DSchG M-V) Ordnungswidrig handelt, wer nicht
unverzligiich Anzeige erstattet oder das Bodendenkmal bzw. seine
Entdeckungsstétte nicht in unveréindertem Zustand srhéit. (§ 26 Abs. 1
und § DSchG M-V).
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13.2

13.3

13.4

Bodendenkmale sind gem. § 2 Abs, 1 DSchG M-V Sachen sowie Teile
oder Mehrheiten von Sachen, an deren Erhaltung ein &Sffentliches
Interesse besteht, da sie for die Geschichte des Menschen und der
von ihm geschaffenen Kulturlandschaft von Bedeutung sind. Sie
zeugen vom menschlichen Leben in der Vergangenheit und gestatien
Riickschliese auf die Kuftur-, Wirtschafts-, Sozial- und
Geistesgeschichte des Msnschen sowie auf Lebensverhéltnisse und
zeitgendssische Umwelitbedingungen in ur- und frihgeschichtlichen
Zeiten. (§ 2 Abs. 5 DSchG).

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen
ist bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehfrde bzw. beim
Landesamnt fiir Bodendenkmale zu erhalten.

Verhalten bel Bodendenkmalfunden

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auiféllige
Bodenverférbungen entdeckt werden, ist geméB § 11 Geseiz zum
Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-
Vorpommern (Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V) In der Fassung der
Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. 8. 12/G8 M-V GL Nr.
224.2, ber. in GVOBI. 8. 247) ge#ind. durch Arl. 4 LnatG M-V u. z
And. and. Rechtsvorschr. v. 21.07.1988 (GVOBI. S. 847) die
zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeltern des
Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertern Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfar der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlmer sowie
zufalige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die

Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anzelge des Baubeginns bel Erdarbelten

Der Beginn der Erdarbeiien ist der unteren Denkmalschuizbehérde
und dem landesamt flir Bodendenkmalpflege spétestens zwel
Wochen vor Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen, um =zu
gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes flr
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein knnen und
eventuell aufiretende Funde gemaR § 11 DSchG Mecklenburg-
Vorpommern unverziglich bergen und dokumentieren., Dadurch
werden Verz6gerungen der BaumaRnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.
3 DSchG M-V).

Verhaltensweise bei unnatlirlichen Verfirbungen bzw. Gerlichen
des Bodens

Der Landkreis hat mitgetelt, dass flir das Plangebiet keine
Frkenntnisse 0Ober das Vorhandensein von Alflasten oder
altiastenverdéchtigen Flichen vorliegen. Mir dieser Auskunft wird
keine Gewdhr Ober die Frelhelt der Flache von Alilasten oder
altlastenverddchtige Flachen Obermmommen. Soliten wéhrend der
Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatlriiche Verfarbungen bzw.
Geriiche des Bodens aufireten, ist der Landrat als zustéindige Behdrde
zu informieren. Grundstlcksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur
crdnungsgemaBen Entsorgung des belasteien Bodenaushubs oder
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Bauabfalls - verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitly der
Anzeigepflicht.

13.6 Munitionsfunde

Durch das landesamit fiir Brand- und Katastrophenschutz wurde
mitgetellt, dass das Plangebiet nicht als kampfmittelbelasteter Bersich
bekannt ist. Es ist nach bisherigen Erfahrungen nicht auszuschlieBen,
dass auch in fir den Munitionsbergungsdienst als nicht
kampfmittolbelastet bekannten Bereich Einzelfunde auftreten kénner.
Aus diesem Grund sind Tiefbauarbelten mit entsprechender Vorsicht
durchzuftihren. Werden bei Erdarbeiten kampfmitteiverdachtige
Gegensténde oder Munition gefunden, sind die Arbeiten aus
Scheitsgriinden an der Fundstelie und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen. Es ist umgshend der Munitionsbergungsdienst
Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen, nbtigenfalls ist die
ériliche Ordnungsbehdrde oder die zusténdige Polizeidiensistelle
hinzuzuziehen.

13.8 Zeitraum fiir die Realisierung von Begriinungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Die Pflanzmafnahren {Begriinungs-, Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen) innerhalb des Planbsreiches sind im Rahmen der
ErschlieBung durchzufiihren und innerhalb der Pflanzperiode nach
Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen des jeweilig betroffenen
Bauabschnitts und gemaR Zuordnung abnahmefahig abzuschlisRen.

13.7 Oberflachenwasserableitung

Das anfallende, nicht schédlich verschmutzie Niederschlagswasser ist
vor Ort zu versickemn. Entsprechende Vorkehrungen sind zu treffen.

13.8 Lagefestpunkte des amtlich geodétischen Grundlagennetzes

Durch das Landesvermessungsamt wurde mitgetsilt, dass sich
innerhalb des Plangebietes ein Lagefestpunki befindst. Dieser ist in
der Planzeichnung nachrichtlich dargestelit.

Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes Uber die
Landesvermessung und das Lieganschaftskataster des Landes M-V -
Vermessungs- und  Katasiergesetz (VermKat@) in  der
Bekannimachung der Neufassung vom 22. Juli 2002 (GVOB1 M-V 8.
524) gesstzlich geschiitzt. In der Orilichkeit sind diese Festsetzpunkte
durch  sntsprechends  Vermessungsmarken  gekennzeichnet.
{,vermarki®).

Falls einer der angegebenen Festpunkte durch das Bauvorhaben
gefahrdet wird, ist rechtzeitig (ca. 4 Wochen vor Beginn der
BaumaBnahme) ein Anirag auf Verlegung des Fesipunktes beim
Landesvermessungsamt M-V zu stellen.
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13.8

13.12

13.13

13.14

Leltungshestand

Innerhalb des Plangebietes sind Leltungen und Anlagen von Ver- und
Entsorgungstrégem vorhanden, wie Stadtwerke Grevesm(hlen GmbH,
Zweckverband Grevesmihlen, Deutsche Telekom AG, e.on Hanse
AG, .... Die Leltungen dieser Ver- und Entsorgungstréger dirfen durch
BaumaBBnahmen nicht beeintrdchtigt werden. Im
Baugenehmigungsverfahren sind die Ver- und Entsorgungstrager zu
betsiligen.

Hinweise zum Schutz von Gehdlzen

Der Vorhabenstandort zeichnet sich durch einen hohen Anteil an
Gehdlzbestanden und Einzelbaumbesténden aus, dis der
Verordnung =zum Schutz der B#ume im Landkreis
Nordwestmecklenburg unterliegen. Um baubedingte
Beeintrdchiigungen des Baumbestandes auszuschliefen, ist die
DIN 18920 ,Schutz von B#&umen, Pflanzbestéinden und
Vegetationsflachen bei Baumafnahmen® einzuhalten,

Um Eingriffe auf angrenzende Biotopstrukturen zu vermeiden,
sind Schnittmafinahmen an Gehdlzen, die an die unbefestigten
Wanderwege angrenzen, auszuschlieBen.

Zeitliche Begrenzung fiir Arbelten innerhalb von
Gehdizbestéinden

Entsprechend § 34 Abs. 3 LNatG M-V sind Arbeiten innerhalb
der Gehdlzbestéinde, hier Abrissarbeiten von Gebauden,
auRerhalb der Zeit vom 15. Mérz bis zum 30. September
auszuflihren.

Artenschutzrechiliche Bestimmungen

Vor Beginn der Realisierung des Vorhabens ist zu priifen, ob
sich in oder an den Gebauden Fledermaus- oder Eulenquartiere
sowie Schwalben- oder Hornissennester befinden. Die
Lebensstéiten dieser nach Bundesartenschutzverordnung
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13.18

13.18

(BArtSchV) besonders geschiitzten bzw. vom Aussterben
badrohten Arten dirfen nach § 42 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nicht beschadigt oder zerstdrt werden.

Eine entsprechende Ausnahmsagenehmigung von den Verboten
des § 42 BNatSchG kann nur beim zusténdigen Landesamt far
Umwelt, Natur und Geologie M-V, Goldberger $tr. 12, Ghstrow
beantragt werden.

Nutzung der Wege

Die ndrdlich im Plangebiet festgesetzte Fl&ichs fir Geh- und Radwege
darf im Zuge einer Ausnahmeregelung auch fiir landwirtschaftiiche
Fahrzeuge zur Erreichbarkeit dahinterliegender zu bewirtschaftender
landwirtschaftlicher Flachen bzw. der Erreichbarkeit von Ausgleichs-
und Ersatzflichen genutzt werden.

Mit Hinwelsschildern ist eine Ordnungsregelung fir die ausschiieRliche
Nutzung der Wege als Nutzungsbeschrénkung zu reglementieren. Mit
dieser Nutzungsbeschrankung sollen Beunruhigungen der Tierwelt
gemindert werden und Lebensrdume fir geschiiizte Arien gewahrt
bzw. geschaifen werden

Immisslonsschutz

Die Freizeitlérmrichtlinie sowie die DIN 18005 Schallschutz im
Stédtebau sind in der jewsils glliigen Fassung zu beachten. Eir-das

oine-Baugenehmigung-

Fur die Gebiete 80O 1, 80 2 und SO 4 erlibrigen sich solche Hinweise,
da diese vorzugsweise fiir Zwecke der Beherbergung vorgesehen sind
und somit die Anforderungen der Bsherbergung zu beachten sind. Eie
das-Cobist SO-3 werden=u dtzliche-Regolungen-aufgenspmen—um

=5 . &3 e x Sy

13.17 Verfahrensregelung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 hat sich die
Stadt Grevesmihlen im Zuge des Abwagungsprozesses sntschiedsn,
den Plan in die Tellbereiche TB1 und TB2 zu gliedem. Der Tellbersich
TB1  berlicksichtigt diejenigen  Flachen, die aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt sind und far die der Bebauungsplan
rechtskréftig bekannt gemacht werden kann. Der Teilbersich TB2
berlicksichtigt diejenigen Flachen far die der Bebauungsplan nicht als
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet werden kann. For
diesen Bereich st als Voraussetzung fir die Rechtskraft des
Bebauungsplanes der Fiachennutzungsplan zu &ndern.
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14.

15.

16.

Belange der Forst

Baugsbiete des Plangebietes, insbesondere das Geblet SO 1,
befinden sich am Waldrand. Insofern sind die Forstbelange beachtlich.
Rodungen von Waldfiachen sind nicht vorgesshen und ohnehin nicht
zulassig. Die Stadt Grevesmihlen geht davon aus, dass das
vorhandene Gebadude, die ehemalige Tumhalle, die innerhalb des
Waldschuizabstandss von 30 m liegt, fir zuk@inftige Nuizungen in
Anspruch genommen werden kann. Die Stadt Grevesmilhlen kann von
einer Ausnahmegenehmigung fir dis Nutzung des Geb#udes der
ehemaligen Turmhalle, Bestandsnutzung, das innerhalb des
Waldschutzabstandes liegt, ausgehen. Abstimmungen wurden hierzu
mit der zusténdigen Forstbehtrde gefhrt.

Bodenordnung

MaRnahmen zur Bodenordnung sind derzeit nicht beabsichtigi. Im
Wege glitlicher Einigung ist die Vorbereitung und Durchfiihrung der
MaRnahmen besabsichtigt.

Realisierung des Bebauungsplanes

Derzeit ist beabsichiigt, dass eine Realisierung der MaRnahmen erst
mit Rechtskraft des Bebauungsplanes beginnen kann. Vor Beginn von
MaBnahmen sind entsprechende Absicherungesn Uber stédiebautiche
Vertrige und ErschlieRungsvertrdge vorzunehmen, dass neben der
planungsrechtlichen Sicherheit auch die Sicherheit zur Herstellung von
Anlagen und deren Wariung erfolgt.
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17.

18.

Beschluss {iber die Begriindung

Im Rahmen des Stellungnahmeverfahrens wurde die Stadt
Grevesmihien fir den Bebauungsplan Nr. 28, der in die Tellbersich
TB1 und TB2 gegliedert wurde, darGber durch die untere
Naturschutzbeh8rde informiert, dass aufgrund der Bedeutung des
Endmoranenzuges des Iserberges fir den Naturschutz und die
Landschafispflege sowie den vorangegangenen Ausflihrungen zu der
vorliegendan Umweltvertraglichkeitsvoruntersuchung die Durchfiihrung
einer UVP fr notwendig erachtet wird. Aufgrund der Darlegungen und
der zukinftigen Beachiung insbesondere im Teilbereich TB2, fir die
Sommerrodelbahn, hat die Stadi Grevesmihlen eingeschatzt, dass
sine Beurieilung {iber die Umweltvertraglichkeltsvorprirfung
ausreichend ist und somif keine Umweliverirdglichkeitspriifung
vorzunghmen ist.

Die Bearlindung wird nur fir Bebauungsplan Nr. 28 — Teil 1 gebilligt.
Die nicht =zufreffenden Passagen, die dem_ Teilbereich 2 des
Bebauungsplanes Nr. 28 gewidmet sind, werden gestrichen

gekennzeichnet.

Die Begrindung zum Bsbauungsplan Nr. 28 — Teil 1 der Stadt
Grevesmihlen wurde gebilligt in der Sitzung der Stadivertretung am

Grevesmiih n D¥OF 2000

J. Ditz
Blrge: ter

Arbeitsvermerke
Aufgestellt flr die Stadt Grevesmiihlen durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralke 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881/7105-50
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