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SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 19 *

ENTWICKLUNGSGEBIET GREVESMUHLEN - WEST 11 " DER STADT GREVESMUHLEN

PLANZEICHNUNG (TEIL A} M.1: 1000

ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG UND DIE VERORDNUNG UBER DIE AUSARBE!TUNG DER BAULEITPLANE
UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTES IN DER ZUM ZEITPUNKT DER AUFSTELLUNG DER 1. ANDERUNG

GULTIGEN FASSUNG.

LWBH

ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

WA Allgemeine Wohngebiete  § 4 BauNVO
MaB der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB
z.B. 0,2 Grundgflachenzahl § 16 BauNVO
zB.1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstma3  § 16 BauNVoO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB
Nur Einzelhauser zulassiy  § 22 BauNVO

Nur Einzel- und Doppethduser zuléssig  § 22 BauNVO

Baugrenze § 23 BauNVO

Fidche fiir den Gemeinbedarf § 9 (1) 5 BauGB

hier : Kinderiagesstatte
Verkehrsflaichen §9 (1) 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen

e e caame e m—— ol

StraBenbegrenzungslinie

-----

Verkahrsﬂé'\chen mit besonderer Zweckbestimmung

Parkpléatze

Verkehrsberuhigter Bereich

FuBigéngetbereich

Elektrizitit § 9 (1) 12) BauGB

Offentliche Griinflichen  §9 (1) 15 BauGB

Parkanlage

Spielplatz

Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Ga

SN} AN | -
-

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER;

—O-X-0—

{

F Iéchen zum Anpfianzen von Béaumen und Sf}'a'uchern
§ 9 (1) 25a BauGB f

L

:

Biume, anzupflanzen §9 (1) 25a BauGB

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten éind
§9(1) 10 BauGB L

hier : Anfahttsichtfeld bei StraBeneinmindung |

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenan!agen,jﬁtellpléitze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen §9 (1) 4 BauGB
Stellplatze

Garage

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasiende Fléchen
§e(1) 21 BauGB ;

Gehrecht zugunsten der Anlieger

Fahrrecht zugunsten der Anlieger und Notdienst{e

Leitungsrecht zugunsten Ver- und Entsorgungstrager

Umgrenzung der FiZchen fiir besondere Anlagen
und mit Vorkehrungen zum Schutz vor schadiichen
Umwelteinwirkungen § 9 (1) 24 BauGB '

(hier : Schallschutz)

passiver Schallschutz i.V.m. Lérmpegelbereich ]

Abgrenzung des Malies der baulichen Nutzung § 16 BauNVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1.?-‘mderung

Kﬁﬁftig fortfallende FlurstGcksgrenzen
kiinftig vorgesehene Flurstlicksgrenzen
Flurgtﬁcksbezeichnung

Bez;ﬁerung von Baugrundstiicken

Sichtdreiecke

TEXT (TEIL B)

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

in den in der Planzeichnung (Teil A) féstgesetzten Allgemeinen Wohngebieten
sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungspianes (§ 1 (6) BauNVQ). :

2.0 MaB} der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

In den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten
werden flr Einzel- und Doppelhduser 9,00 m Firsthdhe als Hbchstmal (ber der
vor Durchflihrung des Bauvorhabens vorhandenen, natirlichen Gelédndeoberfldche
fesigesetzt. o

Firsth6he ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der
&ulere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel.

3.0 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) 2 BauGB) und Fldchen, die von
der Bebauung freizuhalten sind (§ 2 (1) 10 BauGB

3.1 Uberdachte Stellplatze und Garagen i.5.d. § 12 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen und in den nach § 9 (1) 4 und § 8 (1) 22 BauGB
festgesetzten Flachen und in den Abstandfidchen von oberirdischen Gebduden
(hier: Hauptgebduden) zuldssig.

3.2 In Anfahrisichtfeldern von StraBenesinmiindungen ist der Raum zwischen 0,70 m
und 2,50 m Hdhe von baulichen Anlagen freizuhalten.

4.0 Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

In den in der Planzeichnung (Tell A} festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten
werden Nebenanlagen geméB § 14 (1) BauNVO nach § 14 (1) 3 BauNVO
eingeschrankt: ‘

Es sind nur folgende Anlagen und Einrichtungen zuléssig:

a) Nebengebdude mit Nebenrdumen und Raume fir die Kleintierhaltung

b) Wintergérten i.S. einer Nebenanlags

c% Kleingewachshauser _

d} Spieleinrichtungen flr Kinder und Freizeiteinrichtungen

e} Einrichtungen flr Abfailbehalter und fir die Kompostierung von hduslichen,
organischen Abfallstoffen o

f) Einrichtungen zum Waschetrocknen

g) Terrassen

h) Pergolen sowie Sicht- und Windschutzwénde

i)y Fahrradstellplatze

5.0 Héchstzulassige Zahl der Wohriungen in Wohngebéauden (§ 9 (1) 6 BauGB)

Bei Wohngebéuden in Einzel- und Doppelhausbauweise sind hdchstens zwei
Wohnungen je Gebaude zulédssig.

6.0 Mainahmen zum Schutz, zur Pféege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Das von Déchern und privaten, versiégetten Flachen anfaliende Nieder-
schlagswasser ist auf den Grundstlcken zu versickern.

7.0 Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepfianzungeh (§ 9(1) 253, b Bawt;‘.BsJ

7.1 Flr die in der Planzeichnung (Teil A) fesigesetzten, anzupflanzenden Baume
sind folgende Baumarten zuldssig:

Sommerlinde, Tilia platyphylios, Stammumfang 14-16 cm
Biutbuche, Fagus sylvatica "Atropunicea”, Stammumfang 12-14 cm
Kastanie, Castanea sativa, Stammumfang 14-16 cm

Berg-Ahorn, Acer pseudoplatanus, Stammumfang 14-16 cm
Esche, Trauerform, Fraxinus excelsior "Pendula”, Stammumfang 14-16 cm
Esche, Fraxinus excelsior, Stammumfang 14-16 cm

Winter-Linde, Tilia cordata, Stammunifang 14-16 cm

Feld-Ahorn, Acer campestre, Stammumfang 14-16 cm
Spitz-Ahorn, Acer platancides, Stammumfang 14-16 cm

Rotdorn, Crataegus laevigata, Stammumfang 12-14 cm
Lorbeer-Weide, Salix pentandra, Stammumfang 14-16 cm
Eberesche, Sorbus aucuparia, Stammumfang 14-16 cm
Stiel-Eiche, Quercus robur, Stammumfang 14-16 cm

Rotbuche, Fagus sylvatica, Stammumfang 14-16 cm

SUBkirsche, Cerasus avium, Stammumfang 14-16 cm

Mirabelle, Prunus cerasifera, Stammumfang 14-16 cm

Es sind Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Ballen zu verwenden,

Die im GrUnordnungsplan angegebenen Standorte der einzelnen Baumarten sind
bindend.

7.2 Fir die in der Planzeichnung (Teil A) fesigesetzien Hecken ist folgende
Gehdlzart zulassig:

Hainbuche, Carpinus betulus
2 x verpflanzt, mit Ballen, 125 cm Héhe

7.3 Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten &ffentlichen Griinfldchen sind
mit Landschaftsrasen zu bepflanzen.

7.4 Auf jedem Baugrundstlick ist mindestens ein heimischer und
stanfc!iortgerechter Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum (lokale Sorie)
zu pflanzen.

7.5 In Anfahrisichtfeldern von StraBensinmiindungen diirfen Bepflanzungen eine
Héhe von 0,70 m nicht Gberschreiten,

7.8 Flr eingegangene Gehdlze sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

8.0 Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) 24 BauGB)
hier: Schalischutz

8.1 FUr den in der Planzeichnung (Tell A) festgesetzten passiven Schallschutz
i.V.m. Larmpegelbereich Ili gilt das folgende erforderliche resultierende
Schaliddmm-Maf (erf. R'w,res) der AuBenbauteile:

Raumarten
Larmpegetbe-| "MaBgebli- :
reich cher AuBeﬂn- ﬁjﬁgﬂ'},&‘g’fﬁ?‘é@;{“ Burordume
larmpegel gacr:lhui)ngsréume iz; u.a.
eherbergungsstét-
dB (A) ten, Unterrichtsrau-
me u.a,
erf. R'w, res des Aufienbauteits in dB
1] 61 bis 65 35 g

8.2 FUr Schiafréume und Kinderzimmer im dargesteliten Larmpegelbereich HI
sind schallgedammte Liftungen vorzusehen.

9.0 Ortliche Bauvorschriften i‘abér die Gestaltung (§ 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 86 LBauO M-V) C

9.1 AuBenfassaden sind mit rotem, unglasiertem Sichtmauerwerk oder als
nichtglanzende Putzfassade mit einem Anstrich in weiBen Farbténen oder in
Pastellfarbttnen oder in Holz mit einem Anstrich in weif3en, grauen,
dunkeiroten, natufarbenbelassenen Farbténen oder in Pastellfarbiénen zu
estaiten. ;
Ur sidlich und westlich ausgerichtete Gebaudefassaden ist eine Verglasung
zulassig. ;

S

| machung in der, Qﬂam.ﬁ&-.ﬁﬁﬁz. o

9.2 Dacher von Hauptgebéuden sind als gleichgeneigtes, symmetrisches Sattel-
oder KrUppetwaimdach zu gestalten. Die Dachneigung darf 35° bis 48° betragen.
Décher von Nebengebduden, Garagen und (iberdachien Stellpldizen sind als Sattel-
oder Pultdach zu gestaiten. Die Dachneigung darf hochstens 35° betragen. Flr
Déacher von Uberdachten Steliplatzen kénnen auch Flachdacher zugelassen werden.
Bei vorgesehenem Anbau dieser Décher an das Hauptgebaude darf die Schnitistell
dgs Dai;:hes mit dem Hauptgebdude die Trauflinie des Haupigebaudes nicht -~
Uberschreiten.

9.3 Dacher von Hauptgebauden sind mit roten, rotbraunen oder anthrazitiarbenen,
unﬁias'ierten Dachsteinen mit gewellter Oberilédche zu gestalten. Solarmodule sind
zulassig.

Décherg von Nebengebéduden, Garagen und Uberdachten Stellplatzen sind mit der
gleichen Dacheindeckung des Hauptgebdudes oder als begriintes Dach oder mit
Teerpappe oder mit Grobkies zu gestalien. Dieses gilt nicht flir Wintergérten

(1.S. einer Nebenanlage) und Kieingewachshéuser. ‘

9.4 Drempel sind bis hdchstens 0,80 m Hohe zuldssig.

8.5 Die Oberkante des ErdgeschoBfuBBbedens darf 0,50 m, gemessen ab der Cberkante
dgr angrenzenden oder nachstliegenden &ffentlichen Verkehrsflache, nicht
Uberschreiten.

9.6 Doppelhduser sind als einheitliche Gebaudekdrper hinsichtlich der Dachform, der
Dachneigung, der First- und Traufhdhe und der duBeren Gestaliung
(hier: AuBentassade und Dacheindeckung) zu gestalten.

9.7 Die Gesamtsumme der Dachgaubenbreite und der Breite von fassadenblindigen
Dachaufbauten darf je Dachseite 1/2 der Gebdudedachidnge, waagerecht gemessen,
nicht Gberschreiten.

9.8 Dachaufbauten sind so zu gestalten, daf3 der First des Dachaufoaus oder der Beginn
der Abschleppung mindestens 0,75 m unterhalb des Hauptdachfirstes liegt.

8.9 Loggien und Balkone sind bei Gebduden in Einzel- und Doppelhausbauweise
nicht zulassig. :

9.10 Nebenaniagen (hier: Nebengebaude) und Garagen sind in ihrer AuBenfas-
sadengestaliung dem Hauptigeb&ude anzugleichen oder mit naturfarben-
belassenem Holz zu gestalten. Dieses gilt nicht fur Wintergarten (1.S. siner
Nebenanlage) und Kleingewédchshduser,

Uberdachte Stellplatze, Sicht- und Windschutzwénde sowie Pergolen sind mit
naturfarbenbelassenem oder weild gesirichenem Holz zu gestalten. _
Sicht- und Windschutzwande sind mit einer Héhe von héchstens 2,00 m und siner
Lange von hdchstens 5,00 m zu gestalten

9.11 Die Befestigung von privaten Steliptatzen und deren Zufahrten sowie von
Garagenzufahrten ist mit wasserdurchlassigen Materialien oder mit Rasengitter-
rstein:an oder mit groB3fuglg verlegtem Steinpflaster ohne Fugenverguf3 zu
estalten.
in wasserundurchiassiger Unterbau ist nicht zuléssig.

- 9.12 Einfriedungen entlang &ffentlicher Fiéchen sind als Hecken aus Laubgehéizen

zu gestalten. Nadelholzhecken sind mit Ausnahme von Eiben nicht zuléssig.
Zulassig sind auch Maschendrahtzdune, wenn sie, gesehen von den angrenzenden
Sffentlichen Flachen, hinter der Hecke aufgestsilt werden und diese nicht (iberragen.

9.13 Die nicht Uberbauten Grundstticksfldchen sind gdrtnerisch zu gestalten

Hinweis :

1a.Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (Gvbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr.23 vom
28.12.1983, S. 975 ff.) die zusténdige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmal-
pflege oder dessen Verireter in unverdndertem Zustand zu erhaiten. Verantwortlich sind
hiertlr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundsigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichiung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtvertretung

| vom Q4. Q#. 2002.. .

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiussées ist durch Bekannt-
Fre 0902 02...........,

(Blirgermeister

3. Die frihzeitigen Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist
: entfallt nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB

RIS,

----------------------

(Blrgermeister)

4. Die von der Planung berthrten Trager {ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
..... 14.82.2004.......... zur Abgabe eiff

fEhgmahme aufgefordert worden

5. Die Stadtvertretung hat am ..&27. 07,2 (0&~deq Entwurf der
Bebauungsplanénderung mit Begriindundpeschjosken und zur Auslegung bestimmt.
e 2\

8. Der Entwurf der Bebauungsplanénderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit

vom 2. £.CZ. bis zum 2.3, 98:02. wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs.

2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,

dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, rbffentlich ung

in der , 02 . JLRGR. U, awn (N a0t A08Edblich bekannt
gemacht worden, /5 A

Grevesmiihlen, den..ﬂ,.fQ,.Z&’(,?.Z, iy

(Blrgermeister)
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unddem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zgit

vOom ... e DIS ZUM Lo wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 3
erneut dffentlichaysgelegen. Die 6ffentliche Ausiegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen nur zu dengeénderten und ergénzten Teilen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich otler zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch
Verdffentlichung in der ... e aeares AM e ortsliblich bekannt
gemacht worden, )

Grevesmihlen, den ....ovccvieiiee e Siegel

........................................................

bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, daf3 eine Prufun'%nur grob erfoigte, da die rechtsverbindliche
Flurkarte im MaBstab 1: £.2.22. vorliegt Regressanspriche kénnen richt
abgeleitet werden.

----------------------

9. Die Stadivertrstung hat die vorgebrachten Anregungen der Blirger sowie
die Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange am ..76.09.94........gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Grevesmiihlen, den ..77. 0. 200Z. /57T

10. Die Bebauungsplanénderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am ..76.09. 2Q04...... von der Stadtvertretung als Satzung beschiossen.

Die Begriindung zur Bebauungsplanénderung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung
vom . 7.09.200Z..... gebilligt. ~

Grevesmiihlen, den ..77..1¢0. 20QZ. |

i‘ A

ahnuae ravarnmrmsesorrn

(Biirgermeister)

12. Der Beschluss der Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dieststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..72,70. 4002

in der, Q& und. den.  LAL"... onsublich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschédigungs-
ansprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen wkdefi-Fie Satzung Uber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes ist mit Ablauf de WU 84

1 e \’

Grevesmiihlen, den .. 76:.70. 2002 ~...

PRAAMBEL

Die am 07.12.1998 beschlossene Satzung Uber den Bebauungsplan Nr, 19 "Emwicklungsgebist
West II" der Stadt Grevesmihlen wurde gedndert.
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

. 27 August 1997 (BGBI. 1 8. 2141), einschlieBlich aller rechtsgiitigen Anderungen sowie dem § 86
der Landesbauordnung flir Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V} in der Fassung vom 06.05.1998
{GVOBL M-V 1898, §. 468), einschlieBlich aller r%hts
BeschluBfassung der Stadtvertretung vom .76..6.9.20}
des Bebauungsplanes Nr. 19 "Entwicklungsgebiet West 11" der Stadl Grevesmuhlen fir den
Anderungsbereich : im Teilgebiet 1, stidlich des Bbrzower Weges sntlang der Hauptzufahrts- und
ringformigen ErschlieBungsstraBe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B)
sowie den ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung der baulichen Anlagen, eflassen,

(itigen Anderungen, wird nach ;
1Z... folgende Satzung Gber die 1. Anderung

STRASSENPROFILE M. 1 : 200

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

SCHNITT A-A
G F P G
1,50 5,50 5,50 1,50

14,00

SCHNITY B-B
la] Pl F e}
R |

F - FAHRBAHN
Ih ’50; 22 # 220 r,scf B GNP ATz
| 10,50 |
| !
UBERSICHTSPLAN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
DER 1. ANDERUNG

SEPTEMBER 2002

SATZUNG UBER DIE

1.ANDERUNG
DES

BEBAUUNGSPLANES NR.19

"ENTWICKLUNGSGEBIET - WEST II"
DER STADT GREVESMUHLEN

FUR DAS GEBIET :

iM TEILGEBIET 1, SUDLICH DES BORZOWER WEGES
ENTLANG DER HAUPTZUFAHRTS- UND RINGFORMIGEN

ERSCHLIESSUNGSSTRASSE

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG
BAUM EWERS DORNEN GMBH
SCHWEHRIN

Bearbeitet : U Spriewald

Gezeichnet ; 8. Winkler
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