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VOREBEMERRUNG

ZUM BESSEREN VERSTANDNIS DES AUFSTELLUNGS- UND GENEHMI-
GUNGSVERFAHRENS ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 7 DER STADT GRE-
VESMUHLEN UND INSBESONDERE ZUR DARSTELLUNG DER ERFiIL-
LUNG DER MABGABEN UND AUFLAGEN WIRD DER BEGRUNDUNG MIT
STAND VOM 23.12.1993 DIESE VORBEMERKUNG VORANGESETZT.

'DIE STADTVERORDNETEN DER STADT GREVESMUHLEN HABEN VON

DEM DURCHGEFUHRTEN GENEHMIGUNGSVERFAHREN DES BEBAUUNGS-
PLANES NR. 7 DER STADT GREVESMUHLEN UND DER GENEHMIGUNG
UNTER MABGABEN UND AUFLAGEN DURCH DEN INNENMINISTER DES
LANDES MECKLENBURG-VORPOMMERN MIT ERLAS VOM 21. JANUAR
1994 (Az.: II 670-512-113 - 01.06.09 (7)) KENNTNIS

GENOMMEN.

DURCH DIE STADTVERORDNETEN WURDEN ZUR ERFULLUNG DER
MABGABEN UND AUFLAGEN SATZUNGSANDERNDE BESCHLUSSE AM

02.05.1994 UND AM 06.06.1994 GEFAAT.

DIE RESULTIERENDEN PRAZISIERUNGEN BZW. KNDERUNQEN SIND
EINGEARBEITET. IN DER BEGRUNDUNG SIND DIE GEANDERTEN
AUSSAGEN DURCH SCHRIFT MIT GROBBUCHSTABEN HERVORGEHO-

BEN.

ENTFALLENDE AUSSAGEN SIND IM EXEMPLAR VOM 22.12.1993
HERVORGEHOBEN UND IM ENDGULTIGEN EXEMPLAR NICHT MEHR

BERﬁCKSICHTIGT.
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nlag und Aufgabe der Planung

In dex Stadt Grevesmiihlen soll die Ansiedlung von Ge-
werbetreibenden gefdrdert werden. Es besteht die Not-
wendigkeit r Schaffung von neuen Arbeitspl&tzen.

des Grinen Weges - im 6stlichen An-
inde der Firma Nordbeton und bis zur
mégliche 6stliche Ortsdurch-
werbliche Ansiedlung nutzbar

tandortwahl erfolgt die
Grinen Weg.

Die Fl&chen siidll
schluB an das Gel:
Freihaltetrasse fiir ein
fahrt - sollen filir die
gemacht werden. Mit dieser
Verdichtung der Gewerbeflichen a

Die Freihaltetrasse fiir die genann 6stliche Orts-
durchfahrt ist Bestandteil der Planze?éhq%gg des Be-
bauungsplanes Nr. 1 der Stadt Grevesmiih . Sie wird
ohne Normcharakter -dargestellt. Bei der Planzeichnung
des Bebauungsplanes Nr. 7 ist sie insofern zu beriick-
sichtigen, daB eine geordnete Anbindung vom Griinen g
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Ergédnzung der Vorbemerkungen nach Satzungsianderndem Beschluss,
Beitrittsbeschluss vom 03.07.2006

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmiihlen hatte erneut eine
Beschlussfassung zur Erfiillung der MaBgabe 3 und der Auflagen 1 — 3 zu
fassen. Auf der Grundlage der Beitrittsheschliisse vom 02.05.1994 und vom
06.06.1994 konnte die Erfiillung der MaBgabe 3 und der Auflagen 1 — 3 nicht
erfolgen. Deshalb wurde der Beitrittsbheschluss vom 03.07.2006 erneut
erforderlich. Das Ministerium als zustindige Behérde hatte im Bescheid vom
09.06.1995 mitgeteilt, dass die Erfiillung der MaRgabe und der Auflagen 1 — 3

nicht erfolgen kann.

Da mittlerweile weitere Planungstétigkeit erfolgt ist; so wurden
Bebauungspldne im Nahbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 aufgestellf, dass
die Schallschutzbelange hinreichend beachtet wurden, kann die Mafigabe
erfillt werden. Aufgrund von Eigentumskliarungen kann die Erfilllung der
Auflage 1 bis 3 bestitigt werden. Die Auflage 1 - 3 ist erfiillt. Die Stadt
Grevesmiihlen hat die Flichen, die fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
festgesetzt sind, zu (iberwiegenden Teilen erworben. Fiir ein Grundstiick
wurden Abstimmungen mit dem Betroffenen gefiihrt.

Auf der Grundlage des Beitrittsbeschlusses vom 03.07.2006 kann das
Planverfahren abgeschlossen werden.
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Allgemeines

AnlaB und Aufgabe der Planung

In der Stadt Grevesmilhlen soll die Ansiedlung von Ge-
werbetreibenden gefdrdert werden. Es besteht die Not-
wendlgkelt zur Schaffung von neuen Arbeitspl&dtzen.

Die Flichen siidlich des Griinen Weges - im &stlichen An-
schluB an das Geldnde der Firma Nordbeton und bis zur
Freihaltetrasse fiir eine mdgliche &stliche Ortsdurch-
fahrt - sollen fiir die gewerbliche Ansiedlung nutzbar
gemacht werden. Mit dieser Standortwahl erfolgt die
Verdichtung der Gewerbeflichen am Griinen Weg.

Die Freihaltetrasse fiir die genannte &stliche Orts-
durchfahrt ist Bestandteil der Planzeichnung des Be-
bauungsplanes Nr. 1 der Stadt Grevesmiihlen. Sie wird
ohne Normcharakter -dargestellt. Bei der Planzeichnung
des Bebauungsplanes Nr. 7 ist sie insofern zu berilick-
sichtigen, daf eine geordnete Anbindung vom Griinen Weg
an diese Trassen offen gehalten werden soll.
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Die .Planungen ndrdlich bzw. silidlich des Griinen Weges
fiir die Industrie- und Gewerbegebiete bzw. Wohngebiete
sind $o aufeinander abzustimmen, daB® Konflikte zwischen
diesen unterschiedlichen Nutzungen nicht entstehen.

Rechtliche Grundlagen und AufstellungsbeschluB

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage:

- des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. De-
'zember 1986 (BGBl. I S. 2253), das zuletzt durch das
‘Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
'22. April 1993 (BGBL. I S. 466) gedndert wurde und
mit diesen Anderungen seit dem 1. Mai 1993 gililtig

. ist,

- in Verbindung mit der Verordnung tliber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in
‘ihrer Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBl. I S. 132)

und

. - der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne

und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-

ordnung 1990) vom 18. Dezember 1990 (BGB1. I Nr. 3
vom 22. Januar 1991)
erarbeitet.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 27. Januar 1992
den. BeschluB gefaBt, den Bebauungsplan Nr. 7 der Stadt

Grevesniihlen aufzustellen.

Bestandteile des Planes

Der Bebauungsplan Nr. 7 der Stadt Grevesmiihlen pesteht
aus folgenden Teilen: '

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes
im MaBstab 1 : 1000,

- Teil B - Text - Festsetzungen (und Verfahrens-
iibersicht),

- Begriindung, in der die Ziele, Zwecke und wesentlichen
Auswirkungen des Bebauungsplanes dargelegt werden.

Kartengrundlage

Die Amtliche Plangrundlage flir einen Bebauungsplan im
MaBstab 1 : 1000, die durch das Vermessungsbliiro Dipl.
Ing. W. Holst, Offentlich bestellter Vermessungsinge-
nieur, am 01.12.92 in Bad Schwartau angefertigt wurde,

dient als Kartengrundlage.




Quellennachweis

- Vorentwurf =zum Fl&dchennutzungsplan der Stadt Greves-
miihlen mit Erlduterungsbericht,

- Planungsanzeige der Stadt Grevesmiihlen zum Bebauungs-

- plan Nr..7 vom 13. Juli 1992,

- Ansiedlungskonzept zum Bebauungsplan Nr. 7 der Stadt

Grevesniihlen,

— Satzung zum Bebauungsplan Nr. 1 der Stadt Grevesmiih-
len vom 29.07.1992,

- Stellungnahme iiber die Baugrund- und Griindungsver-
hdltnisse im Zusammenhang mit der im Jahr 1986 ge-
planten .zentralen Wirmeversorgung in Grevesmiihlen am
Grinen Weg, aufgestellt durch-J. Buchheim, Ingenieur
fiir Baugrund, Wismar, 25.11.1986,

- Ingenieurgeologische Stellungnahme zur Ortslage Gre-
vesmiihlen erarbeitet durch die Bezirksstelle fiir Geo-
logie beim ehemaligen Rat des Bezirkes Rostock, von
Dipl. Geol. Sponholz am 10.04.1964,

- Larmgutachten zum Bebauungsplan Nr. 7 der Stadt Gre-
vesmiihlen, erarbeitet durch das Hanseatische Umweltbii—

ro - Zweigstelle Lilbeck - von Dipl.-Ing. Knut Rasch
06.10.1993.

Geographische Lage, Geltungsbereich und Nutzung des

" Geladndes

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 7 der Stadt Greves-
mihlen liegt am ®stlichen Stadtrand.

Die Fldche befindet sich zwischen dem in Reallslerung
befindlichen "Gewerbegebiet Ost" (B-Plan Nr. 1 der
Stadt Grevesmiihlen) und den bereits vorhandenen Gewer-

‘befldchen, die sich unmittelbar am Griinen Weg befinden.

Daé Planungsgebiet wird begrenzt:,

- im Norden durch den Verlauf des Griinen Weges,

- im Osten durch eine Freihaltetrasse flUr eine
mégliche Nord-Siid-Tangente als ver-
besserte Ortsdurchfahrt und als
Zubringer zur Autobahn A 20,

- im Siliden durch den Bahndamm der Strecke Greves-
' mithlen - Bad Kleinen und

- im Westen durch das Flurstiick 160/1 der Flur 12
der Gemarkung Grevesmiihlen
(das Geldnde der Firma Nordbeton).

r



-6 -

Die innerhalb des Plangebietes ndrdlich 1liegenden Fl&-

chen wurden bisher als Lagerfldchen genutzt.
Das Geldnde ist durch Aufschiittungen aus Betonbruch und

Erde reguliert worden; die natiirliche Form 1ist nicht

mehr erkennbar.

Im ndérdlichen Bereich befinden sich befestigte Fl&chen
und Wege, die der Bewirtschaftung des Lagerplatzes
dienten. Im Nordwesten des Planungsgebietes steht eine
Uberdachung, die frilher als Feldscheune der Lagerung
von landwirtschaftlichen Produkten gedient hat und sich
heute in einem schlechten baulichen Zustand befindet.
Ostlich der Feldscheune befindet sich eine 45 m° groRe
Fundamentplatte. Die genannten baulichen Anlagen miissen

entfernt werden.

Baugrundbohrungen, die im Jahre 1986 durchgefiihrt wur-
den, haben ergeben, daf der Baugrund im ndérdlichen Be-
reich flir die Bebauung geeignet ist.

Der gesamte ndrdliche Bereich wird im Bebauungsplan als
Gewerbefldche gemdfB § 8 BauNVO dargestellt.

Im slidlichen Bereich des Planungsgebietes befinden sich
zwel Rohrichtbestédnde, die durch eine Geldndekuppe von-
einander getrennt sind. Der &stlich gelegene R&hricht-
bestand befindet =sich 2um gréBten Teil auBerhalb der

Plangrenzen und ist Bestandteil eines Biotops im Gel-

tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 .der Stadt Greves-
miithlen.

Die an der. siidlichen Grenze des Plangebietes gelegenen
Fldchen sind fir die Bebauung nicht bzw. weniger geeig-
net. Untersuchungen des Baugrundes im Jahre 1964 haben
gezeigt, daB die Griindungsverhdltnisse durch das Anste-
hen wvon 1,30 m dicken Humusschichten sehr unglinstig
sind.

Auf der Gelindekuppe zwischen den R&hrichtbestinden
befindet sich eine Umzdunung .und ein Nebengebdude
(Schuppen). Die Fldche wurde bisher als Weideland ge-

nutzt.

Der Ubergang von der ndrdlichen zur siidlichen Teilfl&-
che des Plangebietes wird durch eine Bdschung mit Nei-
gung in sildlicher Richtung und einer Hdhe von ca. 2 m
gebildet.

Vom B&schungsfuf aus fdllt das Geldnde in siidwestlicher
und siiddéstlicher Richtung zu den Feuchtgebieten ab und
steigt dann silidlich der Feuchtgebiete in Richtung Bahn-
damm wieder an.
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Der gesamte silidliche Bereich des Planungsgebietes wird
im Bebauungsplan als Fldche fiir Mafnahmen 2zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemdB § 9 (1) 20 BauGB dargestellt.

Westlich der Geltungsbereichsgrenze befindet sich das
Flurstiick 160/1 der Flur 12 der Gemarkung Grevesmiihlen
und in etwa 150 m Entfernung befinden sich die Gebdude

urid Betriebsanlagen der Firma Nordbeton.
Die Firma Nordbeton wird die zwischen der westlichen

Begrenzung des Geltungsbereichs filir den B-Plan Nr. 7

" und ihren Betriebsgebiduden gelegenen Fldchen fiir die

betriebliche Erweiterung nutzen.

Die Fldche zwischen den Betriebsanlagen und dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 - auf dem Flur-
stlick 160/1 der Flur 12 der Gemarkung Grevesmiihlen
wurde bisher nicht baulich genutzt. :

Hier Dbefinden sich umfangreiche Aufschiittungen aus
Betonbruch und Bauschutt.

Im Osten grenzt das Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 7 an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1
der Stadt Grevesmiihlen. Direkt an der Plangebietsgrenze
verlduft die mdgliche Freihaltetrasse der Nord-sid-
Tangente.

Ostlich der Freihaltetrasse befinden sich Fldchen fir
die Regenwasserriickhaltung und Sukzession, die Bestand-
teil einer Gesamtfldche filir MaBRnahmen "zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

" innerhalb des B-Planes Nr. 1 der Stadt Grevesmiihlen

sind.

Planungsvorgaben aus iibergeordneten Planungen

Der Flichennutzungsplan filir die Stadtgemeinde Greves-
miihlen wird derzeit erarbeitet.

Grundlage fiir die Analyse der Planungsvorgaben bildet
der Vorentwurf des Flichennutzungsplanes. In dieser
Planfassung sind die Fldchen innerhalb ‘der Planbe-
reichsgrenzen als Gewerbefldche ausgewiesen.

Der Stadtkernbereich der Stadt Grevesmiihlen soll zukinf-

tig {liberwiegend dem Wohnen und dem Dienstleistungsbe-

‘'reich dienen.

Ziel ist es, alle Gewerbebetriebe, die nicht dem ausge-
wiesenen Gebietscharakter entsprechen, auf anderen
Standorten anzusiedeln. Dafiir sind auBerhalb des Stadt-
kerns Fldchen zur Verfiligung zu stellen.
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Eine weitere im Fl&chennutzungsplan dargelegte Ziel-
stellung besteht darin, im Westen der Stadt befindliche
Gewerbestandorte in den Osten - zu verlagern und die
Fldchen westlich der Stadt in Wohnbereiche umzuwandeln.

Der Bebauungsplan Nr. 7 wird aufgestellt, um dem be-
stehenden Bedarf an Gewerbefldichen gerecht zu werden
und Ansiedlungsfldche bereitzustellen.

Mit der Uberplanung der im Geltungsbereich dargestell-
ten Fldchen soll die angestrebte Neuordnung der bisher
als Lagerplatz und Weideland genutzten Bereiche und die
Verdichtung der Gewerbeansiedlung am Griinen Weg umge-

setzt werden.

Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 7 der Stadt Grevesmiihlen

Die-Flichen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 7 der Stadt Grevesmiihlen wurden bisher

nicht baulich genutzt.

Der Plangeltungsbereich umfaft eine Gesamtfldche von
ca. 3,24 ha (iberschldgig ermittelt), die sich wie
folgt unter den verschiedenen Nutzungen aufteilt:

a) Gewerbegebiete gemd@f § 8 BauNVO ca. 1,826 ha

b) Fl&chen fiir Versorgungsanlagen ca. 0,004 ha

c) Griinfladchen und Fl&chen mit '
Anpflanzgeboten bzw. Fldchen fir ha

Landschaftspfleqe und SchutzmafBnahmen ca. 1,410 ha
Summe ca. 3,240 ha

Gewerbegebiete (GE) gemidBf § 8 BauNVO

Die fiir die Bebauung vorgesehenéh Fldchen dienen der
Ansied}ung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebe-

trieben.

Auf den Fldchen wird

~ die Grundfldchenzahl (GRZ) mit 0,7 und

- die GeschoBfldachenzahl (GFZ) mit 1,4

festgesetzt. .

Die maximale Firsthdhe darf 7,50 m nicht {iberschreiten.
Das Gebiet soll in abweichender Bauweise bebaut werden.
Durch textliche Festsetzungen wird bestimmt, daB die
Grenzabstdnde der offenen Bauweise gelten, Jjedoch Bau-

' 1ingen {iber 50,00 m zul#ssig sind.

Auf die Festsetzung der Vollgeschosse (als Hochstgren-
ze) wird verzichtet, da die getroffenen Festsetzungen
iiber das MaB der baulichen Nutzung ausreichend sind.




_.9‘_
Flidchen fiir Versorgungsanlagen

Flir den Bau von evtl. notwendigen Trafostationen werden
im Bereich zwischen dem strafenbegleitenden Griinstrei-
fen und der Baugrenze zwel Fldchen in der GroéBe von 4 x
5 m festgesetzt.

Griinflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB und Flédchen mit
Anpflanzgeboten sowie Fladchen fiir Mafnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) 20 und 25 BauGB

Flichen mit Anpflanzgeboten befinden sich an der &stli-
chen Plangebietsgrenze. Sie bestehen aus einem 10 m
breiten Anpflanzstreifen in der Anbauverbotszone
entlang der Freihaltetrasse der mdglichen Nord-Sid-
Tangente im Osten des Plangebietes.

DARUBERHINAUS IST SUDLICH DER NORDLICHEN PLANBEREICHS-
GRENZE IN EINER MAXIMALEN BREITE VON 8 m EIN VORGARTEN-
BEREICH FESTGESETZT, DER GARTNERISCH ANZULEGEN 1IST UND
NUR FUR GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN UNTERBROCHEN WERDEN DARF.
Im Siiden des Plangeltungsbereiches befindet sich die
Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur. Pflege und 2zur
Entwicklung von Natur und Landschaft, in der die
RShrichtbestidnde als wertvolle Landschaftsbestandteile

gesondert festgesetzt sind.

Ver- und Entsorqung des Baugebietes

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt iiber die zentralen Anlagen

des Zweckverbandes Grevesmiihlen.
Die geplanten Wasserleitungen sollen an das bestehende

Netz angeschlossen werden.
Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutz-

zone III B der Wasserfassung Grevesmihlen. Daraus er-
geben sich Nutzungsbeschrdnkungen filir die Gewerbean-

siedlung.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die geplanten Gewerbefldchen werden durch die. HEVAG
Rostock, BV Wismar, mit elektrischer Energie versorgt.

Zwei Flédchen filir notwendige Einrichtungen (Trafosta-
tionen) ;zum AnschluB der Gewerbebetrlebe sind in der

Planzeichnug festgesetzt.
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Fernmeldeversorgung

Im Planbereich befinden sich noch keine Fernmeldeanla-
gen der Deutschen Bundespost.

-Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches
ist die Verlegung neuer Fernmeldeanlagen erforderlich.
Es wird angestrebt, flir den Fernseh- -und Rundfunk-
empfang .im Baugebiet Breitbandkabel zu verlegen.

Gasversorgung

Die Gasversorgqung wird iber das zustdndige Energiever-
sorgungsunternehmen gewdhrleistet. Eine Versorgung des
Gebietes ist méglich und wird angestrebt.

Flir die Gewerbefldchen ist eine Erdgasversorgung durch
die Stadtwerke Grevesmiihlen vorgesehen.

Fernwiarmeversorgung

Flir den Bereich des Bebauungsplanes ist eine Versorgung
mit. Fernwdrme nicht vorgesehen.

Feuerschutz

Flir das Stadtgebiet 1ist der Feuerschutz durch die

"Freiwillige Feuerwehr Grevesmiihlen" gewdhrleistet. Das
Baugebiet ist entsprechend Bedarf mit Feuerschutzein-

richtungen auszustatten.

Abwasserbeseitigqung - Schmutzwasser

Die anfallenden Abwdsser sollen {iber das bereits vor-
handene Entwdsserungsnetz der Kldranlage ' Grevesmiihlen
zugefiilhrt werden.

. In einer Entfernung von ca. 50 m 8stlich der Plange-

bietsgrenze befindet sich eine neu errichtete Pumpsta-

. tion. Von dort aus wird das Schmutzwasser {iber Abwasser-

druckrohrleitungen zur ca. 3,3 km entfernten Kl&ranlage
geleitet.

Der Rohrquerschnitt der vorhandenen Zuleitung zur Pump-
station, die siidlich des Griinen Weges verlduft und sich
teilweise im Geltungsbereich befindet, muB lberprift
werden. Gegebenenfalls muf die Leitung neu verlegt
werden.,
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5.8 Abwasserbeseitiqung - Oberflidchenwasser

Das iiberplante Gebiet ist aus wasserwirtschaftlicher
Sicht dem Einzugsgebiet 165 "Stepenitz" zuzuordnen.
Das 1im Baugebiet anfallende Oberfldchenwasser soll iiber
Sielleitungen dem 6stlich der Plangebietsgrenze vorhan-
denen Regenwasserriickhaltebecken zugefiihrt werden.
Beii/ger Bemessung des Regenwasserriickhaltebeckens flr
das Gewerbegebiet Ost - B-Plan Nr. 1 - wurden zusatz-
liche Einzugsbereiche des Nahbereiches beriicksichtigt.
Da die zugrunde gelegten Flidchen noch nicht wvoll in
Anspruch genommen wurden, wird davon ausgegangen, dafB
das vorhandene Regenwasserriickhaltebecken das im Gebiet
des B-Planes Nr. 7 anfallende Oberfldchenwasser auf-
nehmen kann. Bei Realisierung eines zusdtzlichen Regen-
wasserriickhaltebeckens im Zusammenhang mit der beab-
sichtigten verdichteten Bebauung am Kapelenberg, sollte
die Bemessung so erfolgen, daB sowohl in diesem als
auch im Regenwasserriickhaltebecken im Geltungsbereich
‘des B-Planes Nr. 1 Oberfldchenwasser weiterer Gebiete
aufgenommen werden kann.
. Das gereinigte Oberfl&dchenwasser soll in vorhandenen
Leitungen und Gridben zum Poischower Miihlenbach geleitet

werden.

5.9 Miillbeseitigqung

Die Miillbeseitigung ist im gesamten Gebiet der Stadt
Grevesmiihlen aufgrund gesetzlicher Regelungen sicher-
gestellt. Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der
Abfallsatzung des Kreises Grevesmiihlen.

5.10 GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE ZUGUNSTEN DER
VER- UND ENTSORGUNGSTRAGER

DAS GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT IST NACH ABSTIMMUNG
MIT DEN VERSORGUNGSTRAGERN UND UNTER BERUCKSICHTIGUNG
VORHANDENER LEITUNGSTRASSE ENTSPRECHEND BREIT FESTGE-
SETZT. DER BEREICH SCHLIERT SAMTLICHE FLACHEN ZWISCHEN
DER NORDLICHEN GELTUNGSBEREICHSGRENZE UND DEM VERLAUF
DER VORHANDENEN SCHMUTZ- UND REGENWASSERLEITUNGEN EIN.

e—Prschiiefung—des—Baungebietes-—--vio———

Von groBer—i utung fir die Stadt Grevesmiihlen ist der
geplante Bau - der bahn "A 20". Die vorgesehepe
Autobahntrasse tangiert das iet der Stadtgemeinde 1im

Siiden. AuBerhalb des Geltungsberel es\iggkgéﬁe mdgli-
che Freihaltetrasse dargestellt, die als rhesserte

———Sattiehe—ertsdurcehfahrt—ausgebaut-werden-kanpv— ==

_12_
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5.10.1 Festsetzungen zum Geh-, Fahr- und Leitungsrecht geméaR Beitrittsbeschluss
vom 03.07.2006

Die Erfiillung der Auflagen 1 bis 3 erfolgt gemédl Beschluss vom 02.05.1994. Die
Stadt hat zwischenzeitlich Abstimmungen mit den Betroffenen gefiihrt. Am
30.05.2005 wurde mit 4 der Betroffenen, ausgenommen ist lediglich das
Flurstiick 160/7, ein Vertrag liber den Riickkauf von Flichen ausgehandelt.
Somit ist nur noch die Stadt Grevesmiihlen fiir die Flichen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten fiir die betroffenen Grundstiicke verantwortlich. Es erlibrigt
sich somit ein Beteiligungsverfahren nach § 13 BauGB. Die Stadtvertretung
beschlieit durch Beschluss die Festsetzungen des Bebauungsplanes erneut
und fiir ihre Grundstiicke. Mit dem Betroffenen des Flurstiicks 160/7 wurden
Abstimmungen gefiihrt. Dabei wurde der Festsetzungsinhalt belassen und wird
geduldet. Ein erneutes Beteiligungsverfahren nach § 13 BauGB wird nicht als

erforderlich angesehen.




Das iliberplante Gebiet ist aus wasserwirtschaftlicher
Sicht dem Einzugsgebiet 165 '"Stepenitz" zuzuordnen.

as 1im Baugebiet anfallende Oberflédchenwasser soll liber
Sielleitungen dem 6stlich der Plangebietsgrenze vorhan-

denen Regenwasserriickhaltebecken zugefiihrt werden.
Bei er Bemessung des Regenwasserriickhaltebeckens fir

das Gewerbegebiet Ost - B-Plan Nr. 1 - wurden =zusdtz-
liche inzugsbereiche des Nahbereiches berilicksichtigt.
Da die zugrunde gelegten Fldchen noch nicht wvoll in
Anspruch nommen wurden, wird davon ausgegangen, daB

Gebiet

das vorhandehe Regenwasserriickhaltebecken das im
7 anfallende Oberflidchenwasser auf-
nehmen kann. Bel\ Realisierung eines zusdtzlichen Regen-
wasserrilickhaltebeskens 1im Zusammenhang mit der beab-

. sichtigten verdichteten Bebauung am Kapelenberg, sollte
die Bemessung so folgen, daB sowohl in diesem als

auch im Regenwasserrigkhaltebecken im Geltungsbereich

‘des B-Planes Nr. 1 Oberfldchenwasser weiterer Gebiete
aufgenommen werden kann.

. Das gereinigte Oberflidchenwasser soll in vorhandenen
Leitungen und Gr&dben zum Polschower Miihlenbach geleitet

werden.

des B-Planes

5.9 Millbeseitigung

Die Miillbeseitigung ist im gesamten ebiet der Stadt
Grevesmilhlen aufgrund gesetzlicher Regelungen sicher-
gestellt. Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der
Abfallsatzung des Kreises Grevesmiihlen.

5.10 GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE ZUGUNSTEN DER
. VER- UND ENTSORGUNGSTRAGER

DAS GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT IST NACH ABSTI
MIT DEN VERSORGUNGSTRAGERN UND UNTER BERUCKSICHTIGUN?
VORHANDENER LEITUNGSTRASSE ENTSPRECHEND BREIT FESTGE

SETZT. DER BEREICH SCHLIEART SAMTLICHE FLACHEN ZWISCHEN .

DER NORDLICHEN GELTUNGSBEREICHSGRENZE UND DEM VERLAUF "
DER VORHANDENEN SCHMUTZ="UND REGENWASSERLETPUNGEN-EIN-——

6. Verkehrliche Erschliefung des Baugebietes
Von groBer Bedeutung fiir die Stadt Grevesmiihlen ist der
geplante Bau der Autobahn "A 20". Die vorgesehepe
im

Autobahntrasse tangiert das Gebiet der Stadtgemeinde
siiden. AuRerhalb des Geltungsbereiches ist eine mdgli-
che Freihaltetrasse dargestellt, die als verbesserte
&stliche Ortsdurchfahrt ausgebaut werden kann.

—12_
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Eine verbesserte 6stliche Ortsdurchfahrt bzw. Ortsumge-
hung kann der Stadt dienen

- zur Entlastung der Innenstadt vom Durchgangsverkehr,

- als ZubringerstraBe filir die Autobahn.

zur endgiiltigen Festlegung einer mdglichen Ortsumgehung
der Stadt Grevesmiihlen wird gegenwdrtig eine Umweltver-
trdglichkeitsstudie erarbeitet.

Davon sind prdzise Aussagen zur Verkehrsplanung abhan-
gig. Westlich der Freihaltetrasse wird im Bereich der
Gewerbeflidchen eine 20 m breite anbaufreie Zone im Plan
festgesetzt.

Durch die ©Lage des Plangebietes silidlich des Griinen
Weges und unmittelbar westlich der Freihaltetrasse fir
eine mbgliche Nord-Siid-Tangente ist eine gute verkehr-
liche ErschlieBung gegeben.

DIE LINIENBESTIMMUNG FUR DIE OSTLICHE VERBESSERTE ORTS-
DURCHFAHRT DER STADT GREVESMUHLEN IST ERFOLGT. DIE
GENANNTE TRASSE WIRD TATSACHLICH AN DER OSTLICHEN PLAN-
GEBIETESGRENZE VERLAUFEN. AUFGRUND DER ZU ERWARTENDEN
. HOHEN FREQUENTIERUNG DES ANBINDEPUNKTES DES GRUNEN

WEGES AN DIESE OSTLICHE TANGENTE DER STADT GREVESMUHLEN
IST ES ERKLARTES ZIEL DER STADT, DIE ZUFAHRTEN MOG-
LICHST WEIT ENTFERNT - HINSICHTLICH DER LAGE ZU DIESEM

KREUZUNGSPUNKT - EINZUORDNEN.

ENTGCEGEN FRUHEREN VORSTELLUNGEN WIRD DIE FESTSETZUNG
VON EINFAHRTEN 1IN ABHANGIGKEIT VON DEN DARGESTELLTEN
CRUNDSTUCKSGRENZEN ALS NICHT PRAKTIKABEL BETRACHTET, DA
KEINE GEWAHR DAFJR GEGEBEN IST, DAR DIE PARZELLIERUNG
TATSACHLICH SO ERFOLGT UND BESTEHEN BLEIBT BZW. DIES 2U
EINER EINSCHRANKUNG DER FLEXIBILITAT BEI DER ANSIEDLUNG
FUHREN KONNTE. AUF DIE FESTSETZUNG VON EINFAHRTBEREI-

CHEN WIRD VERZICHTET.

Durch das Vorliegen konkreter Ansiedlungswiinsche ist es
mdglich, die bebaubare Fliche ZUNACHST entsprechend der
vorgesehenen NutzungsgrdfBen aufzuteilen.

Die Grundstiicke werden durch Zufahrten vom Griinen Weg
.verkehrlich erschlossen. Dabei gilt der Grundsatz, daB
immer zwei Grundstiicke - SOWEIT MOGLICH - gemeinsam
{iber eine Zufahrt an den Griinen Weg angebunden werden.

7iel ist es, zugunsten des Verkehrsflusses und der Ver-
kehrssicherheit auf dem Griinen Weg, die Anzahl der Ein-
fahrten damit so gering wie mdglich 2zu halten. Die
Breite der Einfahrten darf JE GRUNDSTUCK maximal 6 m
betragen. n

HINSICHTLICH DER ZUFAHRT FUR DAS OSTLICHE GRUNDSTUCK
IST FESTGESETZT, DAR DIE EINFAHRT MOGLICHST NAH AN DIE
WESTLICHE GRUNDSTUCKSGRENZE DIESES GRUNDSTUCKES GELEGT

WIRD.

/
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FUR DIE JEWEILS PAARWEISE ZU BETRACHTENDEN GRUNDSTUCKE,
DIE SICH WESTLICH AN DAS OSTLICHSTE GRUNDSTUCK AN-
SCHLIEBEN - SOWEIT PAARBILDUNG AUFGRUND DER ANZAHI, DER
GRUNDSTUCKE MOGLICH IST - SIND DIE GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN
EBENFALLS BENACHBART VORZUSEHEN, UM SO EIN- B2ZW. AUS-
FAHRTSBEREICHE ZU BUNDELN.

Alle weiteren ErschlieBungswege, die zur ©Nutzung der
Gewerbeflichen notwendig sind, befinden sich auf den
Grundstiicken und werden vom Nutzer entsprechend Bedarf

angelegt.

Mafnahmen zum Schutz der Landschaft und der
girtnerischen Gestaltung des Baugebietes

Nach den §§ 2 und 8 (BNatSchG) ist der sparsame Ver-
brauch von Natur und Landschaft oberstes Gebot.
Unbebaute Bereiche sind als Voraussetzung fur die
Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes in geniigender
GrdRe zu erhalten.

Die Verursacher von Eingriffen sind verpflichtet, ver-
meidbare Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen sowie unvermeidbare . Beeintridchtigungen
innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-

chen (§ 8 (2) BNatSchG).

Im siidlichen Bereich des Plangebietes sind Fl&chen fir

‘Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft dargestellt. Die dffentliche
Gcriinfldche wird als "Fliche zur Landschaftspflege” ge-
kennzeichnet. Auf der Flidche befinden sich Feuchtgebie-

te mit RBhrichtsbestdnden, die zu den besonders

geschiitzten Biotopen nach § 2 des Ersten Gesetzes zum
Naturschutz des Landes Mecklenburg-Vorpommern gehdren.
Die Feuchtflichen werden als Schutzgebiete oder Schutz-
objekte im Sinne des Naturschutzrechtes dargestellt und
als geschiitzter Landschaftsbestandteil festgesetzt.
Zwischen den RShrichtbestinden befindet sich eine
Gelidndekuppe, die bisher als Weidefldche genutzt wurde.
Diese Fliche weist Vertreter der trockenheits- und
wirmeliebenden Pflanzenarten auf und ist somit als
wertvoller Landschaftsbestandteil einzuordnen. Eine
jihrliche Mahd mit Abtransport des Mahgutes wird fir
die Bewirtschaftung vorgeschlagen. Der Bereich auf der
Geldndekuppe wird als Ausgleichsfldche definiert.

An die dargestellte Griinfldche schlieBt sich ©®stlich
der Plangebietsgrenze die Freihaltetrasse fir die
Nord-siid-Tangente und eine weitere Fl&che fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und
Landschaft an, die im Bebauungsplan Nr. 1 der Stadt
Grevesmilhlen festgesetzt wurden.
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DER BEREICH SUDLICH DER NORDLICHEN PLANBEREICHSGRENZE
WIRD IN EINER BREITE VON 8 m ALS VORGARTENBEREICH
DEFINIERT. ER IST ALS GRUNFLACHE 2zU GESTALTEN; JEDOCH
WIRD AUF DIE FESTSETZUNG VON ANPFLANZGEBOTEN VERZICH-
TET. DIE ANPFLANZUNGEN SIND GEMAR FESTSETZUNGEN UNTER
PUNKT 3.1 DES TEIL B DES BEBAUUNGSPLANES VORZUNEHMEN.
DER_VORGARTEN DARF NUR FUR DIE HERSTELLUNG VON GRUND-
STUCKSZUFAHRTEN UNTERBROCHEN WERDEN.

AUF EINEM STREIFEN VON MAXIMAL 3 m BREITE UNMITTELBAR
AN DER NORDLICHEN GELTUNGSBEREICHSGRENZE KANN AUF DAS

ANPFLANZEN VERZICHTET WERDEN, WENN EIN GEH- UND RADWEG

ENTLANG DES GRUNEN WEGES HERGESTELLT WERDEN SOLL.

AUFCRUND DER VIELEN LEITUNGSTRASSEN SUDLICH DES GRUNEN
WEGES UND DER VORHALTUNG ENTSPRECHEND BREITER GEH-,
FAHR- UND LEITUNGSRECHTE, LABT SICH DIE EHEMALS
VORGESEHENE GESTALTERISCHE ABSICHT ZUR ANPFLANZUNG VON
'EINZELBAUMEN IM VORGESEHENEN BEREICH FUR ANPFLANZUNGEN
NICHT MEHR VERWIRKLICHEN. ABSTANDE VON GEPLANTEN BAUMEN
7U GEPLANTEN LEITUNGEN WURDEN ZU GERING SEIN, UM LANG-
- FRISTIG EINE DAUERHAFTE UNTERHALTUNG DER LEITUNGEN ZU
GEWAHRLEISTEN. DA EINE NOCH TEILWEISE MOGLICHE VERWIRK-
LICHUNG DER GESTALTUNGSABSICHTEN DER = URSPRUNGLICHEN
IDEE NICHT MEHR GERECHT WIRD, WIRD INSGESAMT AUF DAS
ANPFLANZEN VON STRABENBEGLEITENDEN BAUMEN VERZICHTET
UND EINE BEPFLANZUNG AUS STRAUCHERN FESTGESETZT.

DAS RUHRT VOR ALLEM AUCH DAHER, DAB VORHANDENE SW- UND
RW- FREIGEFALLELEITUNGSABSCHNITTE WEIT VON DEM BEFESTIG-
TEN FAHRBAHNRAND DES GRUNEN WEGES ENTFERNT LIEGEN UND
DESWEITEREN UNMITTELBAR AM GRUNEN WEG AUCH ERDGAS- BZW.
TRINKWASSERVERSORGUNGSLEITUNGEN VERLEGT SIND. DAZWI-
SCHEN ERGIBT SICH EIN UNTERSCHIEDLICHER BREITER - VON
LEITUNGEN - FREIER BEREICH.

ES WIRD DESHALB EINE BEPFLANZUNG VORGESCHLAGEN, DIE ALS
VORGARTENBEREICH BZW. STRARENBEGLEITGRUN BENANNT WIRD,
UND VORNEHMLICH ZWISCHEN DEN BEIDEN GENANNTEN LEITUNGS-
BEREICHE VORZUNEHMEN. IST.

ES IST EINE MINDESTENS 5-REIHIGE BEPFLANZUNG, BESTEHEND
AUS FOLGENDEN GEHOLZARTEN - IN EINER MINDESTBREITE VON
5 m VORZUNEHMEN:

- KUPFER FELSENBIRNE,

- ROTER HARTRIEGEL,

- NIEDRIGER HARTRIEGEL,

- LIGUSTER,

- ROTE HECKENKIRSCHE,

- HUNDSROSE,

- NIEDRIGE ROSE,

- BIEBERNELL ROSE,

- SCHNEEBEERE.

DIE IN DEN RANDBEREICHEN VERBLEIBENDE FLACHE VERBLEIBT

ALS KRAUTSAUM.

- 15 -
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An der 6stlichen Plangebietsgrenze ist innerhalb der
20 m breiten Anbauverbotsfldche ein 10 m breiter
Streifen als Fldche flir das Anpflanzen von Bdaumen und
Strduchern dargestellt. Der Streifen ist ebenfalls mit
standortgerechten einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen.
BEPFLANZUNGEN SIND GEMAR FESTSETZUNGEN UNTER PUNKT 3.1
DES TEIL B DES BEBAUUNGSPLANES VORZUNEHMEN.

ES IST EINE MINDESTENS 4-REIHIGE BEPFLANZUNG AUS FOLGEN-
DEN ARTEN VORZUNEHMEN:

- FELDAHORN,

- WEIBDORN, -

- GEWOHNLICHER HASEL,

- GEWOHNLICHES PFAFFENHUTCHEN,
- SCHLEHE,

— HUNDSROSE,

~ SALWEIDE,

- WOLLIGER SCHNEEBALL,

~ TRAUBENKIRSCHE,

- EBERESCHE.

DIE IN DEN RANDBEREICHEN VERBLEIBENDE FLACHE VERBLEIBT

ALS KRAUTSAUM.

MafBnahmen zum Schutz vor Immissionen -~
SchallschutzmafSnahmen

Die fiir die bauliche Nutzung dargestellten Fl&chen im
Bebauungsplan Nr. 7 der Stadt Grevesmilhlen dienen gen.
§ 8 der BauNVO ausschlieflich der Unterbringung von
nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

Das Ansiedlungskonzept der Stadt Grevesmiilhlen sieht
vor, die Grundstilicke {iberwiegend an Handwerksbetriebe
zu vergeben.

Die Hauptgeschédftszeit der Handwerksbetriebe wird in
den Tagesstunden liegen.

Bezliglich der Ansiedlung von Betrieben auf der Gewerbe-
flidche sind jedoch zukiinftig auch Anderungen mdglich.

Fiir die Begriindung und Festsetzung von SchallschutzmaB-
nahmen wurde ein Larmschutzgutachten erstellt. Das
Larmschutzgutachten wird Anlage der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 7 der Stadt Grevesmiihlen.

Nach diesem Gutachten werden die Richtwerte 1in dem
nérdlich des Gewerbegebietes geplanten Allgemeinen
Wohngebiet wdhrend des Tages eingehalten. In der Nacht
(22.08 - 06.00 Uhr) wdren bei uneingeschrdnktem Betrieb
mit einer Immission wvon 48,6 AB(A) im siidlichen Teil
des Wohngebietes durch das geplante Gewerbegebiet 2u
rechnen; also mit einer Uberschreitung des Richtwertes
von 40 dB(A) um 8,6 dB(A). Bel der festgesetzten Be-
schrankung des fl&dchenbezogenen Schalleistungspegels:
auf maximal 50 dB/m2 wird der Richtwert von Immissionen
des B-Planbereiches allein um etwas mehr als 1 dB
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unterschritten. Der Beitrag zur Gesamtimmission durch
Liarm aus dem Gewerbegebiet belduft sich auf eine

Pegelerhdéhung von maximal 0,6 dB.

DER FLACHENBEZOGENE SCHALLEISTUNGSPEGEL WIRD FUR DIE
FLACHEN IM GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES SOWOHL
TAGS ALS AUCH NACHTS AUF 50 dB(A)/m2 BESCHRANKT. DAMIT
WIRD DER GRUNDSTEIN DAFUR GELEGT, DABR AN DEN GRENZEN
DES KLEINGARTENGEBIETES DER NACH DIN 18005 (SCHALL-
SCHUTZ 1IM STADTEBAU) ZULASSIGE ORIENTIERUNGSWERT VON 55
dB(A) TAGS/NACHTS NICHT UBERSCHRITTEN WIRD.

FUR DIE JEWEILIGE IMMISSIONSPROGNOSE IST DER ZULASSIGE
ORIENTIERUNGSWERTANTEIL AUS DER JEWEILIGEN GRUNDSTUCKS-
FLACHE UND DEN FLACHENBEZOGENEN SCHALLEISTUNGSPEGELN

HERZULEITEN.

DIE STADT GREVESMUHLEN FOLGT DER MABRGABE DES INNENMI-
NISTERIUMS UND BESCHLIERT ALS PRAZISIERUNG/IN ABANDE-
RUNG DES ABWAGUNGS- UND SATZUNGSBESCHLUSSES VOM
22.12.1993 ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 7 DER STADT GREVESMUH-
LEN, DAB AUF DER WESTLICH BENACHBARTEN FLACHE - FLACHE
DER FIRMA NORDBETON BZW. DEREN ERWEITERUNGSFLACHEN -
DES INDUSTRIEGEBIETES FLACHENBEZOGENE SCHALLEISTUNGS-
PEGEL VON 65 dB(A)/m2 NUR SOWEIT ZULASSIG SIND, DAB AN
DEN GRENZEN ZUM GEWERBEGEBIET DER ZULASSIGE ORIENTIE-
RUNGSWERT FUR GEWERBEGEBIETE GEMAS DIN 18005 (SCHALL-
SCHUTZ 1IM STADTEBAU) VON 65 dB(A) TAGS UND 55 dB(A)
NACHTS NICHT UBERSCHRITTEN WIRD.

ES ' IST SICHERZUSTELLEN, DABS DAS GEWERBEGEBIET VON
BENACHBARTEN INDUSTRIESTANDORTEN NICHT DURCH IMMISSIO-
NEN BEEINTRACHTIGT WIRD, DIE DAS MAS DES FUR EIN GEWER-
BEGEBIET ZULASSIGEN (GEMAR DIN 18005) UBERSCHREITEN.

DAMIT WIRD DEM BEGEHREN DER FIRMA NORDBETON {JBER DIE
ZULASSIGKEIT EINES FLACHENBEZOGENEN SCHALLEISTUNGSPE-
GELS VON 65 dB(A)/m2 BESCHRANKT ZUGESTIMMT.

SOFERN DIE ERWEITERUNG DER FIRMA NORDBETON BIS AN DIE
GRENZEN DES GEWERBEGEBIETES AUF DER GRUNDLAGE DEsS § 34
BAUGB ZULASSIG SEIN SOLLTE, HAT DIESE BEI EINER ERWEI-
TERUNG DAS GEBOT DER GEGENSEITIGEN RUCKSICHTNAHME 2U

BEACHTEN.

FUR DEN FALL, DABR DIE ZULASSIGKEIT EINER ERWEITERUNG
NUR AUF DER GRUNDLAGE DES § 30 BAUGB MOGLICH 1IST, IST
DAVON AUSZUGEHEN, DAR DIE NACHBARSCHAFT NACH § 15
BAUNVO GEREGELT WIRD.

BEI EINHALTUNG DER ORIENTIERUNGSWERTE AM RAND DES
GEWERBEGEBIETES SIND WOHNUNGEN FUR AUFSICHTS- UNL
BEREITSCHAFTSPERSONEN OHNE SCHUTZMABNAHMEN INNERHALE
DES GEWERBEGEBIETES ZULASSIG.

- 17 -
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Ergédnzungen zum Schallschutz aufgrund des Beitrittsbeschlusses vom
03.07.2006

Zur Erfiillung der MaBgabe 3 Einhaltung der Orientierungswerte am Rand des
Gewerbegebietes, dass gegebenenfalls durch Gutachten nachgewiesen wird,
dass an den Grenzen des Gewerbegebietes zu dem Betonwerk einschlieBllich
dessen, Erweiterungsflichen der Orientierungswert von 65 dB(A) tags und 55
dB(A) nachts nicht iiberschritten wird oder dass durch die Festsetzung von
entsprechenden LirmschutzmaBBnahmen sichergestellt ist, dass das
Gewerbegebiet von den benachbarten Industriestandort nicht durch
Immissionen beeintridchtigt wird, die das MaB des fiir ein Gewerbegebiet
gemdf DIN 18005 Zuldssigen iiberschreiten.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt
Grevesmiihlen wurde ein Lirmgutachten erstellt. Dabei wurde der gesamte
Bereich nérdlich und siidlich des Griinen Weges in die Beurteilung einbezogen.
Seinerzeit wurde die Nachbarschaft von Gewerbe- bzw.
Entwicklungsméglichkeiten des Gewerbes gegeniiber dem nérdlich
angrenzenden Wohnen (iberpriift. In einer Prognose wurden die Gewerblichen
Baufldchen mit einem flichenbezogenen Schallleistungspegel von 65 dB(A) pro
m? tags beriicksichtigt. Fiir die Nacht wurden Einschrdnkungen betrachtet, die
sich allein aufgrund der Néihe des nérdlich gelegenen Wohnens ergaben.
Letztlich wurden die in unmittelbarer Angrenzung des Bebauungsplanes Nr. 7
gelegenen Baugebiete GE 1 und GE 2 des Gewerbegebietes des
Bebauungsplanes Nr. 7 mit flichenbezogenen Schallleistungspegeln von 60
dB(A) pro m? und 45 dB(A) pro m? belegt. Somit ist geregelf, dass unzumutbare

. Beeintriachtigungen des Bebauungsplanes Nr. 7 nicht erfolgen. Fiir Planungen

von Gewerbegebieten wird hinlédnglich bekannt der Flichenwert von 60 dB(A)
pro m? tags herangezogen. Die néchtliche Einschrinkung geht mit den
Anforderungen des Gewerbegebietes konform. Somit ist die MaBgabe 3 durch
Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 22, der unmittelbar an den

Bebauungsplan Nr. 7 angrenzt, erfiillt.
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Beschlufl iiber die Begriindung

Diese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7 der Stadt
Grevesmiihlen wurde gebilligt in der Sitzung der Stadt-
vertretung Grevesmithlen VOM 23.12.1993.

ANDERUNGEN BZW. ERGANZUNGEN DURCH DIE SATZUNGSANDERNDEN

BESCHLUSSE VOM 02.05.1994 BZW. 06.06.1994 SIND EINGEAR-
BEITET.

Grevesmiihlen, den

& o Al .:M

Blirgermeister
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Beschluss iiber die Begriindung nach erneuter Maf3gabenerfiillung

Nach Erfiillung der MaRgaben und Auflagen aus dem Genehmigungsbescheid
wurde diese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7 der Stadt Grevesmiihlen
gebilligt in der Sitzung der Stadtvertretung vom 3. Juli 2006. ‘

U el

Grevesmiihlen, den 0¢.0% 206 (Siegel) Jiirgen Ditz

Biirgermeister
der Stadt Grevesmiihlen




