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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

1.

2.1

2.2

2.3

Bedeutung und Entwicklung der Stadt Grevesmuhlen

Die zentrale Funktion der Stadt Grevesmuihlen zwischen der Hansestadt
Libeck und der Hansestadt Wismar soll fur die umliegenden Orte des
Einzugsbereiches weiter ausgebaut werden. Durch die Nahe zur Autobahn A
20, die Lage an der Bundesstraf3e 105, welche die oben genannten Zentren
miteinander verbinden, und die Lage an der Landesstrale L 03, die
Grevesmihlen mit der Landeshauptstadt Schwerin verbindet, ist die Stadt
Grevesmihlen sehr gut an das Uberortliche Verkehrsnetz angebunden.

Grevesmihlen ist Zweigstelle der Verwaltung des Landkreises
Nordwestmecklenburg und Sitz des Amtsgerichtes. Zum unmittelbaren Gebiet
der Stadtgemeinde Grevesmihlen gehoren die Ortsteile Degtow, Poischow,
Questin, Wotenitz, Buttlingen, Hamberge, Santow, Everstorf, Hoikendorf,
Barendorf, Grenzhausen, Neu Degtow und Drei Linden. Am 31.12.2012
konnten in der Stadt Grevesmiihlen 10.621 Einwohner registriert werden.

Fur das Mittelzentrum Grevesmihlen ist weiter Interesse an der Bereitstellung
von Gewerbeflachen und Wohnbauflachen vorhanden.

Die Stadt weist in Anpassung an ihre zentral6rtliche Bedeutung Gewerbe- und
Wohnbauflachen vorrangig im Stadtgebiet aus. Fiur die landlichen Ortsteile
werden nur Bauflachen im Rahmen der Eigenentwicklung ausgewiesen.

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet mit einer GroRRe von ca. 1,26 ha befindet sich im nérdlichen Tell
der Ortslage Grevesmihlen. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 113/1,
114/1, 124/1 und 429 sowie Teile von den Flursticken 112/3, 115/1, 115/81,
427 und 428 der Gemarkung Grevesmuhlen Flur 18.

Das Plangebiet wird begrenzt:

. im Norden  durch ein Einkaufszentrum in der Klitzer Stral3e,

. im Osten durch Flachen fur die Landwirtschaft und kiinftig durch den
in Aufstellung befindlichen B-Plan Nr. 34 ,Muhlenblick®,

. im Stden durch Brachflachen,

. im Westen  durch vorhandene Wohnbebauung im Rosenweg.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fur die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt
Grevesmuhlen dient eine Amtliche Plangrundlage im Maf3stab M 1:500 mit der
Bezugshohe HN, erstellt durch das Vermessungsbiiro der OBVI Holst und
Kramer, Grevesmihlen.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt
Grevesmuhlen besteht aus:
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2.4

= Teil A- Planzeichnung des Bebauungsplanes im Maf3stab M 1 : 1.000
mit der Zeichenerklarung und

= Teil B- Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der
" Verfahrensibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zweck und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt.

Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde hat das Planverfahren vor Inkrafttreten des Gesetzes zur
Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
formlich eingeleitet und fuhrt das Verfahren gemaf? § 233 Abs. 1 BauGB nach
den bisher geltenden Rechtsvorschriften zu Ende.

Der Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt
Grevesmiuhlen liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

=  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

» Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),
zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI.
M-V S. 323).

=  Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S. 777).

Folgende weiterfiihrende Rechtsgrundlagen liegen der Aufstellung der Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen zugrunde.

=  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG)
in der Neufassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. I. S. 2585); zuletzt ge&ndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2013 (BGBI. | S. 734).
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Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG)
Vom 30. November 1992, GVOBI. M-V S. 669, zuletzt geandert am 4. Juli
2011, GVOBI. M-V S. 759.

BNatSchG Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil I Nr. 51, S.2542).

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch
Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395).

Alleenerlass Neupflanzungen von Alleen und einseitigen Baumreihen in
Mecklenburg-Vorpommern, Gemeinsamer Erlass des Wirtschaftsministers
und des Umweltministers vom 19.04.2002 — V 540/556-07-X-200c/5323.1-
veroffentlicht im Amtsblatt M-V 2002 Nr. 21 S. 510ff.

BArtSchV Bundesartenschutzverordnung vom 19.Dezember 1986 (BGBI. |
S. 2873) geandert durch Art. 2 des Gesetze vom 12. Dezember 2007
(BGBI. | S. 2873).

BBodSchG Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), das zuletzt durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar
2012 (BGBI. I S. 212) geandert worden ist.

BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli
1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 5 Absatz 31 des Gesetzes
vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212) ge&ndert worden ist.

KrWG Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. I. S 212).

LBodSchG Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) vom 4. Juli
2011 (GVOBI. M-V S. 759).

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
26. September 2002 (BGBI. | S.3830), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 27. Juni 2012 (BGBI. | S. 1421).

2.5 Quellenverzeichnis

Fur die Ausarbeitung der Begrindung fur die Satzung tiber den Bebauungsplan
Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen liegen folgende Unterlagen zugrunde:

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg- Vorpommern, 30. Mai
2005.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg, 31. August
2011.

Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Grevesmiihlen incl. der
wirksamen Anderungen.

Landschaftsplan der Stadt Grevesmuhlen vom 04. Mai 2009.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) — Fortschreibung 2008 vom
10.11.2008.
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4.1

= Schalltechnische Untersuchung zu den B-Planen Nr. 30 und 34 der Stadt
Grevesmiihlen der TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG
Geschéftsstelle Rostock vom 05.08.2013.

=  Emissions- und Immissionsprognose Geruch zu den B-Planen Nr. 30 und
34 der Stadt Grevesmihlen der LMS Agrarberatung GmbH vom
16.05.2012 erganzt am 20.12.2013.

= Baugrundtechnische Stellungnahme zu den Untergrundverhéltnissen —
Grundungsbeurteilung von Dipl. Ing. Palasis vom August 2012.

Grinde fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

In der Stadt Grevesmuhlen besteht die Notwendigkeit zur Bereitstellung neuer
Flachen fir Wohnbebauung. Die bisher in der Stadt Grevesmihlen
vorbereiteten Wohnbauflachen sind im Wesentlichen realisiert. Die Stadt
Grevesmihlen sieht es als erforderlich an, neue Standorte fiir die Absicherung
des Eigenbedarfs an Wohnraum zu entwickeln. Fur die Entwicklung ist der
Bereich an der Klitzer StraRe vorgesehen. Die Stadt Grevesmiihlen hat in
diesem Bereich im  Flachennutzungsplan  Wohnbauflachen  bereits
ausgewiesen.

Eine Standortanalyse von Entwicklungskapazitaten fir Wohnbauflachen wurde
im Rahmen der Fortschreibung des ISEK 2008 durchgefihrt. Die Stadt
Grevesmihlen hat die Fortschreibung des ISEK 2008 beschlossen und
bertcksichtigt die Ergebnisse dieser informellen Planung bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes. Ein strategisches Entwicklungsziel des ISEK 2008
beinhaltet die Starkung des Wohnstandortes Grevesmihlen. Im ISEK wurden
Nachverdichtungspotentiale und Standortallernativen fur Wohnbauflachen
untersucht. Die Entwicklung der Flache sidlich der Klitzer StralRe flr den
Einfamilienhausbau wurde als EntwicklungsmalRnahme dargestellt (Projekt 18).
Eine Entwicklung der Flache sollte entsprechend des nachgefragten Bedarfs
erfolgen und fiir eine nachhaltige Stadtentwicklung nicht als Konkurrenz zu
anderen Flachen entwickelt werden. Es entsteht keine Konkurrenz zur
Entwicklung des Wohngebietes West.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die stadtebauliche Entwicklung und Neuordnung einer Brachflache (ehemalige
Gartnerei) 0Ostlich des Rosenweges erfolgen. Planungsziel ist die Entwicklung
eines neuen attraktiven Wohnstandortes fir den individuellen Eigenheimbau,
der sich in den vorgegebenen stadtebaulichen und gestalterischen Rahmen
einfigt. Die Planung steht im Einklang mit den Stadtentwicklungszielen
basierend auf der Standortanalyse des ISEK 2008 zur Innenentwicklung und
der Schaffung von attraktiven nachfrageorientierten Wohnangeboten innerhalb
der Ortslage der Stadt Grevesmuhlen.

Einordnung in Ubergeordnete und ortliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Nach den Darstellungen des Landesraumentwicklungsprogramms fir das Land
Mecklenburg-Vorpommern (vom 30. Mai 2005) koénnen folgende Aussagen
getroffen werden:

= Die Kreisstadt Grevesmuhlen wird als Mittelzentrum eingestuft und befindet
sich an der groRraumigen Entwicklungsachse Lubeck - Stettin.
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4.2

» Die Stadt Grevesmuhlen gehdort zu einem Raum mit besonderer nattrlicher
Eignung fir Fremdenverkehr und Erholung und gehért daher zu einem
Vorbehaltsgebiet fir Tourismus.

= Flachen sudlich bzw. sudostlich der Stadt sind Vorbehaltsgebiete fir
Trinkwasser.

= Die unbebauten Flachen der Stadt befinden sich in einem Raum mit
groRerem Anteil landwirtschaftlich gut geeigneter Flachen und sind
Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft.

= Infrastrukturell wird die Stadt Grevesmuhlen durch die Bundesstral3e B 105
und die Landesstralle L 03 in das Uberregionale Verkehrsnetz
eingebunden. Etwa 4 km sidlich von Grevesmihlen verlauft die Trasse der
Bundesautobahn A 20. Mit der Anschlussstelle bei Upahl ist Grevesmiihlen
gut an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden.

= Durch die Stadt fihrt das grof3raumige Schienennetz.

= Nordlich der Stadt Grevesmuhlen befindet sich ein Vorranggebiet fir
Naturschutz und Landschaftspflege mit Uberlagerung eines FFH -
Gebietes.

= Nordostlich befindet sich ein Vorbehaltsgebiet fur Naturschutz und
Landschaftspflege mit Uberlagerung eines FFH — Gebietes.

Grevesmuhlen ist als Mittelzentrum das bedeutendste politische und
wirtschaftliche Zentrum des Landkreises Nordwestmecklenburg und gewinnt
zunehmend an Bedeutung fiir die Erholung und den Fremdenverkehr.

Die Stadt besitzt gute Voraussetzungen als Wohn- und Gewerbestandort.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August
2011 werden die Zielstellungen der tGbergeordneten Landesplanung untersetzt
und weiter prazisiert.

Fur die Stadt Grevesmiuihlen werden folgende Aussagen getroffen:

= Die Stadt Grevesmiihlen befindet sich entlang einer Giberregionalen Achse
Hamburg /Lubeck — Wismar /Schwerin — Rostock

» Die Stadt wird siedlungsstrukturell als Mittelzentrum definiert.

=  Grevesmuhlen/Upahl wird aus regionaler Sicht als bedeutsamer
Entwicklungsstandort fur Industrie und Gewerbe eingestuft.

= Die Stadt Grevesmuhlen liegt in einem Tourismusentwicklungsraum.

= Nordlich und norddstlich von Grevesmiihlen befinden sich ein Vorrang- und
ein Vorbehaltsgebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege. Das
Plangebiet liegt nicht in diesen Bereichen.

=  Grevesmuhlen befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschatft.
Das Plangebiet liegt aul3erhalb des Vorbehaltsgebietes.
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4.3

4.4

5.1

= Die Stadt Grevesmiihlen liegt in einem Vorranggebiet fur Trinkwasser und
sudlich im Ortsteil Wotenitz in einem Vorbehaltsgebiet fir Trinkwasser.

Konflikte mit anderen raumordnerischen Nutzungsansprichen sind nicht
erkennbar. Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar.

Als Schwerpunkt der wirtschaftlichen Entwicklung und als Versorgungsstandort
ist Grevesmuhlen als Mittelzentrum im l&ndlichen Raum in besonderem Malie
zu sichern und zu starken, um die Entfernungen fir die Bewohner des
Einzugsgebietes mdoglichst gering zu halten. Als Versorgungskern und
Kristallisationspunkt fur soziale, kulturelle und wirtschaftliche Einrichtungen im
landlichen Raum ist die Stadt Grevesmiihlen vorrangig zu entwickeln.

Die raumordnerische Bewertung kommt zu dem Ergebnis, das raumordnerische
Belange der Planung nicht entgegenstehen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Grevesmihlen berilicksichtigt in seiner
wirksamen Fassung derzeit in dem von der Planung betroffenen Bereich
Wohnbauflachen gemaf § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht dem Entwicklungsgebot
gemdl § 8 Abs. 2 BauGB. Der Bebauungsplan gilt als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung ist
nicht erforderlich.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Stadt Grevesmihlen ist der Bereich des Plangebietes
als Siedlungsflache darstellt. Fir den Bereich sowie angrenzende Flachen
wurde als Ziel eine Ortsrandgestaltung ausgewiesen. Dieses Ziel soll durch
Festsetzung mal3stébiger Bebauung umgesetzt werden.

Die Ziele des Landschaftsplanes stimmen daher mit den Zielen der
verbindlichen Bauleitplanung tberein

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich am ndrdlichen Stadtrand von Grevesmiihlen im
direkten Anschluss an die vorhandene Wohnbebauung des Rosenweges. Das
Gelande war bebaut mit Gewachshausern und einem Heizhaus und wurde
durch die ehemalige GPG Grevesmiuhlen als Géartnerei genutzt. Die baulichen
Anlagen wurden nach Nutzungsaufgabe zuriickgebaut und das Gelande wurde
weitgehend beraumt. Derzeit befinden sich noch Reste von Fundamenten und
Stutzmauern sowie Aufschittungen geringer Hohe sowie Strauchwerk auf dem
Gelande.
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Abb. 1: Lag im Sidlungsbereichn - (Quelle: GeoPortal.MV)

Die Flachen im Plangeltungsbereich sind weitgehend eben und fallen von
Nordwesten nach Sidosten um weniger als einen Meter ab. Die mittlere
Geléandehdhe betragt ca. 40,50 m bezogen auf HN.

Das Plangebiet befindet Ostlich der vorhandenen Wohnbebauung des
Rosenweges. Es handelt sich hierbei um einen Wohnstandort mit gemischten
Wohnformen. Neben Einfamilien- und Doppelhdusern sind auch
Geschosswohnbauten vorhanden. Durch die Néahe zum Vielbecker See handelt
es sich um einen nachgefragten Wohnstandort.

Nordlich des Plangeltungsbereiches befindet sich das Einkaufszentrum
Marktkauf* mit Getrankemarkt, einem Discounter und weiteren
Dienstleistungsangeboten. Der Standort Ubernimmt die verbrauchernahe
Versorgung der Bevdlkerung in dem Wohngebiet und Ubernimmt auch
Versorgungsfunktionen Uber die Gebietsversorgung hinaus.

Ostlich des Plangebietes befinden sich Flachen mit alten Gebauden des
vorhandenen Landwirtschaftsbetriebes, die nicht mehr genutzt werden. Die
Stadt Grevesmihlen hat diese Flachen erworben und hat bereits den
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 34 ,Mihlenblick® gefasst.
Diese Flachen sollen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zugefuhrt
werden.

Planungsstand: Satzung 28.04.2014 10



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen fiir einen Teilbereich an der Klitzer
StraRe sudlich der Einkaufszentren und &stlich der vorhandenen Bebauung — Verfahrensaufstellung
geman § 13a BauGB

5.2

Das Plangebiet stellt sich als integrierter Standort im Siedlungsbereich der
Stadt Grevesmiuhlen dar. Die Entwicklungsmdéglichkeiten auf diesen Flachen
sollen genutzt werden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die vorhandene Klitzer
Stral3e, den Rosenweg und nach Herstellung einer neuen ErschlieBungsstralie,
die an die vorhandenen Stral3en angebunden wird, gegeben.

Naturrdumlicher Bestand

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsraumes und die
Umgebung ist durch die vorhandene Bebauung (Wohnbebauung und
Einkaufszentrum) wesentlich vorgepragt. Das Plangebiet ist anthropogen
Uberpragt.

Aufgrund der inselartigen Lage im Siedlungsraum und der bereits erlauterten
ehemaligen Nutzung nehmen die Brachflachen der ehemaligen Gartnerei keine
besondere Bedeutung fir den Naturhaushalt ein. Im Plangeltungsbereich selbst
befindet sich kaum Geholzaufwuchs. Besonders geschiitzte Pflanzenarten sind
nicht zu erwarten.

Entlang der nordlichen Grenze des Plangeltungsbereiches befindet sich eine
Berg-Ahorn-Reihe, die dem Schutz nach 8 19 NatSchAG M-V unterliegt.

Das faunistische Artenspektrum wird durch die Nahe der Siedlungsflachen
gepragt, so dass innerhalb des Plangebietes synanthrope Arten
charakteristisch sind.

Als Boden kommen grundwasserbestimmte Lehme und Tieflehme mit mittlerer
Bedeutung vor (LINFOS). Im Plangebiet befinden sich keine
Oberflachengewasser.

Grundwasser steht im Mittel bei mehr als 10 m Abstand zur Gelandeoberflache
an und ist gut vor eindringenden Schadstoffen geschitzt (LINFOS). Unter
Berlcksichtigung  einer eher geringen  Grundwasserneubildungsrate
(Landschaftsplan Grevesmiihlen) nimmt das Schutzgut eine mittlere Bedeutung
ein.

Wahl des Planverfahrens im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen hat am 18.12.2006 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr.30 beschlossen. Das Planungsziel besteht in der
Nachnutzung der brach gefallenen Flachen des Standortes der ehemaligen
Gartnerei als Wohnstandort.

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurde durchgefiihrt. Die Stellungnahmen wurden
ausgewertet und die Erkenntnisse in den Planunterlagen zum Entwurf
berucksichtigt.

Die Stadt Grevesmuhlen hat am 09.07.2007 die Entwirfe der Planunterlagen
gebilligt und zur Auslegung bestimmt. In diesem Zusammenhang hat die Stadt
Grevesmuhlen weiter bestimmt, das eingeleitete Planverfahren nunmehr als
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beschleunigtes Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes der
Innenentwicklung nach § 13 a BauGB durchzufihren.

Das Planverfahren wurde erst im Jahr 2012 weitergefihrt und die Auswertung
der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung ist erfolgt.

Seit 2007 ist ein langerer Zeitraum verstrichen und die Stadt Grevesmuhlen hat
bestimmt, eine erneute Beteiligung von Behdrden und sonstigen Trégern
offentlicher Belange und der Offentlichkeit durchzufiihren.  Unter
Bertcksichtigung der Erkenntnisse aus dem Stellungnahmeverfahren ergeben
sich insbesondere Anforderungen an den Schallschutz. Die Planunterlagen
wurden um die Ergebnisse der Abwéagung erganzt. Das Gutachten entsprach
nicht den fur die Vorbereitung der Beschlussvorlage genannten Eingangsdaten
und Vorschlagen zum Nachweis des ausreichenden Schallschutzes. Mit dem
2012 zur Verfugung gestellten Gutachten konnten die Belange des
Schallschutzes und somit die Gewahrleistung gesunder Wohn- und
Lebensverhdltnisse im Rahmen der Planung nicht hinreichend gesichert
werden. Die Planunterlagen wurden mit den Inhalten wie in der Entwurfsvorlage
unter Bertcksichtigung der Erkenntnisse der Schalluntersuchung nicht erneut
offentlich ausgelegt.

Die Anforderungen an den Schallschutz werden nunmehr unter
Bertcksichtigung der neuen gutachterlichen Erkenntnisse eingearbeitet. Die
Planunterlagen wurden erneut Uberarbeitet und in Teilbereichen wesentlich
geandert. Hierbei wurde die schalltechnische Untersuchung der TUV NORD
Umweltschutz GmbH & Co. KG vom 05.08.2013 zugrunde gelegt.

Das Planverfahren wird nunmehr weitergeftihrt. Der Bebauungsplan wird als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB aufgestellt. Der Bebauungsplan dient  der baulichen
Wiedernutzbarmachung von brach gefallenen Flachen (ehemalige Gartnerei)
und der Nachverdichtung wenig genutzter und gering Uberbauter Bereiche am
Siedlungsrand.

Die Stadt Grevesmihlen fihrt das Aufstellungsverfahren in Anwendung des
§ 13a BauGB als beschleunigtes Verfahren der Innenentwicklung durch. Es
wird auf die gesonderte Durchfiihrung einer Umweltpriifung und die Erstellung
einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz verzichtet werden. Um den Nachweis der
Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung zu fihren, wird nach den
Kriterien, die fur Umweltberichte gemafld § 2a BauGB in der Begriindung zu
berticksichtigen sind, zusammenfassend der Nachweis geflhrt:

- Es ist das Ziel, eine erstmalige Inanspruchnahme von Flache fir
Siedlungszwecke weiter zu verringern. Bei den Flachen handelt es sich um
ein Plangebiet am Rand des Siedlungsbereiches, auf ehemalig bebauten
Flachen. Daher  wird die Planung als MalRnahme  der
Wiedernutzbarmachung von brach gefallenen Flachen angesehen. Es
handelt sich um eine Flache, die urspriinglich bebaut war und die nach dem
Rickbau baulicher Anlagen des ehemaligen Gartnereibetriebes fur die
Wohnbebauung zur Verfligung steht.

- Das Plangebiet befindet sich im Norden innerhalb des Siedlungsbereiches
der Stadt Grevesmuihlen. Nordlich grenzt ein Einkaufsmarkt, westlich
grenzt ein Wohngebiet und weiter 6stlich ein landwirtschaftlicher Betrieb,
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u.a. mit einer Rinderaufzuchtanlage, an. Auf dem Betriebsgelande
konzentrieren sich die Nutzungen auf den norddstlichsten Teil. Die dem
geplanten Wohngebiet néchstgelegenen Gebaude im sidlichen Bereich
des landwirtschaftlichen Betriebes werden nicht zur Tierhaltung genutzt.

- Die Flachen des Plangebietes wurden ehemals als Géartnerei genutzt und
waren bebaut. Die Gebaude umfassten ca. 550 m?, die versiegelten
Zufahrtsflachen ca. 350 m2. Insgesamt waren ca. 900 m? vollversiegelt.
Etwa im Jahr 2003 wurden die Versiegelungen zurtickgebaut. Eine
Anrechnung der Entsieglung im Sinne des Naturschutzrechtes erfolgte
bisher nicht. Inzwischen stellen sich diese Flachen als Brachflachen des
Siedlungsbereiches dar. Aufgrund der urspringlichen Nutzung sind
umfangreiche anthropogene Uberpragungen des Plangebietes vorhanden,
die sich auf alle Schutzguter auswirken.

- Das Plangebiet umfasst ca. 1,26 ha. Da die zulassige Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung somit deutlich unter
20.000 m2 liegt, kann auf eine gemalR 8§ 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Uberschlagige Prifung verzichtet werden und das Verfahren wird gemai
§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB gefhrt.

- Kumulierende Bebauungsplane der Innenentwicklung, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen sind nicht
aufgestellt. Fir den Bebauungsplan Nr. 34 ,Muhlenblick® wurde ein
Aufstellungsbeschluss gefasst, der nicht auf einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung abstellt.

- Eingriffe sind in Bebauungsplanen, die den Anforderungen des 8§ 13a
BauGB genligen, zulassig. Eine Ermittlung des Eingriffes und der
erforderlichen Ausgleichsmalinahmen im Rahmen einer Eingriffs- und
Ausgleichsermittiung wird daher nicht vorgenommen. Insgesamt kann
eingeschatzt werden, dass durch das Planvorhaben keine
entscheidungserheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind. Die vorhandene Vegetation des Planungsraumes wird durch die
Uberbauung beseitigt. Auf den kinftig unversiegelten Grundstiicksflachen
werden sich Vegetationsflachen entwickeln, welche ebenfalls einen
bestimmten okologischen Wert einnehmen. Erhebliche Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes werden nicht erwartet. Die Empfindlichkeit des
Planungsraumes gegeniiber Eingriffen wird aufgrund der anthropogenen
Vorbelastungen nicht erheblich beeintrachtigt.

- Die Belange des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes werden in der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung bertcksichtigt.

- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Union
bzw. Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG sind in der Umgebung
des Vorhabenstandortes nicht ausgewiesen.

- GemalR Naturschutzausfihrungsgesetz M-V geschitzte Biotope sind vom
Vorhaben nicht betroffen.

- Nordlich der Klutzer StralBe, am noérdlichen Rand des Plangebietes,
befindet sich eine nach 8 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte
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einseitige Baumreihe, die zum Erhalt festgesetzt wird. Bei Abgéangen sind
entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Kompensationspflichtige
Auswirkungen der Planungsziele auf die Baume der Baumreihe, die sich
innerhalb sowie aulerhalb des Geltungsbereiches befinden, sind nicht
gegeben (siehe hierzu 5.2, Naturrdumlicher Bestand und Text Teil B).

- Die mit der geplanten Bebauung verbundene, stéarkere verkehrliche
Frequentierung, wird als nicht erhebliche Beeintrachtigung eingeschatzt.
Erhebliche Beeintrachtigungen des Erholungswertes und der Wohnfunktion
des Planbereiches bzw. der Umgebung werden durch das Vorhaben nicht
erwartet.

- FOr den Bebauungsplan werden MalBhahmen zum Schutz vor den
vorhandenen Larmemissionen des Landwirtschaftsbetriebes festgelegt.
Gesunde Wohn- und Lebensverhdltnisse konnen nicht ohne aktive
SchallschutzmafZnahmen fir den Wohnstandort gesichert werden.

- Bei Einhaltung des ordnungsgemé&flen Umganges mit Betriebsmitteln sind
baubedingte Risiken des Menschen durch Grundwasserverunreinigungen
etc. ausschlielbar. Dazu gehdren u.a. Vorkehrungen zum Schutz vor
Grundwasserverunreinigungen in der Bauzeit. Das Plangebiet befindet sich
in der Trinkwasserschutzzone Ill B der Wasserfassung Grevesmiuhlen. Bei
der Planung der ErschlieBung sind die sich aus der
Trinkwasserschutzverordnung ergebenen Beschréankungen zwingend zu
berlicksichtigen und einzuhalten. Relevante Emissionen sind durch das
Vorhaben nicht zu erwarten.

- Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern ist durch die
Einhaltung gesetzlicher Vorschriften abgesichert.

- Die Ver- und Entsorgung des geplanten Gebietes ist gesichert.

- Kultur- und Sachgiter sind im Bereich des Bebauungsplanes nicht
bekannt.

Insgesamt wird eingeschatzt, dass aus dem Vorhaben auch aufgrund der Lage
und GroRe keine erheblichen Beeintrdchtigungen der Umweltbelange
resultieren.

7. Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die stadtebauliche Entwicklung und Neuordnung einer Brachflache (ehemalige
Gartnerei) Ostlich des Rosenweges geschaffen. Die Planung dient der
Entwicklung des vorhandenen Wohnstandortes und der Innenentwicklung der
Stadt Grevesmuhlen.

Das Planungsziel besteht in der Wiedernutzbarmachung einer brach gefallenen
Flache fur die Schaffung von nachfragegerechten Wohnungsangeboten.
Insbesondere sollen Angebote fur einen attraktiven Standort des individuellen
Eigenheimbaus geschaffen werden, der sich in den vorgegebenen
stadtebaulichen und gestalterischen Rahmen einfugt. Die Entwicklung eines
locker bebauten und durchgrinten Wohngebietes mit einer guten Wohnqualitat
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ist planerische Zielsetzung. Mit der vorliegenden Planung sollen die am
Siedlungsrand vorhandenen Entwicklungsmdglichkeiten/
Verdichtungsmdoglichkeiten genutzt werden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die vorhandene Klitzer
Stral3e, den Rosenweg und nach Herstellung einer neuen ErschlieBungsstralie,
die an die vorhandenen StralRen anbindet, gegeben. Der Ausbau der neuen
ErschlieBungsstral3e ist als Ringstraf3e in verkehrsberuhigtem Ausbau geplant.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens sind hinreichender Schallschutz und
Ausschluss von Beeintrachtigungen durch Geruch, ausgehend von dem
vorhandenen Landwirtschaftsbetrieb, zu prufen und die Sicherung gesunder
Wohn- und Lebensverhaltnisse zu gewéhrleisten. Durch geeignete MaRnahmen
ist sicherzustellen, dass eine Verschéarfung der Nutzungskonflikte durch den
Bebauungsplan nicht erfolgt. Die Stadt Grevesmuhlen hat zur Ermittlung und
Bewertung der Emissionen aus dem Landwirtschaftsbetrieb und den
angrenzenden Verbrauchermérkten Gutachten erstellen lassen.

Dem Trennungsgrundsatz des 8 50 BImSchG kommt zur Sicherung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung insbesondere bei einer Neuplanung
besondere Bedeutung =zu. Die raumliche Trennung sich gegenseitig
beeintrachtigender Nutzungen ist hierbei das wirksamste Mittel der
Konfliktldsung, jedoch kann bei tUberwiegenden stadtebaulichen Belangen von
dem raumlichen Trennungsgrundsatz abgewichen werden, wenn ein moglicher
Immissionskonflikt durch andere MaRnahmen geldst werden kann. In der Stadt
Grevesmilhlen stehen nicht unbegrenzt konfliktfreie  Flachen  flr
Siedlungsentwicklung zur Verfiigung.

Neben dem rdumlichen Trennungsgrundsatz hat die Stadt Grevesmuhlen
andere MaRnahmen geprift und im Ergebnis festgestellt, dass aktive
Schallschutzmaflinahmen ein geeignetes Mittel sind, gesunde Wohn- und
Lebensverhaltnisse im Plangebiet zu gewahrleisten. Die Moglichkeit der aktiven
Schallschutzmaflinahmen wurde gutachterlich dargestellt. Es werden aktive
Schallschutzmafinahmen durch Verlegung von Liftern und Fahrwegen sowie
eine Larmschutzwand vorgesehen. Diese aktiven Malinahmen sind geeignet,
gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse im Plangebiet zu gewahrleisten; hierzu
gehort ebenso der Schutz der AuRenwohnbereiches sowie die Mdglichkeit des
Schlafens bei gedffnetem Fenster. Neben den aktiven SchallschutzmalRnahmen
wurden Festsetzungen zur Geschossigkeit und Dachneigung getroffen sowie
Flachen mit einem bedingten Baurecht belegt. Entwicklungsmdglichkeiten fir
den Landwirtschaftsbetrieb bestehen in nérdlicher und norddstlicher Richtung.

Das Planungsziel besteht in der Entwicklung dieser brachgefallenen Flache als
Wohnstandort. Der vorhandene Wohnstandort Klutzer Strale — Rosenweg wird
erweitert und vorhandene Verkehrswege und Infrastruktureinrichtungen kénnen
genutzt werden bzw. werden erweitert. Die Entwicklung dieser Flache
gewabhrleistet auch die verbrauchernahe Versorgung. In Angrenzung an das
Wohngebiet befinden sich die erforderlichen Einzelhandelseinrichtungen. Dem
Grundsatz vom sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird Rechnung
getragen und einer Zersiedlung der Landschaft sowie die Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Flachen wird entgegen gewirkt.
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8.

8.1

8.2

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (8§81 und 4 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet nach
§ 4 BauNVO festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

Nr. 1 — Betriebe des Beherbergungswesens,

Nr. 2 — sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nr. 3 — Anlagen fir Verwaltungen,

Nr. 4 — Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 — Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit ausgeschlossen.

Mit dem Bebauungsplan wird maf3geblich das Ziel verfolgt, in Anlehnung an die
angrenzenden Siedlungsstrukturen Grundstiicke fir die Bebauung mit Einzel-
und Doppelhdusern vorzubereiten. Planungsziel ist die Sicherung des
stadtebaulichen und gestalterischen Zusammenhangs der geplanten
Wohnbebauung mit dem vorhandenen Umgebungsrahmen.

Die sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemald § 4 Abs. 3 BauNVO
sollen aus stadtgestalterischen Grinden sowie wegen der mit diesen
Nutzungen verbundenen L&arm- und Geruchsemissionen und des intensiven
Flachenverbrauchs ausgeschlossen werden.

Die Planung stellt maf3geblich auf eine Bebauungsverdichtung ab, die
kleinraumig parzelliert ist. Mit dem Ausschluss der ohnehin nur ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen soll mdglichen Immissionsschutzkonflikten vorgebeugt
werden, um eine gute Wohnqualitdt zu sichern und um der Nachfrage an
Einfamilienhdusern fir die Wohnnutzung in der Stadt Grevesmihlen
nachkommen zu kénnen. Fir die ausgeschlossenen Nutzungen bieten sich an
anderen Standorten innerhalb des Stadtgebietes Moglichkeiten der Ansiedlung.

MalR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §816,18 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet durch die Festsetzung

. der Grundflachenzahl (GRZ),

. der maximal zulassigen Traufhéhe (TH max),
. der maximal zulassigen Firsth6he (FH max),
] die Zahl der Vollgeschosse,

in der Nutzungsschablone bestimmit.

Fur das Plangebiet wird die Grundflachenzahl im Allgemeinen Wohngebiet mit
0,35 bemessen. Damit wird im Wesentlichen der in der Umgebung
vorherrschenden Bebauungsdichte fir Wohnbebauung entsprochen. Eine
hoher verdichtete Bebauung ist nicht Planungsziel der Stadt Grevesmiuihlen.
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8.3

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der
maximalen Trauf- und Firsthohe bestimmt.

Die Traufhdhe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit dem aufstrebenden
traufseitigen Mauerwerk. Die festgesetzte Traufhohe gilt nicht fir Traufen von
Dachaufbauten und Dacheinschnitten sowie fiir Nebengiebel und Krippelwalm
der Hauptgebaude.

Die Traufhohe wird mit maximal 4,00 m Uber dem Erdgeschossfu3boden
festgesetzt, malgebend ist der FertigfuRboden.

Die Firsthohe ist der Schnittpunkt der Dachauf3enhautflachen. Die Firsthdhe
wird mit maximal 9,00 m Uber dem ErdgeschossfuBboden festgesetzt,
mafdgebend ist der FertigfuRboden.

Die Festsetzungen zur maximalen Traufhbhe mit 4,00 m wund der
eingeschossigen Bauweise im Allgemeinen Wohngebiet entsprechen heute
typischen Ausnutzungskriterien fir Wohngebaude. Sie fugen sich in die
Umgebung ein.

Im vorhandenen westlich angrenzenden Wohngebiet sind flach geneigte
symmetrische Dacher typisch. Aufgrund der vorhandenen Siedlungsstruktur
und unter Berlcksichtigung der Schallschutzanforderungen werden im
Uberwiegenden Teil des Plangebietes ebenfalls flach geneigte Dacher
festgesetzt. Dies entspricht der vorhandenen stadtebaulichen Struktur. Diese
Festsetzung sollte urspriinglich nur auf die Bebauung am Rosenweg
beschrankt werden. Zur Sicherung gesunder Wohn- und Lebensverhaltnisse
wird diese Festsetzung auch auf weitere Bereiche des Plangebietes
Ubertragen. Lediglich im sudlichen Bereich des Plangebietes, in den
Baugebieten WA 2, ist die Errichtung von Wohngebauden mit symmetrischen
Steildachern zulassig

Es besteht somit ein unterschiedliches Angebot zur Auswahl der
Gebéaudetypen. Eine weitere Durchmischung von Dachformen ist nicht Ziel fr
das Plangebiet. Dachformen werden nur flr bestimmte Teile des Gebietes
festgesetzt. Die Festsetzung zur maximalen Firsthbhe von 9,00 m
bertcksichtigt die Zulassigkeit der Steildacher in den Gebieten WA 2.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes wird die gebietstypische offene Bauweise
festgesetzt.

Die Lage der Gebdude wird durch die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im
gesamten Plangeltungsbereich durch die Festsetzung von Baugrenzen und
Baulinien bestimmt.

Die Baulinien werden aus stadtebaulichen Griinden nur parallel zum Rosenweg
festgesetzt. Ziel ist es, die vorhandene stadtebauliche Struktur entlang des
Rosenweges aufzunehmen. Durch die Festsetzung der Baulinie wird erreicht,
dass die Gebaude als Raumkante zur ErschlieBungsstral3e errichtet werden.

Mit der Festsetzung der Hauptfirstrichtung wird Einfluss auf das stadtebauliche
Bild innerhalb des Plangebietes genommen. Fiur das Plangebiet wird die
Hauptfirstrichtung traufstandig festgesetzt.
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8.5

Mit der Festsetzung der Baulinie und der Hauptfirstrichtung wird dem im
Ortsbild der vorhandenen Siedlungsstruktur am Rosenweg entsprochen und
eine Weiterfuhrung der stadtebaulichen Struktur erzielt. Im 6stlichen und
sudlichen Bereich wird auf die Festsetzung der Baulinie verzichtet, da die
Gebaude ohnehin bedingt durch den Verlauf der ErschlieBungsstral3e in ihrer
Lage verspringen und die Festsetzungen fir das bedingte Baurecht im
Zusammenhang mit der Sicherung der gesunden Wohn- und
Lebensverhaltnisse einschrankend auf die Baugrundsttuicke wirken.

GrofRe der Baugrundstiicke
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Grundstiicke in den Gebieten in
einer MindestgréRe von 500 m2 vorzusehen. Ausnahmsweise sind in diesen
Gebieten fiur einzelne Grundstiicke Abweichungen, die bis zu 10 % der
festgesetzten Mindestgrundstticksflache betragen dirfen, nach unten zulassig.

Die in der Planzeichnung ohne  Normcharakter  dargestellten
GrundstiicksgroRen und Parzellierungen sind als Orientierung zu betrachten
und kénnen im Rahmen der Realisierung des Baugebietes abweichen.

Diese Festsetzung dient der Sicherung des stadtebaulichen Konzeptes. Ein
attraktiver Standort fir den individuellen Eigenheimbau wird geschaffen. Das
Ziel, ein locker bebautes und durchgriintes Wohngebiet zu entwickeln, kann
erreicht werden. Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl, der
Umgrenzung der uUberbaubaren Grundflache und der festgesetzten
MindestgroRe der Baugrundstiicke wird davon ausgegangen, dass die
Grundsticke in etwa gemal der dargestellten Absicht realisiert werden. Der
Spielraum fur Abweichungen ist gering. Dies entspricht dem planerischen
Willen der Stadt Grevesmuhlen.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind zwischen stral3enseitiger Baugrenze/
Baulinie und der StraRenbegrenzungslinie unzulassig. Nebenanlagen,
ausgenommen davon sind eingefriedete Standorte fir Abfallbehélter, sind
zwischen strafl3enseitiger Baugrenze/ Baulinie und der StraRenbegrenzungslinie
unzulassig.

Im gesamten Plangebiet werden innerhalb der Vorgartenbereiche — Flache
zwischen Baugrenze/ Baulinie und StraRenbegrenzungslinie — Garagen und
Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen ausgeschlossen, um eine
Vorgartengestaltung zu ermoglichen.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht nur im Hinblick auf die
Hauptgebaude zu gewahrleisten, trifft der Bebauungsplan einschrankende
Festsetzungen fir Garagen, Uuberdachte Stellplatze und Nebenanlagen
innerhalb der Vorgartenbereiche. Die Vorgartenbereiche sollen nicht durch
hervortretende Nebengebdude, Garagen oder uberdachte Stellplatze gestort
und optisch beeintrachtigt werden. In diesen Bereichen sind Garagen,
Uiberdachte Stellplatze und Nebengeb&ude unzulassig.
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8.7
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Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Einzelhdusern wird mit
maximal 2 Wohnungen begrenzt. Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in
Doppelhausern wird mit maximal 2 Wohnungen je Doppelhaushélfte begrenzt.

Die Stadt halt diese Festsetzung zur Zahl der Wohnungen als sehr wichtig, um
das typische Siedlungsbild erhalten zu kénnen. Die Zahl der Wohnungen soll
begrenzt werden, um in der Umgebung die Sicherheit fir die Gewéhrung des
Wohnumfeldes zu geben und um den Charakter einer individuellen
Wohnbebauung dauerhaft zu sichern und dadurch eine besondere
Wohnqualitat zu erreichen.

SchallschutzmalRnahmen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen flr besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist eine
Larmschutzeinrichtung in Form einer Larmschutzwand zu errichten. Die Héhe
der Larmschutzwand betragt 3,00 m. Die Lange der Larmschutzwand betrégt
16,00 m. Als Bezugspunkt fur die HOhe der Larmschutzwand gilt 40,90 m
Uber HN.

Im Baugebiet WA 1 ist der Ausbau des Dachgeschosses flr schutzwirdige
Aufenthaltsraume in Wohnungen unzuléssig.

Aufschiebend bedingtes Baurecht
(89 Abs. 1 Nr.1i.V.m. 8§ 9 Abs. 2 Nr. 2 und § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Nutzung der durch Planeintrag schraffierten und mit *1 bezeichneten
Teilbereiche des Allgemeinen Wohngebietes ist erst dann zuldssig, wenn
nachgewiesen wird, dass die aktiven LarmschutzmalRnahmen (Verlegung der Lfter
auf die Nordseite der Weizenhalle und Verlegung der Fahrwege) gemafd der
Schalltechnischen Untersuchung der TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG
vom 05.08.2013 erfolgt sind.

Das aufschiebend bedingte Baurecht gilt nicht fir Garagen, Uberdachte Stellplatze
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO.

Die Festsetzung des bedingten Baurechts ergibt sich aus dem Gebot der
planerischen Konfliktbewaltigung. In den fir das bedingte Baurecht festgesetzten
Bereichen ist die schutzbedurftige Wohnbebauung erst dann zuldssig, wenn die in
der schalltechnischen Untersuchung vom 05.08.2013 benannten aktiven
SchallschutzmalRnahmen umgesetzt wurden. In Angrenzung an das Plangebiet ist
eine Erweiterung des Wohnstandortes durch die Stadt Grevesmiihlen beabsichtigt.
Hierzu erfolgte eine Gesamtbetrachtung im Rahmen einer Schalltechnischen
Untersuchung fur den Bebauungsplan Nr. 30 und den in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 34 fir das Gebiet ,Muhlenblick® in
Grevesmuhlen. Zum Schutz vor Gewerbeldrm vom Landwirtschaftsbetrieb sind
aullerhalb des Plangebietes in einer Gesamtbetrachtung mit dem in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 34 der Stadt Grevesmihlen aktive
Schallschutzmafinahmen vorzusehen.
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Von der Festsetzung des bedingten Baurechts wurde Gebrauch gemacht, da davon
auszugehen ist, dass der Eintritt der Bedingung, Realisierung der aktiven
Schallschutzmafnahmen, in einem Uberschaubaren Zeitraum zu erwarten ist.

Klarstellend wurde die Festsetzung getroffen, dass das bedingte Baurecht nicht fur
Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1
BauNVO gilt. Diese sind auf den Flachen des bedingten Baurechts zulassig, da fir
diese der Schutzanspruch nicht gilt; die Wohngebaude werden auf anderen Teilen
dieser betroffenen Grundstiicke gesichert.

Hohenlage
(8 9 Abs. 3 BauGB)

Fur die Grundsticke am Rosenweg gilt als unterer Bezugspunkt fir die

Hohenlage:

- die Oberkante der Fahrbahn in der Mitte des an die StraRe angrenzenden
Grundstuickteils des jeweilig betrachteten Grundsticks.

Fur die Grundstliicke an den Planstralden A und B gilt als unterer Bezugspunkt

fur die H6henlage:

- die Oberkante der Fahrbahn, anhand der verkehrstechnischen
Ausbauplanung ermittelt, in der Mitte des an die StraBe angrenzenden
Grundstuickteils des jeweilig betrachteten Grundsticks.

Die konstruktive Sockelhtohe darf maximal 0,5 m Uber dem festgesetzten
Bezugspunkt liegen. Das Mal3 der konstruktiven Sockelhéhe bezieht sich auf
den vertikalen Abstand zwischen der Erdgeschossful3bodenoberkante und dem
unteren Bezugspunkt. Die konstruktive Sockelhthe ist gleich dem Schnittpunkt
von Oberkante Erdgeschossful3boden (Fertigfuboden) und aufstrebendem
Mauerwerk. Der ErdgeschossfuRboden darf jedoch nicht unter dem
Bezugspunkt liegen.

Die Festsetzung zur Hohenlage entlang der Rosenstral3e wird getroffen, um die
Anbindung der Baugrundstiicke an die Rosenstral3e sicher zu stellen.

Die Festsetzungen werden ebenso getroffen, um Einfluss auf die Kubatur der
Bebauung innerhalb des Plangebietes zu nehmen und eine stadtebauliche
Anbindung an die vorhandene Bebauungs- und Siedlungsstruktur zu erreichen.
Damit wird im Wesentlichen der in der Umgebung vorherrschenden Bebauung
entsprochen.

Die verkehrstechnische Ausbauplanung hat einen Planungsstand (Februar
2014) erreicht, bei dem davon auszugehen ist, dass die getroffene
Hohenfestsetzung hinreichend bestimmt ist.

Planungsstand: Satzung 28.04.2014 20



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen fiir einen Teilbereich an der Klitzer
StraRe sudlich der Einkaufszentren und &stlich der vorhandenen Bebauung — Verfahrensaufstellung
geman § 13a BauGB

8.10

8.11

Flachennutzungen

Uber die beschriebenen baulichen Nutzungen hinaus, werden folgende weitere
flachenhafte Nutzungen dargestellt:

= Verkehrsflachen,
- StralRenverkehrsflache,
- StralRenflache  mit  besonderer  Zweckbestimmung als
verkehrsberuhigter Bereich,

Auf den beschriebenen Flachen baulicher und anderer oben beschriebener
Nutzungen werden zusatzlich folgende Festsetzungen vorgenommen:
= (berbaubare Grundstiicksflache durch Festsetzung von Baugrenze und
Baulinie,
= Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes,
= bedingte Baurechte,
= Hauptfirstrichtungen,
= Vermutlicher Verlauf von unterirdischen und oberirdischen Leitungen,
= Umgrenzung des Geltungsbereiches
= Sichtdreiecke.

Ebenso werden in der Planzeichnung folgende linienhafte und punktuelle
Festsetzungen getroffen:

= Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,

= Erhaltungsgebot fur Baume.

Daruber hinaus wird die Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone
[Il B nachrichtlich Gbernommen.

Ohne Normcharakter wird der Bereich des bedingten Baurechts durch Schraffur
gekennzeichnet.

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Grof3e von ca. 1,26
ha. Dabei ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Flachennutzung Flachengrolie
Allgemeines Wohngebiet 9.484 mz2
Gebiet—WA 1 7.450 m2
Gebiet— WA 2 2.045 mz
Verkehrsflachen 3.093 m?
StralRenverkehrsflache 1.358 m?
Verkehrsberuhigter Bereich 1.673 m?
FuRgéngerbereich 62 m?
Gesamtflache 12.577 m2
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Ortliche Bauvorschriften tiber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

Die Stadt Grevesmiihlen macht davon Gebrauch, einzelne Festsetzungen zur
aulleren Gestaltung baulicher Anlagen gemaf 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 86 LBauO M-V fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu treffen.

Es werden die fir das beabsichtigte Siedlungsbild unverzichtbaren
baugestalterischen Festsetzungen getroffen. Ziel ist es, durch Festsetzungen
u.a. zur Gestaltung baulicher Anlagen, ein gesamtheitliches stadtebauliches
Bild zu schaffen. Eine Vielzahl unterschiedlicher Materialen und Farben soll
ausgeschlossen werden.

Insbesondere werden Festsetzungen nach folgenden Kriterien getroffen, fur:

= Dacher,

=  AulRenwande,

= Abfallbehélter,

= Befestigung von Flachen auf privaten Grundstiicken,

= Werbeanlagen,

= Einfriedungen.
Es wird davon ausgegangen, dass innerhalb des abgesteckten Rahmens ein
ausreichender Gestaltungsspielraum fir den Einzelnen gegeben ist.

Déacher

Die Déacher sind als symmetrische Satteldacher auszubilden und nur mit roten,
braunen oder anthrazitfarbenen Dachziegeln als Hartdacheindeckung zu
decken. Glanzende und reflektierende Deckungsmaterialien sind nicht zulassig
(auszuschlielRen sind glasierte Dachziegel; zulassig sind matt engobierte
Dachziegel).

Im Baugebiet WA 1 darf die Dachneigung fir die Hauptbaukdrper héchstens 20
Grad betragen.

Im Baugebiet WA 2 muss die Dachneigung fiir die Hauptbaukérper mindestens
38 Grad und darf hdchstens 46 Grad betragen.

Im Baugebiet WA 2 missen Dachaufbauten oder liegende Dachfenster zu den
Ortgangen einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten. Liegende
Dachfenster sind nur auf der straf3enabgewandten Geb&udeseite zuldssig.
Gauben dirfen eine maximale Breite von 1/3 der Dachldnge nicht
Uberschreiten. Es ist nur eine Gaubenform in jeweils gleicher Ausfiihrung auf
dem Dach zulassig. Zwischen der Traufe und dem Dachaufbau missen
mindestens 3 Dachziegelreihen durchgehen. Zur Herstellung der Wandflachen
von Gauben ist die Verwendung von Schiefer und Schindeln als Material
unzuléssig. Zuldssig sind u.a. Holz, verzinkte Materialien und geputzte Flachen.

Photovoltaikanlagen, die Uber den Eigenbedarf der Energieerzeugung
hinausgehen sind nicht zuldssig. Die Zuléassigkeit von sonstigen Solaranlagen
bleibt hiervon unberdhrt.

Fur Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebengeb&duden gelten die
Festsetzungen zur Dachneigung und Dacheindeckung nicht. Glanzende,
glasierte und reflektierende Deckungsmaterialien sind ausgeschlossen.
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Im vorhandenen westlich angrenzenden Wohngebiet sind flach geneigte
symmetrische Dacher typisch. Die Stadt hat sich mit der Festsetzung der
Déacher auseinandergesetzt. Aufgrund der vorhandenen Siedlungsstruktur und
unter  Bericksichtigung der  Schallschutzanforderungen  werden im
Uberwiegenden Teil des Plangebietes ebenfalls flach geneigte Dacher
festgesetzt. Diese waren zunadchst auf den Bereich am vorhandenen Rosenweg
beschrankt. In diesem Bereich sollen die geplanten Hauptgebaude ebenso wie
die bereits vorhandene Bebauung mit flach geneigten Dachern gestaltet
werden. Dies entspricht der vorhandenen stadtebaulichen Struktur.

Zur Sicherung gesunder Wohn- und Lebensverhaltnisse wird diese Festsetzung
auch auf weitere Bereiche des Plangebietes tbertragen. Lediglich im stdlichen
Bereich des Plangeltungsbereiches, in den Baugebieten WA 2, ist die
Errichtung von Wohngebdauden mit symmetrischen Steildachern zulassig.

Es besteht somit ein unterschiedliches Angebot zur Auswahl der
Gebaudetypen. Eine weitere Durchmischung von Dachformen ist nicht Ziel fur
das Plangebiet. Dachformen werden fir bestimmte Teile des Gebietes
festgesetzt. Die Festsetzung zur maximalen Firsthohe wvon 9,00 m
bertcksichtigt die Zulassigkeit der Steildacher in den Gebieten WA 2.

Liegende Dachfenster storen das Bild der Dachlandschaft und sind daher nur
auf der stralBenabgewandten Gebaudeseite zulassig. Um zu massive Gauben
auf den Hauptgebduden auszuschlieRen, wird die Breite auf ein Drittel der
gesamten Dachbreite begrenzt. Dariiber hinaus werden Abstande zur Traufe
und zu den Ortgadngen festgesetzt, um Dachlandschaften auszugestalten.
Einschrankungen zur Herrichtung von Photovoltaikanlagen im Rahmen des
Eigenbedarfs werden getroffen, um das stadtebauliche Erscheinungsbild des
Wohngebietes zu wahren. Uber den Eigenbedarf hinausgehende
Energieerzeugung soll in der Stadt Grevesmuhlen nur in Gebieten, die nicht
dem Wohnen dienen, erfolgen.

AufRenwéande

AuRBenwande sind als glatt verputzte Aulenwandflachen oder als
Verblendmauerwerk zulassig.

Mit Holz verkleidete Aulenfassaden sind nur giebelseitig und mit einem
maximalen Anteil von 30 % der gesamten Fassadenflache zulassig.
AuBRenwande aus Blockbohlen (Blockbohlenhauser) sind unzulassig. Unzulassig
sind hochglanzende Baustoffe (zum Beispiel Edelstahl, emaillierte Elemente
einschlieB3lich Fliesen o.a.), kleinteiligere Baustoffe als diinnformatige Ziegel bei
Verblendmauerwerk.

Die Fassaden der Hauptbaukorper sind nur in hellem Putz oder rotem und
rotbraunem Sichtmauerwerk auszufiihren. Geputzte Wandflachen sind nur
beige, gelb, ocker, sandfarben, grau oder als gebrochenes Weil3 zulassig.

Die Festsetzungen zu AufRRenwénden der geplanten Gebdude beinhalten im
Wesentlichen Festsetzungen beziglich der Farbgestaltung und der
einzusetzenden Materialien im Fassadenbereich, um eine Angleichung an die
ortstypische Bebauung zu erreichen.

Im westlich angrenzenden vorhandenen Wohngebiet sind geputzte Fassaden in
den Farben weil3, pastell-gelb, grau sowie verklinkerte Fassaden in rot und
rotbraun typisch. Der Holzanteil innerhalb von Wandflachen ist gering.
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9.4

9.5
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Abfallbehalter

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Abfallbehalter und Miulltonnen auf
dem eigenen Grundstiick unterzubringen. Standplatze fir Abfallbehalter und
Mulltonnen sind durch intensive Begrinung entweder durch eine 1,20m hohe
Schnitthecke oder durch Holzeinfriedungen, die durch rankende, kletternde
oder selbstklimmende Pflanzen begriint werden, der Sicht zu entziehen.

Durch die Gestaltung der Abfallbehéalterstandplatze wird positiver Einfluss auf
das Ortsbild genommen.

Befestigung von Flachen auf privaten Grundstiicken

Die Befestigung von privaten Stellplatzen und deren Zufahrt sowie von
Zufahrten zu Garagen ist mit wasserdurchlassigen Materialien und/oder
Rasengittersteinen  und/oder groR3fugig verlegtem  Steinpflaster ohne
Fugenverguss zu gestalten. Ein wasserundurchlassiger Unterbau ist nicht
zulassig.

Ziel ist es, den Anteil der Versiegelung auf dem Grundstiick mdglichst gering zu
halten.

Werbeanlagen

Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur als Schilder an Z&unen und an den
Hauswanden bis zu einer Grof3e von 0,30 m x 0,60 m zul&ssig. Es dirfen keine
selbstleuchtenden Werbeanlagen verwendet werden. Werbeanlagen sind nur an
der Statte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen sollen auf dargebotene Leistungen hinweisen.

Werbeanlagen konnen den stadtebaulichen Gesamteindruck stdren,
insbesondere wenn sie Uberdimensioniert und selbstleuchtend sind.
Uberdimensionierte  Werbeanlagen konnen das optische Bild des
StralBenraumes storen. Es werden auch selbstleuchtende Werbeanlagen
ausgeschlossen.

Einfriedungen

Einfriedungen der Grundsticke sind an der stralenbegleitenden
Grundstiicksgrenze nur mit einer maximalen absoluten Hoéhe von 1,20 m Uber
dem naturlichen Niveau des Gelandes zulédssig. Diese Einfriedungen sind nur
als Hecke mit dahinterliegendem Zaun zul&ssig.

Im westlich vorhandenen Wohngebiet sind unterschiedliche Einfriedungen
vorhanden. Die Einfriedungen bestehen aus Kombinationen aus Z&unen mit
gemauerten Pfosten, Zaunfeldern aus Holz oder Metall, Metall- oder Holzzaune
und Hecken. Fir das Plangebiet sind Einfriedungen nur im Zusammenhang mit
Hecken zulassig. Dies wirkt positiv auf die Gestaltung des StralRenraumes und
das Ortsbild.

Dariber hinaus wird aus Sicht der Stadt die Hohenvorgabe als wichtig
angesehen. Ziel ist es, hohe Einfriedungen auszuschliel3en.
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10.

10.1

10.2

Festsetzung zu BuR3geldern

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gesetzlichen Festsetzungen verstoft,
handelt rechtswidrig im Sinne des 8§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit
Bul3geld geahndet werden.

Grunflachen, Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf dem Stral3enrandstreifen ist eine Rasenansaat mit Landschaftsrasen
vorzusehen.

Baume im StralRenbereich sind in der Art Hangebirke (Betula pendula) oder
Hainbuche (Carpinus betulus) als Hochstdmme mit einem Stammumfang von
14 - 16 cm zu pflanzen.

Standorte fur die Anpflanzungen wurden innerhalb des Bebauungsplanes nicht
gesondert festgesetzt. Uber geeignete Standorte ist deshalb im Rahmen der
konkreten Ausflhrungsplanung fur die Herstellung der verkehrsberuhigten
Flachen zu entscheiden. Bei den Baumen wurden typische Arten des
Naturraumes verwendet. Insbesondere die Hangebirke ist am Standort auch im
Bestand durch nattrlichen Aufwuchs vertreten.

Bindungen von Bepflanzungen und fiur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang artengleich nachzupflanzen.

Die Berg-Ahorn-Baumreihe im Bereich der festgesetzten Stral3enverkehrsflache
unterliegt dem Schutz nach § 19 NatSchAG M-V und setzt sich au3erhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 30 fort. Die geschitzte
Baumreihe ist in ihrem Bestand zu sichern. Die Lage und HoOhe der
Larmschutzwand wurde gutachterlich bestimmt und ist somit auch stadtebaulich
begriindet. Nach Prifung der technischen Ausfiihrungen und unter dem
Gesichtspunkt des Erhalts des Baumes wurde ein Befreiungsantrag durch die
Stadt Grevesmihlen gestellt. Die Befreiung von den Verboten des § 19 Abs. 1
NatSchAG M-V wurde durch die untere Naturschutzbehtérde am 21.03.2014
genehmigt. Die damit verbundenen Auflagen sind Bestandteil der
Planunterlagen.

Die Larmschutzwand ist in einem Abstand von mindestens 2,50 m zum Baum
zu errichten. Im Wurzelbereich des Baumes ist fir die Larmschutzwand ein L-
Profil mit Schenkelausbildung zu verwenden. Auf Erdaufschittungen ist im
Wurzelbereich des Baumes zu verzichten.

Die Arbeiten im Wurzelbereich (Kronentraufe zuziglich 1,50 m) sind in
Handschachtung auszufihren. Wurzeln sind schneidend zu durchtrennen. Die
DIN 18920" ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumalnahmen® ist als bindend zu betrachten.

'Die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumafinahmen" ist bei der Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrae 6, 10787 Berlin, zu beziehen.
Sie kann zudem bei der Stadt Grevesmihlen, Rathausplatz 1, Bauamt, 23936 Grevesmiihlen,
eingesehen werden.
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Es ist ein Ausgleichsgeld in Hohe von 116,67 € in den Alleenfonds des Landes
Mecklenburg-Vorpommern einzuzahlen. Das Ersatzgeld ist innerhalb von 12
Monaten auf gesonderte Aufforderung an das Staatliche Amt fir Umwelt und
Natur Schwerin zu zahlen.

Es wurden entsprechende Festsetzungen zur Erhaltung der Baume getroffen.
Bei Abgang sind die Geholze artengleich nachzupflanzen.

Immissions- und Klimaschutz

Geruchsimmissionen durch den landwirtschaftlichen Betrieb

Nordostlich des  Plangebietes  befindet der Landwirtschaftsbetrieb
Grevesmuhlen e.G. Fir den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 34
~Muhlenblick® wurde eine Emissions- und Immissionsprognose (16.05.2012)
von der LMS Landwirtschaftsberatung GmbH gefertigt, die die von dem
vorhandenen Landwirtschaftsbetrieb sowie dessen Nebenanlagen austretenden
Emissionen an Geriichen beurteilt. Dieses Gutachten wird ebenso zur
Beurteilung der Geruchsimmissionen im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.
30 herangezogen.

Es wurde gutachterlich das Heranriicken der geplanten Wohnbebauung an die
vorhandene Rinderanlage beurteilt. Es wurde hierbei der Rinder- und
Kalberbestand aus dem Genehmigungsbescheid fir die Rinderanlage zu
Grunde gelegt.

Nach GIRL-MV (Geruchsimmissions-Richtlinie) sind fir Wohn- und
Mischgebiete Immissionswerte (IW) von 0,10 einzuhalten. Ein Immissionswert
von 0,10 bedeutet, dass an maximal 10 % der Jahresstunden Geriiche
wahrnehmbar sein dirfen.

Aufgrund der Ergebnisse des Gutachtens, dass auf der ausgewiesenen Flache
des Bebauungsplanes Geruchsstundenhaufigkeiten pro Jahr von 2 bis 3 %
auftreten wird festgestellt, dass der Immissionswert nach GIRL von 10% fir ein
allgemeines Wohngebiet deutlich unterschritten wird.

Fior den Umbau der Rinderanlage wurde ein  Geruchs- und
Ammoniakprognosegutachten durch den TUV Nord Umweltschutz Rostock
GmbH & Co. KG (16.04.2004) erstellt. Bereits aufgrund der Ergebnisse dieses
Gutachtens lasst sich fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 30
feststellen, dass die Richtwerte fir Wohn- und Mischgebiete im Plangebiet
eingehalten werden. Die Geruchswahrnehmungshaufigkeit liegt im Plangebiet
unter 10 % der Jahresstunden.

Der Landwirtschaftsbetrieb Grevesmihlen e.G. wurde in der Planung
gutachterlich bewertet und findet Bertcksichtigung. Die nach dem BImSchG
genehmigte Anlage zum Halten und zur Aufzucht von Rindern befindet sich in
der immissionsschutzrelevanten Umgebung des Plangebietes und genief3t
Bestandsschutz. Das vorliegende Geruchsgutachten vom 16.05.2012 wurde
Uberarbeitet und ergénzt (20.12.2013) und an den vorhandenen und
genehmigten Tierbestand angepasst. Es wurde somit ein Tierbestand von 895
Rinder- und 95 Kéalberplatzen zugrunde gelegt.
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Im Ergebnis wurde gutachterlich festgestellt, dass im Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 30 die Beurteilungsflachenwerte bei 2-3 % der
Jahresstunden liegen. Der Richtwert fir ein allgemeines Wohngebiet wird
deutlich unterschritten und im Plangebiet wird der Schutz vor erheblichen
Geruchsbelastigungen gewahrleistet.

Larmimmission durch den landwirtschaftlichen Betrieb

Die Anforderungen an den Schallschutz werden nunmehr unter
Berlcksichtigung der neuen gutachterlichen Erkenntnisse eingearbeitet. Die
Planunterlagen wurden erneut Uberarbeitet und in Teilbereichen wesentlich
geandert. Hierbei wurde die schalltechnische Untersuchung der TUV NORD
Umweltschutz GmbH & Co. KG vom 05.08.2013 zugrunde gelegt.

Es erfolgte eine gutachterliche Gesamtbetrachtung im Rahmen einer
Schalltechnischen Untersuchung fir den Bebauungsplan Nr. 30 und den in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 34 fir das Gebiet ,Muhlenblick® in
Grevesmuhlen. Zum Schutz vor Gewerbelarm vom Landwirtschaftsbetrieb sind
auRRerhalb des Plangebietes in einer Gesamtbetrachtung mit dem in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 34 der Stadt Grevesmuihlen aktive

SchallschutzmalRnahmen vorzusehen.
e — N “ \ | [} ) =

Schallquellen
Quelle: Schalltechnische Untersuchung der TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG
vom 05.08.2013

Es wurden die Beurteilungspegel fur den Zeitraum auf3erhalb der Erntezeit und
fur den Zeitraum innerhalb der Erntezeit ermittelt. FUr die Zeit aul3erhalb der
Erntezeiten kbnnen ohne gesonderte Mallnahmen die Orientierungswerte der
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DIN 18005 tags und nachts eingehalten werden. Anders verhalt es sich im
Erntezeitraum nachts.

Entsprechend dem Planungsgrundsatz gemdl & 50 BImSchG sollen
unvertragliche Nutzungen grundsatzlich getrennt werden. Es ist aus Grunden
der stadtebaulichen Entwicklung geboten diesen Planungsgrundsatz zu
beachten, insbesondere dann, wenn es sich bei der Planung um
heranrickende Wohnbebauung an einen bestehenden landwirtschaftlichen
Betrieb handelt. Im Rahmen der planerischen Konfliktbewéltigung bei der
Aufstellung des B-Planes Nr. 30 der Stadt Grevesmihlen ist der Bestand und
die Entwicklung des landwirtschaftlichen Betriebes zu sichern; gleichwohl das
offentliche Interesse an einer kontinuierlichen Siedlungsentwicklung zu
bertcksichtigen.

Die Stadt Grevesmihlen benétigt einen Standort fir den individuellen
Wohnungsbau. Ziel ist die Verdichtung vor Inanspruchnahme von
AulRenbereichsflachen. Es gilt, die Wohnbedlrfnisse der Bevolkerung zu
starken und die Schaffung sozial stabiler Bevolkerungsstrukturen zu
gewadhrleisten. Dies kann mit der Entwicklung dieses Standortes gewahrleistet
werden - auch unter dem Aspekt, dass der angrenzende Standort des
Einkaufszentrums gleichwohl die wohnstandorthnahe Grundversorgung der
Bevilkerung sichert. Die Stadt Grevesmihlen sieht diesen Standort als
geeignet an, dem nachgefragten individuellen Wohnungsbau in der Stadt
gerecht zu werden.

Eine raumliche Trennung (ausreichende Schutzabstéande) der schitzenswerten
Nutzung von dem landwirtschaftlichen Betrieb ist aus Grinden des
Flachenverbrauchs nicht realisierbar. Es wurden andere MaflRnahmen und
Mdglichkeiten im Rahmen der Konfliktbewaltigung gepriift.
Diese Priufung wurde im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung vom
05.08.2013 durchgefihrt und die Ergebnisse dokumentiert.

Es wurde die Bestandssituation untersucht, die im Ergebnis gesunde Wohn-
und Lebensverhaltnisse nicht gewéhrleisten konnte.

Es wurden nunmehr aktive Schallschutzmalinahmen in der Nahe der
Larmquellen untersucht, um die ermittelten Larmwerte zu verringern.

Fir die Zeit auBerhalb der Erntezeiten kdnnen ohne gesonderte MafRnahmen
die Orientierungswerte der DIN 18005 tags und nachts eingehalten werden.

Innerhalb der Erntezeiten werden die Orientierungswerte tags fur das
Plangebiet Giberwiegend eingehalten. Es besteht lediglich eine Uberschreitung
von 1 dB(A) im Obergeschoss im norddstlichsten Bereich. Mit einer
Schallschutzwand mit einer Hohe 3,00 m und einer L&nge von 16,00 m kann im
Plangebiet der Orientierungswert Tag eingehalten werden.

Die Larmschutzwand wurde im Plangeltungsbereich gemal? 8 9 Abs.1 Nr. 24
BauGB als Larmschutzeinrichtung festgesetzt.

Im Nachtzeitraum werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine
Wohngebiete mit und ohne Anlieferung utberschritten. Die Uberschreitungen
werden ohne Anlieferung maRRgeblich durch die 14 Ventilatoren zur Kihlung
des Getreides in der nordlich vom Plangebiet gelegenen Weizenhalle
verursacht.
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Als aktive LarmschutzmaRnahme wurde vom Gutachter die Anderung des
Liftungskonzeptes vorgeschlagen. Mit dem Einbau von 2 Ventilatoren mit
einem immissionswirksamen Schallleistungspegel von 85 dB(A) lasst sich
Orientierungswert nachts ohne Anlieferung von Getreide einhalten.

Die Auswirkungen des veranderten Liifterkonzeptes sind durch Ubernahme der
ISO-Linien in die Planzeichnung dargestellt.

Es verbleiben nunmehr noch Uberschreitungen der Orientierungswerte im
Nachtzeitraum infolge der Anlieferung von Getreide. Hierbei handelt es sich um
eine saisonale Uberschreitung, die jedoch gerade in den Sommermonaten
auftritt. In den Sommermonaten sollten auch bei getffneten Fenstern gesunde
Wohn- und Lebensverhaltnisse gewahrleistet werden.

Es wurden 2 Moglichkeiten von aktiven Schallschutzmal3en gepruft. Zum einen
wurde die Errichtung von Schallschutzwallen untersucht.
Gutachterlich wurden dazu folgende Ausflihrungen getroffen:

,Die maximale Wirkung von Schallschutzwallen wird erreicht, wenn sie dicht
am Fahrweg liegen. Je weiter ein Fahrweg von der Oberkante eines
Schallschutzwalles entfernt ist, um so geringen ist seine Wirkung.

Fur den Bereich der Zufahrt in Hohe der Lagerhalle Weizen besteht kaum
die Mdglichkeit einer wirksamen Minderung der Schallimmissionen durch eine
Schallschutzwand.

Zur Verdeutlichung des Einflusses von unterschiedlichen Wallen werden
beispielhaft die folgenden
Varianten untersucht:

- Wall mit 3 m Héhe im 6stlichen Bereich des B-Planes Nr. 34
- Wall mit 5 m Héhe im 6stlichen Bereich des B-Planes Nr. 34
- anschliel3end zusatzlicher Wall mit 3 m Hohe entlang des Fahrweges.

Fur den B-Plan Nr. 30 sind keine Auswirkungen der Walle festzustellen. Die
Beurteilungspegel werden maRgeblich durch die Zufahrt zur Waage auf dem
Betriebsgelande verursacht.”

Nunmehr wurde die Verlegung der Fahrwege gutachterlich untersucht. Es wurde
dazu Folgendes dargelegt:

,Die Verlegung der Fahrwege stellt eine Moglichkeit zur Minderung der
Schallimmissionen dar. Maximale Minderungen werden erreicht, wenn der
Fahrweg vor der Lagerhalle Weizen nach Norden schwenkt, nordlich der
Lagerhalle Uber die (dort neu errichtete) Waage fihrt und die Getreide-
lagerhalle Gerste von Osten angefahren wird.“

Die Auswirkungen des veranderten Lufterkonzeptes in Verbindung mit der
Verlegung der Fahrwege einschlieRlich Waage sind durch Ubernahme der
Isolinien in die Planzeichnung dargestellt. Es wird eine Nummerierung der
Isolinien vorgenommen. Die mit der sudlichen Isolinie [1] festgesetzten
Schallschutzmafinahmen werden erforderlich, um im Plangebiet gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse im Nachtzeitraum wahrend der Ernte
einzuhalten. Zur Lesbarkeit der Planunterlagen fur das bedingte Baurecht ist die
Darstellung dieser Linie erforderlich. Die Isolinien [2] und [3] sind verbunden mit
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weitergehenden aktiven Schallschutzmaflinahmen, deren Realisierung erst
erfolgt sein muss, um die beabsichtigte Nutzung realisieren zu kénnen.

Neben den aktiven SchallschutzmaBnhahmen besteht noch die Mdoglichkeit
passive SchallschutzmafRnahmen vorzusehen. Hierbei handelt es sich um das
Heranriicken einer schitzenswerten Nutzung an einen bestehen
landwirtschaftlichen Betrieb, dessen Auswirkungen auf das Plangebiet nach der
TA-Larm beurteilt werden. Die TA-Larm erdffnet jedoch nicht die Moglichkeit, der
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte au3en, durch passiven Larmschutz zu
begegnen. Diese MalRBhahme scheidet somit aus - ebenso scheidet sie aus unter
dem Gesichtspunkt des Erhalts des Landwirtschaftsbetriebes.

Zur Gewabhrleistung gesunder Wohn- und Lebensverhaltnisse muss in Teilen
des Plangebietes auf die urspringliche Mdglichkeit des Ausbaus des
Dachgeschosses fir schutzwirdige Aufenthaltsraume in Wohnungen somit
verzichtet werden.

Gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse kénnen im Plangebiet nur durch
MalRnahmen des aktiven Schallschutzes gewahrleistet und somit die
Planungsziele umgesetzt werden. Es ist eine schrittweise Realisierung der
aktiven LarmschutzmafBhahmen beabsichtigt. Dies wird Uber die Festsetzung
des aufschiebend bedingten Baurechts gesichert.

Die Sicherung der Realisierung der festgelegten SchallschutzmafRnahmen
gemaR der Schalltechnischen Untersuchung der TUV NORD Umweltschutz GmbH
& Co. KG vom 05.08.2013 erfolgt in einem stadtebaulichen Vertrag, welcher vor
Satzungsbeschluss wirksam sein muss.

Larmimmissionen durch den Einkaufsmarkt

Zur Beurteilung der Larmimmissionen im Plangebiet durch den Betrieb der
vorhandenen Einkaufszentren (Marktkauf und Schweim — Getrankehandel)
wurde eine Schalltechnische Begutachtung vom Akustikbiro Schroeder und
Lange GmbH erarbeitet. Diese wird durch die schalltechnische Untersuchung
durch den TUV Nord Umweltschutz Rostock GmbH & Co. KG vom 05.08.2013
prazisiert. Danach sind weiterhin MalRhahmen zum Schallschutz gegeniber
Larm von dem Verkehrsaufkommen zum Getrankemarkt erforderlich.
SchallschutzmalBhahmen zum Schutz vor La&rm von den Verdichtern der
Kihlanlage auf dem Dach sind nach neuestem Gutachten nicht mehr
notwendig.

Auf der Grundlage des Gutachtens sind fir das Plangebiet
Larmschutzmaflinahmen gegeniber den Beeintrachtigen der Einkaufszentren
erforderlich. Diese werden entsprechend den Ausfihrungen des Gutachtens im
Bebauungsplan bertcksichtigt.

Innerhalb des Plangebietes wird die Errichtung einer Larmschutzwand
erforderlich. Die nachfolgende Festsetzung ist somit Bestandteil des
Bebauungsplanes:

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen flr besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist eine
Larmschutzeinrichtung in Form einer Larmschutzwand zu errichten. Die H6he
der Larmschutzwand betragt 3,00m. Die Lange der Larmschutzwand betragt
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16,00 m. Als Bezugspunkt fiir die Hohe der Larmschutzwand gilt 40,90 m Uber
HN.

Die Sicherung der Realisierung der Schallschutzmal3nahmen erfolgt im
Stadtebaulichen  Vertrag. Mit der Realisierung der festgesetzten
LarmschutzmalRnahmen treten innerhalb des  Plangebietes keine
Beeintrachtigungen durch den Betrieb der Einkaufszentren auf.

Bei Errichtung der Larmschutzwand sind vorhandene Leitungen zu
bertcksichtigen. Die Leitungen im Plan sind derzeit nachrichtlich mit ungefahrer
Lage dargestellt. Zur Sicherheit sind die Leitungen einzumessen. Es sind
entsprechende Abstimmungen mit dem Ver- und Entsorgungstrdgern (E.ON
e.dis AG/ Stadtwerke Grevesmihlen, Zweckverband Grevesmiihlen) zu fiihren.

Klimaschutz

Eingriffe in stadtklimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung
nicht. Es ist nicht davon auszugehen, dass durch die Planung die
Durchliftungssituation im Bereich der angrenzenden Bebauung nachhaltig
gestort werden wirde.

Der Bebauungsplan trifft keine zwingenden Festsetzungen zur Nutzung
regenerativer Energien. Er schlie3t die Nutzung regenerativer Energien oder
sonstige bauliche MalBnahmen zum Klimaschutz nicht aus oder erschwert
diese. Insofern ist eine den Klimaschutzzielen entsprechende Bebauung
mdglich.

Verkehrliche Erschlieung

FlieBender Verkehr

Die Stadt Grevesmuihlen ist gut an das Ubergeordnete Verkehrsnetz
angebunden und ausreichend erschlossen.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt Gber die vorhandenen
Stral3en, Klitzer Strale und Rosenweg. Die neue ErschlieBungsstraf3e wird an
den Rosenweg angebunden und soll entsprechend den Erfordernissen als
Anliegerweg ausgebaut werden. Es handelt sich um eine Offentliche
ErschlieBungsstralle.

Die vorhandenen StraRen im Norden bzw. im Westen des Plangebietes sind
hinreichend ausgebaut, um den Verkehr aufzunehmen. Die neue
ErschlieBungsstralle ist als Ringstral3e geplant. Somit ist die Ein- und Ausfahrt
in das Plangebiet auch fir Miullfahrzeuge gesichert. Die Anlage einer
Wendeanlage ist nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan gibt einen Rahmen fir die 6ffentlichen Verkehrsflachen
innerhalb  der  StralBenbegrenzungslinien  vor. Ebenso wird die
Zweckbestimmung der 6ffentlichen Verkehrsflachen — hier verkehrsberuhigter
Bereich — festgesetzt. Neben dem festgesetzten Rahmen fur die
Verkehrsflachen werden Empfehlungen fir die mdglichen Regelprofile
getroffen. Diese Regelprofile sind keine Festsetzungen sondern Empfehlungen
und sind im Rahmen der technischen Planung verdnderbar und gestaltbar. Die
Planunterlagen wurden entsprechend der technischen Ausfiihrungsplanung
angepasst. In einem Teil wurde die StralRenverkehrsflache von 10,00 m auf
10,25 m erweitert. Der Ausbau der ErschlieBungsstralien wird somit in einer
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Breite von 10,25 m bzw. 6,50 m als verkehrsberuhigter Bereich empfohlen. Die
Verkehrsflache ist im niveaugleichen Ausbau herzustellen und ermdéglicht
entsprechend den Vorgaben ein gleichberechtigtes Nebeneinander aller
Verkehrsteilnehmer. Die Einmiindungsbereiche werden unter Bericksichtigung
des mdglichst sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und der
Bereitstellung der maximalen Ansiedlungsflache gemaR technischer Planung
vorbereitet.

Eine weitere Flache im Siden des Plangebietes wird als FulR3gangerbereich
festgesetzt. Diese Flache soll als Trasse fur eine fuBBlaufige Verbindung einer
maoglichen baulichen Entwicklung der stdlich angrenzenden Gebiete vorbereitet
werden. Die Realisierung eines Gehweges ist beabsichtigt

Im Zusammenhang mit der Realisierung der neuen ErschlieBungsstrallen
sollten nach Madoglichkeit Beleuchtungskorper mit Insekten schonenden
Lichtfarben verwendet werden.

Ruhender Verkehr

Die Stellplatze sind auf den privaten Grundstlicken unterzubringen. Die
Parkmaoglichkeiten innerhalb des verkehrsberuhigten Bereiches werden
gesondert ausgewiesen.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Ortslage Grevesmihlen ist an das Netz des Offentlichen
Personennahverkehrs angebunden.

In der Klitzer Straf3e befindet sich ein Haltpunkt der regionalen Busbetriebe.

In Grevesmiuhlen befindet sich ein Bahnhof der Deutschen Bahn.

Ver- und Entsorgung

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung im Plangebiet und der Herstellung der
Verkehrsanlagen wird ein ErschlieBungsvertrag zwischen dem
ErschlieBungstrager, der Grevesmuhlener Kommunale Bau GmbH, und der
Stadt Grevesmuhlen abgeschlossen. Die Grevesmuhlener Kommunale Bau
GmbH Ubernimmt die Aufgabe zur Herstellung der Ver- und
Entsorgungsanlagen und der Verkehrsanlagen und wird die erforderlichen
ErschlieBungsvertrage auch mit den Ver- und Entsorgungstragern abschliefl3en.

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind innerhalb des Plangebietes
hinreichend zu Dbertcksichtigen. Sowohl der vorhandene Leitungsbestand
innerhalb und auRerhalb des Plangebietes ist bei Ausfiihrung von Bauarbeiten
entsprechend zu bertcksichtigen. Die Anforderungen der Ver- und Entsorger
bezlglich der Trassierung und der Tiefenlage innerhalb des Stral3enkoérpers
sind im Rahmen der technischen Planung abzuprifen.

Im Rahmen der Durchfihrung der Erschlieung des Plangebietes erfolgt eine
Koordinierung der Stralenbaumalinahme. Es ist ein koordinierter Ablauf und
die Einbindung aller Versorgungstrager beabsichtigt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch den Zweckverband fir
Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmuhlen (ZVG). Der
ZVG hat mitgeteilt, dass eine Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser
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gewabhrleistet werden kann. Im Zuge der ErschlielBungsplanung fir das Gebiet
sind Abstimmungen zwischen dem ErschlieBungstrager und dem ZVG zu
fuhren. Grundsatzlich ist dabei zu Uberprifen, ob die Kapazitaten der
vorhandenen Anlagen, Uber die das Plangebiet angebunden werden muss,
ausreichend dimensioniert sind, um das Plangebiet ausreichend zu versorgen.
Innerhalb des Gebietes sind entsprechende Anschlisse an die vorhandenen
Leitungen zu Kosten des Verursachers herzustellen.

Innerhalb des Plangebietes sind Leitungen des ZVG vorhanden. Zu
vorhandenen Leitungen sind die vorgeschriebenen Mindestabstande
einzuhalten. Eine Einweisung vor Ort ist durch die Mitarbeiter vor Beginn der
Baumal3nahmen erforderlich.

Im noérdlichen Bereich des Plangebietes, sludlich der Kliutzer Stral3e, befindet
sich eine Trinkwasserleitung AZ DN100. Die Umverlegung der Leitung ist
Voraussetzung fur die Umsetzung der Planungsziele im ndrdlichen Plangebiet.
Die erforderlichen Abstimmungen werden mit dem Zweckverband
Grevesmuhlen gefuhrt. Die sich aus den Arbeiten zur Entwicklung des
Plangebietes ergebenen Umverlegungen von Leitungen bzw. Anlagen des
Zweckverbandes sowie die durch Bodenabtrag erforderlichen Tieferlegungen
oder dergleichen sind durch den ErschlieBungstrager/Bauherrn zu finanzieren.
Die hieraus resultierende Veranderung der Trassenflihrung bzw. der Tiefenlage
sind aufzunehmen und entsprechend der Anforderungen des ZVG in digitaler
Form darzustellen und dem ZVG zu Ubergeben. Die Kosten fallen zu Lasten
des Verursachers.

Vor Planungs- und Realisierungsarbeiten zur Herstellung der Ver- und
Entsorgungsanlagen und der Verkehrsanlagen sind rechtzeitig Abstimmungen
mit dem Zweckverband Grevesmihlen (ZVG) durch den ErschlieBungstrager
erforderlich.

Eine Bepflanzung der ZVG-Trassen ist unzuldssig. Ausnahmen bedurfen der
Zustimmung unter Anwendung des DVGW-Arbeitsblattes GW 125.

Abwasserentsorgung — Schmutzwasser

Die Abwasserentsorgung des Plangebietes erfolgt durch den Zweckverband fir
Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen (ZVG). Die
Ableitung der anfallenden Abwasser (Oberflachenwasser bzw. Schmutzwasser)
hat grundsatzlich im Trennsystem zu erfolgen. Das Schmutzwasser ist Giber neu
zu bauende Anlagen zu entsorgen, die in das vorhandene Leitungssystem des
Zweckverbandes fur Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Grevesmuhlen eingebunden werden. Die Ableitung erfolgt in die Klaranlage
Grevesmihlen. Der ZVG hat mitgeteilt, dass eine Entsorgung des im Plangebiet
anfallenden Schmutzwassers gewahrleistet werden kann. Im Zuge der
ErschlielBungsplanung fur das Gebiet sind Abstimmungen zwischen dem
Vorhabentrager und dem ZVG zu fuhren. Grundsatzlich ist dabei zu Giberprufen,
ob die Kapazitaten der vorhandenen Anlagen, Uber die das Plangebiet
angebunden werden muss, ausreichend dimensioniert sind, um das anfallende
Schmutzwasser  aufnehmen  zu  kdnnen.  Alle  Grundsticke im
Plangeltungsbereich unterliegen dem Anschluss- und Benutzerzwang gemaf
den gultigen Satzungen des ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung
im Abwasserbereich beitragspflichtig.
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Die sich aus den Arbeiten zur Entwicklung des Plangebietes eventuell
ergebenen notwendigen Umverlegungen von Leitungen bzw. Anlagen des
Zweckverbandes sowie die durch Bodenabtrag erforderlichen Tieferlegungen
oder dergleichen sind durch den ErschlieRungstrager/Bauherrn zu finanzieren.
Die hieraus resultierende Veranderung der Trassenfuhrung bzw. der Tiefenlage
sind aufzunehmen und entsprechend den Anforderungen des ZVG in digitaler
Form darzustellen und dem ZVG zu ubergeben. Die Kosten fallen zu Lasten
des Verursachers.

Vor Planungs- und Realisierungsarbeiten zur Herstellung der Ver- und
Entsorgungsanlagen und der Verkehrsanlagen sind rechtzeitig Abstimmungen
mit dem Zweckverband Grevesmihlen (ZVG) und dem ErschlieBungstrager
erforderlich.

Eine Bepflanzung der ZVG-Trassen ist unzulassig. Ausnahmen bedurfen der
Zustimmung unter Anwendung des DVGW-Arbeitsblattes GW 125.

Abwasserentsorgung — Oberflachenwasser

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflielRende
Niederschlagswasser ist Abwasser gemalRl § 39 Abs. 1 LWaG und unterliegt
damit der Abwasserbeseitigungspflicht der zustéandigen Korperschaft, dem
Zweckverband Grevesmuihlen. Fir die Beseitigung des im Plangebiet
anfallenden Niederschlagswassers von Offentlichen Verkehrsflachen im
Innenbereich ist der Zweckverband Grevesmiuhlen zustandig.

Fir die Grundsticke im Plangebiet sollen alle Mdglichkeiten ausgeschopft
werden, anfallendes und unbelastetes Oberflachenwasser auf den
Grundsticken zu sammeln und zu versickern. Fir Grundstiicke, die an das
Plangebiet angrenzen, ist die Versickerung auf diesen ortsiiblich und méglich.
Der Versiegelungsgrad im Plangebiet wird auf ein Mindestmal3 begrenzt. Das
Niederschlagswasser im Plangebiet wird als gering verschmutzt eingestuft.
Daraus leitet sich kein besonderes Behandlungserfordernis ab.

Abstimmungen  zur  Regelung der Ableitung des  anfallenden
Oberflachenwassers von offentlichen und privaten Flachen wurden zwischen
der Stadt, dem ErschlieBungstrager und dem Zweckverband flr
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmilhlen im Rahmen des
weiteren Planverfahrens gefihrt.

Das Plangebiet befindet sich derzeit au3erhalb des Geltungsbereiches der
Versickerungssatzung des ZVG. Die Stadt Grevesmuhlen hat am 05.02.2014
einen Antrag auf Aufnahme der im Plangebiet gelegenen Grundstiicke in den
Geltungsbereich der Versickerungssatzung des NG als
Abwasserbeseitigungspflichtigem gestellt. Fir den Plangeltungsbereich liegt
eine baugrundtechnische Stellungnahme zu den Untergrundverhaltnissen —
Grundungsbeurteilung von Dipl. Ing. Palasis vom August 2012 vor. Im Ergebnis
wurde festgestellt, dass eine Regenwasserversickerung gemal DWA A138 im
Plangebiet mdglich ist. Das vorliegende Fachgutachten wurde dem ZVG zur
Aufnahme des Plangebietes in die Versickerungssatzung Ubergeben. Die
Entscheidung der Verbandsversammlung zur Aufnahme in die
Versickerungssatzung ist fur den 14.05.2014 vorgesehen.
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Der Private hat auf seinem Grundstiick geeignete MalRnahmen vorzusehen, die
Niederschlagswasserbeseitigung auf dem Grundstick zu gewaéhrleisten. Bei
VerauRBerung der Grundsticke durch den Vorhabentrager ist eine
entsprechende Regelung im Kaufvertrag zu verankern. In der bautechnischen
Stellungnahme zu den Untergrundverhéltnissen - Grindungsbeurteilung
wurden  Mdglichkeiten zur Versickerung auf den Baugrundstiicken
vorgeschlagen.

Die Versickerung sollte aufgrund der anstehenden Baugrundverhéaltnisse
oberflachennah als Rohr-Rigolen oder Mulden-Rigolen-System durchgefiihrt
werden.

Im sudwestlichen Plangebiet ist auch eine Schachtversickerung mdglich. Die
ostliche Gebaudereihe sollte moglichst am westlichen Grundsticksrand
versickern und das Versickerungssystem wegen der hier zu erwartenden mafdig
durchlassigen Boden grof3ziigig bemessen.

Bei einer Versickerung des Regenwassers auf dem Grundstick ist darauf zu
achten, dass die Belange des Nachbarschaftsschutzes nicht beeintrachtigt
werden. Die Anlagen zur Regenwasserversickerung sind nach den gultigen
Regeln der Technik herzustellen. Der Bau und die Benutzung einer
Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur Regenwassernutzung) sind gesondert
beim Zweckverband zu beantragen und bedirfen der Genehmigung.

Aufgrund der Hohenlage kann ein direkter Anschluss des Plangebietes an den
bestehenden Regenwasserkanal im Rosenweg nicht erfolgen.

Das Niederschlagswasser der Fahrbahn und der Grundstiickszufahrten im
offentlichen Bereich wird entsprechend den Vorgaben der technischen Planung
versickert. Es kommt die Errichtung einer Versickerungsanlage mit Notluberlauf
zur Ausfuhrung. Hierfir ist die wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren
Wasserhorde durch die Stadt Grevesmiuihlen einzuholen.

Bei der Umsetzung der Planung sind vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen, sowie Leitungen anderer Versorgungstrager, in ihrer
Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. so wiederherzustellen, so dass
Beeintrachtigungen des Wohls der Allgemeinheit ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il B der
Wasserfassung Grevesmihlen. Vorhaben des Wohnungsbaus in der
beabsichtigten Form sind grundsatzlich zuldssig. Die sich aus der
Trinkwasserschutzverordnung ergebenen Beschrankungen sind zwingend zu
berticksichtigen und einzuhalten. Die Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes Grevesmihlen-Wotenitz (Wasserschutzgebiets-
verordnung  Grevesmihlen-Wotenitz) vom  22.09.2010 ist in der
Stadtverwaltung Grevesmuhlen im Bauamt Rathausplatz 1, Haus 2 in 23936
Grevesmihlen einsehbar.

Die Stadt Grevesmuhlen gehort zum Wasser- und Bodenverband ,Stepenitz-
Maurine®“. Die Vorflut fir diesen Bereich bildet das Gewasser 7/11/B3 in der
Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes. Dieser befindet sich
sudlich des Plangebietes, aufRerhalb des Plangebietes. Es ist nicht
beabsichtigt, das vorhandene Gewasser Il. Ordnung fur die Ableitung von
Oberflachenwasser zu nutzen. Ein hydraulischer Nachweis ist somit nicht
erforderlich. Das Niederschlagswasser im Plangebiet soll so vor Ort zur
Versickerung gebracht werden. Die Aufnahme des Gebietes in die
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Versickerungssatzung des ZVG wurde beantragt. Die Versickerungsfahigkeit
des Bodens wurde gutachterlich nachgewiesen.

Fur gegebenenfalls durchzufihrende Pflanzarbeiten sind Hinweise des
Wasser- und Bodenverbandes zu berlicksichtigen. Eine Bebauung bzw.
Bepflanzung von offenen Vorflutern ist ausgeschlossen. Es ist mindestens eine
einseitige Befahrbarkeit an Vorflutern von 7 m zu gewahrleisten. Rohrleitungen
und Drainagen sind von Bepflanzungen freizuhalten.

Brandschutz/ L6schwasser

Der Feuerschutz in der Stadt Grevesmuhlen ist durch die ortliche Freiwillige
Feuerwehr sichergestellt. Gemal 8§ 2 (1) des Gesetzes uber den Brandschutz
und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (BrSchG) fur M-V vom 04.03.2009 ist
es Aufgabe der Gemeinden, die Léschwasserversorgung sicherzustellen. Dabei
sind die Anforderungen des Grundschutzes zur Sicherung der
Léschwasserbereitstellung zu beachten und zu erfillen.

Die notwendigen MalRnahmen zur Sicherung der Loschwasserversorgung sind
zwischen der Stadt Grevesmuihlen bzw. dem ErschlieBungstrager und dem
Zweckverband abzustimmen. Der ZVG hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt,
dass Loschwasser nur im Rahmen seiner Mdglichkeiten bereitgestellt werden
kann.

Die Richtwerte fir den Loschwasserbedarf eines Loschwasserbereiches mit
allen Loschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m enthélt das DVGW-
Arbeitsblatt W 405, dessen Forderungen einzuhalten sind. Die Zugénglichkeit
der Grundstiicke und der baulichen Anlagen sowie die Durchfahrten, Aufstell-
und Bewegungsflachen fur Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr muss
entsprechend der DIN 14090 gewéhrleistet sein.

Fur die mogliche Absicherung der Léschwasserbereitstellung des
Grundschutzes hat die Stadt Grevesmihlen Varianten untersucht. Die Stadt
Grevesmihlen hat die Prifung vorgenommen, dass der Unterflurhydrant auf
dem Grundstick Rosenweg 33 geeignet ist, den Grundschutz der
Léschwasserversorgung im Plangebiet prinzipiell zu gewahrleisten. Der
Léschwasserhydrant wurde in die Planzeichnung nachrichtlich tbernommen. Er
befindet sich auRerhalb des Plangeltungsbereiches.

Die Stadt Grevesmihlen hat die Aufnahme des Unterflurhydranten auf dem
Grundstick Rosenweg 33 in die Sondervereinbarung ,Vereinbarung Uber die
Bereitstellung von Trinkwasser zu Lodschwasserzwecken aus dem
Trinkwasserversorgungssystem® beim ZVG beantragt, um die Sicherstellung
der Loschwasserversorgung zu gewébhrleisten.

Zusatzlich soll zur Sicherung des Grundschutzes der im Nordosten des
Plangebietes gelegene Ldschteich (Entfernung ca. 300 m) zur Ergdnzung der
Loschwassersicherung dauerhaft funktionstichtig erhalten bleiben. Der
vorhandene Léschteich muss standig tber ein verfigbares Wasservolumen von
mindestens 100 m® verfigen. Die erforderlichen Zugangs- und
Entnahmemadglichkeiten fir die freiwilige Feuerwehr sind standig zu
gewabhrleisten.
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Energieversorgung

Die Stadt Grevesmuhlen wird durch die Stadtwerke Grevesmuihlen GmbH mit
Elektroenergie versorgt. Die E.ON e.dis AG betreibt im Stadtgebiet keine
ortliche Versorgung. Die Stadtwerke haben mitgeteilt, dass ein Anschluss an
das Versorgungsnetz durch Erweiterung der Mittel-/ Niederspannungsleitungen
mdglich ist. Im offentlichen Bauraum stehen daflir ausreichend Flachen zur
Verfigung. Die detaillierten Abstimmungen sind im Rahmen der technischen
Planung zu berticksichtigen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Versorgungleitungen der E.ON e.dis
AG. Diese sind nachrichtlich entsprechend den Bestandsunterlagen im Plan
dargestellt. Bestandsplane Uber die Niederspannungskabel werden im Zuge
konkreter Baumalnahmen zur Verfliigung gestellt. Der vorhandene
Anlagenbestand ist bei allen weiteren Planungen zu berticksichtigen.

Die Anlagen durfen zur Vermeidung der Gefahrdung von Personen und der
offentlichen Versorgung nicht unter-/Uberbaut werden. Sie sind von
Bepflanzungen, Anschiittungen o.4. freizuhalten. Eine Einweisung in die Lage
wird gegebenenfalls erforderlich. Hierzu ist eine Abstimmung mit dem
Meisterbereich Tel.-Nr. 038294 75-221 erforderlich.

Bei mdglichen Umverlegungen von vorhandenen Leitungen, ist rechtzeitig ein
Antrag an das Versorgungsunternehmen zu stellen. Eventuell erforderliche
Umverlegungen zur Baufreimachung sind durch den Verursachen zu tragen.
Das Versorgungsunternehmen soll rechtzeitig vor Beginn der Erschliel3ung
mindestens 14 Tage vorher unterrichtet werden.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstéande
nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in
Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur
Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abgrabungen der
Oberflachen nicht zulassig. In Kabelndhe ist Handschachtung erforderlich.

Gasversorgung

Die Stadt Grevesmuhlen wird durch die Stadtwerke Grevesmihlen GmbH mit
Erdgas versorgt. Die Stadtwerke Grevesmihlen GmbH hat mitgeteilt, dass in
der Klitzer StraBe sowie auf den Grundstlicken im Rosenweg Leitungen des
Energieversorgungsunternehmens vorhanden sind. Bestandsunterlagen sind
im Rahmen der technischen Planung anzufordern. Inwiefern ein Anschluss des
Plangebietes vorgesehen und moglich ist, ist im Rahmen der
ErschlieBungsplanung mit dem Energieversorgungsunternehmen
abzustimmen.
Die vorhandenen Leitungen sind bei allen weiteren Planungen zu
bertcksichtigen.
Nachfolgende Hinweise sind zu beachten:
» Keine Uberbauung mit Bitumen, Beton oder dhnlichen Materialien, auRRer
im direkten Kreuzungsbereich.
= Beim Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen, bei Bebauungen
sowie bei Baumpflanzungen sind die nach den jeweils giltigen
Regelwerken geforderten Mindestabstande zu beriicksichtigen.
= Freigelegte Leitungen sind fachgerecht gegen Beschadigung zu
schitzen.
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» Uberdeckungen der Gasleitungen diirfen nicht verandert werden.

= Der Bauausfihrende hat vor Beginn der Arbeiten einen Aufgrabeschein
und eine ortliche Einweisung zu beantragen.

= Ober- oder unterirdische Anlagen/ Hinweiszeichen dirfen in Lage und
Standort nicht verandert werden.

= Erforderliche Unterhaltungs-, Instandhaltungs- und Erneuerungsarbeiten
an den Leitungen dirfen nicht beeintrachtigt werden.

Im Plangeltungsbereich befindet sich kein Leitungsbestand der E.ON Hanse
AG.

Telekommunikation

Die Stadt Grevesmuhlen ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Innerhalb des Plangebietes, in der Klutzer Straf3e und im
Rosenweg sind Leitungen der Deutschen Telekom vorhanden. Diese werden
nachrichtlich entsprechend den Bestandsunterlagen des Unternehmens im Plan
dargestellt. Im Plangebiet befinden sich nur zwei Telekommunikationslinien,
eine unterirdische im Rosenweg und eine oberirdische in der Klutzer Stral3e.

Bei der Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an den
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden,
z.B. im Falle einer Stdrung, jederzeit ein ungehinderter Zugang zu den
Leitungen mdoglich ist.

Die Bauausfihrenden haben sich vor Beginn der Arbeiten Uber den
vorhandenen Bestand zu informieren. Vor Tiefbauarbeiten (Uber oder in
unmittelbarer Nahe der Leitungen) ist eine genaue Einweisung in die genaue
Lage dieser Anlagen notwendig. Die Einweisung bezieht sich auch auf Flachen,
die nur fur die Durchfuihrung von Ausgleichsmaf3nahmen, fir die Lagerung von
Baumaterial wie auch zum Abstellen der Bautechnik bendtigt werden, um
mogliche Montage- und Wartungsarbeiten nicht zu behindern. Die
Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, die
Koordinierung mit dem StraBenbau und BaumaRBnahmen anderer
Leitungstrdger ist Voraussetzung, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalBnahmen der zustéandigen Niederlassung rechtzeitig, jedoch
mindestens 6 Monate vorher schriftich angezeigt werden. Sollten
Umverlegungen an den Telekommunikationsanlagen notwendig werden, hat
der Verursacher die Kosten zu tragen.

Bei der Planung von neu zu pflanzenden Baumen im Bereich der 6ffentlichen

Flachen sind die Normen und Richtlinien (u.a. DIN 1998, DIN 18920, Richtlinie

zum Schutz von Baumen, Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische

Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und

Verkehrswesen, Ausgabe 1989) zu beachten. Dadurch kdnnen Konflikte beim

Bau, Unterhaltung und Erweiterung an Anlagen der Deutschen Telekom

vermieden werden.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der gesetzlichen Regelungen
und der diesbeziiglichen Satzungen des Landkreises Nordwestmecklenburg.

Von offentlicher Entsorgungspflicht ausgeschlossene Abfélle sind vom
Abfallerzeuger nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetzes zu entsorgen. Die Millbehalter sind am Entsorgungstag durch
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den zustdndigen Grundstucksbesitzer an der Offentlichen  StralRe
bereitzustellen. Somit kann die geordnete Zu- und Abfahrt, insbesondere fir
Mullfahrzeuge, gesichert werden.

Alle Baumafnahmen sind so vorzubereiten und durchzufuhren, dass sowohl
von der Baustelle als auch von dem fertiggestellten Objekt eine vollstéandige
und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Das Plangebiet gehdrt zu einer Flache, fur die durch das Gutachterbiiro Bauer,
Grevesmuhlen, im September 2011 eine faunistische Bestandserfassung sowie
ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt wurde. Dieses Gutachten- ,Stadt
Grevesmihlen, Abbruch von Gebauden im Zuge der Baufeldberdumung
Gelande der ehemaligen GPG in Grevesmihlen (Klitzer Straf3e)“- wird den
betroffenen Tréagern 6ffentlicher Belange zur Verfugung gestellt.

Der Untersuchungsbereich dieses Gutachtens umfasst die Flachen des
Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 30 sowie die siidlich angrenzenden
Flachen. Gegenstand der Betrachtung waren auch Geb&udereste/ Ruinen,
auRRerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 30.

Im Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurde festgestellt, dass
die Belange des § 44 Bundesnaturschutzgesetz durch das Vorhaben nicht
beruhrt werden.

Der Verlust unbebauter Flache wird daher voraussichtlich nicht zu erheblichen
Beeintrachtigungen oder Beeintrachtigungen der Erhaltungszustéande der
Populationen festgestellter Artengruppen fiihren. Eventuelle baubedingte
Vergramungen werden als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich befristet
und somit nicht erheblich sind. Weiterhin sind in der Umgebung des Vorhabens
ausreichend Biotope des Siedlungsraumes vorhanden, welche auf stabile,
umfangreiche Populationen der heimischen Vogelarten hinweisen. Fir die
festgestellten Amphibien stellt das Plangebiet einen nur untergeordneten
Lebensraum dar.

Entsprechend der Vorgaben des 8§ 44 Abs. 5 des BNatSchG wird die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang somit
weiterhin erfillt.

Auswirkungen der Planung

Durch die Planung sind keine nachteiligen stadtebaulichen Auswirkungen zu
erwarten.

Die angrenzenden Flachen sind bebaut. Die Flachen des Plangebietes sind
bereits als Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan bericksichtigt. Die
bauliche Entwicklung des Vorhabenstandortes und seiner Umgebung ist also
stadtebaulich  langfristig  vorbereitet worden, um dem Bedarf an
Wohnbauflachen in der Stadt Grevesmihlen gerecht 2zu werden.
Alternativstandorte innerhalb des unbebauten Landschaftsraumes werden nicht
geprift, da die Landschaftszersiedlung und damit die Auswirkungen auf den
Naturhaushalt erheblich hoher ausfallen wirden.
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Die Entwicklung des Standortes sudlich der Klitzer Stral3e ist eine
Wiedernutzbarmachung von brachgefallenen Flachen, die nach dem Rickbau
der baulichen Anlagen der ehemaligen Gartnerei fir die Wohnbebauung zur
Verfugung stehen sollen. Dies entspricht den stadtebaulichen Zielsetzungen
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Durch die Realisierung der
Planung finden Bodenversiegelungen statt, die nicht vermieden werden kénnen.

Eingriffe in stadtklimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung
nicht. Es ist nicht davon auszugehen, dass durch die Planung die
Durchliftungssituation im Bereich der angrenzenden Bebauung nachhaltig
gestort werden wirde.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Sukzession

auf den weniger genutzten Flachen zunehmen wirde. Ohne menschliche
Einwirkungen wirden sich die Flachen langfristig wohl als Wald entwickeln.

Auswirkungen auf den geschiitzten Baumbestand

In Zusammenhang mit der notwendigen Errichtung einer Schallschutzwand am
nordéstlichen Plangebietsrand wurden mdogliche Auswirkungen auf die
geschitzten Baume geprift. Die geplante Schallschutzwand ist 16,00 m lang
und 3,00 m hoch. Nérdlich der ausgewiesenen Schallschutzwand befindet sich
ein geschiitzter Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus). Der Ahorn besitzt einen
Stammumfang von 0,77 m und einen Kronendurchmesser von 5,00 m. Der
Kronenbereich des Baumes ist durch eine Telekom-Freileitung beeintrachtigt.
Die Leitung verlauft in einem Abstand von 2,10 m sudlich des Baumstandortes.
Dementsprechend sind in diesem Bereich wiederkehrende Kronenschnitte am
Baum notwendig. Ein natlrlicher Kronenaufbau unterhalb sowie im
unmittelbaren Umgebungsbereich der Freileitung wird dadurch unterbunden, so
dass hier entsprechende Vorbelastungen fir den Baum vorliegen.

Es wird davon ausgegangen, dass die zukiinftige Schallschutzwand eine Dicke
von weniger als 0,50 m besitzt und dass fir die Herstellung der Wand nur
Einzelfundamente errichtet werden. Fir die Errichtung der Schallschutzwand ist
ein Bereich nordlich der Klutzer Stral3e, im Anschluss an die befestigten
Flachen, bis zur Geltungsbereichsgrenze festgesetzt. Die
Geltungsbereichsgrenze befindet sich auf einem Abstand von ca. 0,80 m zum
weiter nordlich gelegenen und geschitzten Berg-Ahorn. Der Kronenansatz des
Baumes befindet sich 1,70 m Uber Gelande. Durch die vorhandene Freileitung
wird die Larmschutzwand in einem Bereich errichtet, der Vorbelastungen und
Beschrankungen der natirlichen Kronenentwicklung aufweist. Aus diesen
Grinden wird bei der Errichtung der Larmschutzwand nur geringfligig, in einem
Umfang von 5 bis maximal 10 %, in die belaubte Krone des Baumes
eingegriffen. Mit zunehmendem Alter des Baumes und der entsprechenden
Kronenentwicklung nimmt der prozentual beeintrachtigte Anteil weiter ab. Aus
diesen Grinden ergibt sich fir den Baum nur eine sehr geringe
Beeintrachtigung, die sich im Rahmen der fur StraRenbdume typischen
Freihaltung des Lichtraumprofils befindet. Der Baum kann dauerhaft erhalten
werden und mit der Errichtung der Schallschutzwand entsteht kein zusétzlicher
Kompensationsbedarf.
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Die Lage und Hohe der Larmschutzwand wurde gutachterlich bestimmt und ist
somit auch stadtebaulich begrindet. Nach Prifung der technischen
Ausfihrungen und unter dem Gesichtspunkt des Erhalts des Baumes wurde ein
Befreiungsantrag durch die Stadt Grevesmuihlen gestellt. Der Erhalt des
Baumes kann gewahrleistet werden — jedoch kann eine Beeintrachtigung des
letzten Baumes der geschitzten Baumreihe nicht grundsatzlich
ausgeschlossen werden.

Unter Bericksichtigung der Eingriffsminimierung wurde die technische
Ausbildung der Stitzmauer Uberarbeitet. Es werden im unmittelbaren
Baumbereich anstatt T-Elementen nur L-Elemente verbaut, deren Schenkel zur
StraBen ausgebildet ist. Dadurch konnten gleichzeitig die geplanten
Aufschiittungen erheblich reduziert werden. Eine Uberbauung des
Kronentraufbereiches konnte  weitgehend vermieden werden. Unter
Beriicksichtigung dieser Anderungen wurde der Eingriff in Bezug auf die
geplante Uberbauung des verbleibenden Wurzelbereiches ermittelt und
dargestellt. Eine Beeintrdchtigung des Kronentraufbereiches des Baumes
wurde vollstandig vermieden. Es sind nur noch randstandig Beeintrachtigungen
des potentiellen Wurzelbereiches (Kronentraufbereich + 1,50 m) vorhanden.
Trotz dieser Beeintrdchtigungen wird davon ausgegangen, dass der Baum
dauerhaft erhalten werden kann.

In Rahmen der konkreten Bauausfihrung werden jedoch im potentiellen
Wurzelbereich Handschachtungen ausgefiihrt und baumpflegerisch begleitet,
die den tatsachlichen Wurzelverlauf ermitteln.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Im Plangebiet sind keine Bau- und Kunstdenkmale berthrt und keine
Bodendenkmale bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemadR 8§ 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die
zusténdige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur
Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde spatestens
zwei Wochen vor Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Kultur
und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell
auftretende Funde gemdR 8§ 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern
unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzdgerungen der BaumalRnahmen vermieden (vgl. 8 11 Abs.3 DSchG M-V).

Lage in der Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il B der Wasserfassung
Grevesmuhlen. Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen in der
Trinkwasserschutzzone sind zu beachten. Die Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes Grevesmihlen-Wotenitz (Wasserschutzgebiets-
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verordnung  Grevesmuhlen-Wotenitz) vom  22.09.2010 ist in der
Stadtverwaltung Grevesmuihlen im Bauamt Rathausplatz 1, Haus 2 in 23936
Grevesmuhlen einsehbar.

Aus Griinden der Ubersichtlichkeit lasst sich die Umgrenzung des Plangebietes
mit dem Planzeichen fir Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen nicht
darstellen. Auf der Planzeichnung erfolgt eine Kennzeichnung zur Lage des
Gebietes innerhalb der Trinkwasserschutzzone.

Hinweise

Bodenschutz

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich die Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als
zustandige Bodenschutzbehtérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
Baumal3nahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusatzlich fir die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstuickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRnahmen st Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kbnnen, vermieden werden.

Verhaltensweise bei unnatirlichen Verfarbungen bzw. Gerlichen des
Bodens

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist die Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandige Behorde zu informieren. Der
Grundstucksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach 8§ 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwWG) zur ordnungsgemdaf3en Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben tber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet
sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.
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Alle Baumal3nahmen sind so vorzubereiten und durchzufuhren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertraglich
und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Gewasserschutz

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von
wassergefahrdenden  Stoffen (u.a. Heizél) gemal 8§ 20 Abs. 1
Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) sowie die Errichtung von
Erdwarmesondenanlagen gemald § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz bei der
unteren Wasserbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit
denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemdl § 49 Abs. 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) einen Monat vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen zu.

Versickerung von Niederschlagswasser

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Versickerungssatzung des
Zweckverbandes Grevesmihlen. Das anfallende Niederschlagswasser ist auf
den Baugrundstticken zu versickern.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind innerhalb des Plangebietes
hinreichend zu bertcksichtigen. Sowohl der vorhandene Leitungsbestand
innerhalb und auRerhalb des Plangebietes ist bei Ausfiihrung von Bauarbeiten
entsprechend zu bertcksichtigen. Die Anforderungen der Ver- und Entsorger
bezlglich der Trassierung und der Tiefenlage innerhalb des StralRenkoérpers
sind im Rahmen der technischen Planung abzuprifen.

SchallschutzmalRnahmen

Die Sicherung der Realisierung der festgelegten SchallschutzmaRnahmen
gemaR der Schalltechnischen Untersuchung der TUV NORD Umweltschutz GmbH
& Co. KG vom 05.08.2013 erfolgt in einem stadtebaulichen Vertrag, welcher vor
Satzungsbeschluss wirksam sein muss.

Hinweise zu Anpflanzungen

Bei der Planung von neu zu pflanzenden Baumen im Bereich der 6ffentlichen
Flachen sind die Normen und Richtlinien (u.a. DIN 1998, DIN 18920, Richtlinie
zum Schutz von Baumen) zu beachten. Dadurch koénnen Konflikte mit
vorhandenen Leitungen sowie beim Bau, Unterhaltung und Erweiterung, z.B.
Leitungen der Deutschen Telekom AG und des Zweckverbandes
Grevesmuhlen, vermieden werden.
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17.9 Artenschutzrechtliche Belange

Die Beseitigung von Gehfdlzen gemal 8 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und

1. Marz durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zuléassig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb
der Flachen keine Brutvogel briten, und die Zustimmung der zustandigen
Behorde vorliegt.

17.10 GeholzschutzmalBnahmen

Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schiitzen, so zu erwarten
ist, dass die Baume durch Baumaf3nahmen beeintrachtigt werden konnten.

18. Realisierung des Bebauungsplanes

Die Realisierung von Vorhaben innerhalb der Satzung liber den Bebauungsplan
Nr. 30 der Stadt Grevesmuhlen soll unmittelbar nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes erfolgen. Nach Bestatigung der Planreife gemall 8 33
BauGB ist gegebenenfalls ein vorzeitiger Baubeginn beabsichtigt.
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TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss liber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt
Grevesmihlen fur einen Teilbereich an der Kliutzer StraRe sidlich der
Einkaufszentren und 6stlich der vorhandenen Bebauung wurgj_e dureh_die

2. Arbeitsvermerke

Das vorliegende Exemplar der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 30 der
Stadt Grevesmuhlen fur einen Teilbereich an der Klitzer Strale sidlich der
Einkaufszentren und ostlich der vorhandenen Bebauung der Stadt
Grevesmiihlen wurde in Zusammenarbeit mit der Grevesmiihlener Kommunale
Bau GmbH und der Stadt Grevesmiihlen erstellt durch das

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf — Breitscheid — Str. 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81/7105-50
mahnel@pbm-mahnel.de
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