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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 6 BauNVO0 )

In den Aligemeinen Wohngebieten sind allgem ein zuléssig:

- Wohngebédude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen far kirchliche, kulturetle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

in den Allgemeinen Wohngebieten sind ausnahm sweise zuléssig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe.

In den Aligemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3

- Anlagen fir Verwaltungen,
- Garntenbaubeftriebe und

gem&R § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandtell des Bebauungsplanes und somit
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16- 20 BauNVO, § 9 Abs. 3 BauGB

GemdR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die maximal zuléssige Grundflachenzah! durch die
Grundfidichen derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 v.H. Oberschritten

Hohe der baulichen Anlagen
Der festgesetzie ErdgeschossfuBboden (FertigfuRboden) dient als Bezugshthe fir die Festsetzung

der oberen Bezugspunkte.

Der obere Bezugspunkt der Traufhohe ist das MaR® zwischen Oberkante Erdgeschossfuboden
(FertigfuBboden) und dem Schnittpunkt der AuRenseite der AuBenwand mit der Dachhaut bzw. dem
oberen Abschiuss der AuBenwand. Die festgesetzte Traufhdhe gilt nicht fir Traufen von
Dachaufbauten und -einschnitten sowie fiir Nebengiebel bei Hauptgeb&uden.

Der obere Bezugspunkt der Firsthdhe ist das MaB zwischen Oberkante ErdgeschossfuBboden
(FertigfuRboden) und dem obersten Abschluss der Dachhaut (First), also dem Schnittpunkt der
DachauBenhautflichen. Diese Festsetzung gilt auch fiur Pultddcher, deren hdchste Kante der
Schnittpunkt zwischen aufsteigender Linie der AuBenwand und der oberen Dachhaut ist.

Der obere Bezugspunkt der Geb&dudeh&he Flachdach ist das MaR zwischen Oberkante
ErdgeschossfuBboden (Fertigfuboden) und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante
der Dachhaut. MaBgebend ist die DachauBenhautfliche des eingedeckten Daches. Bei Gebduden
mit Attika ist die Geb&udehdhe die Oberkante der Attika.

Hohenlage (S @ Abs. 3 BauGB)

Als unterer Bezugspunkt fir die Hohenlage gilt:

- Der Bezugspunkt fir die Hohenlage ist aufgrund der Hohenpunkte der Planzeichnung des
Bebauungsplanes im unbeeintrachtigten Zustand zZu ermitteln (gewachsene
Geldndeoberfiiche).

- Der Bezugspunkt ist gleich der mittleren Geldndeh8he des Gberbauten Grundsticksteils. Die
mittiere Geldndehdhe ist unter Beriicksichtigung der Hohenlagen der Eckpunkte des jeweiligen
Geb&udes zu ermiitein,

Die konstruktive Sockelhthe darf maximal 30 cm Gber dem festgesetzten unteren Bezugspunki
liegen. Das MaR der konstruktiven Sockelhthe bezieht sich auf den vertikalen Abstand der
ErdgeschossfuRbodenoberkante (FertigfuBboden) und dem unteren Bezugspunkt. Die konstruktive
Sockelhdhe ist gleich dem Schnittpunkt von Oberkante ErdgeschossfuBboden (FertigfuBboden) und
aufstrebendem Mauerwerk. Der ErdgeschossfuBboden darf Jedoch nicht unter dem festgesetzten
unteren Bezugspunkt liegen.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die festgesetzte Hauptfirstrichtung gilt nur fir den Hauptfirst der Hauptgebédude.

Ausnahmen von der festgesetzten Hauptfirstrichtung sind im Einzelfall zuldssig, wenn durch den
Einbau solarer Energienutzungen eine abweichende Firstrichtung zum Erreichen des groBktmoglichen
Wirkungsgrades erforderlich ist.

GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§ 12 und § 14 BauNVO, § 23 Abs. 5§ BauNVO)

Garagen und Oberdachte Stelipldtze gem&RB § 12 Abs. 2 BauNVO sind zwischen straBenseitiger
Gebédudefront des Hauptgebdudes und der zugehdrigen StraBenbegrenzungslinie der dffentlichen
Verkehrsflichen unzuléssig.

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO, ausgenommen davon sind eingefriedete Standorte fir
Abfallbehélter, sind zwischen straBenseitiger Gebdudefront des Hauptgeb&dudes und der zugehdrigen
StraBenbegrenzungslinie der &ffentlichen Verkehrsfiichen unzulassig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hbéchstzulédssige Zahl der Wohnungen fiir Einzelhduser wird auf 2 Wohnungen je Wohngebaude
beschrankt. Die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Doppelhdusern wird auf 2 Wohnungen je
Doppelhaushdifte beschrankt.

FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb dervon Bebauung freizuhaltenden Flachen sind Geb&ude aller Art, Steliplatze und
Nebenanlagen unzuléssig.

EIN- UND AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRS-
FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Je Baugrundstick ist nur eine Grundstickszufahrt mit einer Breite von maximal 4,00 m zuléssig.
FOHRUNG DER VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Plangebietes sind unterirdisch zu verlegen.
SCHALLSCHUTZMABNAHMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Baugebiet WA 4 und fiir das Grundstick Nr. 20 im Baugebiet WA 5 ist der Ausbau des
Dachgeschosses fir schutzwirdige Aufenthaltsr@aume in Wohnungen unzulédssig.

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fir das konkrete
Objekt nachgewiesenen L&rmimmissionen geringere Anforderungen an den baulichen Schalischutz

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit§ 86 LBauO M-V)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind fir die Hauptbaukérper
Flachdé&cher, Pultddcher, Sattelddcher und Walmdacher zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 sind fiir die Hauptbaukérper
symmetrische Sattelddcher mit einer Dachneigung von 38° bls 46" zulassig. Die fesigesetzte
Dachneigung bezieht sich nur auf das Hauptdach der Haupigeb&ude.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 4 und WA 5 sind fiir die Hauptbaukdrper
Flachdécher, Pultddcher und Walmdé#cher zuléssig.

Innerhalb des festgesetzten Aligemeinen Wohngebietes WA 1 sind fiir die Hauptbaukdrper
symmetrische Sattelddcher mit einer Dachneigung von 30° bis 38" zulassig. Die festgesetzte
Dachneigung bezieht sich nur auf das Hauptdach der Hauptgeb&ude. Innerhalb des festgesetzten
Allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind fir Hauptbaukdrper Walmdé&cher bis zu einer maximalen
Dachneigung von 38° zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngeblete WA 1, WA 4 und WA 5 darf die Dachneigung
der Hauptbauk&rper fiir Flach- und Pultdacher héchstens 20 ° betragen.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 4 und WA 5 sind die Dacher der
Hauptgebdude nur als Griind&cher, als Bedachungen aus Metall oder als Dacher mit Bitumen-,
Kunststoff- oder Elastomerbahnen mit und ohne Deckschicht, z.B. Kies, zuldssig. Pultddcher,
Sattelddcher und Walmdécher sind auch mit Harteindeckung im rotbraunen Farbspektrum in
Aniehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-Farben 2001, 2002, 3009, 3011, 3012, 3013, 30186,
3022, 8004,8011,8012,8015, 8016, 8023 und Ihren roten bis rotbraunen Zwischenténen sowie Im
dunkelgrauen Farbspektrum in Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-Farben 7016, 7021,
7024, 7026, 7043 und 7022 und fhren grauen bis dunkelgrauen Zwischentdnen zuléssig. Die
Anforderungen an eine harte Bedachung sind zu erfilllen. Glanzende, glasierte und reflektierende
Deckungsmaterialien sind ausgeschlossen.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 sind die Dacher der
Hauptgeb&ude mit Harteindeckung im rotbraunen Farbspektrum in Anlehnung an das RAL-
Farbsystem der RAL-Farben 2001, 2002, 3009, 3011, 3012, 3013, 3016, 3022, 8004, 8011, 8012,
8015, 8016, 8023 und ihren roten bis rotbraunen Zwischentdnen sowie Im dunkelgrauen
Farbspektrum in Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-Farben 7016, 7021, 7024, 7026, 7043
und 7022 und ihren grauen bis dunkeigrauen Zwischentdnen zuldssig. Die Anforderungen an eine
harte Bedachung sind zu erfiillen. Gldnzende, glasierte und reflektierende Deckungsmaterialien sind

Im Plangeltungsbereich sind unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte Metalldachfiichen

Innerhalb der festgesetzten Aligemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 missen Dachaufbauten oder
liegende Dachfenster zu den Ortgdngen einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten. Liegende
Dachfenster sind nur auf der straBenabgewandten Gebdudeseite zuldssig. Gauben dirfen eine
maximale Breite von 1/3 der Dachlénge nicht Uberschreiten. Es ist nur eine Gaubenform in jeweils
gleicher Ausfilhrung auf dem Dach zuléssig. Zwischen der Traufe und dem Dachaufbau miissen
mindestens 3 Dachziegelreihen durchgehen. Zur Herstellung der Wandfldchen von Gauben ist die
Verwendung von Schiefer und Schindeln als Material unzuldssig. Zuldssig sind u.a. Holz, verzinkte
Materialien und geputzte Fldchen.

Flachen far Photovoltaikanlagen, sind bis maximal 20% der jewelligen Seite des Hauptdaches
zuléassig. Die Zuldssigkeit von sonstigen Solaranlagen bleibt hiervon unberlhrt. Frelstehende
Solaranlagen sind unzuléssig.

Fir Garagen, Obérdachte Stellplatze und Nebengebadude gelten die Festsetzungen zur Dachneigung
und Dacheindeckung nicht. Gldnzende, glasierte und reflektierende Deckungsmaterialien sind

Die Fassaden der Hauptbaukdrpersind als glétt verputzte AuBenwandflichen oder als
Verblendm auerwerk zulédssig,

Holz Ist nur zur Akzentulerung der Fassaden in einem Anteil von 30% der jeweiligen Fassadenfiiche
zulassig. AuBenwande aus Blockbohlen (Blockbohlenh&user) sind unzulédssig. Unzuldssig sind
hochglé@nzende Baustoffe (zum Beispiel Edeistahl, emalllierte Elemente einschlieBlich Fiiesen o0.a.),
kleinteilige Baustoffe als dinnform atige Ziegel bel Verblendmauerwerk.

Die Fassaden der Hauptbaukdrper sind nur in hellem Putz oder rotem und rotbraunem
Sichtmauemwerk auszufihren. Die Farbe der AuBenwandfldchen ist fliir Geb&ude mit Sichtmauerwerk
im rotbraunen Farbspektrum in Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-Farben 2001, 2002,
3009, 3011, 3012, 3013, 3016, 3022, 8004, 8011, 8012, 8015, 8016, 8023 und ihren roten bis
rotbraunen Zwischentnen zuldssig. Geputzte AuBenwandflichen sind in gedecktem WeiR in
Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-Farben 9001, 9002, 1013 oder Zwischenténen davon,
In gedecktem Gelb in Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-Farben 1002, 1012, 1013, 1014,
1015 oder Zwischenténen davon in gedeckiem Rotin Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-
Farben 1033, 1034, 1037, 2000, 2001 oder Zwischentdnen davon und hellem Grau in Anlehnung an
das RAL-Farbsystem der RAL-Farben 7032, 7035, 7038, 7047 oder Zwischentdnen davon zuldssig.

For Garagen und Nebengebdude geiten die Festsetzungen Nr. 2.1 bis 2.3 zur Fassadengestaltung.
Zusétzlich sind Nebengeb&ude und (berdachte Stellpldtze auch ausschlieBlich in naturbelassenem

ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Abfallbehdlterund Malltonnen auf dem eigenen
Grundstiick unterzubringen. Standpldtze fiir Abfallbehéiter und Militonnen sind  durch intensive
Begrinung entweder durch eine 1,20 m hohe Schnitthecke oder durch Holzeinfriedungen die durch
rankende, kietternde oder selbstklimmende Pflanzen begrint werden, der Sicht zu entziehen.

BEFESTIGUNG VON FLACHEN AUF PRIVATEN GRUNDSTOCKEN

Die Befestigung von privaten Stelipldtzen und deren Zufahrt sowle von Zufahrten zu Garagen ist mit
wasserdurchléssigen Materiallen und/oder Rasengittersteinen und/oder groRfugig verlegtem
Steinpflaster ohne Fugenverguss zu gestalten.

1.1
- e . : P g A
TEIL A - PLANZEICHNUNG e :
Ex e ) - A e hltu PR =S 1 112 111 1.2
gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom ° ~ 4 £y £ud : 113 12
23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt durch Artikel 2 des Gesefzes vom T M T oon ;
11. Juni 2013 (BGBI. | Seite 1548). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom - o s (AR B R
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) gesindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom T g NS\ na— £, " gu
22, Juli 2011 (BGBI. I S. 1508). dia” Lol " e ; =TT X 3 AP - 4 - 13
L 1 _' . = > BauNVO
on . 1 = r
w Oy . ; 3
u 7 B\ rl'/A.. " - Lo - Tankstellen
025 e :
[ 4 J . d T ausgeschlossen.
aa - wn \ " ®:- o \en z
\ ‘ 4108 -
Geltungsbmlchdogz:w - G amndleeanral
- Hhm ﬂh 3&&___"1 0 \ ° > e,
Stadt Grevesmiihl \g - £ - o
00 \a 4, "0 '
o8
[+ 048
5 o3 - = 2.2.1
% w w @ ”r : =
ns
M1:1.000 % ~ : B o |
B
des . mdrsni < W\ W o f":’ & - 3 s % . \ B 22.2
ermm “Tell B-. % " o S ) o -
] o + L ¥ -
-— ol . ’
118 115 ‘é 08 L3 oI £
i B 78 ®oogn N g 223
i\ o . A 2 /o
1 M 39,46 b o J A -
“ HLEN 23 °®
A [ ) . . °o® \\\@5
115 . Pt e il - 334 2.3
ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG g@. @ e : > - N
] ol 18
ot WA1 |WA2+WA3|WA4+WAS % - 45 +
mit Ifd. Nr. 115 Q . . ) o s20 | 332 s
e i Mo B S ; - =
ne ne -
Art der Nutzung § 4 BauNV § 4 BauV § 4 BauNV i 308 232.
Zahl der Voligeschosse | | | - w b H » Z4ED2 o o
GRZ-Grundfldchenzahl 0,4 0,4 0.4 § "'.115 |
g &
e N VN AN 7 ]
— . — —— 3
lich
maximale Traufidhe | TH . 4,00m THpex 4.00m THygy 4,00m s 18 = - ::;m;‘r‘s icher . .
maximale Firsthdhe | FH__ 8,00m FH g 9,00m FHyg 6,00 % & \ + Erwelterung
= s29 | 32| | 33| 357 | 8 3.2
maxinale Gebdudehhe| FD  4,50m —_— FDppgy 4:50m s 2 / 203 | 304 | 307 | 38
Dachform FD/PD sD FD/PD/WD 18
i &
Dachneigung DN =20 DN 38°- 46° DN £ 20° ’i s 200 %
SD DN 30°-38° 118 1# 1 _.L—-'—""'—'_-'- 4.
WD DN pay 38° ® ;
1
FD-Flachdach, PD-Pultdach, WD-Walmdach, SD-Satteldach 10‘!15 ‘ ‘ D
qs o ’J—: n +‘u='|’ ;- Vermutlicher V«hnu:;ol:: Lelt::' en + 4.2
ta 272 289 284 3? §
= wy | 82| 3
2 . Ordnung Nr 1153 ) d
3 - kilnftig entfa
Vermutiicher Verlauf von L / \
der Stadtwerke Grevesmiihlen, Strom —T |
i des Gewdsser ll. Ordnung Nr. 7/11/B3 e
an 115 115 / r"“ 6.
=9 o gl o | Vermutlicher Verlauf von Leitungen
e a " ~ A ’ R L E e 274 s23 | 330 339 *
: g a0 2 g N /i 6 AN e - - s02 | 309 316 s
% ewsr [GSI[5
e 118 ] S (F Y7~ , L-R zug. der Stadtwerke
= 116 & e e len GmbH (Gas) 215
&8 N PS vermutlicher Verlauf von Leitun [ S B R 8.
iy Stadtwerke Grevesmilhien GmbH (Gas) L .
EMPFEHLUNG FUR STRARENPROFIL
17 v
! . - i v .
+ 9.1
117/5 L { l
- ity 075 | 5,50 1075
- q & - 7.00m 9.2
§ ergeben.
' y i LEGENDE
' 2 s GRS
vl % | 5= o| *¥ / Grevesmiihlen ‘L I,_ Vg S .
Vielbecker See K _025L L 200 25 ;
¢ 1. Ordnung Nr. 7/11/83 ine " 2sm | et Wm
© & - kilnftig entfallend - 278 E 1. DACHER
- 18 BD2
o 13 3 ad 1.1
. i Geh- und Radweg
i .a \ 241 s G+R s
kD ) . 279 1.2
® 25 N : o 2 259 2 o2sLL a0 Llox
. i \ 2 - i
@F‘é K 1% ((kt@ 4 263 -
o — I 250
\ o oo : 0 10872 mwm%mm u?'f: o e
111 b 28.05.2015- emall - :.:L"--w =
% %‘:‘ gu%ﬂmm 30151502LHP12_GK.dwg e :':' E".: 1.4
N 17 Lagebezug: | GauB-Krliger-Koordinaten System S42/83 —— v o
&{\ Hahenbezug: | System HN76 o
. | ey B | _
<‘ ! 9 Grundiagen: | Topographisch von Mérz 20 o=
\ T I :;'. ! ‘.‘.—'f‘.’l"ﬂ?‘.:‘. o mﬁn — ':_ 1.5
\.‘\ 2301 | | \\\ (g P T e i | -
' W a ) \ N \ 18
|. FESTSETZUNGEN
Planzsichen Eréuterung Rechisgrundlagen Planzeichen Erauterung Rechtsgrundlagen Planzeichen Eriduterung
- Alseneine Wolnicelists Par. 4 BauNVO 7 T Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen Par. 9 (1) 21 BauGB
& e S—— AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen Par. 9 (1) 21 BauGB
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Par.o(1)1BauGB par- 8 (4 aloe . Dachneigung (DN) zwischen 38° 46°
0,4 h, B.04 i
e f::ndﬂﬂchaaf:a GRZ zB n:ef e m grragranzung von Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten Par - {6; 10 BauGB o Dachneigung (DN) Kieiner/gleich 20° Psavenbry
i nterschiedlicher Nutzung, z.B. von Ba Par. 1 (4) BauNVO o i
EH, - 8.00m AR, s i B ol J.‘._. “ ur Absfenzuno or N Malll'gg dz.er N\Lo‘tzlm i P::. ] é (g) BguNVO WD DN,q,38 Walmdach (WD) Dachneigung (DN) maximal 38 1.8 1 Elanes
FD, _ 4.50m Gebaudshahe, als Hochstmat ber Bezugspunkt TR FD. PD, WD FD-Flachdach, PD-Pultdach, WD-Walmdach, '
SD-Satteldach
I Zahi der Vol s HachstmaR ; 19
lgeschosse als E] %nzn d?fu raumli?‘hﬁr gﬁudngrs?tadt Sgﬁzung Ober Par. 9 (7) BauGB
BAUWEISE, BAUGRENZEN Par. 9 (1) 2 BauGB
. Par. 22 u. 23 BauNVO
4 ko Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Ao nur Einzel- und Doppelhauser zulassig . die e )
ul dcnglanze, urstiicksnummer
W S, . _Ap——. 8 &wm ¥
S S Firstrichtung @m ?‘J vorhandener sonstiger Baum / Hecke i
. ndener / Bés
VERKEHRSFLACHEN Par. 9(1) 11 BauGB \ IE e .
Par. 9 (6) BauGB @W vorhandener Schacht
Mrmwagiqie ':ldﬁlg gegeniber Verkehrsflachen - L RS 1.11
* 40, Shenangabe in ri
',/ ) ausgeschlossen.
‘ o Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung ‘I '| BemaBung in Metern
- @ Kennzeichnungen des WA-Gebietes mit Ifd. Nr. & FARSAREN
@ Verkehrsberuhigter Bereich - sffentliche Verkehrsfiache : - Crondeticke nach 4. N o
e s in Aussicht genommene n . Nr.
p] Parkplatz 1 (Nr. 1 bis 22) 2.1
[G+R] Geh- und Rad :
e @ kinftig entfallende Darstellung, z.B. Baum
FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG Par. 9(1) 12, 14 BauGB — oo konftig entfallende Darsteliungen, z.B. Leitungen
_— Par. 9 (6) BauGB
- —m———— zukinftiger Weg auf 6ffentlicher Grinflache 2.2
Fléchen fiir Veer- und Entsorgung (Wanderweg)
T Regenwasserrickhaltung Mid Malibehalterplatz
Abwasserpumpwerk
© Trafo ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
= . Ben:ﬂdle mﬂaimn:r:rkmalen ogi:r dem Denkmaklgmulz :
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER- Par. 9(1) 13 BauGB /(B2 I Canaio i i e hatiecie ocfo
LEITUNGEN Par. 9 (6) BauGB ” Figung der :f"'“"dw e erfolgen.
oo VemutcherveraursanLoungen, e SR ——
(A] mnmwﬁmmk&nﬂ des La Holz zul&ssig.
GRONFLACHEN Par. 9 (1) 15 BauGB Nordwestmecklenburg.
Grinflache Tr i Flame“'gm asg Q{G)Icg:unGB o :
utzzone
TWSZ NS iV.m. § 136 (1) LWaG M- v;gam -
l 8 dffentliche Grinfidche Vermutiiche Lage von Hydranten ﬂen Nr. 424) des Zweck-
= Parkaniege ‘ﬂ% ) verbandes Grevesmuhlen; -aufe Plangebietes-
- Vermutiiche Lage eines geplam Hydranten des
GS Gewasserandstreifen fe"mg é‘;&%(;g ® Zweckverbandes Grevesmahle 4
7/ Fi renzen gemaR Neuzuteil twurf
ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE Par. 9 (1) 25 BauGB L 2. 032012Vamungw0muﬁlBau%r:g+so KSiwok
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,  Par. 9 (6) BauGB - o (4983-00-10Nsuzuteilungsentwurf_20160322.dwg)
® UND STRAUCHERN 9 geplante Hahenlage der Gradiente in Meter Gber HN76
. Erhaitungsbebot fir Baume, geschitzt nach § 18 NatSchAG M-V

6.1

6.2

1.1

1.2

1.3

241

22

23

24

25

-y

WERBEANLAGEN

Im Plangeblet sind Werbeanlagen nur als Schilder an Z&unen und an den Hauswéanden bis zu einer
GroBe von 0,30 m x 0,60 m zulédssig. Es sind keine selbstleuchtenden Werbeanlagen zuléssig.
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zul&ssig.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen der Grundsticke zu den Offentlichen Verkehrsflichen sind nur ails Hecke aus
heimischen standortgerechten Laubgehdélzen auch In Verbindung mit Drahtz8unen und
Stabgitterz8unen zulassig. Einfriedungen als Hecke aus Koniferen sind unzuldssig. Die Einfriedungen
zu den Offentlichen Verkehrsfidichen diirffen eine H6he von maximal 1,20 m nicht Gberschreiten. Als
Bezugspunkt fir die HOhenangabe gilt die Oberfliche des Geldndes.

Einfriedungen zu den dffentlichen Griinfiichen sind als Drahtzdune oder Stabgitterz&une, auch in
Verbindung mit Laubholzhecken zuléssig.

Einfriedungen zu den dffentlichen Grinflichen diirfen eine Hohe von maximal 2,00 m (ber der
Oberfliche des zugehdrigen Geldndes nicht Oberschreiten. Als Bezugspunkt fiir die H8henangabe
gilt die Oberfliche des Geldndes.

FESTSETZUNG ZU BUBGELDERN

Wer vorsétzlich oder fahridssig gegen die drtlichen Bauvorschriften verstot, handelt ordnungswidrig
im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemé&R § 84 Abs. 3
LBauO M-V mit einer GeldbuBe geahndet werden kann.

GRUNFLACHEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND
ERHALTUNGSGEBOTE (§ 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 25 und § 8 Abs. 6 BauGB)

GRUNFLACHEN (§ @ Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die &ffentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist parkartig anzulegen und
dauerhaft zu unterhaiten. Das Anlegen von Wegen ist zulassig. Fdr Anpflanzungen sind heimische
standortgerechte Gehdlze zu verwenden. Fidr die Grinflachen ist eine Rasenansaat anzulegen bzw.
zu erhalten. Anpflanzungen sind gem&® Pflanzliste unter Gliederungspunkt 2.3 vorzusehen.

Innerhalb der éffentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung Gewdasserrandstreifen ist ein 5,00
m breiter Gewé&sserrandstreifen beldselts des verrohrten Gewdssers Il. Ordnung 7/11/B3
vorzuhalten. Der Gewdssemandstreifen unterliegt den Nutzungsbeschridnkungen des § 38 WHG.

Auf dem Straflenrandstreifen ist eine Rasenansaat mit Landschafisrasen vorzusehen.

FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND DEREN
ERHALTUNG (§ 9 Abse. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

Bdume im StraBenbereich sind in der Art Hingebirke (Betula pendula), Feld-Ahorn (Acer campestre)
oder Hainbuche (Carpinus betulus) als HochstAmme mit einem Stammumfang von 14 - 16 cm zu
pflanzen.

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
artengleich nachzupflanzen.

Als Ausgleich des Eingriffs in den geschiitzten Baumbestand (Rodung von fanf Birken) sind fonf
einheimische und standorntgerechte Laubbadume geméaR Pflanzliste unter Gliederungspunkt 2.4 in der
Qualitét Hochstamm, dreimal verpflanzt und miteinem Stammumfang von 16 bis 18 cm (gemessen
in 1,00 m Hohe Ober dem Erdboden) innerhalb des Plangebietes, im Bereich der festgesetzten
offentlichen Granfliche, anzupflanzen. Die Anpflanzungen sind durch eine dreijdhrige
Entwicklungspflege zu sichem sowie vor Wildverbiss durch geeignete Malnahmen zu schiitzen und
dauerhaft zu erhalten

Fur die Anpflanzung sind folgende einheimische und standorigerechte Gehdtlze gem&R Pflanzliste in
folgenden Pflanzqualitdten zu verwenden:

Biume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16-18 cm,
Béume 2. Ordnung- Heister, Hohe 175/200 cm

oder Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16-18 cm.
125/150 cm.

Stiel-Eiche (Quercus robur).

Feld-Ahom (Acer campestre),

Héngebirke (Betula pendula),

Hainbuche (Carpinus betulus).

Roter Hartriegel (Comus sanguinea),

Gemeline Hasel (Corylus avellana),

Eingriffliger WeiBdom (Crataegus monogyna),
Gemeines Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Holz-Apfel (Malus sylvestris),

Schlehe (Prunus spinosa),

Hundsrose (Rosa canina),

Brombeere (Rubus fruticosus),

Holunder (Sam bucus nigra),

Gewdhnlicher Schneeball (Vibumum opulus).

Stréucher-

Baume 1. Ordnung:
Bé&ume 2. Ordnung:

Strducher:

Zur Einfriedung der privaten Grundsticke sind nur Laubholzhecken zuldssig. Vorzugsweise sind
folgende helmische Gehdlze zu verwenden:

Stréucher: Feld-Ahorn (Acer campestre),

Gewdhnliche Berberitze (Berberis vulgaris),
Gewdhnlicher Buchsbaum (Buxus sem pervirens),
Hainbuche (Carpinus betuifus),

Rot-Buche (Fagus sylvatica),

Liguster (Ligustrum vulgare).

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

BAU - UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.

Im Plangebiet sind Bodendenkmale vorhanden., Die Farbe Blau (bzw. das Planzeichen BD2)
kennzeichnet Bodendenkmale, deren Verinderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V
genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkm ale sichergestellt wird. Alie durch diese MaBnahmen anfallenden
Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht
genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale Ist das Landesamt
fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Fir Bodendenkmale die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des
§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall Ist die zustdndige untere Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

LAGE IN DER TRINKWASSERSCHUTZZONE

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone |l B der Wasserfassung Grevesmahien. Die
bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrdnkungen in der Trinkwasserschutzzone sind zu
beachten.

Die Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Grevesm thlen-Wotenitz (Wasser-
schutzgebietsverordnung Grevesmihlen-Wotenitz) vom 22.09.2010 istin der Stadtverwaltung
Grevesmihlen im Bauamt Rathausplatz 1, Haus 2 in 23936 Grevesmihlen einsehbar.

GEWASSER 1l. ORDNUNG

Innerhalb des Plangebietes befindet sich das verrohrte Gewésser Il. Ordnung 7/11/B3.

Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrédnkungen gemaR § 38 Wasserhaushaltsgesetz sind
zu beachten.

GeméB § 38 Wasserhaushalisgesetz Ist bel oberirdischen Gewd#ssern zur Einhaitung und
Verbesserung der d&kologischen Funktion, der Wasserspelcherung, der Sicherung des
Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintrdgen ein Gewd#sserrandstreifen im
AuBenbereich von mindestens 5,00 m zur Bdschungsoberkante bzw. zur RohrauBenkante
einzuhalten.

HINWEISE
BODENSCHUTZ

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt ber ein Grundstlck sowie
die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schddliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich die Landrdtin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustdndige
Bodenschutzbeh6rde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich fir die Bauherren und
die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachversténdige und Untersuchungsstelien.

Werden schédliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschuizgesetzes (BBodSchG) festgestelit, sind die Grundstickseigentimer in Grundlage von §
2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens Im Land Meckienburg - Vorpommern
[Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehotrden der
Landkreise und kreisfrelen Stadte hierlber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnttige Vermischung oder Verdnderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kbnnen, vermieden werden.

Der Oberboden ist gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhailten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schOtzen. Erforderliche Bodenarbeiten sind schonend und unter sorgfiltiger
Trennung von Oberboden und Unterboden durchzufithren, Unndtiges Befahren oder Zerstdren von
Oberboden ist nicht zulassig.

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den Baustellen und
fertiggesteliten Objekten eine sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den gesetzlichen
Bestimmungen) gemeinwohivertriglich und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfalisatzung des Landkreises Nordwestm eckienburg erfolgen kann.

VERHALTENSWEISE BE! UNNATORLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN DES BODENS

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffdlligkeiten, wie unnatiriche Verfarbungen bzw. Geriiche des
Bodens auftreten, ist die Landréitin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustdndige Behdrde
zu informieren. Der Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrW@G) zur ordnungsgemé&Ben Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nichi auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben dber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind gebGhrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein
Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

GEWASSERSCHUTZ

im Hinblick auf den vorbeugenden Gewésserschutz ist die Lagerung von wassergeféihrdenden
Stoffen (u.a. Helz6l) gemaR § 20 Abs. 1 Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) sowie die
Errichtung von Erdwarmesondenaniagen gemé&R § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz bei der
unteren Wasserbehdrde des Landkrelses Nordwestm eckienburg anzuzeigen.

Werden bel der Durchsetzung der Planung Erdaufschllisse (auch Fliachenkollektoren oder
Erdwdrmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemé&R § 49 Abs.
1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) I.V.m. § 118 Landeswassergesetz (LWaG) sechs Wochen
vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell
notwendige Grundwasserabsenkungen zu.

VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Das anfallende Niederschiagswasser ist auf den Baugrundsticken zu versickern. Die
Versickerungssatzung ist um den Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu erweitern.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Die Beseitigung von Gehdlzen gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im
Zeltraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefihrt werden. Ausnahmen sind
zuldssig, sofern der gutachterliche Nachwelis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb
der Flachen keine Brutvigel brilten, und die Zusimmung der zustdndigen Behdrde vorlegt.

AUSGLEICH UND ERSATZ

Der fiir den Eingriff in Natur und Landschaft erforderliche Bedarf an KFA von 12.981 m ? wird dber
den Kauf von Okopunkten ausgeglichen. Es werden Okopunkte aus der Landschaftszone
.Héhenricken und Meckienburgische Seenplatte” (O kokonto Talkenbruch bei Pinnowhof) in Hohe
des erforderlichen Bedarfs an KFA von 12.981 m® als AusgleichsmaBnahme genutzt. Die Sicherung
der AusgleichsmaBnahme Ober stidfebauliche Verrdge wird der Verfahrensakte beigefiligt.

HINWEISE ZU AUFNAHME- UND SICHERUNGSPUNKTEN DES LAGENETZES

Die Aufnahme- und Sicherungspunkie des Lagenetzes wurden innerhalb des Plangebietes in der
Planzeichnung dargestelit. Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von
BaumaRnahmen berihrt werden, sind sle durch geeignete MaRnahmen zu sichern. Bel
Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich besteliten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wieder herstellen zu lassen. Mit den Grenzpunkten der Flursticksgrenzen muss gleichermaRen
verfahren werden.
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SATZUNG
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 34.1 DER STADT GREVESMUHLEN
"WOHNGEBIET MUHLENBLICK" OSTLICH DES ROSENWEGES
GEMASS PAR. 10 BAUGB |. VERB. MIT § 88 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S.2414), zuletzi geéindert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | §. 1722), sowie
nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.
Dezember 2015 (GVOBIL M-V S. 5980), wird nach Beschlussfassung durch dle Stadtiveriretung der Stadt
GrevesmOhlen am 06.06.2016 folgende Satzung Oberden Bebauungsplan Nr. 34.1 "Wohngebiet MUhlenblick®,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften Gber die uBere
Gestaltung baulicher Anlagen, erassen.
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